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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:
8046 Myllyvainio

Kunta:
Lempaala

Sijaintialue:
418-432

Kaava-alue:
Hemminkila

Asemakaavan muutos koskee:
Yleisen tien aluetta (LT), kiinteistoja 418-432-1-62, 418-432-1-9 seka osia kiinteistoista 418-432-1-34, 418-
895-2-5, 418-432-1-93, 418-895-2-19, 418-431-1-23 ja 418-895-2-22.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Yleisen tien aluetta, katualueita, suojaviheralueita (EV), lahivirkistysalue (VL), puistoalue (VP) seka korttelit
15,76, 77,78 ja 79.

Vireilletulosta ilmoitettu:
1.2.2023, yhdyskuntalautakunta 17.1.2023 § 4

Kaavan vaiheet
Luonnos nahtavilla 10.5. — 11.6.2023
Ehdotus nahtavilla 27.9. — 29.10.2023

Hyvaksyminen:
Kunnanhallitus: 7.10.2024

Kunnan kaavoittaja Asemakaavan suunnittelija
Yleiskaavoittaja Projoplan Oy

Sini Suontausta Petri Tuormala

puh. 041 730 2523 puh. 040 575 61 07

sahkoposti: sini.suontausta@lempaala.fi sahkoposti: petri.tuormala@projo.fi

Lempaalan kunta
PL 36 (Manttaalitie 15), 37501 Lempaala
puh. 03-565 51 000
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti

1.3 Kaava-alueen sijainti

Lempaalan kunta
© Miiizoie’" 89

Asemakaava-alue sijoittuu Lempaalan Hauralan alueen eteldosaan noin 2 km paahan Lempaalan keskus-
tasta. Suunnittelualueella risteavat Turuntie (st 190), Vesilahdentie (st 301) ja Viialantie (yt 3024). Idassa alue
rajautuu Helsinki-Oulu paarataan.

1.4 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa vihreaa siirtymaa tukeva energian-
tuotanto osana Lempaalaan toteutettavaa alykasta hiilineutraalia energiajarjestelmaa. Tavoitteena on paran-
taa huoltovarmuutta, mahdollistaa kysyntajoustoa, lisata uusiutuvien energialahteiden kayttéa ja hukkaenergi-
oiden hyoddyntamista seka hyddyntaa uusia innovatiivisia energiateknologiaratkaisuja.

Asemakaavassa osoitetaan tarkoituksenmukainen alue energian tuottamista varten, jotta voidaan vastata
energiantarpeen kysynnan lisaantymiseen. Tavoitteena on mahdollistaa paikallinen ja itsenadinen sahko- ja
[ammitysenergian tuotto huoltovarmalla ja kestavalla tavalla.

Asemakaavassa osoitetaan my0s alueet julkisia tai julkista sektoria palvelevia rakennuksia varten (kuten esi-
merkiksi liikuntatiloja), joiden energiankaytto ja -tuottoratkaisut pyritaan ratkaisemaan jo asemakaavoituksen
yhteydessa. Liikenteen osalta selvitetdan ratkaisuja sahkon ja kaasun liikennekayton lisaamiseksi. Muita
maankaytollisia tavoitteita tarkennetaan Hauralan eteldaosan osayleiskaavan mukaisesti.

Ymparistdministerid on myontanyt hankkeelle Euroopan Unionin NextGnerationEU -rahoitusta.

Aikataulutavoite on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.

1.5 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteistyd on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.
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1.6 Luetteko selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Havainnekuvat

Liite 3 Energiaselvitys

Liite 4 Maisemaselvitys

Liite 5 limastovaikutusten arviointi

Liite 6 Vuorovaikutusraportti

Liite 7 Liikenteen ja kuivatuksen yleissuunnitelma
Liite 8 Hulevesiselvitys

Liite 9 Myllyvainion luontotarkastelu

Liite 10 LAmpolaitoksen vaara-arviointi
Liite 11 Asemakaavan seurantalomake

1.7 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

1.7.1  Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Hauralan eteldosan liito-oravaselvitys, 2020

Hauralan eteldosan luontoselvitys, 2020

Hauralan eteldosan liséluontoselvitys. 2022

Hauralan eteldosan arkeologinen inventointi, 2021

Hauralan etelaosan katuverkkotarkastelu, 2020

Hauralan eteldosan liikkennejarjestelyt, aluevaraussuunnitelma, 2022
Hauralan etelaosan hulevesiselvitys, 2022

Hauralan eteldosan vesihuollon tilavaraukset, 2022

Hauralan etelaosan osayleiskaava-alueen vanha rakennuskanta, 2021
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
2.1.1  Vireilletulo

Lempaalan yhdyskuntalautakunta paatti 17.1.2023 § 4 kokouksessaan asettaa Myllyvainion asemakaavan
vireille ja laittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkisesti nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut ndhtavana 1.2.-3.3.2023 Lempaala-talon Palvelukaytavalla
(Manttaalitie 15) sen aukioloaikoina seka kunnan verkkosivuilla www.lempaala.fi/8046.

2.1.2 Valmisteluvaihe / Luonnosvaihe

Asemakaavatydn aikana laadittiin energia-, maisema-, hulevesi- ja liikenneselvitys. Osa selvitysaineistosta
asetettiin nahtaville yndessa kaavaluonnoksen kanssa. Selvityksia tarkennettiin valmisteluvaiheen jalkeen, ja
viimeistelty selvitysaineisto asetettiin nahtaville ehdotusvaiheessa.

Asemakaavaluonnos ja sen liiteaineisto olivat nahtavilla 10.5. — 11.6.2023.

2.1.3 Ehdotusvaihe
Valmisteluvaiheen aineistosta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laadittin asemakaavaehdotus.

Asemakaavaehdotus ja sen liiteaineisto olivat nahtavilla 27.9. — 29.10.2023.

21.4 Hyvaksyminen

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tehtiin kaavaan teknisia tarkistuksia ja tdydennyksia, mitka eivat edellyta
kaavan uudelleen nahtaville asettamista.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen
2.2.1  Kadut ja kunnallistekniikka

Lempaalan kunta toteuttaa alueen kadut ja kunnallistekniikan vaiheittain asemakaavan tultua voimaan.


http://www.lempaala.fi/8046
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue on suurelta osin hyvin avointa ja tasaista peltoaluetta. Suunnittelualueella ristedvat Turuntie
(st 190), Vesilahdentie (st 301) ja Viialantie (yt 3024). Pohjoisessa alue rajautuu pientaloalueeseen ja idassa
Helsinki-Oulu paarataan. Lansi- ja etelapuolelle sijoittuu avoimia peltoalueita seka yksittaisten erillispientalojen
ja talousrakennusten muodostamia pihapiireja. Alueen lounaispuolelle, Hulausjarven rantaan sijoittuu Mylly-
vainion alueen alkuperaisia rintamamiestontteja.

R » ~ TR

Kuva: Ortokuva alueesta ja suunnittelualueen rajau |

3.1.2 Maisemakuva

Maisemamaakuntajaossa Lempaala kuuluu Keski-Hameen viljely- ja jarviseutuun, jota luonnehtivat vesistot ja
kumpuilevat viljelymaat seka pitkittaisharjut.

Alueen maisemakuvaa hallitsevat rakentamattomat peltoalueet seka niita rajaavat metsasaarekkeet ja pienta-
loasutus. Alueen lounaispuolella on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Vesilahden kulttuurimaisema
seka valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Vesilahden kulttuu-
rimaisema. Maisema-alueiden suuntaan alueelta ei synny nakymia, silla oleva asutus ja puusto estavat ne.

Vesilahden kulttuurimaisema edustaa Keski-Hameen historiallista maanviljelysmaisemaa, jonka arvoa nosta-
vat kauan jatkuneesta asutuksesta kertovat runsaslukuiset kiinteat muinaisjaannokset seka pitkat ja ehyet
nakymat peltojen yli vesistdalueille.
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Kuva: Alueen maisemarakenne.
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Kuva: Myllyvainion asemakaavan maisema-analyysi (asemakaavavaihe)
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3.2 Luonnonymparisto

Laajat peltoalueet kattavat merkittdvan osan suunnittelualueesta. Hauralan osayleiskaavatydn yhteydessa
alueelle laadittiin luontoselvitys (FCG, 2020), joka kasitti asemakaava-alueen pohjoisosan. Luontoselvitysta
taydennettiin kesalla 2023.

Alueelle ei maastoinventoinnin tulosten perusteella sijoitu luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia suo-
jeltavia luontotyyppeja, uhanalaisia tai erityisen arvokkaita luontotyyppeja, huomionarvoisen lajiston esiinty-
misalueita tai muita luontokohteita, jotka pitaisi erityisesti huomioida alueen maankayttéa suunniteltaessa.

Osayleiskaavan yhteydessa laadittin my0s liito-oravaselvitys (Lumotron, 2020), joka kasittdd koko asema-
kaava-alueen. Selvityksen perusteella asemakaava-alueella ei sijaitse liito-oravan lisdantymis- tai levahdys-
paikkoja, jotka tulisi luonnonsuojelulain mukaisesti sdastaa.

3.2.1 Maapera ja rakennettavuus

Alueen kalliopera on kokonaisuudessaan metamorfoitunutta kivilajia biotiittiparagneissia. Maaperaltdan alu-
een pellot ovat savimaalla, jota ympardivat moreeni ja kalliokumpareet. Ympariston korkeimmat maet ovat
kallioisia.

< Nappiz

Lt

Kuva. Maaperékartta. Ote Geologian tutkimuskeskuksen maaperékartasta 2/2023. Suunnittelualue on rajattu mustalla vii-
valla.

3.2.2 Kasvillisuus

Luonnonymparistdéa luonnehtivat laajat peltoalat ja niita rajaavat varttuneet-varttuvat mustikkatyypin tuoreet
kuusi- ja mantyvaltaiset talousmetsat.

3.2.3 Pohja- ja pintavedet
Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta.

Lempaala sijaitsee Kokemaejoen vesistdalueella ja sen halki virtaa erds Kokemaenjoen vesiston suurimmista
reittivesistoista, Vanajavesi-Pyhajarven vesistd. Suunnittelualue kuuluu paaasiallisesti valuma-alueeseen,
jonka vedet laskevat Kirkkojarveen, Toutoseen ja Hulaukseen. Radan ja Viialantien ja Turuntien valisen alueen
vedet laskevat idan suuntaan Hiidenvuolteelle.

10
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Kaava-alueella ei sijaitse nykytilanteessa selkeita tulvareitteja, vaan alue kuivattuu teiden/katujen varsien ojiin
ja pelto-ojiin. Hulevedet kulkeutuvat 3-4 suuntaan (kts. purkupisteet). Hulevesia tulisi viivyttda kaava-alueella
ennen vesien kulkeutumista Pyhajarveen. Junaradan alle suuntautuvien hulevesien maara olisi hyva saada
mahdollisimman vahaiseksi esim. tonttikohtaisin viivytysratkaisuin. Hulevesien tulvareitteja tulisi parantaa, jos

hulevesien hallinta jarjestetdaan paaosin avo-ojin.
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Kuva vasemmalla: Ote valuma-aluekartasta, Le

alueet ja hulevesien virtausreitit nykytilanteessa, Hauralan etelédosan osayleiskaavan hulevesiselvitys, 2022
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Liite 1. Hulevesien hallintasuunnitelma

Selitteet
=== Kaavaraja
—— NyKyinen oja/puro
—— Nykyinen hulevesiviemari
== Suunniteltu avo-oja
e Suunniteltu hulevesiviemari
. Hulevesien hallintaan varattu alue
Osavaluma-alue
Pohjoinen

[ Etelainen

" DESTIA

A COLAS COMPANY

Kuva: Hulevesien hallinnan periaatteet suunnittelualueella (Myllyvainion hulevesiselvitys, 2023)

mpdaéaléan hulevesien hallintasuunnitelma, 2019. Kuva oikealla: Osavaluma-

1"




/ an  mm un
L¢MPAALA Asemakaavan selostus, Myllyvainio nro 8046

3.3 Rakennettu ymparisto
3.3.1  Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu noin 2 km etaisyydelle Lempaalan keskustasta ja juna-asemasta. Suunnittelualuetta
halkoo etelassa Turuntie ja Vesilahdentie. Suunnittelualue on paaosin pelto- ja metsamaata.

Alueen etelapuolella sijoittuu asemakaavoittamatonta ja melko harvaan asuttuja alueita, jotka ovat suurelta
osin viljelyskaytéssa. Alue rajautu pohjoisessa Hauralan taajamaan, jossa on tiivimpaa pientaloasutusta.
Asemakaavoitettava alue jatkaa eteldn suuntaan Paaradan ja Tampereentien varteen syntynyttd Lempaalan
nauhataajamaa.

3.3.2 Rakennukset

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta peltoaluetta. Suunnittelualueen sisapuolelle sijoittuu kaksi asuin-
rakennusta seka niihin liittyvia talousrakennuksia.

Kuva: Nékyma Viialantieltéd pohjoiseen. Oikealla nékyvét Koulutien varteen sijoittuvat punatiiliset tallirakennukset seké van-
hempi 1920-luvulla valmistunut asuinrakennus.

> SEE LSRR
Kuva: 1920-luvulta peréisin oleva asuinrakennus Koulutien Kuva: Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuvaa uudem-
varressa. paa rakennuskantaa.
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JONTRY i

Uudempaa, 1980-jalkeen
syntynytta rakennuskantaa.
Vesilahdentien pohjoispuolelle
sijoittuu vuonna 1940 valm- : T
istunut asuinrakennus seka te- = L X t 1920-luvulla valmistunut asuinra-
ollisuushalli (1985). T 3N 7 Y kennus ja tallirakennus nakyvat Viial-
antien maisemassa.

Koulutien varteen sijoittuva punatiilinen
tallirakennus on 1960-80 -luvulta.

Uudempaa 1970-luvun ja-
Ikeen syntynytta rakennus-

Asuinrakennus 1900-luvun alkupuolelta

seka talousrakennuksia 1910 ja 1990
luvuilta.

Hauralan vanhinta rakennuskantaa edustavat Myl-

lyvainiontien varteen sijoittuvat asuin- ja saunara-

kennukset. Alueen vanhin asunrakennus on perai-

sin 1890-luvulta. Vuonna 1901 valmistunut asuin-

B ] ! ) 4 rakennus on palanut. Saunarakennus on valmistu-

-------- - 3 h | d nut 1970-80 -luvulla. (mahdollinen torpan paikka).

Hulausjarven rantaan sijoittuu 3 5
Myllyvainion alueen alkuperaisia ; "

rintamamiestontteja, jotka ovat 1930-40 -uvuila syntynytta ra-
taydentyneet myéhemmin uu- kennuskantaa (erillispientaloja)
demmalla rakenuskannalla.

Kuva: Alueelle ja sen l&dhiympéristé6n sijoittuva rakennuskanta.

Kaava-alueen reunassa vanhinta rakennuskantaa edustavat Myllyvainiontien varteen sijoittuvat asuin- ja sau-
narakennukset. Alueen vanhin asunrakennus on peraisin 1890-luvulta. Toinen vuonna 1901 valmistunut asuin-
rakennus on palanut. Pihapiiriin liittyva saunarakennus on 1970-80 -luvulta.

Vesilahdentien pohjoispuolelle sijoittuu vuonna 1940 valmistunut asuinrakennus seka teollisuushalli, joka on
valmistunut 1985. Tien vastakkaiselle puolelle sijoittuu uudempi 1970-luvulla valmistunut rakennusryhma.

Koulutien varteen sijoittuva tallirakennus on 1960-80 -luvulta.

3.3.3 Arkeologinen kulttuuriperinté

Hauralan yleiskaava-alueelle on laadittu arkeologinen inventointi elo-marraskuussa 2021. Inventoinnin mu-
kaan yleiskaava-alueelle sijoittuu yksi kiintea muinaisjaannos, joka sijoittuu asemakaava-alueen ulkopuolelle.

3.3.4 Palvelut

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella palveluita. Suunnittelualuetta I&hinna olevaan Lempoisten alakouluun
on matkaa noin 500 metria. Kanavan ylakouluun matkaa on noin 1 km. Paivakoti, terveysasema, kirjasto,
perhetupa, nuorisopalvelut seka kaupalliset palvelut sijaitsevat Lempaalan keskustassa, minne on matkaa
noin 2-2,5 km.
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Kuva: Palveluiden ja virkistysaluieden sijoittuminen

3.3.5 Liikenne ja pysakdinti

Suunnittelualueen teitd ovat seututie 190 (Turuntie), seututie 301 (Vesilahdentie/Viialantie) ja yhdystie 3024
(Viialantien). Turuntie ja Viialantie toimivat erikoiskuljetusreitteind. Hauralan nykyisella asemakaavoitetulla alu-

eella vaylat ovat kunnan katuja.

Asemakaavoitettavalle alueelle sijoittuu seututeiden 190 ja 301 liittymaalue.
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Kuva: Vasemmalla véylien toiminnallinen luokitus. Oikealla keskimé&éréinen vuorokausiliikenne 2021/ ras-
kaiden ajoneuvojen osuus (Véayléviraston karttapalvelu).

3.3.6 Hauralan eteldosan aluevaraussuunnitelma

Hauralan eteldosan osayleiskaavatyon yhteydessa laadittiin likennejarjestelyistd aluevaraussuunnitelma yh-
teistydssa Pirkanmaan ELY-keskuksen liikennepuolen kanssa. Aluevaraussuunnitelmassa tutkittiin ja selvitet-
tiin liikenneratkaisut ja niiden tilantarpeet tarkoituksen mukaisen liikenteen toimivuuden ja turvallisuuden var-
mistamiseksi kahdessa ennusteskenaariossa

1. vaihe: Hauralan etelaosan uuden maankayton katuliittyma tulee Vesilahdentielle

2. vaihe: Vesilahdentien kdantaminen paasuunnaksi Vesilahdentien ja Viialantien liittymassa seka vaiheessa
1 rakennetun Hauralan etelaosan katuliittyman siirto Viialantielle

Vaiheista laadittiin erilaisia vaihtoehtoisia suunnitelmia, joista tydn ohjausryhma valitsi seuraavat jatkosuunnit-
teluun:

1. vaihe: Uusi katulittyma Vesilahdentielle toteutetaan kolmihaaraliittymana siten, ettd seututien suuntaisen
ristedvan jalankulku- ja pyoratien ylitysturvallisuus varmistetaan. Kokoojakadun sijainti tarkentuu asemakaa-
voituksessa. Varmantien liittymahaara siirretdan Vesilahdentien kohdalle.

2. vaihe: Turuntien, Vesilahdentien ja Viialantien kiertoliittyma, mika toimii rauhoittavana porttina taajamaan
saavuttaessa. Liittyman toimivuus ja erityisesti Vesilahden ja Tampereen valisen liikenteen sujuvuus paranee.
Myllyvainiontie liitetaan tasoliittymalla Vesilahdentiehen.

Hauralan eteldosan aluevaraussuunnitelmaa on tarkennettu edelleen asemakaavoituksen yhteydessa (ks.
seuraava sivu).
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Kuva: Liikenteen yleissuunnitelma asemakaavavaiheessa (Destia 2023)
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3.3.7 Joukkoliikenne

Nykyinen pysdkki

m—— Nykyinen bussilinja (uusilla
likennejarjestelyilld)

=== == Bussilinjan wusi jatke

@  Bussilinian uusi
padtepysakki

Kuva: Nykyiset bussilinjat ja pysékit sekd suunniteltu uusi bussilinjan jatke.

Suunnittelualueen lapi tai Iaheisyydessa liikenndi kolme linjaa (09/2022)

o valilla Viialantie-Vesilahdentie liikenndi linja 55 (arkisin n. tunnin valein/suunta)
o Viialantieltd Turuntielle liikenndi linja 57U (3-4 vuoroa arkisin/suunta)
¢ Viialantie-Hauralantie liikenndi linja 52A (arkisin 13 vuoroa/suunta)
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3.3.8  Ymparistohairiot, melu

45
45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
|65 - 70|/ Mt
70 - 75| 4l
>= 75 |l

Kuvat: Vasemmalla, melutaso (péivé) ennustetilanteessa v. 2040.0Oikealla, melutaso (yd) v. 2040. Lempd&éléan /iikenneme‘-
luselvitys 2022. Asemakaavoitettava alue on rajattu mustalla viivalla.

Rautatien ja maanteiden paivaaikainen yli 55 dB yhteismelualue ulottuu suunnittelualueen peltoaukeille; Myl-
lyvainion peltoaukealle seka Vesilahdentien pohjoispuolisilla peltoaukeilla kauimmillaan 330 metrin paahan.
Yo6aikainen yli 50 dB yhteismelualue ulottuu laajemmalle alueelle kauimmillaan 450 metrin paahan Vesilah-
dentiesta. Puustoisilla ja rakennetuilla alueille yhteismelualueet ovat pienempia.

Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa seka
hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla
on melutason ybéohjearvo kuitenkin 45 dB.

3.3.9 Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita (Lempaalan WebGIS, 10/2021).

3.3.10 Yhdyskuntatekninen huolto

Nykyiset vesihuoltolinjat kulkevat Viialantien ja Myllyvainiontien reunassa. Alueen pohjoispuolelle sijoittuvat
pientalokorttelit seka alueen etelapuolelle sijoittuva Myllyvainion alue ovat kunnallistekniikan piirissa.

Osayleiskaavan aluevarausten perusteella alueelle on laadittu suunnitelma vesihuollon tilavarauksista.

Osayleiskaavan yhteydessa laadittiin alueelle myds hulevesiselvitys, missa maariteltiin hulevesien hallinnan
periaatteet ja keinot seka annettiin suosituksia kaavamaarayksista. Selvityksessa maariteltiin yleiskaava-alu-
een osavaluma-alueet, nykyiset tulvareitit ja viivytykseen soveltuvat alueet. Hulevesiselvitysta tdydennetaan
asemakaavoituksen yhteydessa.

3.4 Maanomistus
Suunnittelualue on paaosin Lempaalan kunnan omistuksissa lukuun ottamatta yksittaisia asuinkiinteistéja

seka yleisten teiden alueita. Asemakaavan muutos koskee kiinteistja 418-432-1-62, 418-432-1-9 seka osia
kiinteistoista 418-432-1-34, 418-895-2-5, 418-432-1-93, 418-431-1-23, 418-895-2-19 ja 418-895-2-22.
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3.5 Kaavaa koskevat suunnitelmat

3.5.1 Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hy-
vaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueelle. Merkinnalla on osoitettu asumisen,
kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisal-
taa niihin liittyvat paavaylia pienemmat likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkit-
tavat ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suoje-
lun alueet ja ulkoilureitit.

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja ty6paikko-
jen sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittdad yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden

saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistddnsa tavalla, joka vahvistaa alueen omalei-
maisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luonto-
arvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Suunnittelualue rajautuu maakuntakaavassa osoitettuun kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohyk-
keeseen (kk1). Suunnittelumaarayksen mukaan aluekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutettavana ja moni-
puolisena yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena. Kehittamisvyohykkeen
kunta- ja alakeskukset toimivat merkittdvina asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen keskittymina seka seudul-
lisesti merkittavina liikenteellisind solmukohtina.
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Aluetta tulee kehittaa tiiviissa yhteistydssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankayton suunnitte-
lussa tulee tavoitella tiivista ja sekoittunutta yhdyskuntarakennetta seka edistaa toimintojen saavutettavuutta

kavellen, pydraillen ja joukkoliiken-
- .t
O ¢
[
/
/n]

)

. | Suunnittelualueella kulkevat Vesi-
lahdentie, Viialantie ja Turuntie on
S merkitty maakuntakaavassa tar-

« keiksi seutu- tai yhdysteiksi. Alueen

1~ itdpuolella kulkeva ratalinja on osoi-
> tettu maakuntakaavassa merkitta-
vasti parannettavaksi paaradaksi.
Alueen poikki on osoitettu myos yh-
dysvesijohdon seka ulkoilureitin lin-
jaukset.

Kuva: Ote maakuntakaavasta. Suunnit-
telualueen likimdéréinen sijainti on
merkitty siniselld ympyrélla.

3.5.2 Yleiskaava

Lempaalan strateginen yleiskaava on saanut lainvoiman 18.8.2021. Suunnittelualue rajautuu strategisen yleis-
kaavan mukaiseen alueeseen Kuntakeskuksen helmi. Osa asemakaava-alueesta on merkitty strategisessa
yleiskaavassa kehittyvaksi nauhataajamaksi.

Kuntakeskuksen helmea koskevan kaavamaarayksen mukaan Lempaalan kuntakeskusta ymparistdineen
tiivistetaan ja kehitetdan vireana asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen keskittymana. Intensiivisin taydennys-
rakentaminen kohdistetaan aseman vaikutusalueelle. Suunnittelussa huomioidaan alueen herkka ja pienimit-
takaavainen kulttuuriymparisto.

Lahinna ydinkeskustaa koskevan maarayksen mukaan uudisrakentaminen voi olla myds kerrostaloja ja kau-
punkipientaloja tavoitellen korkeaa aluetehokkuutta. Tama mahdollistaa my6s palvelujen kivijalkatoiminnot.
Alueella varataan tilaa yleisille alueille seka monipuolisesti kaupoille ja palveluille.

Helmen alueella on toteutettava laadukasta viherymparist6a seka varmistettava yhteydet laheisille virkistys-
alueille. Vapaat ranta-alueet varataan julkiseen kayttdon rantareitistja ja nakymayhteyksia kehittaen. Alueen
toteutuksessa panostetaan laadukkaaseen esteettomyyteen ja liikenneturvallisuuteen.

7 Kehittyvaa nauhataajamaa koskevan maarayk-
sen mukaan Lempaalan nauhamainen taajamara-
WA kenne muodostuu monipuolisista ja toisiaan tuke-

4 vista toiminnallisista taajamakeskittymista. Tiivisty-
vélle taajamavyoOhykkeelle voi sijoittua lisda asu-
tusta, palveluita ja taajamarakennetta tukevia tyo-

!{;U';akk[l‘u;i

rg “AA paikkoja, jotka mahdollistavat monimuotoisen
i tydnteon.
aus \ Aluetta kehitetdadn paikallinen kulttuuriymparisto

:t| huomioiden. Suunnittelussa tulee kiinnittda eri-
tyistd huomiota erityyppisten alueiden luontevaan
kytkeytymiseen: alueiden suunnittelussa ja tay-
-] dennysrakentamisessa erityistd huomiota kiinnite-

. tdan Lempaalalle ominaisten luontoyhteyksien su-

¢ "‘{U“d“* Miad R \ juvuuteen, lahiluontoon ja lahiympéariston laatuun.
\ TUARY ~| Julkisia taajaman laheisten rantoja kehitetdan vir-

1 kistyksen rantareittien kokonaisuutena luonto ja

kulttuuriperinté huomioiden.

Kuva: Ote strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen li-
kimé&éréinen sijainti on merkitty siniselld ympyrélla.
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Tiivistyvaa taajamaa kehitetdan eri liikkumismuodoilla hyvin saavutettavana ja liikkumisymparistoltdan laaduk-
kaana. Alueiden liikenneymparisttja kehitetdan esteettdmina eritysesti kavely, pyoraily ja joukkoliikenne huo-
mioiden. Joukkoliikenne toteutetaan aluksi linja-autoliikenteend, mutta mitoituksessa ja toimintojen sijoitte-
lussa varaudutaan myds lahijunaliikenteen laajempaan toteuttamiseen.

3.5.3 Osayleiskaava
Asemakaava-alueella on vireilld Hauralan eteldosan osayleiskaava, joka on edennyt ehdotusvaiheeseen.

Osayleiskaavaehdotuksessa asemakaava-alueelle on osoitettu palvelujen ja hallinnon aluetta (P) seka ener-
giahuollon alue, joka varataan lampodlaitokselle, ja jonka lamméntuotanto toteutetaan luonnonkaasulla (EN).
Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) sekd merkinnat ko-
koojakadun (kk) ja seututien (st) uusille tielinjauksille. Osayleiskaavassa on osoitettu myds kevyen liikenteen
reitit ja yhdysvesijohto.

Asemakaavoitusta koskevat erityisesti seuraavat osayleiskaavan yleismaaraykset:

» Osayleiskaavan yleismaarayksien mukaan alueen rakennusten tulee olla padosin puuta. Puurakenta-
misen lisdksi sallitaan muu hiilineutraali rakentaminen. Julkisivumateriaalina on kaytettava puuta.

» Kaupan toimintoja suunniteltaessa tulee ottaa huomioon, ettd merkitykseltdan seudullisten vahittais-
kaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat seuraavat: paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta
koon alaraja on 15 000 k-m2, keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoista-
varan kaupan osalta koon alaraja on 10 000 k-m2, kuitenkin siten, ettd pelkdn paivittdistavarakau-
pan koon alaraja on 5 000 k-m2.

» Asemakaavoituksella tulee edistda laadukasta kavely- ja pyoraily-ymparistéa painottaen erityisesti su-
juvia yhteyksia.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee laatia tarkempi hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesisuunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon seka laadulliset ettd maaralliset hallinnan tavoitteet ja turvata riittavat alueva-
raukset hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan seka tulvareiteille. P- ja PY-alueilla hulevesia on viivytet-
tava kiinteistokohtaisin menetelmin. Mikali muodostuvien hulevesien arvioidaan olevan epapuhtaita, on hu-
levesien hallinnassa kiinnitettava huomiota laadulliseen kasittelyyn.

Maankayton jatkosuunnittelussa tulee edistda uusiutuvien energialdhteiden hyodyntamista seka uusiu-
tuvan energian tuotantomahdollisuuksia. Massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja aktiivisen aurin-
koenergian hyédyntaminen seka ylilammolta suojautuminen passiivisin keinoin.

liImastonmuutokseen varautuminen ja ekosysteemipalvelut (luonnon ihmisille tuottamat hyodyt) on turvattava
hyoédyntamalla luontopohjaisia ratkaisuja niin julkisilla alueilla kuin kortteleissakin.

Maankayton jatkosuunnittelussa on huomioitava liikenteen melusta johtuvat rajoitukset maankayton sijoit-
tumiselle seka naihin liittyvat suojaustarpeet. Raideliikenteen laheisyydessa on lisdksi otettava huomioon
mahdolliset runkomelu- ja tarinahaitat.

Alueella tulee suunnitelmallisesti kierrattaa ja hyddyntaa rakentamisessa muodostuvia massoja.
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Kuva: Hauralan eteldosien osayleis-
kaava. Asemakaavoitettava alue on
rajattu keltaisella viivalla.

Kuva: Ote asemakaavayhdistelméstéa
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3.5.4 Asemakaava

Suunnittelualueesta valtaosa on asemakaavoittamatonta aluetta. Viialantien, Vesilahdentien ja Turuntien ym-
paristd on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty yleisen tien alueeksi (LT).

3.5.1  Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040

Seudun rakennesuunnitelma 2040 on hyvaksytty kunnanvaltuustoissa vuoden 2015 alussa. Lempaalan kunta
on sitoutunut seutuyhteistyéhén. Rakennesuunnitelma paivitetdan vuosina 2021-2023.

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040 tarkentaa kaupunkiseudun ydinalueen kehittdmisen
tavoitteet pitkalla aikavalilld. Siind esitetddn asuntorakentamisen ja palveluiden painopisteiden seka liikkenne-
hankkeiden toteuttamisen vaiheet vuoteen 2040.

Rakennesuunnitelmassa 2040 Lempaalan keskusta on merkittdvasti kehitettdvan asuinalueen seutukeskus
(viininpunainen merkinta). Asemakaavoitettava Myllyvainion alue on osoitettu merkinnalld uusi/merkittavasti
kehitettdva asuinalue (vihrednharmaa merkinta).

Ote Tampereen seudun rakennesuunnitelrﬁa 2040:sta.

Lisatietoja: www.tampereenseutu.fi/tulevaisuus/rakennesuunnitelma-2040

3.5.2 MAL-sopimus 2020-2023

Maankayton, asumisen ja liikenteen sopimukset (MAL) ovat valtion ja Tampereen kaupunkiseudun kuntien
valisia yhteistydsopimuksia. MAL-sopimuksessa sovitaan kaupunkiseudun pitkajanteisesta kehittamisesta ja
rahoituksesta neljan vuoden ajaksi. Sisaltoé painottuu seudun yhteisten suunnitelmien toteutukseen (rakenne-
suunnitelma, asuntopoliittinen ohjelma ja liikennejarjestelmasuunnitelma). Sopimuksessa on sitouduttu toteut-
tamaan seudulle 13 400 asuntoa, joista 80 prosenttia sijoittuu joukkoliikenne- ja keskustavyodhykkeille. Lisatie-
toja: www.tampereenseutu.fi/tulevaisuus/mal-sopimus

3.5.3 Kuntastrategia

Lempaalan kunnan kuntastrategia 2030 painopisteiden mukaisesti maankayton suunnittelulla edistetdan mm.
seuraavia asioita:
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Kasvavalla kaupunkiseudulla sijaitsevasta elinvoimaisesta Lempaalasta 16ytyy asuinpaikka jokaiselle asumis-
muodosta riippumatta seka yrityksille ja yhdistyksille monipuolisia toimitiloja. Kaavoitus on pitkdjanteista, ja
suunnitteluprosessit ovat sujuvia. Hyédynnamme sijainnin ja kulkuyhteyksien tuomat mahdollisuudet. Luomme
edellytykset yritysten sijoittumiselle ja houkuttelemme osaajia. Monipuolisia luontomatkailukohteita koskirei-
teista Birgitan polun reitistéon kehitetdan aktiivisesti.

Lempaala kasvaa hallitusti. Ekologisesti kestava kasvu l6ytaa paikkansa ja tdydentaa nykyista nauhataajamaa
ja kylid. Rakennamme viihtyisda asuinymparistda. Elinvoimaiset kylat, omakotitaloalueet ja monipuoliset asu-
mismuodot ovat voimavaramme. Ymmarramme |dhiluonnon merkityksen. Lahiluonto ja vesistot ovat kaikkien
saavutettavissa ja lisdavat kuntalaisten hyvinvointia. Vahvistamme kestavia tyo- ja asiointilikkumisen muotoja.
Aktiivisiin liikkumismuotoihin perustuvia eldmantapoja vaihditetaan tdydentamalld pyoraily- ja kavelyreitteja.
Olemme kestavien ja rohkeiden ratkaisujen seka kiertotalouden edelldjavija. Energia- ja kiertotalousratkaisu-
jen rinnalla vaalitaan Lempaalan luonnon monimuotoisuutta. Vahvistamme Hinku-kuntana kunnianhimoista
iimastoty6ta ja otamme ilmastonakdkulmat huomioon paatdksenteossa.

Lempaala huolehtii kaikista kuntalaisista yhteisvoimin. Palvelumme on iasta, taustasta, eldamantilanteesta ja
taloudellisesta asemasta riippumatta yhdenvertaisesti saavutettavia.

Lisatietoja: www.lempaala.fi/kuntastrateqgia

3.5.4 Hiilineutraali Lempaala 2030

Lempaalan kunta kuuluu Hiilineutraalit-kunnat-hankkeeseen ja on sitoutunut Hinku-tavoitteisiin eli vahenta-
maan kasvihuonepaastojaan 80 %:lla vuoden 2007 paastodista vuoteen 2030 mennessa. Yhdyskunnan palve-
lualue on tehnyt toimenpidekortit, jossa on maaritelty tavoitteet, aikataulu ja seuranta. Kaavoitusta koskevia
tavoitteita ovat

ilmastovaikutusten arviointi kaavoituksessa

uuden asutuksen sijoittuminen joukkoliikennereittien ja palveluiden laheisyyteen
aluetehokkuuden nostaminen

kavelyn ja pyoérailyn edistaminen kaavoituksella

hulevesien kasittelyyn tarvittavien alueiden varaaminen kaavoituksessa

3.5.5 Lempaalan kunnan rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019 ja silla kumottiin 3.6.2002 voimaan astunut rakennusjarjes-
tys ja 26.10.2012 voimaan astunut Lempaalan kunnan suunnittelutarvealueet.

3.5.6 Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Kaavoituksen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 maaraykset. Suunnittelualueen kiin-
teistdt kuuluvat valtion kiinteistorekisteriin.

3.6 Muut selvitykset ja selvitystarpeet

Suunnittelualuetta koskevat Hauralan eteldosan osayleiskaavan yhteydessa tehnyt selvitykset:

Hauralan eteldaosan liito-oravaselvitys, 2020

Hauralan etelaosan luontoselvitys, 2020

Hauralan eteldosan lisaluontoselvitys, 2022

Hauralan eteldosan arkeologinen inventointi, 2021

Hauralan etelaosan katuverkkotarkastelu, 2020

Hauralan etelaosan liikennejarjestelyt, aluevaraussuunnitelma, 2022
Hauralan etelaosan hulevesiselvitys, 2022

Hauralan etelaosan vesihuollon tilavaraukset, 2022

Asemaakaavatydn yhteydessa laaditut selvitykset:
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Energiaselvitys
Maisemaselvitys
Liikenneselvitys
Hulevesiselvitys
Energialaitoksen vaara-arviointi
liImastovaikutusten arviointi

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa alueen rakentuminen Hauralan ete-
ldosan osayleiskaavan mukaisesti. Kaavalla mahdollistetaan vihreaa siirtymaa tukeva energiantuotanto osana
Lempaalaan toteutettavaa alykasta hiilineutraalia energiajarjestelmaa. Tavoitteena on parantaa huoltovar-
muutta, mahdollistaa kysyntajoustoa, lisata uusiutuvien energialahteiden kayttéa ja hukkaenergioiden hyédyn-
tamista seka hyddyntaa uusia innovatiivisia energiateknologiaratkaisuja.

Asemakaavassa osoitetaan tarkoituksenmukainen alue energian tuottamista varten, jotta voidaan vastata
energiantarpeen kysynnan lisdantymiseen seka tukea energiantuotannon vihreaa siirtymaa.

Tavoitteena on mahdollistaa paikallinen ja itsendinen sahko- ja lammitysenergian tuotto huoltovarmalla ja kes-
tavalla tavalla.

Asemakaavassa osoitetaan my0s alueet julkisia tai julkista sektoria palvelevia rakennuksia varten (kuten esi-
merkiksi liikuntatiloja), joiden energiankaytto- ja -tuottoratkaisut pyritdan ratkaisemaan jo asemakaavoituksella
sitovasti.

4.2 Osallistuminen, yhteisty0 ja suunnittelun eteneminen
4.2.1 Vireilletulo

Lempaalan yhdyskuntalautakunta paatti 17.1.2023 § 4 kokouksessaan asettaa Myllyvainion asemakaavan
vireille ja laittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkisesti nahtaville.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavana 1.2.-3.3.2023 Lempaala-talon Palvelukaytavalla
(Manttaalitie 15) sen aukioloaikoina seka kunnan verkkosivuilla www.lempaala.fi/8046.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa 6 lausuntoa ja yksi mielipide. Palaute ja siihen annetut
vastineet on esitetty erillisessa palauteraportissa, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavasta jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 24.1.2023. Neuvotteluun osallistuivat Pirkanmaan
ELY-keskuksen, Pirkanmaan liiton, Pirkanmaan maakuntamuseon, kunnan ja konsultin edustajat.

4.2.2 Valmisteluvaihe

Suunnittelun valmisteluvaiheessa julkaistiin myds osallisille suunnattu verkkokysely, jonka tarkoituksena on
kerata osallisilta ideoita, toiveita ja nakemyksia alueen asemakaavoituksen tueksi.

Asemakaavatyon aikana on laadittu energia-, maisema-, hulevesi- ja likenneselvitys. Osa selvitysaineistosta
oli nahtavilla yhdessa kaavaluonnoksen kanssa. Selvityksia on tarkennettu valmisteluvaiheen jalkeen, ja sel-
vitysaineisto asetetaan nahtaville ehdotusvaiheessa.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 10.5.-11.6.2023 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta saatiin yh-
teensa 6 lausuntoa ja 2 mielipidetta. Tiivistelma palautteesta ja siihen annetut vastineet ovat kaavaselostuksen
liitteena.
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4.2.3 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa kaavaratkaisua on tarkennettu valmisteluvaiheen palautteen pohjalta. Kokonaisuudessaan
aluerakenne, korttelialueiden kayttotarkoitus ja likenneverkko ovat sailyneet ennallaan. Keskeisimmat muu-
tokset liittyvat kaavamerkintdihin ja -maarayksiin, joita on tarkennettu kaavasta saatujen lausuntojen pohjalta.
Kaavassa on kKiinnitetty erityistd huomiota ymparistéhairididen valttdmiseen, maisemavaikutuksiin seka liiken-
nejarjestelyiden toimivuuteen. Kaavaehdotuksen rinnalla on laadittu liikenteen yleissuunnitelma seka huleve-
siselvitys, joiden perusteella kaavaan on osoitettu riittavat tilavaraukset liikennejarjestelyita ja hulevesien ka-
sittelya varten.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 27.9. — 29.10.2023 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa 9
lausuntoa ja yksi muistutus. Palautteen pohjalta kaavakarttaan ja -maarayksiin tehtiin teknisia tarkistuksia ja
tdydennyksia, mitka eivat edellytd kaavan uudelleen nahtaville asettamista.

Tiivistelma palautteesta ja siihen annetut vastineet sekd kuvaus kaavan tehdyista tarkistuksista on kuvattu
kaavaselostuksen litteend olevassa vastineraportissa.

26



L¢MPAALA Asemakaavan selostus, Myllyvainio nro 8046

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavassa uusi maankayttd painottuu palvelu- ja likerakennusten korttelialueisiin, jotka sijoittuvat kes-
keiselle paikalle taajaman sisd@ntulondkymaan. Korttelialueille voidaan sijoittaa monipuolisia urheilu- ja 18hi-
palveluita, jotka palvelevat Hauralan asuntoaluetta sekad alueen ulkopuolelta saapuvia kavijoita, kuten Turun-
tien ja Viialantien suunnasta saapuvaa liikennetta. Asemakaava-aluetta halkovat tieyhteydet on merkitty ase-
makaavassa yleisiksi tiealueiksi. Energiahuollon alueet on sijoitettu nykyisten paavaylien laheisyyteen, Vii-
alantien ja radan valiselle alueelle. Asemakaavassa on osoitettu selkeat suojaviheralueet energiahuollon alu-
eiden ja olemassa olevan asutuksen valille. My6s palvelurakennusten korttelialueen ja sen pohjoispuolelle
sijoittuvan nykyisen asutuksen valille on osoitettu l&hivirkistysalue. Nailla alueilla tulee kiinnittda erityistd huo-
miota maisemakuvaan, ja alueilla tulee istuttaa puita ja pensaita maisemalliseksi suojavydhykkeeksi.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava-
merkinta
AP

P-1

KL-7

EN-3

EN-4

EV-7

Kayttotarkoitus

Asuinpientalojen korttelialueet

Palvelurakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa lahipal-
veluita, urheiluhalleja, kahviloita, ravintoloita, harrastustiloja ja
muita urheilu-, huvi- ja viihdetoimintaa palvelevia rakennuksia.
Enintdan 20 % rakennusoikeudesta saa olla myymalatilaa. Ra-
kennusten massoittelussa ja julkisivujen jaksotuksessa tulee
ottaa huomioon viereinen pienimittakaavainen pientaloalue.
Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja toi-
mistotiloja. Alueelle saa rakentaa lahipalveluita, urheiluhalleja,
kahviloita, ravintoloita, harrastustiloja ja muita urheilu-, huvi- ja
viihdetoimintaa palvelevia rakennuksia. Rakennusoikeudesta
enintdan 4000 k-m2 saa olla paivittaistavaramyymalaa ja/tai
enintdan 6000 k-m2 saa olla keskustahakuista erikoistavaran
myymalaa. Alueelle saa rakentaa yhden mainospylonin. Alu-
eelle saa sijoittaa keskisyvia maalampdkaivoja. Alueelle saa si-
joittaa kierratys- ja lajittelupisteen.

Energiahuollon korttelialue

Alueelle saa rakentaa lampdlaitoksen seka kaasu- ja polttoai-
nevarastoja. Alueelle saa rakentaa maston, varikkotiloja ja
muita yhdyskuntahuoltoa tukevia rakennuksia ja laitteita. Alu-
eelle saa rakentaa polttoaineen jakeluaseman. Alueelle saa si-
joittaa keskisyvia maaladmpokaivoja.

Alueelle saa rakentaa aurinkovoimalan, enintaan keskisyvia
(<3km) maalampokaivoja seka niiden huoltoon liittyvia energia-
huollon rakennuksia ja rakenteita. Aluetta saa hyodyntaa vilje-
lykaytdssa. Edellisiin liittymaton, laajempi tai likennetuotoksel-
taan merkittdvampi rakentaminen on kielletty.

Suojaviheralue

Alueelle saa rakentaa uusiutuvaa energiaa seka kunnallistek-
niikkaa palvelevia rakenteita. Alueelle tulee istuttaa puita ja
pensaita maisemalliseksi suojavythykkeeksi.

Pinta-ala
(ha) yht.
1,14 ha

3,58 ha

1,69 ha

1,54 ha

3,10 ha

1,36 ha

Rakennusoikeus
(kem?) yht.
1 500 k-m2

14 500 k-m2

8 000 k-m2

7 700 k-m2

200 k-m2
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VL-9 Lahivirkistysalue. Alueelle saa rakentaa uusiutuvaa energiaa 0,75 ha
seka kunnallistekniikkaa palvelevia rakenteita. Alueelle saa ra-
kentaa virkistysreitteja ja urheilukenttia. Alueelle tulee istuttaa
puita ja pensaita maisemalliseksi suojavydhykkeeksi.

VP Puisto 0,09 ha
LT Tiealue. 6,85 ha
Katualueet 0,91 ha
Aluetehokkuus e=0.15 Yhteensa 21,01 ha 31 900 k-m2

5.2 Aluevaraukset

Asemakaavassa tarkennetaan Hauralan eteldosan osayleiskaavassa esitettyd maankayttda. Asemakaavassa
on osoitettu aluevarauksia palveluja, energiahuoltoa seka urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta varten. Kaava-
alueeseen kuuluvat nykyiset asuinkorttelit on merkitty asuinpientalojen korttelialueiksi. Alueen asukasmaara
ei lisddnny asemakaavan myota.

Tie- ja katualueiden varauksissa on huomioitu likenneverkkoon vaiheittain tehtdvat muutokset, kuten Vesilah-
dentien uusi linjaus ja liittymajarjestelyt Viialantien risteyksessa.

5.2.1 Korttelialueet

AP, Asuinpientalojen korttelialue. Viialantien varressa nykyisten asuin- ja talousrakennusten rakennusten
alueet on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi AP-merkinnalla. Ajoyhteys asuinkiinteistéille osoitetaan
alueen pohjoispuolelta Koulutietd pitkin. Meluselvityksen mukaan Viialantien varteen sijoittuvilla kiinteistéilla
paivamelutasot ovat paivaaikaan enintdan 55-60 dB ja ydaikaan 50-55 dB ennustetilanteessa 2040. Raken-
nusten oikealla suuntauksella on mahdollista jarjestaa etela- ja lansisuuntaan avautuvia suojaisia oleskelupi-
hoja, jotka tayttavat melun ohjearvot.

My6s Vesilahdentien pohjoispuolelle sijoittuva yksittdinen asuinkiinteistdé on osoitettu asemakaavassa AP-
merkinnalla. Ajoyhteys tontille osoitetaan palvelurakennusten korttelialueelle merkityn ajorasitteen kautta.

P-1, Palvelurakennusten korttelialue varataan urheiluhallia varten. Korttelialuetta palveleva pysakdintialue
on merkitty tontin pohjoislaitaan, ja uudisrakentaminen rajautuu Vesilahdentien reunaan. Kaavamaarayksen
mukaan alueelle saa rakentaa lahipalveluita, urheiluhalleja, kahviloita, ravintoloita, harraste- ja kokoustiloja
seka muita urheilu-, huvi- ja viihdetoimintaa palvelevia rakennuksia. Kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta
enintdan 20 % saa olla myymalatiloja. Korttelialuetta koskevan kaavamaarayksen mukaan rakennusten mas-
soittelussa ja julkisivujen jaksotuksessa tulee ottaa huomioon viereinen pienimittakaavainen pientaloalue.

KL-7, Palvelurakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa lahipalveluita, urheiluhalleja, kahviloita, ravin-
toloita, harraste- ja kokoustiloja sekad muita urheilu-, huvi- ja viihdetoimintaa palvelevia rakennuksia. Alueelle
saa rakentaa liike- ja toimistotiloja. Sijainniltaan keskeiselle korttelialueelle voidaan sijoittaa myds aluetta pal-
veleva kierratys- ja lajittelupiste.

EN-3, Energiahuollon korttelialue. Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa lampdlaitoksen seka
kaasu- ja polttoainevarastoja. Alueelle saa rakentaa maston, varikkotiloja, korjaamotoimintaa palvelevia ra-
kennuksia ja pienehkoéja korjaamotoimintaan liittyvia kahvila-, ravintola- ja kioskikauppaan verrattavia myyma-
latiloja seka muita yhdyskuntahuoltoa tukevia rakennuksia ja laitteita. Alueelle saa rakentaa polttoaineen ja-
keluaseman. Alueelle saa sijoittaa keskisyvia maalampdkaivoja.

Korttelialueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa lahiympariston asuinkortteleiden tai muiden herkkien toimin-
tojen olosuhteita heikentavia (toiminnalle saadettyjen raja-arvojen ylittavia) ymparistovaikutuksia, kuten melua
tai paastoja ilmaan. Mahdolliset hairidille ja onnettomuusriskeille alttiit toiminnot tulee sijoittaa ja suojata siten,
etta pysyvia terveysvaikutuksia tai muuta vaaraa ei voi aiheutua laheisilla asuin-, liilke- tai muutoin hairidille
herkilla korttelialueilla. Energiantuotantoyksikén savupiipun korkeus on mitoitettava ja toteutettava riittdvan
korkeana ymparistdlainsaadannon mukaiseen maarittdmismenetelmaan tai leviamismallilaskelmaan perus-
tuen. Korttelialueen osia saa aidata materiaaleiltaan kaupunkikuvallisesti laadukkaalla aidalla.
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EN-4, Energiahuollon korttelialue. Alueelle saa rakentaa aurinkovoimalan, enintaan keskisyvia (<3km)
maaldmpokaivoja seka niiden huoltoon liittyvia energiahuollon rakennuksia ja rakenteita. Aluetta saa hyédyn-
taa viljelykaytdssa. Edellisiin liittymaton, laajempi tai liikennetuotokseltaan merkittdvampi rakentaminen on
kielletty. Alue tulee varustaa portilla.

EV-7, Suojaviheralue. LAmpdvoimalaa varten varatun EN-3-alueen pohjoisreunaan on osoitettu suojaviher-
alue. Alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita maisemalliseksi suojavydhykkeeksi energianhuollon korttelialu-
een ja asuintonttien valille. My6s urheiluhallia varattavan P-1-korttelialueen pohjoispuolelle on merkitty suoja-
viheralue, jota voidaan hyddyntda myods hulevesien kasittelyyn.

VL-9, Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueelle saa rakentaa uusiutuvaa energiaa seka kunnallistekniik-
kaa palvelevia rakenteita. Alueelle saa rakentaa virkistysreitteja ja urheilukenttia. Alueelle tulee istuttaa puita
ja pensaita maisemalliseksi suojavydhykkeeksi.

Kaavamaarayksen mukaan alueelle sijoitettavat valaisimet tulee suunnata siten, ettei niistd aiheudu valohait-
taa viereisille asuinkortteleille. Alueen rakentamattomat osat tulee istuttaa puin ja pensain siten, ettd mahdol-
liset urheilukentat ja muut vilkaskayttdiset toiminnot maastoutuvat viereisten asuinkorttelien suuntaan.

Mahdolliset meluhaittaa aiheuttavat toiminnot tulee sijoittaa riittdvan etaalle viereisista asuinkortteleista ja tar-
vittaessa suojata melua torjuvilla rakenteilla.

LT, tiealue

Asemakaavassa on merkitty yleiseksi tiealueeksi (LT) Vesilahdentien uusi linjaus, Viialantie seka Turuntie.
Uudet liikennejarjestelyt toteutetaan vaiheittain. Alueen pohjoispuolelle uudelle Hauralan alueelle I&hteva yh-
teys seka Viialantiehen liittyva Varmantie merkitdan asemakaavassa katualueiksi.

5.2.2 Yleiset maaraykset

Rakentamistapa, puurakentaminen

Rakennusten materiaalien valinnassa ja arkkitehtuurissa on otettava huomioon niiden sijainti taajamakuvalli-
sesti tarkealla paikalla Lempaalan keskustan sisaantuloalueella. Rakennuksen ulkoasun tulee ilmentaa hyvia
rakennus- ja kaupunkisuunnittelun seka kestavan kehityksen tavoitteita siten, etta syntyy arkkitehtonisesti kor-
keatasoinen kokonaisuus. Julkisivumateriaalina on kaytettava puuta.

P-1 ja KL-7-korttelialueet:

Alueilla tulee rakennuslupaa haettaessa esittaa pihasuunnitelma. Piharakentamisessa tulee suosia puin ja
pensain istutettuja tai niittymaisia, monimuotoisia ja luonnontilaisen kaltaisia ymparistoja. Yksipuolista nurmea
tulee valttaa. Pihoilla tulee tarkastella maiseman ja luonnonympariston mahdollisuuksia oleskelulle seka viih-
tyisan mikroilmaston luomiseksi. Pihasuunnitelmaan tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma. Maaraken-
tamisen mydéta yli jaavia maamassoja tulee mahdollisuuksien mukaan hyédyntaa tontin maisemoinnissa tai
muutoin lahialueella. Pysakaintialueet tulee jasennelld puu- ja pensasistutuksin enintdan 20 autopaikan osiin.
Pysakaoinnin yhteyteen tulee jarjestaa sahkodauton latauspiste. Pysakdintialueiden ne sivut, joista on alle 50
metrin etaisyys asuintonttiin, tulee varustaa enintaan 1,5 m korkealla tarkoituksenmukaisesti sijoitetulla ajova-
losuoja-aidalla.

Rakennuksen katolle tai pihalle ei saa sijoittaa mainoslaitteita. Mainoslaitteita ja logoja saa kootusti sijoittaa
KL-7-korttelialueen mainostorniin seka pienelle yhtenaiselle osalle rakennuksen julkisivusta. Opasteet tulee
kootusti sijoittaa korttelialueelle enintaan kahteen opastetauluun.

Ymparistohairididen hallinta:

Korttelialueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa lahiympariston asuinkortteleiden tai muiden herkkien toimin-
tojen olosuhteita heikentavia (toiminnalle saadettyjen raja-arvojen ylittavia) ymparistovaikutuksia, kuten melua
tai paastoja ilmaan. Mahdolliset hairidille ja onnettomuusriskeille alttiit toiminnot tulee sijoittaa ja suojata siten,
etta pysyvia terveysvaikutuksia tai muuta vaaraa ei voi aiheutua laheisilla asuin-, liike- tai muutoin hairidille
herkilla korttelialueilla. Energiantuotantoyksikén savupiipun korkeus on mitoitettava ja toteutettava riittdvan
korkeana ymparistdlainsaadannon mukaiseen maarittdmismenetelmaan tai leviamismallilaskelmaan perus-
tuen. Korttelialueen osia saa aidata materiaaleiltaan kaupunkikuvallisesti laadukkaalla aidalla.
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VL-9 ja P-1-alueille sijoitettavat valaisimet tulee suunnata siten, ettei niistd aiheudu merkittdvaa valohaittaa
viereisille asuinkortteleille. Alueen rakentamattomat osat tulee istuttaa puin ja pensain. Alueelle tulee tarvitta-
essa toteuttaa maisemallista suojapuustoa, pensaita sekd maaston korotus tai aita, joilla torjutaan pysakointi-
alueen ajovalojen valohaittoja viereisten asuinkorttelien suuntaan.

Energia:

Rakennuslupaa haettaessa tulee selvittda uusiutuvien energialdhteiden hyddyntamisen seka uusiutuvan ener-
gian tuotannon mahdollisuuksia. Massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja aktiivisen aurinkoenergian hyo-
dyntaminen seka ylildmmalta suojautuminen passiivisin keinoin.

Kaava-alueelle saa rakentaa maalampdkaivoja. Maalampokaivojen sijoittamisessa tulee huomioida viereisten
tonttien mahdollisuus kaivoille siten, ettd kaivojen valinen etéisyys on vahintdan 15 metrid. Maalampdkaivot
voi alueen omistajan luvalla suunnata katu-, viher- tai suojaviheralueiden alle. Kaava-alueelle rakennusten
yhteyteen saa sijoittaa aurinkosahkon tai -lAmmdn keraimia.

Hulevedet:

Alueen suunnittelussa tulee varmistaa riittava tilavaraus hulevesien hallinnalle. Hulevesiratkaisu tulee toteut-
taa vesiensuojelu, alueen virkistyskayttd ja luontoarvot huomioiden ensisijaisesti luonnonmukaisen hallinnan
keinoin. Tarkka sijainti, laajuus ja toteutustavat maaritellaan jatkosuunnittelussa.

Korttelialueiden vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee kasitella kiinteistékohtaisen huleve-
sisuunnitelman mukaisesti tai viivyttda alueen sisalla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Lisaksi taman
viivytystilavuuden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja siina tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Melu:
Rakennusten sijoittelun, massoittelun ja rakenteiden avulla tulee varmistaa, ettei sisamelutaso ylita Vnp:n
993/1992 mukaisia huonetilojen kayttétarkoitusten mukaan maariteltyja paiva- ja yomelun ohjearvoja.

5.2.3 Auto- ja polkupyodrapaikat

Asemakaavassa on maaritelty auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismaara, joka perustuu korttelialueen
toteutuneeseen kerrosalaan.

Autopaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:

Asuinpientalot 2ap/asunto

Asuinrivitalot 1ap/80k-m2, vahintaan 1ap/asunto

Toimistot ja liiketilat 1ap/60k-m2

Palvelut ja urheiluhallit 1ap/60k-m2

Energia- ja yhdyskuntahuolto, paatetaan rakennuslupakohtaisesti arvioituun tyontekijamaaraan pe-
rustuen.

Polkupydrapaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:
» Asuinpientalot ja -rivitalot 1pp/40k-m2
» Toimistot ja liiketilat 1pp/100k-m2
» Palvelut ja urheiluhallit 1pp/100k-m2
» Energia- ja yhdyskuntahuolto, paatetaan rakennuslupakohtaisesti arvioituun tydntekijamaaraan pe-
rustuen.
» Polkupyorapaikoista vahintaan puolet tulee toteuttaa katettuun tilaan.
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6. Kaavan vaikutukset

MRL 9 §:ssé edellytetdan, ettd kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteut-
tamisen ymparistdvaikutukset seka taloudelliset, liikenteelliset, kulttuuriset ja sosiaaliset vaikutukset.

Arvioinnissa verrataan nykytilannetta ja kaavassa suunniteltua tilannetta, seka tunnistetaan juuri tdhan kaa-
vaan liittyvien muutosten vaikutukset. Arviointi tukeutuu jo olemassa oleviin selvityksiin, tydn aikana laadittaviin
selvityksiin sekd muuhun Iahtdtietomateriaaliin.

Osalliset voivat esittdd oman nakemyksensa vaikutuksista osallistumismenettelyiden kautta. Arvioinnissa hyo-
dynnetaan sidosryhmien kanssa kaytavaa vuorovaikutusta, kuten kaavasta saatuja mielipiteita ja muistutuksia
seka viranomaispalautetta.

6.1 Vaikutukset luonnonoloihin

Laajat peltoalueet kattavat merkittdvan osan suunnittelualueesta. Alueelle ei sijoitu luonnonsuojelu-, metsa-
tai vesilain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, uhanalaisia tai erityisen arvokkaita luontotyyppeja, huomion-
arvoisen lajiston esiintymisalueita tai muita luontokohteita, joihin kaavalla olisi vaikutusta.

Asemakaava-alueella ei sijaitse mydskaan liito-oravan lisddntymis- tai levahdyspaikkoja, jotka tulisi luonnon-
suojelulain mukaisesti saastaa.

Asemakaavan toteutumisen myota viljelyskaytossa olevat peltoalueet muuttuvat rakennetuksi ymparistoksi.
Vesilahden etelapuolelle sijoittuva metsasaareke poistuu Vesilahdentien uuden linjauksen myéta.

Asemakaavan toteutuminen lisaa pinnoitettujen alueiden ja hulevesien maaraa. Kaava-alueella ei sijaitse ny-
kytilanteessa selkeita tulvareitteja, vaan alue kuivattuu teiden/katujen varsien gjiin ja pelto-ojiin. Hulevesien
kasittelyyn voidaan vaikuttaa tulvareittien parantamisella ja erilaisilla viivytysratkaisuilla, joita on kasitelty kaa-
vatyon aikana laaditussa hulevesisuunnitelmassa.

6.2 Vaikutukset maisemaan

Alueen maisemakuvaa hallitsevat rakentamattomat peltoalueet seka niita rajaavat metsasaarekkeet ja pienta-
loasutus. Alueen lounaispuolella on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Vesilahden kulttuurimaisema
seka valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Vesilahden kulttuu-
rimaisema.

Suunniteltavan asemakaava-alueen ja Vesilahden valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen valilla ei ole
nakoyhteytta, vaikutukset maisema-alueen arvoon jaavat vahaisiksi. Kaava-alueen nakyvyyttd Hulasjarven
suunnalta katsoen peittavat rantavyohykkeen kasvillisuus ja maankaytto.

Asemakaavassa osoitettu rakentaminen tukeutuu nykyiseen taajamarakenteeseen ja sijoittuu neljan liikenne-
vaylan rajaamalle tai halkomalle alueelle (Paarata, Turuntie, Viialantie, Vesilahdentie). Vesilahdentien uudet
littymajarjestelyt, uudet kadut ja maantielinjaukset muuttavat maisemaa hieman. Uudet rakenteet ja jarjestelyt
sijaitsevat paaosin nykyisen maanpinnan tasossa tai edellyttavat hieman maaleikkauksia, eli maisemavaiku-
tukset ovat melko paikallisia. Alueelle toteutettavaan uuteen maankayttoon verrattuna likennejarjestelyiden
muutosten aiheuttamat maisemavaikutukset ovat vahaisia. Olemassa olevan kasvillisuuden sailyttaminen on
tarkedaa maisemavaikutusten ja ilmastovaikutusten lieventamisen kannalta.

Suurimmat muutokset maisemassa aiheutuvat todennakdisesti suurista tai korkeista rakennusmassoista, jotka
poikkeavat mittakaavaltaan nykyisista rakennusmassoista ja muuttavat lahimaisemaa asutuksen nakokul-
masta. Asemakaava mahdollistaa erilaisia palveluita, kuten urheiluhallin rakentaminen palvelurakennusten ja
likerakennusten korttelialueille. Palvelurakennusten korttelialueen (P-1) mitoitus (tontin muoto ja pysakdinti-
alueet) on suunniteltu siten, ettd maisemavaikutuksiltaan merkittava urheiluhalli voi sijoittua talle alueelle. Vii-
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alantien ja Vesilahdentien kulmaukseen, nakyvalle paikalle sijoittuva liikerakennusten korttelialue (KL-7) tul-
laan ensisijaisesti varamaan kaupan toiminnoille, kuten vahittaiskaupalle ja siihen liittyville etumyymalaille.
Kaavaselostuksen liitteena olevissa havainnekuvissa on tarkastelu alueelle sijoittuvaa rakentamista (liite2).

Vaikutuksia lieventaa osittain vaihteleva peltomaiseman topografia, joka peittda ja avaa nakymia katselupai-
kan mukaan. Myds rakentamisen vaiheistus vaikuttaa siihen, millaiseksi avoimeen maisemaan rajautuva reu-
navydhyke muodostuu. Asuinymparistdn laatua lisda sailytettava kasvillisuus ja maisemaan ja maastoon luon-
tevasti sopiva rakentaminen. Asemakaavan maisemavaikutuksia on kasitelty tarkemmin kaavaselostuk-
sen litteend olevassa maisemaselvityksessa (Destia, 2023).

+100

Kuva: Ote maisemaselvityksesta.

A » Suunniteltavan asemakaava-alueen ja Vesilahden valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alu-
een valilla ei ole nakdyhteytta, vaikutukset maisema-alueen arvoon jaavat vahaisiksi.

» Kaava-alueen nakyvyytta Hulasjarven suunnalta katsoen peittavat rantavyohykkeen kasvilli-
suus ja maankaytto

Maisema ja nykyinen taajamarakenne

» Rakentaminen tukeutuu nykyiseen taajamarakenteeseen ja sijoittuu neljan liikennevaylan ra-

8 jaamalle tai halkomalle alueelle (Paarata, Turuntie, Viialantie, Vesilahdentie)

=  Suurimmat muutokset maisemassa aiheutuvat todennakoisesti suurista tai korkeista raken-

nusmassoista, jotka poikkeavat mittakaavaltaan nykyisistéd rakennusmassoista ja muuttavat
l[Ahimaisemaa asutuksen ja tienkayttajan nakdkulmasta.
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Kuva: Suunnittelualuetta hallitsevat avimet peltoalueet seké niitd halkovat tielinjaukset

6.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue sijoittuu noin 2 km etaisyydelle Lempaalan keskustasta ja juna-asemasta. Suunnittelualuetta
halkoo etelassa Turuntie ja Vesilahdentie. Alueen etelapuolelle sijoittuu asemakaavoittamatonta ja melko har-
vaan asuttuja alueita, jotka ovat suurelta osin viljelyskaytossa. Alue rajautu pohjoisessa Hauralan taajamaan,
jossa on tiivimpaa pientaloasutusta.

Asemakaavoitettava alue jatkaa eteldn suuntaan Paaradan ja Tampereentien varteen syntynytta Lempaalan
nauhataajamaa, ja asemakaavan toteutumisen my6ta tiiviimmin rakennettu taajama laajenee etelaan keskeis-
ten liikennevaylien ymparistdon. Hauralan eteldosan osayleiskaavassa osoitetun maankaytén toteutumisen
myo6ta Myllyvainion asemakaava-alue liittyy kiintedksi osaksi nykyista taajamarakennetta.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti suhteessa nykyiseen taajamarakenteeseen ja palveluihin.
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6.4 Vaikutukset palveluihin

Keskeiset korttelialueet on osoitettu palvelurakentamista varten, joten asemakaava lisda alueen palvelutarjon-
taa. Asemakaava mahdollistaa myds urheilu- ja virkistyspalveluiden lisddmisen. Asemakaavassa on varattu
alue urheiluhallia varten, mika monipuolistaa lIahiymparistdn liikunta- ja vapaa-ajan palveluita. Alueelle voidaan
sijoittaa myds urheilu- ja vapaa-ajan toimintoihin liittyvid kahviloita, ravintoloita, harrastustiloja sekad muita ur-
heilu-, huvi- ja viihdetoimintaa palvelevia rakennuksia.

Lahimmat kaupalliset palvelut sijoittuvat talla hetkelld noin 2 km etaisyydelle keskustaan. Palvelurakentamisen
korttelialueille voidaan sijoittaa my®és erilaisia liike-, myymala- ja toimistotiloja, mikd osaltaan parantaa kaupal-
listen palveluiden, kuten paivittaistavarakaupan ja siihen liittyvien Iahipalveluiden saavutettavuutta.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaava mahdollistaa alueelle Iahipalveluita (mm. pt-kauppa) seka erilaisia likuntaa ja vapaa-ajan viettoa
tukevia toimintoja. Alue sijoittuu liikenteellisesti keskeiselle paikalle, jolloin uudet palvelut ja toiminnot houkut-
televat kavijoitd myds muualta keskustaajamaa ymparoivilta alueilta. Alueen tarjoamat liikuntapalvelut moni-
puolistavat harrastusmahdollisuuksia (kentat, sisapelihallit), vahvistavat sosiaalista ymparistda ja tukevat yk-
sittdisten kuntalaisten, kerhojen, koulujen, paivakotien, harrastuskerhojen seka seurojen toimintaedellytyksia.

Taajamarakenteen laajentuessa alueen luonne ja imago muuttuvat olennaisesti. Hauralan eteldosan osayleis-
kaavan toteutumisen myo6td maankaytén muutokset ja sosiaalisen ympariston muutokset ovat merkittavat.
Keskeisten liikennevaylien risteysalueelle sijoittuvat palvelualueet muodostavat selkean toiminnallisen kes-
kuksen ja sisaantuloportin keskustaajamaan seka Hauralan uudelle asuinalueelle. Ympariston ja tienakymiin
sovitettu laadukas rakentaminen ja huolellisesti toteutetut ymparistdrakentaminen voivat muodostaa Hauralan
alueelle ja koko keskustaajamalle tunnistettavan porttikohdan ja vahvan identiteetin, joka voivat osaltaan vai-
kuttaa alueen sosiaaliseen luonteeseen ja arvostukseen.

Kuva: Alueella on liikuntapalveluita kuten urheiluhalli, joka sijoittuu keskeiselle paikalle Vesilahdentien varteen.
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6.6 Vaikutukset virkistykseen

Alueen virkistyskayttd on nykyisin vahaista. Viialantien ja Vesilahdentien reunassa kulkevat kevyen liikenteen
reitit ovat osa laajempaa pyoraily- ja kavelyreitistda, joka liittda alueen keskustaajamaan. Asemakaavan to-
teutumisen myoéta alueelle syntyvat urheilu- ja vapaa-ajan palvelut lisdavat alueen virkistyskayttéa. Urheilu-
kenttd ja siihen liittyvat sisaliikuntatilat tarjoavat kunnan nykyisten urheilualueiden rinnalle vaihtoehdon, ja mo-
nipuolistavat lahiymparistdn lisdksi laajemminkin kuntalaisten virkistysmahdollisuuksia.

6.7 Vaikutukset ympariston hairiotekijoihin

Alueelle on osoitettu palvelukortteleiden ohella energiahuollon alue, johon on mahdollisuus sijoittaa Iampdlai-
tos. Alueelle sijoittuvan lampdkeskuksen tarkoituksena on tuottaa kaukolampéa Lempaalan Energian kauko-
[@mpdverkon tarpeisiin uusiutuvilla polttoaineilla.

Vastaava lampdkeskus on toteutettu Viialantien varteen, vajaan 1 km etdisyydelle suunnittelualueesta. Lam-
polaitos ei kdynnissa ollessaan aiheuta meluhaittoja. Laitoksella ei kasitellda haketta tai polttoaineita, vaan polt-
toaineet kuljetetaan suoraan katettuun polttoainevarastoon. Katettu polttoainevarasto ehkaisee tehokkaasti
biopolttoaineiden leviamistad ymparistéon ja alue pysyy siistina.

Asemakaavalla mahdollistetaan Viialantien lampokeskusta vastaava laitos, jossa on kuumavesikattila tehol-
taan 6 MW, joten laitos ei sijoitu painelaitosten vaaranarviointia koskevan KTM 953/1999 20 § saanndsten
alaisuuteen.

Lempaala lammon suunnittelemasta energialaitoksesta on laadittu kaavan liitteeksi vaaran arviointi, jossa ka-
sitellddn yleiselld tasolla laitoksen toimintaa, vaaran arvioinnin toteuttamista, tunnistettavia vaaratilanteita,
seka vaaratilanteisiin varautumista ja niiden huomioimista laitoksen toteutuksessa. (ks. lite 10). Alueelle sijoit-
tuvat toiminnot eivat myodskaan aiheuta sellaisia merkittavia ymparistdvaikutuksia, jotka edellyttaisivat erillista
ymparistdvaikutusten arviointimenettelya (YVA).

Alueelle sijoittuva lampdlaitos ja siihen liittyva piippu suunnitellaan siten, etta toiminnasta ei aiheudu [ahiym-
pariston elinolosuhteisiin vaikuttavaa, ohje- ja raja-arvot ylittavaa ilmanlaadun heikentymista. Lampoélaitoksen
piipun korkeus maaritellaan siten, etta lampokeskuksen rikkidioksidi-, typenoksidi- ja hiukkaspaastét eivat ai-
heuta terveydellista riskia lahialueen asukkaille (maarittely tehdaan tarvittaessa erillisen leviamismallinuksen
pohjalta).

Asemakaavassa on maaratty, etta korttelialueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa lahiympariston asuinkort-
teleiden tai muiden herkkien toimintojen olosuhteita heikentavia ymparistovaikutuksia, kuten melu- tai haju-
haittoja. Mahdolliset onnettomuusriskeille alttiit toiminnot sijoitetaan ja suojataan siten, etta vaikutukset onnet-
tomuustilanteessa eivat kantaudu tontin ulkopuolelle.

6.8 Vaikutukset talouteen

Suunnittelualue on paaosin Lempaalan kunnan omistuksissa, joten asemakaavan toteuttaminen ei edellyta
merkittavaa maanhankintaa.

Asemakaavassa on varauduttu liikenneverkon parannustoimenpiteisiin, kuten Vesilahdentien uuden linjauk-
sen seka Viialantien kiertoliittyman toteuttamiseen. Liikenneverkon parannustoimenpiteiden kustannukset ja
niiden jakautuminen tarkentuvat suunnittelun edetessa. Paasaantdisesti kunta vastaa kuitenkin yleisten aluei-
den, kuten katujen ja puistoalueiden toteutuksesta sekad mahdollisten liikuntapaikkojen ja -tilojen rakentamis-
kustannuksista. Kustannuksia syntyy myos nykyiselta Vesilahdentieltéd pohjoiseen linjatun uuden katualueen
toteutuksesta, mahdollisista katualueiksi muutettavista valtion nykyisista tiealueista seka alueen kunnallistek-
niikan rakentamisesta.

Alueelle toteutettavaan energiajarjestelmaan liittyy erilaisia omistus- ja operointivaihtoehtoja. Energiajarjestel-
man voi omistaa kiinteisto, erillinen voittoa tavoitteleva tai tavoittelematon yhti6 tai muu energiaoperaattori.

Kaavoituksen yhteydessa laaditun energiaselvityksen mukaan maaldmp6 on lahes joka tapauksessa parempi
elinkaarikustannusten ja paastdjen nakokulmasta. Elinkaarikustannuksissa maalammon etuna on parempi
hy6tysuhde ja siitd koituva pienempi sdhkon kustannus. Selvityksessa vertailtiin my6s eri aluelampoéverkko-
ratkaisuja. Energiaselvityksen mukaan alueelle toteutettava suppeampi keskitetty aluelampdverkko (ei paiva-
kotia) on kustannuksiltaan hieman parempi vaihtoehto kuin laajempi (paivakoti mukana).
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Aurinkovoimala-alueen osalta voidaan todeta, ettd aurinkosdhké on kustannuksiltaan kannattavampi vaihto-
ehto kuin aurinkolamp®. Aurinkosahkon takaisinmaksuaika voi olla jopa 7-9 vuotta laskennan séhkdn hinnan
oletuksilla.

Lampokeskuksen tontin kunta vuokraa Lempaalan Lampd Oy:lle, joka toteuttaa lampdlaitoksen ja vastaa sen
toiminnasta. Kunta omistaa myds aurinkovoimalaa varten varatun korttelialueen, jonka mahdollisesta vuok-
raamisesta ja toteutuksesta sovitaan erikseen.

Urheilu- ja liikuntapalvelujen, kuten kenttien ja siihen liittyvien sisaliikuntatilojen toteutustapa ja kustannusten
jakautuminen (kunta / yksityinen) tarkentuvat suunnittelun edetessa. Alueelle sijoittuvien muiden kaupallisten
palvelurakennusten ja liiketilojen seka niihin liittyvien piha- ja pysakdintialueiden totutuksesta vastaavat toden-
nakdisesti yksityiset toimijat.

Alueelle ei osoiteta asuntorakentamista, joten asemakaava ei lisda kunnan asukasmaara tai siitd suoraan tai
valillisesti syntyvia tuloja tai menoja. Asemakaavan toteutumisen jalkeen alueelta voi syntyd maanmyynti-,
kiinteistdvero- ja/tai maanvuokratuloja.

6.9 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Asemakaavan toteuttaminen edellyttda alueella kunnallisteknisen verkoston rakentamista. Nykytilanteessa
vesi- ja viemarilinjat kulkevat Vesilahdentien reunassa, josta ne jatkuvat edelleen Koulutieta pitkin nykyiselle
pientaloalueelle. Hauralan osayleiskaavan yhteydessa on laadittu aluetason suunnitelma vesihuollon tilava-
rauksista, jossa on esitetty alustavasti mm. uusien jatevesipumppaamojen sijainti.

Lempaalan Lampo Oy:lla on tavoitteena rakentaa alueelle lampdlaitos, jonka energialahde ja tarkempi [Bmp6-
teho tarkentuvat suunnittelun edetessa. Asemakaavatydn rinnalla on laadittu energiaselvitys, jossa on tutkittu
alueen potentiaalisia energiaratkaisuja. Asemakaavalla mahdollistetaan alueelle kustannustehokas ja hiili-
neutraali energiajarjestelma.

Asemakaavassa on huomioitu energiahuollon tilojen tilavaraukset, putkistojen huomioiminen katutilassa seka
energiantuotantoyksikoiden ja —lahteiden mahdollistaminen. Suurimmat lammitykset, jaahdytyksen ja sahkén
kulutukset kaava-alueella ovat palvelurakennusten kortteleissa. Asemakaavoitettavalle alueelle, suurimpien
kiinteistjen alueelle, on kaavailtu alueverkkoa, jossa julkiset rakennukset, kuten PT-kauppa ja urheiluhalli ovat
suuria yksittaisia kulutuspisteita.

Asemakaava edistaa uusiutuvien energialahteiden kayttéa. Kaavassa on varattu alueet aurinkosahkon / maa-
[@mmon tuottamiseen sekd huomioitu alueellisen energiajarjestelman tilavaraukset. Kaavamaarayksilla on
my6s mahdollistettu aurinkosahkoén tai -lammaon keraamien sijoittaminen yksittaisten rakennusten yhteyteen.

6.10 Vaikutukset liikenneturvallisuuteen, liikenteen jarjestamiseen ja
saavutettavuuteen

Liikenteellisesti alue on hyvin saavutettavissa, silla alueen eteldosan lapi kulkevat seututiet, Turuntie ja Vesi-
lahdentie. Alue kytkeytyy myds muuhun olemassa olevaan tieverkostoon saumattomasti.

Alueen pohjoispuolelle sijoittuvan Hauralan asuntoalueen rakentumisen myéta alueen liikennemaarat tulevat
nykyisella Vesilahdentiella lisaantymaan. Alueelle sijoittuvat urheilupalvelut (urheiluhalli) seka palveluraken-
nusten korttelialueelle sijoittuva pt-kauppa lisdavat jonkin verran alueelle suuntautuvaa asiointiliikennetta.

Korttelin 77 arvioitu liikennetuotos on arvioilta noin 4 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Korttelin yhteys katuverk-
koon on Vesilahdentien kautta. Tonttilittyman kohdalle suositellaan Vesilahdentielle 1annen suuntaan vaisto-
tilan toteuttamista, jolloin idasta tulevat kortteliin 77 kulkevat ajoneuvot eivat hairitse Vesilahdentien liikkennetta.

Korttelissa 78 Lampdvoimalaitoksen aiheuttama liikenndinnin lisdys on vahainen verrattuna tiealueen muuhun
likennevirtaan, eikd se vaikuta merkittavasti likenneturvallisuuteen. Vertailukohtana voidaan pitda Viialantien
nykyista lampoévoimalaitosta, jonne kuljetetaan polttoainetta rekalla talvisin kolmesta viiteen puoliperavaunua
viikossa. Kesalla, kun lammon kysynta on vahaisempaa, kuljetuksia on vain noin yksi viikossa. Kortteliin sijoit-
tuvan automaattiaseman arvioitu liikennetuotos on noin 100-200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Mydskaan auto-
maattiaseman tuottama liikenne ei aiheuta merkittavia vaikutuksia alueen liikenteeseen tai Viialantien ja Vesi-
lahdentien liittymaan.
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Asemakaavassa on varauduttu Vesilahdentien ja Turuntien uudistettuihin liittymajarjestelyihin, mika parantaa
likenneturvallisuutta, kun kaksi kolmihaaraliittymaa korvataan yhdella kiertoliittymalla. Kiertoliittyma toimii
my0s porttina Lempaalan taajamaan, mik& ohjaa autoilijoita rauhallisempaan ajotapaan keskustaa lahestytta-
essa.

Vesilahdentietd, Viialantietad ja Hauralantieta pitkin liikenndivat nykyisin seudun linja-autot. Lempaalan kunta-
keskus ja rautatieasema ovat alle kolmen kilometrin etaisyydella ja hyvin saavutettavissa. Asemakaavan tila-
varaukset mahdollistavat jalankulku- ja pyorailyreitit, jotka yhdistyvat saumattomasti Hauralan nykyiseen ver-
kostoon ja mahdollistavat turvalliset jalankulkuyhteydet linja-autopysékeille.

6.11 Vaikutukset kuntastrategian toteutumiseen

Lempaalan kuntastrategian 2030 painopisteind ovat asennetta ja aktiivisuutta, kestavaa kasvua ja viihtyisyytta
seka yhdessa tekemistd Suomen suurimmassa kylayhteiséssa. Tavoitteena on keskimaarin 1 % vuotuinen
vaestdnkasvu strategiakaudelle.

Asemakaavassa osoitetut palvelurakennusten alueet edistavat kuntastrategian mukaista tavoitetta tarjota
Lempaalasta yrityksille ja yhdistykselle monipuolisia toimitiloja. Asemakaavalla mahdollistetaan myés lahipal-
velujen syntyminen (mm. pt-kauppa, liikuntapalvelut), mikad osaltaan tukee kuntastrategian tavoitetta tarjota
kuntalaisille yhdenvertaisesti saavutettavia palveluita.

Yhdyskuntarakenteen nakdkulmasta suunnittelualue tdydentda nykyista nauhataajamaa kuntastrategian mu-
kaisesti. Suunnittelualue liittyy kiinteasti nykyiseen taajamarakenteeseen ja toimii porttikohtana keskustaan
seka Hauralan uudelle asuinalueelle.

Asemakaava tukee myoGs kuntastrategian mukaista kunnianhimoista ilmastoty6td mahdollistamalla alueelle
biopohjaisiin polttoaineisiin perustuva lampélaitos, uusiutuviin energialahteisiin perustuvia energiantuotanto-
muotoja (aurinkosahkdkenttd) seka ilmastoystavallisia alue-energiaratkaisuja.

6.12 Vaikutukset elinvoimaan ja yrittajyyteen

Asemakaava ja sen mahdollistamat toiminnot ja palvelut tukevat alueen elinvoimaa ja yrittajyytta. Asemakaa-
vassa on osoitettu palvelurakennusten korttelialueita, joihin saa rakentaa lahipalveluita, urheiluhalleja, kahvi-
loita, ravintoloita, harrastustiloja ja muita urheilu-, huvi- ja viihdetoimintaa palvelevia rakennuksia. Alueille on
mahdollista rakentaa myos liike- ja toimistotiloja seka paivittaistavarakauppaa.

Alueen Iahipalvelut (mm. pt-kauppa) seka liikunta ja vapaa-ajan viettoon liittyvat toiminnot (esim. urheiluhalli)
houkuttelevat kavijoitd myds muilta keskustaajamaa ymparoivilta alueilta. Alueen tarjoamat liikuntapalvelut
monipuolistavat harrastusmahdollisuuksia (kentat, sisapelihallit), lisdavat alueen elinvoimaa ja tukevat yksit-
taisten kuntalaisten, kerhojen, koulujen, paivakotien, harrastuskerhojen seka seurojen toimintaedellytyksia.
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6.13 Vaikutukset ilmastoon

liImastovaikutusten arvioinnista on laadittu erillinen raportti, joka on kaavaselostuksen liitteena. Arviointi perus-
tuu ELY-keskuksen laatimaan limastokestava kaavoitus -tarkistuslistaan (KILVA). Arvioinnissa kasitellaan
seuraavia osa-alueita:

1. Luonnonvarojen kaytdn minimointi

2. Kestavan elamantavan mahdollistaminen

3. Kulutuksen paastdjen minimointi

4. limastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Asemakaavan ilmastokestavyys teemoittain:

Vahvuuksia

A. Liikkumisen tarpeen vdhentdminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestéavaksi

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

Heikkouksia

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisdaminen
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7. Plenennos asemakaavasta

Kuva: Kaavakartta
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AP

KL-7

EN-3

EN-4

VP

VL-9

Asuinpientalojen kortelialue.

Palvehrakennusten korttelisise.

Alueelle saa rakentaa |ahipalveluita, urheiluhalieja, kahviloita, ravintoloita, harraste- ja kokoustilopa seka
rasita wrhedu-, huvi- ja vilhdetoimintaa palvelevia mkennuksia. Enintaan 20% rakennusoikeudesta saa
olla myymalatiaa. Rakennusten massoittielussa ja julkisivujen jaksotuksessa tulee ottaa huomioon
vierazinen pienimittakaavainen pientaloalue.

Liikerakennusten korttelialee.

Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistotiloja. Alueelle saa rakentaa [ahipalveluita, urheiluhalleja. kahviloita,
ravintoloita, harmaste- ja kokoustiloja seka muita urheilu-, hu- ja viihdetoimintaa palvelewia rakennuksia.
Rakennusoikeudesta enint3dn 4000k-m2 saa olla paivitidistavaramyymalaa ja'tai enintddn 3000k-m2 saa
olla keskustahakuista erkoistavaran myymalas. Alueelle saa rakentaa yhden mainospylonin. Alueelle saa
sijoitiaa keskisywia maalampdkaivoia. Alueslie saa sijoittaa kiematys- ja lajittelupistesn.

Energiahucllon korttelialue.

Alueslle saa rakentaa |ampilaitoksen seka kaasu- ja polttioainevarastoja. Alueells 533 rakentaa maston,
varikkotloja, korjaamotoimintaa palvelevia mkennuksia ja pienshkijd korfjaamotoimintzan lithywid kahvila-,
raviniola- ja kioskikauppaan vematiavia myymalatioga seki muita yhdyskuntahuoltoa tukevia rakennuksia ja

laitteita. Alueelle saa rakentaa poltteaineen jakefuaseman. Alueslle saa sijpittaa keskisywia maalampdkaivoja.

Energiahucllon korttelialue.

Alueslle saa rakentaa aurinkovoimalan, eninti&n keskisyvid (<3km) maaldmpokaivoja sek3 niiden
huoltoon liithywid energiahuollon rakennuksia ja rakenteita. Alustia saa hySdyntis viljelykdyidssa.
Edellisiin litymatin, laajempi tai likennetuctokseltaan merkittivampi rakentaminen on kiellety. Alue
tules varustaa portilla.

Sugjaviheralue.
Alusels s3a rakentaa uusivtuvaa energiaa seka kunnallistekniikkaa palvelevia rakenteita. Alueelle tulee
istuttaa puita ja pensaita maisemaliiseksi suojavwydhykkeelksi.

Puisio.

Lahivirkistysalue.

Alusele sa3a rakentaa uusistuvaa energiaa seka kunnallistekniikkaa palvelevia rakenteita. Alueelle saa
rakentaa virkistysreitieja ja urheilukenttia. Alueelle tules stutiaa puita ja pensaita maisemalliseksi
sunjawyohyklesksl.

Tiealue.

Jalankululle ja pollupyrdilylle varatiu kat.

3 m kaava-aluesn rajan ulkopuolella
oheva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellisen tontin raja ja numerno.
COsa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja

Eorttelin numero.
Tarkentuu kaavashdotusvaiheessa.
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VARMANTIE
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Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kemosluvun.

Rakennusoikeus kemmosalanslidmetraing.
Tehokkuusluku eli kermosalan suhde tentinfrakennuspaikan pints-alaan.

Rakennusala.

Maston rakennusala.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa mainostomin. Lukusarja merkinnan perdssa ilmoittaa tornin

enimmaéiskorkeuden metreini.

Rakennusalan sivun pusleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakentziden tulee olla sellaisia, ettd
likenteestd julkisivuun kohdistuvan &3 nitason ja asuinhuoneistossa havaittavan ddnitason A-painotetiu
erotus on vahintadn numeroarvon mukainen. Rakennusalan sivulle ei =aa suunnata parvekkeita.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyrm3n likimairiinen sijainti.

Katualueen rajan oza. jonka kohdaslta ei saa jarjestda ajoneuvolittymas.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Huoltoajoyhteys, joka on tarkoitettu aurinkovoimalan huollolle. Ajoyhteys on varustettava portilla.

Chjeellinen jalankulun ja pybriilyn yhteys.

Ohjeellinen virkistysreitti tai urheilukentta.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Ohjeellinen alueen osa, joka on varattu hulevesien imeytys- / viivytysalueeksi.

Ohijeellinen alueen osa, joka on varattu hulevesiuomaa varten.

Luonnontilaisen kaltaisena sailytettédva alueen osa.
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YLEISMAARAYKSET

Rakentaminen ja maisemanhoito:

Rakennusten materiaalien valinnassa ja arkkitehtuurissa on otettava huomioon niiden sijainti taajamakuvallisesti tarkealla
paikalla Lemp&alan keskustan sisdantuloalueella. Rakennuksen ulkoasun tulee iimentda hyvia rakennus- ja
kaupunkisuunnittelun seka kestavan kehityksen tavoitteita siten, etta syntyy arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus.
Julkisivumateriaalina on kaytettdva puuta.

Avohakkuita tai maisemakuvaa merkittavasti heikentdvas toimenpidettd ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua
lupaa.

P-1 ja KL-7 -korttelialueilla:

Tulee rakennusliupaa haettaessa esittda pihasuunnitelma. Piharakentamisessa tulee suosia puin ja pensain istutettuja tai
niittymaisia, monimuotoisia ja luonnontilaisen kaltaisia ympanstojd. Yksipuolista nunmea tulee valitaa. Pihoilla tulee tarkastella
maiseman ja lucnnonymparistén mahdollisuuksia oleskelulle seka viihtyisan mikroilmaston luomiseksi. Pihasuunnitelmaan
tulee sisdltya hulevesien hallintasuunnitelma. Maarakentamisen mydta yli jaavia maamassoja tulee mahdollisuuksien mukaan
hyddyntaa tontin maisemoinnissa tai muutoin 13hialueella. Pysakdintialueet tulee Jdsennelld puu- ja pensasistutuksin enint3an
20 autopaikan osiin. Pysakdinnin yhteyteen tulee jarjestdd sahkdauton latauspiste. Pysakaintialueiden ne sivut, joista on alle
50 metrin etaisyys asuintonttiin, tulee varustaa enintdan 1,5m korkealla tarkoituksenmukaisesti sijoitetulla ajovalosuoja-aidalla.

Rakennuksen katolle tai pihalle ei saa sijoittaa mainoslaitteita. Mainoslaitteita ja logoja saa kootusti sijoittaa KL-7
-korttelialueen mainostomniin seka pienelle yhitenaiselle osalle rakennuksen julkisivusta. Opasteet tulee kootusti sijoittaa
korttelialueelle enintaan kahteen opastetauluun.

Ymparstéhairididen hallinta:

EN-3 -korttelialueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa lahiymparston asuinkortteleiden tai muiden herkkien toimintojen
olosuhteita heikentavia (toiminnalle saadettyjen raja-arvojen ylittavia) ymparistovaikutuksia, kuten melua tai paastoja ilmaan.
Mahdolliset hairidille ja onnettomuusriskeille altiit toiminnot tulee sijoittaa ja suojata siten, etta pysyvia terveysvaikutuksia tai
muuta vaaraa ei voi aiheutua laheisilla asuin-, liike- tai muutoin haindille herkilla korttelialueilla. Energiantuotantoyksikon
savupiipun korkeus on mitoitettava ja toteutettava riittdvan korkeana ymparistdlainsaadannon mukaiseen
maarittamismenetelmaan tai leviamismallilaskelmaan perustuen. Korttelialueen osia saa aidata materiaaleiltaan
kaupunkikuvallisesti laadukkaalla aidalla.

VL-9 Ja P-1 -alueille sijotettavat valaisimet tulee suunnata siten, ettei niista aiheudu merkittdvaa valohaittaa viereisille
asuinkortieleille. Alueen rakentamattomat osat tulee istuttaa puin ja pensain. Alueelle tulee tarvittaessa toteuttaa
maisemallista suojapuustoa, pensaita seka maaston korotus tai aita joilla torjutaan pysakdintialueen ajovalojen valohaittoja
viereisten asuinkorttelien suuntaan.

Rakennusten energiatuotanto ja massoittelu:

Rakennuslupaa haettaessa tulee selvittaa uusiutuvien energialdhteiden hyddyntamisen seka uusiutuvan energian tuctannon
mahdollisuuksia. Massoittelussa tulee huomiocida passiivisen ja aktiivisen aurinkoenergian hyoddyntaminen seka ylilammolta
suojautuminen passiivisin keinoin.

Kaava-alueelle saa rakentaa maalampdkaivoja. Maaldmpdkaivojen sijoittamisessa tulee huomioida viereisten tonttien
mahdollisuus kaivoille siten, etta kaivojen valinen etdisyys on vahintdan 15 metrid. Maalampdkaivot voi alueen omistajan
luvalla suunnata katu-, viher- tal sucjavineralueiden alle.

Kaava-alueelle rakennusten yhteyteen saa sijoittaa aurinkosahkon tai -lammaon Keraimia.
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Hulevedet:

Alueen suunnittelussa tulee varmistaa riittava tilavaraus hulevesien hallinnalle. Hulevesiratkaisu tulee toteuttaa vesiensuojelu,

alueen virkistyskaytto ja luontoarvot huomioiden ensisijaisesti luonnonmukaisen hallinnan keinoin. Tarkka sijainti, laajuus ja
toteutustavat maaritelldan jatkosuunnittelussa.

Korttelialueiden vetta lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee kasitelld kiinteistdkohtaisen hulevesisuunnitelman
mukaisesti tai vilvyttda alueen sisalld siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on yksi
kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintanelidmetria kohden. Lisaksi taman viivytystilavuuden tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja siina tulee olla suunniteliu ylivuoto.

Melu:
Rakennusten sijoittelun, massoittelun ja rakenteiden avulla tulee varmistaa, ettei sisatilojen tai ulko-cleskelutilojen melutaso
ylita Vnpn 993/1992 mukaisia kdyttétarkoitusten mukaan maariteltyjd paiva- ja yomelun ohjearvoja.

Auto- ja polkupydrdpaikat:
Autopaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:

Asuinpientalot 2apfasunto
Asuinrivitalot 1ap/80k-m?, vahintaan 1ap/asunto
Toimistot ja liiketilat 1ap/60k-m?
Palvelut ja urheiluhallit 1ap/60k-m?

Energia- ja yhdyskuntahuolto ~ Paatetaan rakennuslupakohtaisesti arvioituun tydntekijamaaraan perustuen.

Polkupyorapaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:

Asuinpientalot ja -rivitalot 1pp/40k-m?
Toimistot ja liiketilat 1pp/100K-m?
Palvelut ja urheiluhallit 1pp/100K-m?

Energia- ja yhdyskuntahuolto  Paatetaan rakennuslupakohtaisesti arvicituun tydntekijamaaraan perustuen.

Polkupyorapaikoista vahintaan puolet tulee toteuttaa katettuun tilaan.
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