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Valmistelija kaavasuunnittelija Pinja Hakonen

Hakemus

Tunnistetiedot

Hakija: Seppala, V.

Lupapistetunnus: LP-418-2024-00891

Haettu toimenpide: Haetaan uutta rakennuspaikkaa omakotitalolle (190
m2) ja talousrakennukselle (80 m2).

Rakennuspaikkojen tiedot

Kiinteistétunnus: 418-428-4-48 maaraala

Muodostettu: 12.04.2024

Omistaja: hakija

Osoite: Heposuontie, osoite tarkentuu mahdollisen rakennusluvan
yhteydessa

Laajuus: uusi maaraala noin 5100 m2

Poikkeamiset:
- kerrosluku Il (rakennusjarjestys 25 §)
- rakennuspaikan koko alle 20 000 m2 (yleiskaava, rakennusjarjestys 24 §)

Hakijan perustelut:

"Rakennuspaikka on luonnollisessa rivissa Viljakaisen ja Haatajan talojen
itdpuolella, saman pihatien varrella. Naiden ja Pirkkalantien valinen alue on
jo suurelta osin vanhassa yleiskaavassa AP:ta, ja ndma kolme rivissa
muodostavat mielestani tulevaisuuden kaava-alueen takalaidan, jos se ei
sitten mene jopa naista pohjoiseen.”

Lahtdtiedot

Kaavatilanne:

- Pirkanmaan maakuntakaava 2040: maaseutualue, virkistyalueen ja
taajamatoimintojen alueen vieressa

- Strateginen yleiskaava: metsavyohyke

- Saijan-Nurmen-Kuokkalan-Hollonnokan oyk (1993) ja Kuljun-Marjamaen-
Moision-Keskustan osayleiskaava (2001): maa- ja metsatalousvaltainen
alue (M-1). Haja-asutus sallittua. Asuinrakennuksen rakennuspaikan koon
on oltava 20 000 m2.

Etaisyydet:

Etaisyys Nurmen kouluun 2,3 km, Kuokkalan kouluun 1,6 km,
kuntakeskukseen noin 4,2 km

Yleiselle tielle (Pirkkalantie) noin 500 m.

Alueiden kaytdn muu jarjestaminen:

- Ematila 418-428-4-10 OLLILA (85,0791 ha), rekisterdintipaiva
02.12.1932, on suuri ja sen jaotushistoria monivaiheinen.
Rakennuspaikkoja koko ematilan alueella 12. Ematilalla on myds
rakentamatonta AP-aluetta.

- Rakennus on esitetty sijoitettavan rinteeseen.



- Naapuriin on vedetty vesi- ja viemarijohto. Johtolinja kulkee osin hakijan
omistamalla maalla. Uuden rakennuspaikan liittdminen edellyttaa
maanomistajan lupaa johtolinjojen sijoittamiselle.

- Rakennuspaikalle on tieyhteys.

- Naapuriin on mydnnetty 2 rakennuspaikkaa vuonna 2016. Paatdésehdotus
oli kielteinen silld perusteella, ettd se aiheutti haittaa kaavoitukselle ja
alueiden kayton jarjestamiselle. Alueella ei tuolloin ollut vesi- ja
viemarihuoltoa ja liittymismatka oli 500 m. Naapurit vastustivat tieyhteyden
jarjestamista. Lupa mydnnettiin silld ehdolla, ettd hakija liittyy
vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon omalla
kustannuksellaan. Johtolinja ja rakennuspaikat toteutettiin.

- Alueella ei ole asemakaavaa eikd asemakaavoitusta ole suunnitteilla.
Alueen taajamoituessa kaavoituskynnys ylittyy jossain vaiheessa.

Lausunnot

Lempaalan Vesi lausuu (lausunnon liite kokousasian liitteend): Kiinteistd
418-428-4-48 voidaan liittdd Lempaalan Vesi Oy:n vesijohtoon ja
jatevesiviemariin, mutta liittdminen edellyttda noin 150 metrin johto-
osuuden rakentamista liittyjan kustannuksella. Lisaksi liittyminen
jatevesiviemariin edellyttaa kiinteistdkohtaista jatevesipumppaamoa, jonka
hankinta, kayttd ja kunnossapito kuuluu liittyjalle. Liitteessa on esitetty
lisatietoja lausuntoon liittyen.

Ymparistdnsuojeluviranomainen lausuu: Ymparistonsuojelu pitaa tata
tarkeana, etta kiinteistdn vesihuolto jarjestetdan hakemuksessa esitetyn
mukaisesti liittymallad vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin.
Liittymisella voidaan luotettavasti varmistaa jatevesien kasittelyvaatimusten
tayttyminen seka hyvalaatuisen talousveden riittavyys. Koska kiinteisto ei
kuulu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen eika kiinteistda siten koske
vesihuoltolain mukainen liittdmisvelvollisuus, on suunnittelutarveratkaisun
ehtoihin hyva lisata, etta kiinteisto tulee liittaa vesihuoltolaitoksen vesijohto-
ja jatevesiviemariin.

Naapurit

Hakija on kuullut naapurit paitsi yhden, jonka kuulemisen toimitti kunta.
Yksi naapuri (418-428-3-80) jatti huomautuksen:

"Huomautukset hankkeesta:

Alue on yleiskaavassa maa- ja metsatalousaluetta.

Heposuontien rakenteet ei ole suunniteltu jatkuvaan kayttéon, vaan maa-
ja metsatalouskayttoon.

Kunnassa pyritaan keskittdmaan ja tiivistamaan yhdyskuntarakentamista,
seka kasvattamaan muodostuneiden tonttien tehokkuutta, mm.
pientalotonttien jakamishanke.

Kyseessa oleva rakennushanke ei tue edelld mainittua toimintaa.”

Sovellettu lainsdadanté ja ohjeet
-MRL 137 §ja171§
- MRL 14 § ja 15 § mukainen Lempaalan rakennusjarjestys (2019)

Rakennusluvan erityiset edellytyksen suunnittelutarvealueella MRL 137 §
1) rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;

2) rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja
liikennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja

3) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika
virkistystarpeiden turvaamista.



Esittelija

Paatosehdotus

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei my6skaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 §

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen téssa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettad koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Liitteet

Asemapiirros

Sijaintikartta

Lempaalan veden lausunnon liite

Oheismateriaali
Esittelyaineisto + arviointitaulukko

Toimivalta

Lempaalan kunnan hallintosaannon 5 luvun 6 §:n kohdan 18 mukaan
yhdyskuntalautakunta paattaa ymparistdvalvontaa kuultuaan MRL 137 §:n
ja 72§:n mukaisesta suunnittelutarveratkaisusta seka antaa kunnan
lausunnon valituksesta. Mikali suunnittelutarveratkaisun lisaksi
rakentaminen edellyttda poikkeamislupaa, voi yhdyskuntalautakunta
ratkaista hakemuksen koko laajuudessaan.

Lisatietoja

kaavoituspaallikkdé Teija Makela, +358444863418,
teija.makela@lempaala.fi

kaavasuunnittelija Pinja Hakonen, +358503839656,
pinja.hakonen@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta suostuu hakemukseen seuraavin ehdoin:

1. Rakentamisen maara on enintaan: asuinrakennus 190 m2,
talousrakennus 80 m2.

2. Asuinrakennus tulee toteuttaa rinneratkaisuna kahteen kerrokseen.
3. Rakennuspaikka tulee liittaa vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja
jatevesiviemariin. Liittamiseen liittyvat kustannukset (johto-osuuden
rakentaminen seka kiinteistékohtaisen jatevesipumppaamon hankinta,
kaytto ja kunnossapito) tulevat liittyjan maksettavaksi Lempaalan Veden
lausunnon mukaisesti. Liittyja hankkii luvan johtojen sijoittamiselle
maanomistajalta.

Perustelut:

Hakemuksessa on kyse uuden kaksikerroksisen, rinteeseen sijoittuvan
omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamisesta yleiskaavan M-alueelle.
Hakemuksessa poiketaan rakennuspaikan 2 ha pinta-alavaatimuksesta ja
rakentamisen maarasta kerrosluvun osalta (Il). Rakennus toteutetaan
rinneratkaisuna, joten kaksikerroksisuudelle on ymparistoon
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Paatos

Otteet

Tiedoksi

sopeutumiseen liittyva erityinen syy. Rakennuspaikan koosta voidaan
puolestaan poiketa tarkoituksenmukaisuuden perusteella.

Tama yksittdinen lupa voidaan vield kasitelld hajarakentamislupana.
Vesihuolto ja tiejarjestelyt ovat toteutettavissa ja rakennuspaikka sijoittuu
kylakoulun vaikutuspiiriin. Hanke kuitenkin sijoittuu I&helle taajama-aluetta.
Kaavoituskynnys ylittyy, mikali vastaavia lupia myonnetaan alueelle
jatkossakin. Alueelle haettavissa rakennuspaikoissa tulee arvioitavaksi,
voiko rakentamista enaa pitda hajarakentamisena vai onko
kaavoituskynnys vylitetty.

Taman hakemuksen kohdalla kaavoituskynnys ei viela ylity eikd hankkeen
katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton
jarjestamiselle. Naapuriin on vedetty vesijohto ja jatevesiviemari, johon
littyminen on mahdollista. Johtolinja kulkee pitkalti hakijan omistamalla
maalla. Liittyminen toteutetaan liittyjan kustannuksella. Rakennuspaikalle
on olemassa tieyhteys. Rakennuspaikka voidaan katsoa
yhdyskuntatekniikan seka palveluiden saavutettavuuden kannalta
sopivaksi. Alueella ei ole todettuja luonnon- tai kulttuuriympariston arvoja,
jotka vaarantuisivat hankkeesta. Rakentamisen erityiset edellytykset ja
poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja lupa voidaan myontaa.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Tama paatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatés on saanut
lainvoiman. Rakennuslupa on haettava em. voimassaoloaikana.

Hakija, ELY-keskus, huomautuksen jattanyt naapuri

tonttipaallikkd, toimistosihteeri (rakennusvalvonta)



