Marjamaen eteldaosan osayleiskaava-alueen laajennus (12024)

Yhdyskuntalautakunta 13.12.2022 § 184

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Valmistelija yleiskaavoittaja Sini Suontausta

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 06.09.2021 § 228:ssa lisata vuoden
2023 kaavoitusohjelman A-ryhmaan Marjamaen etelaosan osayleiskaavan.

Marjamaen eteldosan osayleiskaavassa tarkoituksena on muodostaa
Ideaparkin alueesta alakeskus palveluineen seka toimivine asuin-,
tydpaikka- ja viheralueineen. Alueella on jo nyt monipuolisesti julkisia ja
kaupallisia palveluita ja lahitulevaisuudessa mm. uusi uimahalli sijoittuu
alueelle. Alueelle tavoitellaan tiivimpaa asumista ldeaparkin laheisyyteen
ja pientalovaltaisempaa asumista Kuivaspaan suuntaan. Alueelle
tavoitellaan n. 4000 asukasta. Alueella asuu n. 150 henkil6a vuonna 2022.
Asuinalueista tavoitellaa viihtyisia ja laadukkaita. Etenkin laadukkaiden ja
yhtenaisten virkistysalueiden ja -reittien suunnitteluun kiinnitetdan erityista
huomiota. Kaavan tavoittena on osoittaa uusia tytpaikka-alueita
Helsingintien varteen laajentaen nykyisia tyopaikka-alueita kaakon
suuntaan.

Alueen suunnittelussa kiinnitetdan erityista huomiota siihen, ettd pystytaan
osoittamaan turvalliset ja houkuttelevat jalankulun ja pyo6railyn reitit alueen
palveluiden suuntaa, Lempaalan keskustaan ja joukkoliikennepysakeille
seka tulevalle Moision junaseisakkeelle. Ideaparkilla on seudullinen
joukkoliikenteen vaihtopysakki ja liityntapysakaointi, joiden toimintaa
pyritdan kehittdmaan. ldeaparkikadulla mahdollistetaan seudullisen py6-
railyn paareitin eli laatukaytavan sijoittuminen.

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL 63 §) edellyttaa, ettd kaavaa laadittaes-
sa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.
Marjamaen etelaosan osayleiskaavasta on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS), joka on jaettu lautakunnan jasenille esityslistan
mukana.

Toimivalta: Yhdyskuntalautakunta tiedottaa kaavojen valmistelusta
osallisille, Lempaalan kunnan hallintosdannon 5 luvun 7 §:n kohdan 22
mukaan.

Lisatietoja kaavoituspaallikkd Teija Makela, 044 486 3418,
teija.makela@lempaala.fi ja yleiskaavoittaja Sini Suontausta, 041 730
2523, sini.suontausta@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta paattaa ilmoittaa Marjamaen eteldaosan
osayleiskaavan vireilletulosta sekd asettaa nahtaville kaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etta varajasen Tuukka Liuha ilmoitti esteellisyydesta



(intressijaavi, maanomistusta alueella) ja oli poissa kokouksesta klo 17.48 -
17.59.

Tiedoksi Kunnanhallitus

Kunnanhallitus 30.01.2023 § 31

Marjamaen alueelle on pantu vireille Marjaméaen eteldosan osayleiskaavan
laatiminen (kaavanro 12024). Osayleiskaavassa tarkoituksena

on muodostaa ldeaparkin alueesta alakeskus palveluineen seka toimivine
asuin-, tyOpaikka- ja viheralueineen. Alueelle tavoitellaan tiivimpaa
asumista ldeaparkin |&heisyyteen ja pientalovaltaisempaa asumista
Kuivaspaan suuntaan. Alueelle tavoitellaan n. 4000 asukasta.
Asuinalueista tavoitellaan viihtyisia ja laadukkaita. Etenkin laadukkaiden ja
yhtenaisten virkistysalueiden ja -reittien suunnitteluun kiinnitetaan erityista
huomiota. Kaavan tavoitteena on osoittaa uusia tyopaikka-

alueita Helsingintien varteen laajentaen nykyisia tyopaikka-alueita kaakon
suuntaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n mukaisesti, kun yleiskaavan laatiminen
on pantu vireille, kunta voi maarata alueelle rakennuskiellon ja 128 §:ssa
tarkoitetun toimenpiderajoituksen. Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus
ovat voimassa enintaan viisi vuotta. Kaavoituksen keskeneraisyyden
vuoksi kunta voi pidentaa aikaa enintaan viidella vuodella ja erityisesta
syysta sen jalkeen viela enintaan viidella vuodella. Jos kunta on maarannyt
1 momentissa tarkoitetun rakennuskiellon tai toimenpiderajoituksen, ne
ovat voimassa myos alueella, jolle on hyvaksytty yleiskaava, kunnes hy-
vaksymispaatés on saanut lainvoiman.

MRL 38 §:n mukaan yleiskaavaan laatimisvaiheeseen liittyvien kieltojen ja
rajoitusten kayttdé on kunnan omassa harkinnassa. Laissa mainittujen ra-
kennuskiellon ja toimenpiderajoitusten tarkoituksena on estaa suunnittelun
kohteena olevan alueen muuttaminen suunnitteluprosessin aikana ja
sellaisten kaavoitusmenettelyjen aikaisten muutosten estaminen, joista voi
aiheutua haittaa kaavoituksen toteuttamiselle ja asutuksen jarjestamiselle.
Toimenpiderajoitus ja rakennuskielto antavat viranomaiselle paremmat
mahdollisuudet ohjata alueiden kayttda tulevan yleiskaavan hengen
mukaisesti.

Yleiskaavan laatimisvaiheeseen liittyva toimenpiderajoitus pitaa sisallaan
maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukaisen velvollisuuden hakea
maisematydlupa maanrakennustdihin, puiden kaatamiseen tai muihin
naihin verrattaviin toimenpiteisiin. Lupa toimenpiteisiin eli maisematyo6lupa
voidaan myontaa tietyin edellytyksin, mikali toimenpide ei tuota huomatta-
vaa haittaa kaavan laatimiselle tai turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Marjamaen etelaosan osayleiskaava-alueella on tarkoituksenmukaista
osoittaa rakennuskielto ja toimenpiderajoitus yleiskaavan laatimisen ajaksi
litekartalla esitetylle alueelle.

Lempaalan kunnan hallintosaannéon 5 luvun 1 §:n kohdan 12 mukaan
kunnanhallitus paattda rakennuskiellon ja MRL:n 128 §:ssa tarkoitetun
toimenpiderajoituksen maaraamisesta ja pidentamisesta, kun asema- tai
yleiskaavan laatiminen tai muuttaminen on pantu vireille.

Lisatietoja: kaavoituspaallikkd Teija Makela, puh. 044 486 3418 ja yleis-
kaavoittaja Sini Suontausta, puh. 041 730 2523



Esittelija Kunnanjohtaja

Paatdsehdotus Kunnanhallitus maaraa vireilla olevan Marjamaen eteldosan
osayleiskaavan liitekartalla esitetylle alueelle MRL 128 §:n tarkoittaman
toimenpiderajoituksen sekd MRL 38 §:n rakennuskiellon yleiskaavan
laatimisen ajaksi.

Talla paatoksella alueet ovat MRL:n 388:n perusteella rakennuskiellossa
30.1.2028 saakka.

Tama paatdés maarataan MRL 202§:n nojalla tulemaan voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

Poytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti paatésehdotuksen.
Otteet Rakennuskieltoalueen kiinteistdjen omistajat
Tiedoksi yleiskaavoittaja, kaavoituksen suunnitteluavustaja

Yhdyskuntalautakunta 03.12.2024 § 190
1109/10.02.02/2022

Valmistelija yleiskaavoittaja Sini Suontausta

Marjamaen alueelle on pantu vireille Marjaméaen eteldosan osayleiskaavan
laatiminen (kaavanro 12024). Osayleiskaavassa tarkoituksena on
muodostaa Ideaparkin alueesta alakeskus palveluineen seka toimivine
asuin-, tyOpaikka- ja viheralueineen. Alueelle tavoitellaan tiivimpaa
asumista ldeaparkin |&heisyyteen ja pientalovaltaisempaa asumista
Kuivaspaan suuntaan. Alueelle tavoitellaan n. 4000 asukasta.
Asuinalueista tavoitellaan viihtyisia ja laadukkaita. Etenkin laadukkaiden ja
yhtenaisten virkistysalueiden ja -reittien suunnitteluun kiinnitetaan erityista
huomiota. Kaavan tavoitteena on osoittaa uusia tyopaikka-alueita
Helsingintien varteen laajentaen nykyisia tyopaikka-alueita kaakon
suuntaan.

Marjamaen eteldaosan osayleiskaavassa varaudutaan pitkalla aikavalilla
maantien 130 (Helsingintie) likennoéitavyyden yllapitdmiseen ja
parantamiseen. Osayleiskaavalla tullaan ohjaamaan liittymien paikat,
rinnakkaistieverkosto ja jalankulun ja pyorailyn yhteydet seka muut
yhteystarpeet ja varmistetaan, etta tarvittaville liikenteellisille ratkaisuille
I6ytyy tulevaisuudessa riittavat varaukset ja alueen maankayton suotuista
kehittyminen on mahdollista.

Prosessin aikana on nahty tarpeelliseksi laajentaa Marjamaen eteldosan
osayleiskaava-aluetta Helsingintien koillispuolelle Hulikankulman ja
Paattakaisjarven valiselle alueelle, jotta alueen maankaytto ja
liikenneyhteydet voidaan suunnitella hallitusti ja tarkoituksen mukaiseksi
kokonaisuudeksi.

Toimivalta: Hallintosaannén 5 luvun 6 §:n kohdan 21 mukaan
(yhdyskuntalautakunta p&attaa osallistumis- ja arviointisuunnittelman
nahtaville asettamisesta) mukaan toimielin on toimivaltainen paattamaan
asiasta.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

Lisatietoja kaavoituspaallikkd Teija Makela, 044 486 3418,
teija.makela@lempaala.fi ja yleiskaavoittaja Sini Suontausta, 041 730
2523, sini.suontausta@lempaala.fi

Yhdyskuntajohtaja

Yhdyskuntalautakunta paattda Marjamaen eteldosan osayleiskaava-alueen
laajentamisesta seka asettaa nahtaville paivitetyn kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Tama pykala tarkistetaan kokouksessa.
Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etta tama pykala tarkistettiin kokouksessa.

Kunnanhallitus, yleiskaavoittaja Suontausta



