Lempaalan kunnan ulosvuokrausperiaatteiden paivittaminen
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KHAL 21.01.2019 § 16

Lempaalan kunnan omistamien tilojen ulosvuokrausperiaatteet on hyvaksytty
kunnanhallituksessa 18.4.2017 § 113. Tavoitteena vuokrausperiaatteissa on,
ettd kiinteistdjen kayttokustannukset kohdistetaan mahdollisimman
oikeudenmukaisesti eri kayttajatahoille ja samantyyppisten tilojen
vuokrausehdot yhdenmukaistettiin. Lisaksi vuoden 2017 periaatteiden mukaan
lahtokohdaksi tuli, ettd kaikkien tilojen kaytosta peritaan vuokraa.

Vuonna 2018 yhteisdvaliokunnan teemana oli Kunnan tilojen monipuolinen
kaytté yhdistystoiminnan mahdollistajana. Valiokunta kavi aktiivista
vuoropuhelua yhdistysten kanssa kunnan tilojen kaytosta ja tapaamisista
nousi selkea tarve kehittda yhteistyota yhdistysten kanssa, jotta kunnan
omistamat tilat saataisiin monipuolisempaan kayttdéén. Lempaalan kunnan
ulosvuokrausperiaatteita esitetdan paivitettavaksi siten, ettd ne mahdollistaa
kunnan tilojen ilmaisen kayton yhdistyksille, mikali yhdistys toteuttaa lasten ja
nuorten harrastustakuuta tai ikaihmisten aktiviteetteja. llmaisen tilan kayttd
edellyttdad kunnan kanssa tehtavaa kumppanuussopimusta #Kylla yhdistyksille
jajarjestaille.

Lempaalan kunnan ulosvuokrausperiaatteet

Paaperiaatteena vuokrauksessa on, etta vuokralaisen maksama vuokra kattaa
tilojen yllapidon, kunnossapidon ja padoman seka hallinnon aiheutumat kulut

kokonaisuudessaan.

Yksittaisten asuinrakennusten vuokraus

Vuokra sisaltaa hallintokulut, padomakulut, verot ja kunnossapito-osuuden.
Vuokraan vaikuttaa tilojen kunto ja varustelu. Osa rakennuksista on tullut
maanhankinnan yhteydessa ja rakennukset halutaan toistaiseksi pitéda
kaytossa.

Vuokralainen vastaa itse kiinteiston kayttokuluista

- lampo

- sahko

- vesi ja jatevesi

- oman irtaimistonsa vakuutukset

- siivous ja pihan hoito

Muiden yksittaisten rakennusten vuokraus

Vuokra vaihtelee kayttotarkoituksen mukaan. Osalla rakennuksista on myds
muita arvoja (museoarvot, suojelu, sijainti jne). Vuokrausperiaatteena on, etta
vuokralainen maksaa itse lammon, veden, jateveden, sahkon ja oman
toimintansa vakuutukset. Kunnan perima vuokra kattaa muut tiloihin
kohdistuvat kayttd- ja padomakulut. Poikkeuksena voidaan kustannuksissa
ottaa huomioon museoarvot.

Yksittaiset ulosvuokratut huoneistot

Huoneiston vastike ja muut vuokratilaan kohdistuvat kulut sisallytetaan
vuokraan. Mikali kulutuksia ei pystyta erikseen mittaamaan arvioidaan
vuokratilan kayttokulut nelididen suhteessa koko rakennuksen kulutuksiin.



Lisaksi vuokran suuruuteen vaikuttaa huoneiston ika, varustus, kunto, sijainti
ja kayttotarkoitus.

Mikali rakennuksen tai huoneiston vuokralaiselle taytyy tehda
vuokranmaksusta maksumuistutus ja maksuvaroitus vuoden aikana enemman
kuin 2 kertaa, voidaan vuokrasopimus irtisanoa kunnan puolelta.

Yksittaiset ulosvuokratut tilat

Tuntivuokrattavien tilojen osalta periaatteena on, ettd vuokran tulee kattaa
tilan kulut. Vuokran tulee kattaa tilojen paasaantoisesta (eli poissulkien yoaika)
kayttdajasta suhteellinen kulujen osuus vuokra-ajalta.

Poikkeukset ylla oleviin pdasaantoihin

Vuokrahinnoista voidaan poiketa korkeintaan 80 %, mikali vuokrausta tehdaan
seuraavilla perusteilla:

- terveytta ja hyvinvointia edistava liikunta

- terveytta ja hyvinvointia edistava kulttuuritoiminta

Vuokrahinnoista voidaan poiketa korkeintaan 50 %, mikali vuokrausta tehdaan
seuraavilla perusteilla:

- yleishyddyllisen yhdistyksen yleishyodylliseen toimintaan

- henkildstdalennus

Vuokrahinnoista voidaan poiketa, mikali kunnan kanssa solmitaan
kumppanuussopimus #Kylla yhdistyksille ja jarjestdille, joka toteuttaa Lasten ja
nuorten harrastustakuuta (esimerkiksi koulun jalkeiset kerhot) tai ikdihmisten
aktiviteetteja (esimerkiksi harrastepiiri) avoimen toiminnan kautta. Sopimuksen
kautta tiloja voidaan antaa yhdistysten kayttoon ilmaiseksi.

Lisatiedot: yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa p. 050 3839 608

Kunnanjohtajan ehdotus

Kasittely

Paatos

Kunnanhallitus paattaa 1. hyvaksya selostusosan mukaiset paivitetyt
Lempaaldn kunnan omistamien tilojen ulosvuokrausperiaatteet. 2. antaa
valtuudet palvelualuejohtajille hyvaksya #Kylla yhdistyksille ja jarjestoille -
sopimukset oman palvelualueensa toimintojensa osalta.

Keskustelun kuluessa esittelija muutti esittelytekstin viimeisen kappaleen
ensimmaista lausetta seuraavasti: "Vuokrahinnoista voidaan poiketa, mikali
kunnan kanssa solmitaan kumppanuussopimus #Kylla yhdistyksille ja
jarjestoille, joka toteuttaa yleishyddyllista ja yhteisolle tarkeaa
harrastustoimintaa mm. lasten ja nuorten harrastustakuuta (esimerkiksi koulun
jalkeiset kerhot) tai ikdihmisten aktiviteetteja (esimerkiksi harrastepiiri)
avoimen toiminnan kautta."

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti paatdsehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta sivistysjohtaja Nina Lehtinen saapui kokoukseen
ennen tdman pykalan kasittelya klo 17.45.



KHAL 17.02.2020 § 44

Lempaalan kunnan omistamien tilojen ulosvuokrausperiaatteet on paivitetty
kunnanhallituksessa viimeksi 21.1.2019 ja silloin on mahdollistettu yhdistysten
ja jarjestdjen #kylla-sopimukset, joilla kunnan tilojen normaaleista
vuokrauskaytanndista voidaan poiketa. Poikkeuskaytanto on rajoitettu
yleishyddylliseen ja yhteisélle tarkeaan harrastustoimintaan.

Lempaalan kunnanvaltuusto paatti 31.10.2018, ettd Lempaalan kunta liittyy
Hinku-verkostoon eli Hiilineutraali kunnat -hankkeeseen. Samalla Lempaala
sitoutuu Hinku-tavoitteisiin eli vahentamaan kasvihuonepaastdjaan 80%:lla

vuoden 2007 paastoista vuoteen 2030 mennessa.

Materiaalien kierratyksella edistetdan Lempaalan kunnan Hinku-tavoitteita ja
sen vuoksi on tarkoituksenmukaista laajentaa #kylla-sopimuksia my6s koko
kuntaa palvelevaan kierratystoimintaan.

Lempaalan kunnan ulosvuokrausperiaatteet

Paaperiaatteena vuokrauksessa on, etta vuokralaisen maksama vuokra kattaa
tilojen yllapidon, kunnossapidon ja padoman seka hallinnon aiheutumat kulut
kokonaisuudessaan.

Yksittaisten asuinrakennusten vuokraus

Vuokra sisaltda hallintokulut, pAdomakulut, verot ja kunnossapito-osuuden.
Vuokraan vaikuttaa tilojen kunto ja varustelu. Osa rakennuksista on tullut
maanhankinnan yhteydessa ja rakennukset halutaan toistaiseksi pitaa
kaytossa.

Vuokralainen vastaa itse kiinteiston kayttokuluista
- lampo

- s8hko

- vesi ja jatevesi

- oman irtaimistonsa vakuutukset

- siivous ja pihan hoito

Muiden yksittdisten rakennusten vuokraus

Vuokra vaihtelee kayttotarkoituksen mukaan. Osalla rakennuksista on myos
muita arvoja (museoarvot, suojelu, sijainti jne). Vuokrausperiaatteena on, etta
vuokralainen maksaa itse lammon, veden, jateveden, sahkon ja oman
toimintansa vakuutukset. Kunnan perima vuokra kattaa muut tiloihin
kohdistuvat kayttd- ja padomakulut. Poikkeuksena voidaan kustannuksissa
ottaa huomioon museoarvot.

Yksittaiset ulosvuokratut huoneistot

Huoneiston vastike ja muut vuokratilaan kohdistuvat kulut sisallytetaan
vuokraan. Mikali kulutuksia ei pystyta erikseen mittaamaan arvioidaan
vuokratilan kayttokulut nelididen suhteessa koko rakennuksen kulutuksiin.
Lisaksi vuokran suuruuteen vaikuttaa huoneiston ika, varustus, kunto, sijainti
ja kayttotarkoitus

Mikali rakennuksen tai huoneiston vuokralaiselle taytyy tehda
vuokranmaksusta maksumuistutus ja maksuvaroitus vuoden aikana enemman
kuin 2 kertaa, voidaan vuokrasopimus irtisanoa kunnan puolelta.



Yksittaiset ulosvuokratut tilat

Tuntivuokrattavien tilojen osalta periaatteena on, ettd vuokran tulee kattaa
tilan kulut. Vuokran tulee kattaa tilojen paasaantoisesta (eli poissulkien yoaika)
kayttdajasta suhteellinen kulujen osuus vuokra-ajalta.

Poikkeukset ylla oleviin pdasaantoihin

Vuokrahinnoista voidaan poiketa korkeintaan 80 %, mikali vuokrausta tehdaan
seuraavilla perusteilla:

- terveytta ja hyvinvointia edistava liikunta

- terveytta ja hyvinvointia edistava kulttuuritoiminta

Vuokrahinnoista voidaan poiketa korkeintaan 50 %, mikali vuokrausta tehdaan
seuraavilla perusteilla:

- yleishyddyllisen yhdistyksen yleishyodylliseen toimintaan

- henkilostdalennus

Vuokrahinnoista voidaan poiketa, mikali kunnan kanssa solmitaan
kumppanuussopimus #Kylla yhdistyksille ja jarjestdille, joka toteuttaa koko
kuntaa koskevaa kierratystoimintaa tai yleishyddyllista ja yhteisélle tarkeaa
harrastustoimintaa, mm. lasten ja nuorten harrastustakuuta (esimerkiksi
koulun jalkeiset kerhot) tai ikdihmisten aktiviteetteja (esimerkiksi harrastepiiri)
avoimen toiminnan kautta. Sopimuksen kautta tiloja voidaan antaa yhdistysten
kayttéon ilmaiseksi.

Lisatietoja: yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa p. 050 3839 608

Kunnanjohtajan ehdotus Kunnanhallitus paattaa

Kasittely

Paatos

1. hyvaksya selostusosan mukaiset paivitetyt Lempaalan kunnan omistamien
tilojen ulosvuokrausperiaatteet.

2. antaa valtuudet palvelualueen ja prosessien johtajille hyvaksya #Kylla
yhdistyksille ja jarjestdille -sopimukset oman palvelualueensa tai prosessinsa
toimintojensa osalta.

Keskustelun kuluessa Kari Virtanen teki seuraavan muutosehdotuksen:
Kunnanhallitus paattaa jattaa asian péydalle siihen asti, kun neuvottelut
Lempaalan - Vesilahden Tyo6ttdmat ry:n kanssa jatkuvat toimitilojen
(LeVeTeks, Varikko, Kierratyspuoti) ja muun toiminnan osalta ovat ratkenneet.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, ettd Kari Virtasen muutosehdotus
oli rauennut kannattamattomana. Puheenjohtaja totesi, ettd paatésehdotus oli
tullut kunnanhallituksen paatokseksi.

Kunnanhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta kokouksessa pidettiin tauko klo 15.24-16.08.
Tauon paatyttya puheenjohtaja totesi lasnaolijat kuten etusivulta ilmenee ja
totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Merkittiin poytakirjaan, etta Kari Virtanen jatti asiassa seuraavan sisaltdisen
eridavan mielipiteen: "Kunnanhallituksen tekema paatés koskee ainoastaan
tilavuokrausta.

Julkisuudessa olleen tiedon mukaan Lempaalan-Vesilahden Tyottdmat ry:n
edustajat ja kunnan viranhaltijat neuvottelevat LeVeTeks-toiminnan jatkosta



Tiedoksi

koska Lempaalan kunta on irtisanonut nykyiset Naperonpolku neljassa
sijaitsevan toimitilan vuokrasopimuksen.

Tekemallani muutosehdotuksella halusin neuvottelijoille tasapuoliset
neuvotteluasemat, enka sita jossa kunnan neuvottelijat voivat vedota
kunnanhallituksen tekemaan paatokseen ja samalla painostaa tyottomien
yhdistyksen neuvottelijat sellaiseen ratkaisuun jossa riskina on se etta
yhdistyksen jarjestamat eri kierratystoiminnan muodot vaarantuu tai loppuu
kokonaan.

Edella mainittu olisi haitta Lempaalan kunnan maineelle Hinku-kuntana ja sen

tavoitteille kierratystoiminnan jarjestamisessa seka tyottomien yhdistyksen
jarjestdman kuntouttavan tyétoiminnan jatkumiselle Lempaalassa."

tekninen isannditsija, rakennuttajapaallikkd, yhdyskuntajohtaja

Kasvatus- ja opetuslautakunta 08.10.2024 § 93

Valmistelija rakennuttajapaallikkd Ulla Palo-oja, isannditsija Karita
Hovilainen

Lempaalan kunnan omistamien tilojen ulosvuokrausperiaatteet on
paivitetty kunnanhallituksessa viimeksi 17.2.2020, jolloin #kylla-sopimukset
laajennettiin koskemaan myds koko kuntaa palvelevaan
kierratystoimintaan.

Lempaalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 8.4.2024 kunnan
sopeutusohjelman vuosille 2024—-2026 talouden tasapainottamiseksi.
Paatettyjen sopeutustoimien vaikutukset kunnan kayttétalouteen tulee olla
todennettavissa viimeistaan 2026 talousarvion yhteydessa. Yksi
paatetyista toimenpiteistd on vuokrien korottaminen kunnan
vuokrausperiaatteita paivittamalla, milla pyritdan saamaan lisatuloja 10 000
euroa vuodessa.

Lempéaalan kunnan ulosvuokrausperiaatteet

Sopeutusohjelman esityksen mukaisesti vuokranmuodostumisessa on
huomioitava tarkemmin vuokrakohteiden kunnossapito- ja hallinnon kulut.
Vuokran muodostumisen laskennassa huomioidaan;

e kunnossapidon kulut, lisddmalla 10-30 % yllapidosta
aiheutuvien kulujen paalle. Kunnossapidosta
muodostuva lisakulu riippuu kohteen kunnossapidon
tarpeista, kohteet jotka sailytetdan, vaativat enemman
kunnossapitoa ja kohteet, joista luovutaan, vaativat
vahemman kunnossapitoa

¢ hallinnon kulut, lisdamalla yksittaisten tilavuokrien
laskuun laskutuslisa 10 euroa / lasku.

o ettd, vuokralaisten liiketoimintaa tukevat korjaus- ja
muutosty6t kuuluvat taysimaaraisesti vuokralaisen
maksettaviksi, kunnossapitokulut eivat kata naita,



Lisaksi yksittaisten vuokrattavien tilojen vuokrahinnoista aiemmin
paatettyja alennusprosentteja lasketaan maltillisesti.

Mikali havaitaan olemassa olevissa vuokrasopimuksessa merkittavia
ristiriitaisuuksia naihin periaatteisiin ndhden, on kunnalla mahdollista
itisanoa sopimukset ja neuvotella ehdoista uudelleen.

Paaperiaatteena vuokrauksessa on, ettéd vuokralaisen maksama vuokra
kattaa tilojen yllapidon, kunnossapidon ja padoman seka hallinnon
aiheutumat kulut kokonaisuudessaan.

Yksittdisten asuinrakennusten vuokraus

Vuokra sisaltaa hallintokulut, padomakulut, verot ja
kunnossapito-osuuden. Vuokraan vaikuttaa tilojen kunto ja varustelu.
Osa rakennuksista on tullut maanhankinnan yhteydessa ja rakennukset
halutaan toistaiseksi pitaa kaytossa.

Vuokralainen vastaa itse kiinteistén kayttdékuluista
- lampd

- sahko

- vesi ja jatevesi

- oman irtaimistonsa vakuutukset

- siivous ja pihan hoito

Muiden yksittdisten rakennusten vuokraus

Vuokra vaihtelee kayttétarkoituksen mukaan. Osalla rakennuksista on
myds muita arvoja (museoarvot, suojelu, sijainti jne).
Vuokrausperiaatteena on, ettéa vuokralainen maksaa itse lamman, veden,
jateveden, sahkon ja oman toimintansa vakuutukset. Kunnan perima
vuokra kattaa muut tiloihin kohdistuvat kaytto- ja padomakulut.
Poikkeuksena voidaan kustannuksissa ottaa huomioon museoarvot.

Yksittaiset ulosvuokratut huoneistot

Huoneiston vastike ja muut vuokratilaan kohdistuvat kulut sisallytetdan
vuokraan. Mikali kulutuksia ei pystyta erikseen mittaamaan arvioidaan
vuokratilan kayttokulut nelididen suhteessa koko rakennuksen kulutuksiin.
Lisdksi vuokran suuruuteen vaikuttaa huoneiston ika, varustus, kunto,
sijainti ja kayttétarkoitus.

Mikali rakennuksen tai huoneiston vuokralaiselle taytyy tehda
vuokranmaksusta maksumuistutus ja maksuvaroitus vuoden aikana
enemman kuin 2 kertaa, voidaan vuokrasopimus irtisanoa kunnan
puolelta.

Yksittaiset ulosvuokratut tilat

Tuntivuokrattavien tilojen osalta periaatteena on, ettd vuokran tulee kattaa
tilan kulut. Vuokran tulee kattaa tilojen paasaantoisesta (eli poissulkien
ybaika) kayttdajasta suhteellinen kulujen osuus vuokra-ajalta.

Poikkeukset ylla oleviin paasééantéihin

Vuokrahinnoista voidaan poiketa korkeintaan 60 %, mikali vuokrausta
tehdaan seuraavilla perusteilla:



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

- terveytta ja hyvinvointia edistava liikunta
- terveyttad ja hyvinvointia edistava kulttuuritoiminta

Vuokrahinnoista voidaan poiketa korkeintaan 40 %, mikali vuokrausta
tehdaan seuraavilla perusteilla:

- yleishyddyllisen yhdistyksen yleishyodylliseen toimintaan

- henkiléstbalennus

Vuokrahinnoista voidaan poiketa, mikali kunnan kanssa solmitaan
kumppanuussopimus #Kylla yhdistyksille ja jarjestdille, joka toteuttaa koko
kuntaa koskevaa kierratystoimintaa tai yleishyddyllista ja yhteisélle tarkeaa
harrastustoimintaa, mm. lasten ja nuorten harrastustakuuta (esimerkiksi
koulun jalkeiset kerhot) tai ikdihmisten aktiviteetteja (esimerkiksi
harrastepiiri) avoimen toiminnan kautta. Sopimuksen kautta tiloja voidaan
antaa yhdistysten kayttoon ilmaiseksi.

Lisatietoja: yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa p. 050 3839 608

Sivistysjohtaja

Kasvatus- ja opetuslautakunta merkitsee tiedoksi Lempaalan kunnan
ulosvuokrausperiaatteiden paivittdamisvalmistelun ja kay osaltaan
lahetekeskustelun edella selostetun pohjalta.

Kasvatus- ja opetuslautakunta kavi lahetekeskeskustelun asiasta.
Keskustelun jalkeen lautakunta ei ollut yksimielinen kunnan
ulosvuokrausperiaatteiden paivittdmisvalmisteluun annettavista
kommenteista. Lahetekeskustelussa nousi esille suunnitelma
vuokrahintojen alennusprosenttien laskemisesta ja se, etta niita ei tulisi
muuttaa. Kasvatus- ja opetuslautakunta oli lahetekeskustelussa
yksimielinen siita, etta laskutuslisan kohdalla tulisi olla mahdollista valita
esimerkiksi mahdollisuus laskutukseen kerran vuodessa.

Kasvatus- ja opetuslautakunta merkitsi tiedoksi Lempaalan kunnan
ulosvuokrausperiaatteiden paivittdmisvalmistelun ja kavi osaltaan
lahetekeskustelun.

Merkittiin pdytakirjaan, ettad rakennuttajapaallikké Ulla Palo-oja saapui
kokoukseen klo 17:05 tdman pykalan kasittelyn aikana ja oli asiantuntijana
lasna taman pykalan kasittelyn ajan.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd tdman kokouksen § 99 sivistysjohtajan
esittelemat ajankohtaiset asiat kohta 1: "Hakkarin koulun liikuntahallin
peruskorjaussuunnitelma” kasiteltiin esityslistan mukaisesti tdman pykalan
kasittelyn yhteydessa.

Merkittiin pdytakirjaan, etta rakennuttajapaallikké Ulla Palo-oja poistui
kokouksesta klo 18:31 tdman pykalan paatdksenteon jalkeen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kokouksessa pidettiin tauko klo 18:31 — 18:40
valisena aikana taman pykalan paatdksenteon jalkeen.



Otteet

Tiedoksi

Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntajohtaja, rakennuttajapaallikkd, isannéitsija, rehtorit

Yhteis6lautakunta 10.10.2024 § 75

Valmistelija rakennuttajapaallikkd Ulla Palo-oja, isannditsija Karita
Hovilainen

Lempaalan kunnan omistamien tilojen ulosvuokrausperiaatteet on
paivitetty kunnanhallituksessa viimeksi 17.2.2020, jolloin #kylla-sopimukset
laajennettiin koskemaan myds koko kuntaa palvelevaan
kierratystoimintaan.

Lempaalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 8.4.2024 kunnan
sopeutusohjelman vuosille 2024—-2026 talouden tasapainottamiseksi.
Paatettyjen sopeutustoimien vaikutukset kunnan kayttétalouteen tulee olla
todennettavissa viimeistadan 2026 talousarvion yhteydessa. Yksi
paatetyista toimenpiteista on vuokrien korottaminen kunnan
vuokrausperiaatteita paivittamalla, milla pyritddn saamaan lisatuloja 10 000
euroa vuodessa.

Lempaalan kunnan ulosvuokrausperiaatteet

Sopeutusohjelman esityksen mukaisesti vuokranmuodostumisessa on
huomioitava tarkemmin vuokrakohteiden kunnossapito- ja hallinnon kulut.
Vuokran muodostumisen laskennassa huomioidaan;

e kunnossapidon kulut, lisaamalla 10-30 % yllapidosta
aiheutuvien kulujen paalle. Kunnossapidosta muodostuva
lisdkulu riippuu kohteen kunnossapidon tarpeista, kohteet jotka
sailytetaan, vaativat enemman kunnossapitoa ja kohteet, joista
luovutaan, vaativat vahemman kunnossapitoa

¢ hallinnon kulut, lisdamalla yksittaisten tilavuokrien laskuun
laskutuslisa 10 euroa / lasku.

e ettd, vuokralaisten lilkketoimintaa tukevat korjaus- ja muutostyot
kuuluvat taysimaaraisesti vuokralaisen maksettaviksi,
kunnossapitokulut eivat kata naita,

Lisaksi yksittaisten vuokrattavien tilojen vuokrahinnoista aiemmin
paatettyja alennusprosentteja lasketaan mailtillisesti.

Mikali havaitaan olemassa olevissa vuokrasopimuksessa merkittavia
ristiritaisuuksia naihin periaatteisiin nahden, on kunnalla mahdollista
irtisanoa sopimukset ja neuvotella ehdoista uudelleen.

Paaperiaatteena vuokrauksessa on, etta vuokralaisen maksama vuokra
kattaa tilojen yllapidon, kunnossapidon ja paaoman seka hallinnon
aiheutumat kulut kokonaisuudessaan.

Yksittaisten asuinrakennusten vuokraus

Vuokra sisaltda hallintokulut, pAdomakulut, verot ja



kunnossapito-osuuden. Vuokraan vaikuttaa tilojen kunto ja varustelu.
Osa rakennuksista on tullut maanhankinnan yhteydessa ja rakennukset
halutaan toistaiseksi pitaa kaytossa.

Vuokralainen vastaa itse kiinteistén kayttokuluista
- [Bmpd

- sahko

- vesi ja jatevesi

- oman irtaimistonsa vakuutukset

- siivous ja pihan hoito

Muiden vyksittdisten rakennusten vuokraus

Vuokra vaihtelee kayttétarkoituksen mukaan. Osalla rakennuksista on
myds muita arvoja (museoarvot, suojelu, sijainti jne).
Vuokrausperiaatteena on, etta vuokralainen maksaa itse lammaon, veden,
jateveden, sahkdn ja oman toimintansa vakuutukset. Kunnan perima
vuokra kattaa muut tiloihin kohdistuvat kaytto- ja padomakulut.
Poikkeuksena voidaan kustannuksissa ottaa huomioon museoarvot.

Yksittaiset ulosvuokratut huoneistot

Huoneiston vastike ja muut vuokratilaan kohdistuvat kulut sisallytetaan
vuokraan. Mikali kulutuksia ei pystyta erikseen mittaamaan arvioidaan
vuokratilan kayttokulut nelididen suhteessa koko rakennuksen kulutuksiin.
Lisdksi vuokran suuruuteen vaikuttaa huoneiston ika, varustus, kunto,
sijainti ja kayttotarkoitus.

Mikali rakennuksen tai huoneiston vuokralaiselle taytyy tehda
vuokranmaksusta maksumuistutus ja maksuvaroitus vuoden aikana
enemman kuin 2 kertaa, voidaan vuokrasopimus irtisanoa kunnan
puolelta.

Yksittaiset ulosvuokratut tilat

Tuntivuokrattavien tilojen osalta periaatteena on, ettd vuokran tulee kattaa
tilan kulut. Vuokran tulee kattaa tilojen paasaantoisesta (eli poissulkien
ybaika) kayttdajasta suhteellinen kulujen osuus vuokra-ajalta.

Poikkeukset ylla oleviin paasééntéihin

Vuokrahinnoista voidaan poiketa korkeintaan 60 %, mikali vuokrausta
tehdaan seuraavilla perusteilla:

- terveytta ja hyvinvointia edistava liikunta

- terveytta ja hyvinvointia edistava kulttuuritoiminta

Vuokrahinnoista voidaan poiketa korkeintaan 40 %, mikali vuokrausta
tehdaan seuraavilla perusteilla:

- yleishyddyllisen yhdistyksen yleishyodylliseen toimintaan

- henkildstbalennus

Vuokrahinnoista voidaan poiketa, mikali kunnan kanssa solmitaan
kumppanuussopimus #Kylla yhdistyksille ja jarjestdille, joka toteuttaa koko
kuntaa koskevaa kierratystoimintaa tai yleishyodyllista ja yhteisdlle tarkeaa
harrastustoimintaa, mm. lasten ja nuorten harrastustakuuta (esimerkiksi
koulun jalkeiset kerhot) tai ikdihmisten aktiviteetteja (esimerkiksi
harrastepiiri) avoimen toiminnan kautta. Sopimuksen kautta tiloja voidaan
antaa yhdistysten kayttoon ilmaiseksi.



Lisatietoja: yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa p. 050 3839 608
Esittelija Yhteisojohtaja

Paatdsehdotus Yhteisolautakunta merkitsee tiedoksi Lempaalan kunnan
ulosvuokrausperiaatteiden paivittdamisvalmistelun ja kay osaltaan
lahetekeskustelun edella selostetun pohjalta.

Paatos Yhteisdlautakunta merkitsi tiedoksi Lempaalan kunnan
ulosvuokrausperiaatteiden paivittamisvalmistelun ja kavi osaltaan
lahetekeskustelun edelld selostetun pohjalta. Yhteisdlautakunta kokee, etta
kuntalaisten terveytta ja hyvinvointia edistaviin yleishyodyllisiin toimiin
kohdistuvat palvelujen hintojen korotukset eivat ole oikeutettuja.
Haittavaikutukset voivat olla moninkertaiset verrattuna saastoihin.

Tiedoksi yhdyskuntajohtaja, rakennuttajapaallikkd, isannoitsija, yhteisdjohtaja,
liikunta- ja nuorisopaalliikkd, palvelukaytava

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennuttajapaallikkd Ulla Palo-oja oli
asiantuntijana 1asna kokouksessa pykalan kasittelyn ajan klo 17:31-18:34.
Ulla Palo-oja poistui kokouksesta klo 18:34.

Merkittiin poytakirjaan, ettd Jarkko Lahtinen saapui kokoukseen klo 17:44
pykalan kasittelyn aikana.
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Valmistelija rakennuttajapaallikké Ulla Palo-oja

Lempaalan kunnan omistamien tilojen ulosvuokrausperiaatteet on
paivitetty kunnanhallituksessa viimeksi 17.2.2020, jolloin #kylla-sopimukset
laajennettiin koskemaan myds koko kuntaa palvelevaan
kierratystoimintaan.

Lempaalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 8.4.2024 kunnan
sopeutusohjelman vuosille 2024—-2026 talouden tasapainottamiseksi.
Paatettyjen sopeutustoimien vaikutukset kunnan kayttétalouteen tulee olla
todennettavissa viimeistadan 2026 talousarvion yhteydessa. Yksi
paatetyista toimenpiteista on vuokrien korottaminen kunnan
vuokrausperiaatteita paivittamalla, milla pyritddn saamaan lisatuloja 10 000
euroa vuodessa.

Lempéaalan kunnan ulosvuokrausperiaatteet

Sopeutusohjelman esityksen mukaisesti vuokranmuodostumisessa on
huomioitava tarkemmin vuokrakohteiden kunnossapito- ja hallinnon kulut.
Vuokran muodostumisen laskennassa huomioidaan;

e kunnossapidon kulut, lisddmalla 10-30 % yllapidosta
aiheutuvien kulujen paalle. Kunnossapidosta muodostuva
lisdkulu riippuu kohteen kunnossapidon tarpeista, kohteet jotka
sailytetaan, vaativat enemman kunnossapitoa ja kohteet, joista
luovutaan, vaativat vahemman kunnossapitoa,



¢ hallinnon kulut, lisaamalla yksittaisten tilavuokrien laskuun
laskutuslisa 10 euroa / lasku, mikali siita tehdaan erillinen lasku.
Yksittaisen tilan vuokra on mahdollista maksaa vaihtoehtoisesti
veloituksetta Lempaala-talon palvelukaytavalla ja osan tilojen
osalta tilavarausjarjestelman kautta,

o ettd, vuokralaisten liiketoimintaa tukevat korjaus- ja muutosty6t
kuuluvat taysimaaraisesti vuokralaisen maksettaviksi,
kunnossapitokulut eivat kata naita

Lisaksi yksittaisten vuokrattavien tilojen vuokrahinnoista aiemmin
paatettyja alennusprosentteja lasketaan maltillisesti.

Mikali havaitaan olemassa olevissa vuokrasopimuksessa merkittavia
ristiritaisuuksia naihin periaatteisiin nahden, on kunnalla mahdollista
irtisanoa sopimukset ja neuvotella ehdoista uudelleen.

Paaperiaatteena vuokrauksessa on, ettd vuokralaisen maksama vuokra
kattaa tilojen yllapidon, kunnossapidon ja padoman seka hallinnon
aiheutumat kulut kokonaisuudessaan.

Yksittaisten asuinrakennusten vuokraus

Vuokra sisaltda hallintokulut, pddomakulut, verot ja
kunnossapito-osuuden. Vuokraan vaikuttaa tilojen kunto ja varustelu.
Osa rakennuksista on tullut maanhankinnan yhteydessa ja rakennukset
halutaan toistaiseksi pitda kaytossa.

Vuokralainen vastaa itse kiinteiston kayttdkuluista
- ldampo

- sahko

- vesi ja jatevesi

- oman irtaimistonsa vakuutukset

- siivous ja pihan hoito

Muiden yksittdisten rakennusten vuokraus

Vuokra vaihtelee kayttotarkoituksen mukaan. Osalla rakennuksista on
my0Os muita arvoja (museoarvot, suojelu, sijainti jne).
Vuokrausperiaatteena on, etta vuokralainen maksaa itse lammon, veden,
jateveden, sdhkon ja oman toimintansa vakuutukset. Kunnan perima
vuokra kattaa muut tiloihin kohdistuvat kayttd- ja padomakulut.
Poikkeuksena voidaan kustannuksissa ottaa huomioon museoarvot.

Yksittaiset ulosvuokratut huoneistot

Huoneiston vastike ja muut vuokratilaan kohdistuvat kulut sisallytetaan
vuokraan. Mikali kulutuksia ei pystyta erikseen mittaamaan arvioidaan
vuokratilan kayttokulut nelididen suhteessa koko rakennuksen kulutuksiin.
Lisaksi vuokran suuruuteen vaikuttaa huoneiston ika, varustus, kunto,
sijainti ja kayttotarkoitus.

Mikali rakennuksen tai huoneiston vuokralaiselle taytyy tehda
vuokranmaksusta maksumuistutus ja maksuvaroitus vuoden aikana
enemman kuin 2 kertaa, voidaan vuokrasopimus irtisanoa kunnan
puolelta.

Yksittaiset ulosvuokratut tilat

Tuntivuokrattavien tilojen osalta periaatteena on, ettad vuokran tulee kattaa



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

tilan kulut. Vuokran tulee kattaa tilojen paasaantoisesta (eli poissulkien
ybaika) kayttdajasta suhteellinen kulujen osuus vuokra-ajalta.

Poikkeukset ylla oleviin paéaséaéntéihin

Vuokrahinnoista voidaan poiketa korkeintaan 60 %, mikali vuokrausta
tehdaan seuraavilla perusteilla:

- terveytta ja hyvinvointia edistava liikunta

- terveytta ja hyvinvointia edistava kulttuuritoiminta

Vuokrahinnoista voidaan poiketa korkeintaan 40 %, mikali vuokrausta
tehdaan seuraavilla perusteilla:

- yleishyddyllisen yhdistyksen yleishyodylliseen toimintaan

- henkilostbalennus

Vuokrahinnoista voidaan poiketa, mikali kunnan kanssa solmitaan
kumppanuussopimus #Kylla yhdistyksille ja jarjestoille, joka toteuttaa koko
kuntaa koskevaa kierratystoimintaa tai yleishyodyllista ja yhteisolle tarkeaa
harrastustoimintaa, mm. lasten ja nuorten harrastustakuuta (esimerkiksi
koulun jalkeiset kerhot) tai ikdihmisten aktiviteetteja (esimerkiksi
harrastepiiri) avoimen toiminnan kautta. Sopimuksen kautta tiloja voidaan
antaa yhdistysten kayttddn ilmaiseksi.

Ennakkovaikutusten arviointi muutosesityksista

Kunnossapitokulujen huomioiminen vuokratuloissa mahdollistaa tilojen
sdannénmukaisen kunnossapidon ja edesauttaa, etta tilat pysyvat
pidempaan kayttokelpoisina. Kuntastrategian mukaisesti rakennamme
toimivat puitteet, seka tarjoamme monipuolisia tiloja yrityksille ja
yhdistyksille.

Muutoksilla tavoitellaan n. 10 000 euron listatuloa kunnan talouden
tasapainottamiseksi. Korotukset yksittaisiin tilavuokriin ovat maltillisia.

Muutoksilla ei ole henkilovaikutuksia.

Vuokrausperiaatteita noudattamalla saadaan vuokrat yhdenvertaisiksi,
mika lisaa kaikkien tasapuolista kohtelua ja selkeyttaa
toimintaperiaatteita.

Lisatietoja: yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa p. 050 3839 608

Yhdyskuntajohtaja

Yhdyskuntalutakunta esittad kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi kunnan
ulosvuokrausperiaatteiden paivityksen esityksen mukaisesti.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennuttajapaallikkdé Ulla Palo-oja oli
asiantuntijana lasna taman pykalan kasittelyn ja paatéksenteon ajan.

Merkittiin pdytakirjaan, etta infrapaallikké Tiina Pekkala poistui
kokouksesta kesken taman pykalan kasittelyn klo 17.36.

Kasvatus- ja opetuslautakunta, yhteisdlautakunta, tekininen isénnaitsija,
rakennuttajapaallikkd, sivistysjohtaja, yhteisdjohtaja



