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Valmistelija kaavasuunnittelija Pinja Hakonen

Tunnistetiedot
Hakija: Sulander, K. ja Vaahtera, H.
Lupapistetunnus: LP-418-2024-00471

Hakemus

Haettu toimenpide: Olevalle rakennuspaikalle haetaan
suunnittelutarveratkaisulla lupaa rakentaa kolme rakennusta -
asuinrakennus 200kem?2, talousrakennus 70kem2 seka saunarakennus
30kem2, yhteensa kerrosalaltaan 300kem2. Asuinrakennuksen kerrosluku
on maksimissaan lu3/4 ja muiden rakennusten kerrosluku on |.

Oleva vapaa-ajan rakennus muutetaan talousrakennukseksi ja myos
olemassa oleva talousrakennus sailytetdan. Rakennuspaikalta puretaan
vanha purkukuntoinen saunarakennus, joka ei ole rekistereissa.

Rakennuspaikan tiedot

Kiinteistétunnus: 418-427-1-3

Muodostettu: 31.03.1920

Omistaja: Riipi, A. ja H. kp. Hakijalla kp:n valtakirja
Osoite: Pirkkalantie 379

Laajuus: 1,1125 ha

Lahtotiedot
Pirkanmaan maakuntakaava 2040: maaseutualue, valtakunnallisesti
arvokkaaksi esitetty maisema-alue (Vesilahden kulttuurimaisema)

Strateginen yleiskaava: kulttuuriymparistdon merkittava arvoalue, kylahelmi

Yleiskaava: Saijan-Nurmen-Kuokkalan-Hollonnokan osayleiskaavan (1993)
mukainen AP-2-alue (pientalovaltainen asuntoalue). Rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 5000 m2. Rakennusten tulee olla muodoltaan,
materiaaliltaan ja variltdadn ymparistdon sopivaa. Lisaksi suositellaan, etta
alueelle voidaan rakentaa taaja-asutusta kunnanhallituksen erikseen
hyvaksyman yksityiskohtaisen suunnitelman mukaan. Suunnitelmassa
tulee osoittaa mm. rakennuspaikat, rakentamiselta vapaaksi jaavat alueet,
tiejarjestelyt seka vedenhankinta- ja jatevesien kasittelyratkaisut. Taaja-
asutusta muodostettaessa vedenhankinta tulee jarjestaa yhteisesti.

Ei asemakaavaa

Etaisyydet palveluihin:
Nurmen koulu n. 100 m
Kuntakeskukseen n. 6 km

Liikenteellinen sijainti:

- Pirkkalantien varrella. Olemassa oleva lomakiinteiston liittyma.
Hakemuksessa esitetdan, ettad vanha liittyma poistuu kaytdsta ja uusi
littyma muodostetaan naapurikiinteiston kautta rasitteella.

Rakennusluvan edellytykset sijoittumisen nakdkulmasta:



- sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella, liitytdan
vesiuhuoltoverkostoon

- kunnan melumallinnuksen mukaan 2040 ennustetilanteen meluarvot
alittuvat piha-alueella (suurimmalta osin < 45 dB, Pirkkalantien vieressa
<50 dB)

Muuta
- kyseessa vanha, emaétilan ainoa rakennuspaikka
- nykyisin loma-asunnon statuksella

Lausunnot

Ymparistonsuojeluviranomainen: Kiinteistén vesihuolto tulee jarjestaa
littymalla vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon.
Vesihuoltolain (119/2001) 10 §:n mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueella olevalla kiinteistolla on liittymisvelvollisuus laitoksen
vesihuoltoverkostoihin. Kiinteistd sijaitsee Lempaalan Vesi Oy:n vesijohto-
ja jatevesiviemariverkoston toiminta-alueella.

Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualue: Kiinteiston kayttétarkoituksen
muuttuessa lomakiinteistdsta vakituiseen asumiseen liittyman
likennemaara kasvaa. Maantien 3003 vierella kulkee liittyman kohdalla
viherkaistalla erotettu jalankulun ja pyérailyn vayla, ja tdman vuoksi
olemassa olevan liittyman kayttaminen vakituiselle asuinkiinteistolle
kulkuun vaarantaisi seka liittyman kayttajien etta jalankulun ja pyorailyn
vaylan kayttajien liikenneturvallisuutta, koska liittyma ei tayta
nykyvaatimuksia mm. ndkemien osalta.

Nykyisen liittyman ndkemavaatimuksia jkp-vaylan suuntaan vasemmalle ei
voida tayttaa nakemaraivauksin, koska olemassa oleva, liittyman
Iansipuolella sijaitseva talousrakennus sijaitsee osittain liittyman
nakemaalueella eli rakennuksen luoteiskulma sijaitsee noin 2,6 metrin
etaisyydella jkp-vaylan reunasta. ELY-keskus toteaa, etta kiinteistolle kulku
voitaisiin jarjestaa ensisijaisesti viereisella kiinteistolla 418-427-1-19
tierekisteriosoitteessa 3003 / 3 / 1150 oikea, sijaitsevan liittyman kautta.
Edella mainitun liittyman kayttaminen asuinkiinteistdlle kulkuun edellyttaa
kulkuoikeuden virallistamista. Liittyman ja sen jatkeena olevan yksityistien
kayttamisen edellytyksend on maanomistajan kirjallinen suostumus ja/tai
Maanmittauslaitoksen virallisen kulkuoikeuden muodostaminen. Viereisen
littyman nakemaa on raivattava siten, etta se tayttaa liittyman
nakemavaatimukset. Poikkeuksellisesti voidaan hyvaksya, ettd 6 metrin
etaisyydelld jkp-vaylan reunasta on nahtava 20 metrin paahan jkp-vaylan
keskilinjalle molempiin suuntiin.

Muodostamalla kulun viereisen liittyman kautta, on mahdollista kasvattaa
yhtenaista nakosuojaa nykyisen littyman kohdalle kiinteiston suojaksi
huomioiden kuitenkin kaytettavan liittyman nakemaalue. Pirkanmaan ELY-
keskuksen L-vastuualue suhtautuu kielteisesti hulevesien ja puhdistettujen
jatevesien johtamiseen maantien sivuojaan.

Tama lausunto on oltava kasilla, kun rakentamisesta paattava
viranomainen harkitsee maankaytto- ja rakennuslain taikka muun
lainsdadanndn edellytyksia luvan mydntamiseksi suunnitellulle hankkeelle.
Mikali kunnan viranomainen katsoo, ettd asia koskee ELY-keskuksen
Ymparistd ja luonnonvarat tai Elinkeinot, tydvoima ja osaaminen —
vastuualueita, tulee asiasta kuulla edella mainittuja vastuualueita erikseen.

Pirkanmaan maakuntamuseo: Pirkanmaan maakuntamuseo pitaa
parempana alkuperaista suunnitelmaa, jossa iakas, Nurmen
kylamaisemalle merkittdva vanha asuinrakennus seka siihen ajallisesti ja
temaattisesti liittyva piharakennus sailytetdan osana Nurmen miljoota.
Maakuntamuseo katsoo, etta piharakennus tulisi ensisijaisesti sailyttaa ja
kunnostaa. Tietoa rakennusten korjaamisesta perinteisin menetelmin ja



materiaalein 16ytyy Museoviraston Korjaustaito-sivustolta ja
korjauskorteilta: https://www.korjaustaito.fi/fi/ . Neuvontaa ja lisétietoa
perinteisistd rakentamismenetelmista saa myos Pirkanmaan
maakuntamuseon perinnerakennusmestarilta, jonka palvelu on
maksutonta: anne.uosukainen@tampere.fi / puh. 044 430 9654.
Maakuntamuseo katsoo, ettd suunnittelutarveratkaisu on rakennetun
ympariston ja maiseman arvojen osalta muilta osin myénnettavissa. Uusi
asuinrakennus sijoittuu sangen nakyvasti Pirkkalantien varteen, mutta sen
julkisivut suuntautuvat tontin sisaosiin pain. Pirkanmaan maakuntamuseo
esittaa vield harkittavaksi, voisiko asuinrakennuksen julkisivuaukotusta
avata hiukan enemman myos Pirkkalantien suuntaan, mika sopeuttaisi
uudisrakennusta perinteiseen kylamiljodseen.

Hakealueelta ei tunneta ennestaan kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita
arkeologisia kohteita. Alue on pinta-alaltaan hyvin pieni ja paarakennuksen
rakennusalalla/sen tuntumassa on jo aiemmin sijainnut kaksi
ulkorakennusta. Alueen arkeologista potentiaalia voidaankin pitaa
vahaisena. Jos suunnittelutarveratkaisuprosessin yhteydessa tulee
kuitenkin tietoa tai havaintoja mahdollisista arkeologisista kohteista,
esimerkiksi kivirdykkidista tai maakuopista, tulee niista viipymatta olla
yhteydessa maakuntamuseoon.

Naapurit

Kunta on kuullut naapurit. Yksi naapuri (418-427-1-23) jatti
huomautuksen/kysymyksen:

Ainoa asia, mita hankkeen kannalta mietimme, oli mahdolliset kallioon
tehtavat perustustyot, jotka voisivat kantautua meille asti. Alueella on kallio
hyvin pinnassa ja rakennusalalla oleva sukulaisemme huomautti myds,
ettd tarindmittari olisi hyva olla meillakin, etta voitaisiin seurata, ettei
meidan talomme perustukset karsi. Voitaisiinko tallaisen mittarin
toimittamista vaatia rakentajilta vai miten naissa tilanteissa yleensa
toimitaan?

Hakija toteaa, ettd mahdollinen louhinnan ym. tarve tarkentuu vasta
tarkemman rakentamissuunnittelun yhteydessa.

Sovellettu lainsdadanto ja ohjeet

-MRL 137 §ja171§

- MRL 14 § ja 15 § mukainen Lempaalan rakennusjarjestys (2019)
- Hajarakentamisen periaatteet Lempaalassa

Rakennusluvan erityiset edellytyksen suunnittelutarvealueella MRL 137 §
1) rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;

2) rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja
liikennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja

3) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei my6skaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 §

1) ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) ei saa vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai



Esittelija

Paatosehdotus

4) ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Liitteet
1. Asemapiirros
2. Julkisivuluonnos
3. Sijaintikartta
4. Lausunnot
- Pirkanmaan ELY-keskus
- Pirkanmaan maakuntamuseo

Oheismateriaali
Esittelyaineisto + arviointitaulukko

Toimivalta

Lempaalan kunnan hallintosdannon 1.1.2023 5 luvun 6 §:n kohdan 18
mukaan yhdyskuntalautakunta paattaa ymparistovalvontaa kuultuaan MRL
137 §:n ja 728§:n mukaisesta suunnittelutarveratkaisusta seka antaa
kunnan lausunnon valituksesta. Mikali suunnittelutarveratkaisun lisaksi
rakentaminen edellyttda poikkeamislupaa, voi yhdyskuntalautakunta
ratkaista hakemuksen koko laajuudessaan.

Lisatietoja

kaavoituspaallikkd Teija Makela, +358444863418,
teija.makela@lempaala.fi

kaavasuunnittelija Pinja Hakonen, +358503839656,
pinja.hakonen@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta suostuu hakemukseen seuraavilla ehdoilla:

1. Uuden asuinrakennuksen kayttdonottoa ei tule hyvaksya ennen kuin
vanha asuinrakennus on muutettu talousrakennukseksi.

2. Rakentamisen méaara on enintaan: asuinrakennus 200 kem2, kerrosluku
max lu3/4; talousrakennus 70 kem2, kerrosluku |; saunarakennus 30
kem2, kerrosluku |

3. Rakennusluvasta tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
Uudisrakentamisen tyylia voidaan muuttaa lausunnon mukaisissa rajoissa.
4. Vanha liittyma poistetaan kaytdsta ja uusi littyma muodostetaan
asemapiirroksen mukaisesti kiinteiston 418-427-1-19 kautta.
Rasitesopimus tulee liittda rakennuslupahakemukseen.

5. Kiinteistdn vesihuolto tulee jarjestaa liittymalla vesihuoltolaitoksen
vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon.

Huomioiminen rakennusluvassa:

Hakemuksessa haettuihin ja asemapiirroksessa esitettyihin asioihin
voidaan tehda pienia perusteltuja muutoksia rakennusluvassa lukuun
ottamatta paatdksessa annettuja tarkkoja tietoja / sitovia ehtoja
tarkentuvan suunnittelun periaatteella. Tassa vaiheessa ei viela ole esim.
kaytdssa maaperatutkimusta, mika vaikuttaa rakennuksen tarkkaan
sijaintiin.

Perustelut:

Hakemus kasitelladn korvaavana rakentamisena, joka sailyttda vanhaa,
paikallisesti arvokasta rakennuskantaa. Vanha asuinrakennus muutetaan
lupaehtojen mukaisesti talousrakennukseksi. Nain ollen rakennuspaikkojen
maara ei lisaanny eikd rakentaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle tai
alueiden kaytdén muulle jarjestamiselle.


mailto:pinja.hakonen@lempaala.fi

Paatos

Otteet

Tiedoksi

Haettu rakentaminen edustaa modernia rakennustyylia arvokkaalla
maisema-alueella ja kulttuurihistoriallisella arvoalueella. Uusi rakennus
sijaitsee nakyvasti korkealla paikalla, muttei kuitenkaan avoimessa
maisematilassa tai tarkealla nakymalinjalla. Rakennuksen julkisivut
suuntautuvat ennen kaikkea tilan puustoiseen sisdosaan. Lupaehdoissa
edellytetddn museoviranomaisen lausuntoa rakennuslupavaiheessa, jolloin
varmistetaan uuden rakentamisen soveltuminen arvokkaalle alueelle.
Liikenteellinen yhteys on ratkaistu ELY:n suosituksen mukaan
naapurikiinteiston kautta ennakoivalla rasitesopimuksella, jolloin liittymien
maara Pirkkalantielle vahenee ja liikenneturvallisuus paranee.
Rakennuspaikka sijoittuu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle ja
lupaehdoissa edellytetdan siihen liittyminen.

Lupaehdot huomioiden rakentamisen erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella (MRL 137 §) tayttyvat ja hakemukseen voidaan
suostua.

Rakentaminen lisda asutusta Nurmen kylaalueella ja on siten kunnan
strategian mukaista.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Hakija, ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, huomautuksen jattanyt
naapuri

tonttipaallikkd, toimistosihteeri (rakennusvalvonta)



