Naajarventie 71 suunnittelutarveratkaisu

Yhdyskuntalautakunta 13.08.2024 § 116

549/10.03.00/2024

Valmistelija Pinja Hakonen, kaavasuunnittelija

Tunnistetiedot
Hakija: Haapaniemi, O. ja Koski, I.
Lupapistetunnus: LP-418-2024-00441

Hakemus
Haetaan uutta rakennuspaikkaa omakotitaloille ja talousrakennukselle.

Haetaan poikkeamista yleiskaavan rakennuspaikan koon vaatimuksesta (2
ha).

Haettu rakennuspaikka

Kiinteistétunnus: 418-401-6-51

Omistaja: Haapaniemi, O. ja Koski, |. kauppakirjalla

Osoite: Rautasemantie 84

Laajuus: kiinteiston koko 2840 m2, ilman tiealuetta rakennuspaikan koko
noin 2300 m2

Lahtokohtatiedot

Kaavatilanne:

Alue on Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 (2017) mukaista
maaseutualuetta ja kasvutaajamien kehittamisvyohyketta.

Alue on oikeusvaikutteisen Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan
osayleiskaava (1996) mukaista maa- ja metsatalousaluetta (MT-1).
Merkinnalla on osoitettu alueet, jotka varataan maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen ja joiden pelto- ja metsaalueet halutaan erityisesti turvata
muutoksilta, jotka vaikeuttavat maa- ja metsatalouden harjoittamista.
Alueella on sallittua haja-asutus. Asuntotarkoitukseen kaytettavan
rakennuspaikan on oltava vahintaan 20 000 m2 suuruinen. Rakentamista
ei suositella sijoitettavan keskelle aukeita peltoalueita.

WT-1 "

N /ooy
Kuva: Ote yleiskaavayhdistelmasta, hakemuksen rakennuspaikka merkitty
punaisella.

Lempaalan strategisessa yleiskaavassa (2018) lahialueella on Birgitan
polun merkinta.



Rakennusjarjestys:

24 §: Kiinteistd kuuluu suunnittelutarvealueeseen A2. Rakennuspaikan
pinta-alan on talla alueella oltava vahintdan 5000 m2. Milloin
rakentamisella ei vaikeuteta nykyista tai tulevaa kaavoitusta ja alueella on
yhteinen vesihuoltojarjestely, voidaan rakennuspaikan kooksi
suunnittelutarveratkaisu- tai rakennusluvan yhteydessa paattaa vahintaan
2000 nelidmetria.

Alueiden kaytdn muu jarjestaminen:

Alue kyldmaisella alueella, mutta ei varsinaisella kylaalueella tai 1ahella
kylakoulua.

Alue ei sijaitse asemakaavoitettavalla alueella tai sen lievealueella.
Emétila PITKANIITTY 418-401-6-10, laajuus 6,35 ha. Emétila on lohkottu
seuraavasti:

- Kantatila 418-401-6-10, ei rakennuspaikkaa

- 418-401-6-47, kaksi palstaa, vanha rakennuspaikka

- 418-401-6-51 ei rakennettu, hakemuksen kiinteistd

- 418-401-6-52, 300 m2, ei rakennettu

Alueelle on mydnnetty yksittaisid omakotitalon rakennuspaikkoja.
Kulttuuriymparistdohjelma: Alueen vieressa sijaitsee todennakdisesti
arvokas rakennuskohde Naajarven tila.

Palvelut ja yhteydet:
Moision koulu 6 km, Hakkarin koulu 7,2 km, uusi Saikan koulu noin 4 km
Ideapark 5.6 km, Kuntakeskus 5,6 km

Rakennusluvan edellytykset rakentamisen sijoittumisen nakdkulmasta:

- Alueella on vesi- ja viemariverkosto noin 50 m etaisyydella
rakennuspaikasta.

- Rakennuspaikalta yhteys yksityistiehen. Tiekunnan lausunnon mukaan 9
m etaisyydelle ei estetta.

- Kunnan meluselvityksen (2022) mukaan alueella ei ole melua.

Lausunnot

Viranomaisten lausunnot:

Ymparistdnsuojeluviranomainen lausuu: Ymparistdnsuojelu pitaa tata
tarkedna, etta kiinteistdn vesihuolto jarjestetdan hakemuksessa esitetyn
mukaisesti liittymalla vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin.
Liittymisella voidaan luotettavasti varmistaa jatevesien kasittelyvaatimusten
tayttyminen seka hyvalaatuisen talousveden riittavyys.

Tienhoitokunnan lausunto: Asemapiirroksen pvm. 9.5.2024 mukaan, jossa
esitetdan asuinrakennuksen rakennettavan noin 9 m paahan tien
keskilinjasta ei ole tienhoitokunnan puolesta sellaista estetta joka haittaisi
luvan myontamista.

Naapurit
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa.

Sovellettu lainsdadanté ja ohjeet

-MRL 137 §ja 171§

- MRL 14 § ja 15 § mukainen Lempaalan rakennusjarjestys (2019)
- Hajarakentamisen periaatteet Lempaalassa

Rakentamisen erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella MRL 137 §
1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;



Esittelija

Paatosehdotus

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 §

1) ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle;

2) ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Liitteet
Asemapiirros
Sijaintikartta

Oheismateriaali
Esittelyaineisto + arviointitaulukko

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 1.1.2023 5 luvun 6 §:n
kohdan 18 mukaan yhdyskuntalautakunta paattaa ymparistévalvontaa
kuultuaan MRL 137 §:n ja 72§:n mukaisesta suunnittelutarveratkaisusta
seka antaa kunnan lausunnon valituksesta. Mikali
suunnittelutarveratkaisun lisaksi rakentaminen edellyttda poikkeamislupaa,
voi yhdyskuntalautakunta ratkaista hakemuksen koko laajuudessaan.

Lisatietoja

kaavoituspaallikkoé Teija Makela, 044 486 3418, teija.makela@lempaala.fi
kaavasuunnittelija Pinja Hakonen, 050 383 9656,
pinja.hakonen@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta suostuu hakemukseen seuraavin ehdoin:

1. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden omakotitalon (180 m2), varaston
(25 m2) seka autokatoksen (50 m2). Sulkeisiin merkitty pinta-ala tarkoittaa
rakentamisen enimmaismaaraa.

2. Talousrakennusten kerrosluku on 1, asuinrakennuksen korkeintaan 1 u
2/3.

3. Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Julkisivumateriaalin tulee olla
puuta. Mustaa tai valkoista julkisivuvaria ei sallita.

4. Kiinteistdn vesihuolto tulee jarjestaa liittymalla vesihuoltolaitoksen
vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon ymparistonsuojeluviranomaisen
lausunnon mukaisesti.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatdés on saanut lainvoiman.
Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan voimassaoloaikana.
Rakennusluvassa sallitaan tarkentuvan suunnittelun my6ta ilmenevat
muutokset rakennusten tarkkaan sijaintiin.

Poikkeaminen yleiskaavan asettamasta rakennuspaikan vahimmaiskoon
vaatimuksesta (20 000 m2) mydnnetaan.



Paatos

Otteet

Tiedoksi

Perustelut:

Lupaehdot huomioiden hanke tayttaa rakentamisen erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella (MRL 137 §) seka rakentamisen poikkeamisen
edellytykset (MRL 171 §). Se ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden
kayton jarjestamiselle. Alue sijoittuu kohtuullisen etaisyyden paahan
palveluista. Hanke ei vaikeuta luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen
sailymista ja sailyttaa virkistystarpeiden suunnitteluvaran. Hanke ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen.

Rakennuksen ulkomuotoa saantelevin lupaehdoin rakentaminen sopeutuu
maaseutumaisemaan.

Hanke sijoittuu kylamaiselle alueelle, vaikkei olekaan kylakoulun
vaikutuspiirissa. Alueella sijaitsee vesijohto- ja viemariverkosto, johon uusi
rakennus liittyy. Ematilalla on kaytetty yksi rakennuspaikka. Ematilalle
voidaan myontaa yksi rakennuspaikka lisda ilman, etta se johtaa
merkittavaan rakentamiseen tai merkittavasti lisaa rakentamispainetta. Nyt
myonnettavan rakennuspaikan myo6ta ematilan rakennuspaikat on kaytetty
eika tiiviimpi rakentaminen ole enaa mahdollista iiman asemakaavaa tai
rakentamista ohjaavaa yleiskaavaa.

Yleiskaavan kokovaatimusta asuinrakennuksen rakennuspaikalle (20 000
m2) ei pideta enaa tarkoituksenmukaisena tai jarkevana ja siita voidaan
poiketa aiheuttamatta haittaa kaavoitukselle.

Hanke on paaosin Lempaalan hajarakentamisperiaatteiden mukainen.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimielisesti.
hakija

ELY-keskus, Jukka Suhonen, Sirpa Pynnénen



