Oiviontie 67 suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos
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Valmistelija Pinja Hakonen, kaavasuunnittelija

Tunnistetiedot
Hakija: Heikkila, T.
Lupapistetunnus: LP-418-2024-00078

Hakemus
Haetaan lupaa rakentaa kaksikerroksinen omakotitalo (250 m2)
yleiskaavan virkistysalueelle. Haetaan poikkeamista yleiskaavasta.

Hakijan perustelut esitetty kokonaisuudessaan liitteessa 3. Perustelut
tiivistetysti:

- rakennuspaikka sijaitsee ymparistdstdan korotettuna kalliopohjalla

- alueelle on hyvakuntoinen tie ja etaisyys valtatiehen alle kilometri

- palveluita 1ahella Vuoreksessa ja Saaksjarvella

- alueella asuu jo entuudestaan lapsiperheita

- vesi- ja jatevesijarjestelmat toteutetaan hakijan kustannuksella

- rakennuspaikan sijainti ei ole viereisen yleiskaavan AP-7-alueen tulevan
asemakaavoituksen tiella

Haettu rakennuspaikka

Kiinteistotunnus: 418-425-7-174 maaraala
Omistaja: Heikkil, S.

Osoite: Oiviontie 67

Laajuus: noin 5000 m2

Lahtokohtatiedot

Kaavatilanne:
Alue on Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 (vahvistettu 2017) mukaista
taajamatoimintojen aluetta.

Alue Vuoreksen osayleiskaavan mukaista on VLM-1-aluetta, joka on
maiseman- ja luonnonhoitoalueeksi varattu lahivirkistysalue, kuten ranta,
vesistonsuoja-alue, harju, rinne, maisemapelto tai -niitty. Alueella
séilytetdan alkuperainen luonnonymparistd. Alueella sallitaan vahainen
luonnonymparistdon huomioonottava yleista virkistystoimintaa palveleva
rakentaminen. Merkinnalld on osoitettu alueita, joilla halutaan sailyttaa ja
pitdad ylld maiseman ja luonnon moninaisuutta; jarvien ranta-alueet ja
harjualue. Merkittavien jarvien kuten esim. Sarkijarven, Lahdesjarven,
Suolijarven, Koipijarven ja Hoytamonjarven ranta-alueet seka Mayranmaki
ja Pilkkakuusenharju maisemarakennetta jasentavina ja seudullisen
viherverkon merkittdvina osina on osoitettu maiseman- ja
luonnonhoitoalueiksi varatuiksi lahivirkistysalueiksi (VLM).
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Kuva: Ote yleiskaavayhdistelmasta, hakemuksen rakennuspaikka merkitty
punaisella ympyralla.

Lempaalan strategisessa yleiskaavassa (2018) alue kuuluu kehittyvan
nauhataajaman alueeseen, joka on tarkoitettu tiivistyvalle taajamaan
sopivalle rakentamiselle. Alueen vieressa sijaitsee myds olemassa oleva
tarkea ekologinen yhteys, jonka sailyminen ja kehittdminen tulee turvata
tarkemmassa suunnittelussa.

Rakennusjarjestys:
24 §: Kiinteistd kuuluu suunnittelutarvealueeseen A1 (nauhataajama).

Alueiden kaytdn muu jarjestaminen:

Esitetty rakentaminen on kaksikerroksista ja sijaitsee rakennuspaikan
korkeimmalla kohdalla. Etaisyys rantaan noin 60 m. Sijaitsee
rantavyohykkeella ja rakentaminen katsotaan ns. toisen rivin
rantarakentamiseksi.

Sijaitsee alueella, joka tulee asemakaavoittaa. Sijaitsee Vuoreksen ja
Hervannan laheisyydessa alueella, jossa on voimakasta
rakentamispainetta.

Lahialueella sijaitsee paaosin lomarakennuksia (ranta) ja kuivalla maalla
yksittaisia vakituisia asuinrakennuksia ja maatalousrakennuksia.

Vuoden 1984 jalkeen kiinteistosta 418-425-0007-0174 OIVIO (vuoden
1984 laajuus 48,7265 ha) on lohkottu kolme maaraalaa. Talla alueella on
kaksi rakennuspaikkaa.

Kiinteiston lohkomishistoria on monivaiheinen ja haastava selvittaa.
Yksityiskohtaista ematilatarkastelua poikkileikkausvuodesta 1959 ei ole
toteutettu. Rakennuspaikkojen laskennallinen mitoitus ei todennakdisesti
ylity. Asia on ratkaistu muilla perusteilla.

Palvelut ja yhteydet:

Saaksjarven koulu 3,5 km. Lahimmat palvelut sijaitsevat Vuoreksessa.
Kuntakeskus noin 16 km.

Ruskontiella kulkee julkisen liikkenteen yhteydet ja pyorailyn ja kdvelyn
vayla.

Rakennusluvan edellytykset rakentamisen sijoittumisen ndkékulmasta:
- Alueella ei ole vesi- ja viemariverkostoa.

- Rakennuspaikalle esitetaan liittymaa yksityistielta (Oiviontie). Etaisyys
yleiseen tiehen (Ruskontie) noin 900 m.

- Kunnan meluselvityksen (2022) mukaan alueella ei ole melua.

Lausunnot
Viranomaisten lausunnot:



Ymparistonsuojeluviranomainen lausuu: Lempaalan kunnan
ymparistdonsuojelun tiedossa ei ole tavanomaisesta poikkeavia
luontoarvoja rakennuspaikalla tai sen laheisyydessa.

Kiinteisto ei sijaitse vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja
jatevesiviemariverkostojen laheisyydessa eika vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueella. Kiinteiston omistajan vastuulla on huolehtia siita, etta kiinteistolla
on riittdvasti laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta kaytettavissa.
Lempaalan kunnan alueella on huomionarvoista mm. arseenin ja radonin
yleinen esiintyminen porakaivovesissa. Talousveden laatua voi olla tarve
parantaa veden kasittelylla. Kaivoa on huollettava saanndllisesti ja
seurattava vesinayttein, etta kaivovesi tayttaa talousvedelle asetetut
laatuvaatimukset.

Kiinteistokohtaisen jatevesien kasittelyn osalta on noudatettava mita
ymparistonsuojelulaissa (527/2014), ns. hajajatevesiasetuksessa
(157/2017) ja Lempaalan kunnan ymparistdnsuojelumaarayksissa
maarataan mm.

puhdistusvaatimuksista, suojaetaisyyksista, suunnittelusta seka kaytosta ja
huollosta. Jatevesijarjestelman vaatimusten mukaisuus tulee tarkastella
tarkemmin vield mahdollisen rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Naapurit

Kunta on kuullut naapurit. Yksi naapuri on jattanyt huomautuksen.
Huomautuksen mukaan rakennus vaikuttaa suurelta kesdmokkialueelle.
My®os talon korkeus ja nakdyhteys naapurin tontille mietityttda. Naapurin
mielesta matalampi rakennus sopisi miljddseen paremmin.

Hakija on kirjoittanut vastineen huomautukseen. Hakija toteaa, etta
rakennus on suurempi kuin rannalla sijaitsevat loma-asunnot ja etta
nakoyhteys huomautuksen jattdneen naapurin viereisilta kiinteist6iltd on
merkittdvampi kuin hakemuksen mukaiselta rakennuspaikalta.

Sovellettu lainsdadanto ja ohjeet

-MRL72§ja171§

- MRL 14 § ja 15 § mukainen Lempaalan rakennusjarjestys (2019)
- Hajarakentamisen periaatteet Lempaalassa

Suunnittelutarve ranta-alueella MRL 72 §

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai
sen osan kayttamisesta rakentamisluvan mydntamisen perusteena.

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 §

1) ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) ei saa vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Liitteet

Asemapiirros

Sijaintikartta

Hakijan perustelut

Naapurin huomautus

Hakijan vastine huomautukseen

Oheismateriaali
Esittelyaineisto + arviointitaulukko



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannon 1.1.2023 5 luvun 6 §:n
kohdan 18 mukaan yhdyskuntalautakunta paattaa ymparistovalvontaa
kuultuaan MRL 137 §:n ja 72§:n mukaisesta suunnittelutarveratkaisusta
seka antaa kunnan lausunnon valituksesta. Mikali
suunnittelutarveratkaisun lisdksi rakentaminen edellyttda poikkeamislupaa,
voi yhdyskuntalautakunta ratkaista hakemuksen koko laajuudessaan.

Lisatietoja

kaavoituspaallikkd Teija Makela, 044 486 3418, teija.makela@lempaala.fi
kaavasuunnittelija Pinja Hakonen, 050 383 9656,
pinja.hakonen@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Poikkeamisen edellytykset
eivat tayty.

Perustelut:

Hanke sijaitsee rantavyohykkeella ja vaatii poikkeamisen ranta-alueen
suunnittelutarpeesta ja yleiskaavasta. Hanke aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle ja alueiden kayton jarjestdmiselle. Poikkeaminen ei tayta
edellytyksia (MRL 171 §).

- Alue sijaitsee rantavyohykkeella, vain 60 m rantaviivasta ns. toisessa
rivissa, johon patee MRL 72 § mukainen rannan suunnittelutarve.
Rantavyohykkeelle ei voida myontaa rakennuslupaa ilman asemakaavaa
tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
kaavan kayttamisesta rakentamisluvan myéntamisen perusteena.

- Alue on yleiskaavassa varattu maiseman- ja luonnonhoitoalueeksi.
Kaavamaarays sallii vain virkistystoimintaa palvelevaa rakentamista.
Hanke aiheuttaa haittaa yleiskaavalle. Hanke aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle myds pienentamalla tulevan asemakaavoituksen
suunnitteluvaraa.

- Alueelle kohdistuu voimakasta rakentamispainetta. Aluetta ei pida
rakentaa yksi hanke kerrallaan, vaan rakentamisen tulee perustua
kokonaisvaltaiseen suunnitteluun eli asemakaavaan. Virkistysalueen
pienentyminen ja viheryhteyden katkaiseminen aiheuttaa haittaa alueiden
kayton jarjestamiselle ja tulevalle asemakaavoitukselle.

- Rakentaminen ei ole maisemallisesti sopivaa. Alue on tarkoitettu
luonnonhoitoalueeksi. Haettu rakentaminen sijoittuu maastossa korkealle
kohdalle. Kaksikerroksinen rakentaminen poikkeaa alueen muusta
rakenteesta.

- Maanomistajia on kohdeltava yhdenvertaisesti. Rantarakentamisen
maara on ratkaistu yleiskaavassa. Kaavan mitoituksesta poikkeaminen
aiheuttaa haittaa yhdenvertaiselle kohtelulle.

- Kaavahierarkian mukaisesti vahvistunut yleiskaava korvaa
maakuntakaavan oikeusvaikutukset. Vaikka maakuntakaava on muuttunut,
yleiskaava ei ole vanhentunut. Virkistysalueen tarve ja merkitys ei ole
muuttunut ja yleiskaavan merkinnalle on perusteet: Virkistysalue sijaitsee
Hoytamonjarven ranta-alueella ja silld on merkitysta virkistyskayton lisaksi
ranta-alueen maiseman ja viherverkon kannalta. Nama seikat eivat ole
muuttuneet, vaikka maakuntakaavassa ei kaistaletta enaa olekaan merkitty
virkistysalueeksi.

Keskustelun kuluessa lautakunnan jasen Juho Palokangas teki seuraavan
muutosesityksen:

Esitan, etta lupa myonnetaan. Hyva rakennuspaikka, kovanmaan tontti.
Emaétilalle myonnetty vain vahainen maara rakennuspaikkoja. Rakennus



Paatos

Otteet

Tiedoksi

olemassa olevan tien vieressa. Suvun maille rakentaminen, joka tukee
perheyhteis6a. Ei ole rantarakentamista. Sijainti hyvin saavutettavissa.

Keskustelun kuluessa Tuomo Lipsanen ja Tapio Kuisma kannattivat Juho
Palokankaan muutosesitysta.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, etta esittelijan
paatdsehdotukseen on tehty kannatettu muutosesitys, joten asiasta on
aanestettava. Puheenjohtaja ehdotti danestystavaksi
nimenhuutodanestysta siten, etta esittelijan pohjaehdotus on JAA ja Juho
Palokankaan muutosesitys on El. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan ehdotukset yksimielisesti.

Suoritetussa nimenhuutoaanestyksessa annettiin 2 JAA-aanta (Petakoski-
Hult Tuula ja Virolainen Vilma) ja 9 El-aanta (Haapasalmi Anita, Kuisma
Tapio, Lipsanen Tuomo, Marjuri Markku, Palokangas Juho, Seppanen
Tuija, Stromsholm Sari, Tolonen Kari ja Viitanen Mikko)

Puheenjohtaja totesi, ettéd danin 2-9 Juho Palokankaan muutosesitys on
tullut yhdyskuntalautakunnan paatékseksi

Yhdyskuntalautakunta paatti adnestyspaatoksella, ettd hakemukseen
suostutaan seuraavin perusteluin: Hyva rakennuspaikka, kovanmaan tontti.
Ematilalle myonnetty vain vahainen maara rakennuspaikkoja. Rakennus
olemassa olevan tien vieressa. Suvun maille rakentaminen, joka tukee
perheyhteis6a. Ei ole rantarakentamista. Sijainti hyvin saavutettavissa.

Tama paatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatds on saanut
lainvoiman. Rakennuslupa on haettava em. voimassaoloaikana.

Merkittiin poytakirjaan, etta esittelija kehittamisarkkitehti Maija Villanen jatti
paatdkseen eridvan mielipiteen.

hakija, huomautuksen jattanyt naapuri

ELY-keskus, Jukka Suhonen, Sirpa Pynnénen



