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Paatos, johon haetaan muutosta:
Lempéaalan Yhdyskuntalautakunta 9.4.2024 8 65 (172/10.03.00/2024)

Milta kohdin paatokseen haetaan muutosta:

Hankkeelle ei tulisi tehda puoltavaa suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamispaatosta.
Lautakunnan paatds tulee kumota kokonaisuudessaan. Tuomioistuimen tulee kieltaa
paatoksen taytantdonpano.

Mita muutoksia paatokseen vaaditaan:
Hanketta ei tulisi hyvaksya.

Liitteita:
2 kpl Yhdyskuntalautakunnan monisivuista paatdsta.

Perusteet:
1.

Yhdyskuntalautakunta on paatdksellddn 7.11.2023 § 166 (liite 1) paattanyt
seuraavanlaisesti: “Yhdyskuntalautakunta paatti adnestyspédatoksella, etta hakemukseen ei
suostuta seuraavin perusteluin: lautakunta ei suostu hakemukseen alueelle kulkevan tien
kunnon ja sille kohdentuvan mahdollisesti lisdantyvén rasituksen vuoksi. Noudatetaan



lautakunnan aiempaa linjaa: “Alueelle ei ole vuoden 2010 jalkeen mydnnetty
suunnittelutarveratkaisuja huonojen tieyhteyksien vuoksi.”

Paatoksen jalkeen rakennushankkeeseen ryhtyva on muuttanut lautakunnalle esitettyja
suunnitelmia poistamalla kaytanndssa kahdesta omakotitalosta toisen ja hakenut
suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamislupaa uudelleen. Hakemuksen peruskonsepti
sailyi muuttumattomana.

Yhdyskuntalautakunnan paatdkseen 9.4.2024 § 65 (liite 2) muutosta hakevat katsovat,
ettd uudessa puoltavassa paatoksessa ja hakijan muutossuunnitelmalla ei aiempaan
nahden ole osoitettu asiakasliikenteen olevan vahaisempaa. Lautakunta paatti puoltaa
hanketta hyvaksymalla (8 65) paatdsehdotuksen, jonka perustelut paattyvat
toteamukseen, ettei haettu liiketoimintaa voi verrata omakotitalohankkeisiin. Vaikka
yritystoiminta ei vertaudu aiempiin alueelle haettuihin omakotitalohankkeisiin, on
liikkenteen kasvu de facto suurempaa nyt suunnitellussa yritystoiminnassa, kuin jos
kyseessa olisi pelkka uusi omakotitaloasuminen. Alkaen Linnajarventien alkupaasta
alueella varoitetaan useammalla kyltilla leikkivista lapsista. Yhdella kiinteistolla asuu
terveydenhoidon ammattilainen, kenelld on TAYS:iin paivystysvelvollisuuksia joissa
tulee toteutua enintdan 30min ajomatka tyopaikalle potilaan hoitamiseksi. Mikali
asiakasliikenne kasvaa aiotun hankkeen myo6ta olennaisesti, kuten on annettu
ymmartaa, ajoaika voisi vaarantua kasvavien liikennevahinkoriskien myoéta, kuten
tientukkojen. Muutosta hakevat katsovat, etta kasvava asiakasliikenne lisaisi
liikenneturvallisuusriskeja vaikuttaen kaikkiin kiinteistoihin alueella ja lisaisi tien
rasitusta.

Tiekunnan puheenjohtajan jattaman aiemman lausunnon mukaan
liikenndintiolosuhteet ovat ennallaan, eika perusparannetun osan leveytta kasvatettu
tai esimerkiksi lisatty kevyenliikenteen vaylia kasvavan liikenteen sujuvoittamiseksi.

Alkuperaisen lautakunnan paatoksen (8 166) jalkeen naapurustolle on annettu
ymmartaa, ettd hankkeen valmistumisen jalkeista lilkkennetta varten mietittaisiin toista
tieyhteyttd. Paatoksen 8 65 jalkeen rakennushankkeeseenryhtyva on suullisesti
vahvistanut, ettda hankkeeseen liittyen liikennetta varten pyritadn edelleen hakemaan
ratkaisua toisella tieyhteydella.

Paatdkseen muutosta hakevat katsovat, etta hankkeen muutossuunnitelmissa ja
lautakunnan paatoksessa 8 65 ei ole esitetty vaikutusten arviointia kasvavan liikenteen
suhteen. Yhdyskuntalautakunnan paatosta § 65 haetaan uudelleen kasiteltavaksi
sisallyttaen siihen myds vaikutustenarvioinnin tieliikenneolosuhteisiin —turvallisuuteen.

Allekirjoittavat arvostavat kaikkia keinoja, joilla yhteista alueen turvallisuutta voidaan
yllapitaa.



2.

Olemassa oleva asumismuoto eli maaseutumaiset isot asuintilat eivat ole oikea paikka taman
kokoiselle yritystoiminnalle. Yritystoiminnasta koituisi alueen nykyisille asukkaille suuria nako -, melu
— ja hajuhaittoja seka se vaikeuttaisi liikkumista tielld niin rakennusaikana, kuin sen jalkeen.
Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto -tai muita vaikutuksia.

3.

Paikka on sopimaton hevosyritykselle. Maastokartan perusteella tontin eteldosa on kosteaa ja
sisaltda ojaverkostoa. Rakennuspaikassa ei ole kunnollisia tiloja hevosten ulkotarhoille ja/tai
laitumille. Ymparistonsuojelu katsoo, ettd hakemuksessa tulee tarkemmin esittda perustelut poiketa
rakennusjarjestyksen asetetusta pinta-alavaatimuksesta (5ha). Rakennuspaikan olosuhteet
huomioon ottaen tulee tarkastella mm. toimintojen sijoittamista ja toteutumista ilman pinta- ja
pohjavesien pilaantumisvaraa tai naapureille aiheutuvaa haittaa.

4.

Hevosten lantahuollon jarjestamista ei ole esitetty hakemuksessa. Nitraattiasetuksen 1250/2014 6
§mukaan tilalla, jolla kertyy lantaa, tulee olla lannan varastointitila eli lantala.

5.

Kiinteiston eteldpuolella, noin 35m paassa kiinteiston rajasta, on luonnon kaltainen lahde.
Luontoselvityksessa todetaan, ettd ”“lahteen luonnontila vaarantuu myds, mikali ymparaivilta alueilta
ldhteeseen kertyy huomattavaa epdpuhtaiden hulevesien kuormitusta, tai pohjaveden pinta-taso
merkittavasti laskee tai pohjaveden laatu merkittavasti heikkenee lahteen ldhialueella.

Ematila 418-424-9-362 KARIMAA 1952-2006 38ha. Vuonna 2005-2008 alueelta on myyty 5
rakennuspaikkaa ja kuudennelle ei annettu lupaa (jaosto teki kielteisen paatoksen ja korkein
hallinto-oikeus ei antanut valituslupaa vaan pysytti hallinto-oikeuden paatoksen. Alueelle ei ole enaa
vuoden 2010 jalkeen mydnnetty suunnittelutarveratkaisuja huonojen tieyhteyksien ja alueen
luonteen vuoksi (lievealue).

7.

Yrittdjien paaelinkeino on fysioterapia. Ei hevostallitoiminta.






LITE 1

Lempa&alan kunta
Ote poytakirjasta

Yhdyskuntalautakunta § 166 07.11.2023

Pirunlinnantie 102 suunnittelutarveratkaijsy ja poikkeamislupa

Yhdyskuntalautakunta 07.11.2023 § 166
575/10.03.00/2023

Toimenpide
Lqua haetagn hyvinvointikeskukselle, joka sisaltaa koulutuskeskuksen,
tyotilan, _kaksu omakotitaloa, talousrakennuksia, kuntosalin, hevostallin,
konehallin, maneesin ja koirahoitolan.

Haettu rakennuspaikka

| Kiinteisto: 418-424-9-1109 ja 418-424-9-1110

 Lupapistetunnus 'LP-418-2023-00556

 Haldja: __* WSS Luomala Tl o =8

Omistaja/myyja Vainiola V. ja M-L (9-1109 ehdollinen kauppa)
Korhonen S. (9-1110 hakijan mukaan kirjallisesti

- myyty — ei ole dokumenttia eika ndy rekisterissa) |

Osoite: Pirunlinnantie 102

Pinta-ala 3,845 ha (+0,586 ha) yhteensa 4,431 ha

Rakentamisen kerrosala asemapiirustuksen mukaan:
- 1 tyotila 250 kem?, kerrosluku ?, asuntojen Ikm 0
- 2 kokoontumistila 150 kem?, kerrosluku ?, asuntojen Ikm 0
- 3 maneesi + koirahoitola 1200 kemZ, kerrosluku ?, asuntojen lkm 0
- 4 hevostalli 300 kem?, kerrosluku ?, asuntojen lkm 0
- 5 konehalli 100 kem?, kerrosluku ?, asuntojen Ikm O
- 6 savusauna + hoitotilat 70 kem?, kerrosluku ?, asuntojen lkm 0
- 7 kuntosali 70 kem?, kerrosluku 7, asuntojen lkm O
- 8 omakotitalo 1; + autotalli (varasto) 250 + 50 kem?, kerrosluku ?,
asuntojen lkm 1
- 9 ulkosauna + puuvarasto 50 + 10 kem?, kerrosluku ?, asuntojen km 0
- 10 omakotitalo 2; 180 kem?, kerrosluku ? , asuntojen |km 1
- Yhteensa 2680 kem2.

Tahan mennessé kaytetty kerrosala haetun rakennuspaikan alueella on
- 0 kem?

Pirkanmaan maakuntakaava 2040
- Maaseutualue
- Kasvutaajamien kehittémisvyohyke
- Kaupunkiseudun lantinen yritysalueiden kehittamisvyShyke

Yleiskaava: Kuljun-Marjaméen-Moision-Keskustan osayleiskaava 2001
- M-1 = Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Rakentamismadarays: -
Alugelle on sallittua maa- ja metsatalouden harjoittamiseen liittyva raken-
taminen seka rakennuslain 4 §:n mukainen haja-asutus. Muita kuin maa-
ja mets4taloutta palvelevia rakennuksia el saa sijoittaa 150 metriad 1a- .
hemmaksi rantaviivasta. Asuntotarkoitukseen kéytettavan rakennuspai-
kan on oltava vahintdén 20.000 m#n suuruinen. Milloin rakentamisella ei
valkeuteta vastaista maankayttdd, rakennuslautakunta voi erityisesta




Ote poytakirjasta
Lempaalan kunta
07.11.2023
Yhdyskuntalautakunta 6120 \
ittuaan rakennuslupahakemuksesta kunnanhallituksen lau.
a rakentamisen pienemmallekin rakennuspaikalle. Rakep.
muodoltaan, materiaaliltaan ja variltaan ymparistaen

syysta hank
sunnon salli
nusten tulee olla
soveltuvia.

Suositus: i i 4 :
Rakentamista el pid4 sijoittaa keskelle aukeita peltoalueita.

Asemakaava:
- eiole

Kunnallistekniikka:
_ Alueella on vesihudltoverkosto

Etaisyydet palveluihin:

- Kuljun koululle noin 3,4 km

- Saaksjarven koululle noin 6,0 km
- kuntakeskukseen noin 11 km

Liikenteellinen sijainti:
- Yksityistien vieressa
- Seututie Vantaankoski - Tampere nro 130 noin 2,6 km

Naapurien kuuleminen:

- Hakija ja kunta ovat kuulleet naapureita. Lisaksi on ollut kuulutus
lehdessa. On annettu 8 erilaista huomautusta, joissa on yli 30 sivua
tekstia. Naapureiden huomautukset ovat litteessa 10 ja vastine on
litteessa 7.

- Huomautuksia on tehty muun muassa seuraavista asioista:
Hakemuksessa ja perusteluissa on harhaanjohtavaa tietoa monelia
tavalla. Ei ole ammattimainen hevostila-alue. Ei ole turvallinen alue.
Vaaratilanteita aiheutuu likenteesta. Tien kunto on hyvin heikko. Ei ole
yhtenaista yhteiskdytéssa olevaa (virallista) hevosten harjoittelu- ja
siirtoreitistda. Ei ole annettu lupaa kayttad meidan omaa reittia.
Rakentaminen vaarantaa virkistysalueiden kayton. Rakentaminen on
liian merkittavaa. Korven, lahteen ja luonnon monimuotoisuuden
sailyttaminen estyy. Toiminta kuvataan niin merkittavaksi, etta se johtaa
merkittavaan rakentamiseen ym. MRL 137 § vastaisesti. Merkittava
haitta asema- ja yleiskaavoitukselle. Tulee nakyvyys tulevalle
teollisuusalueelle. Maanmuokkaus ja alueen rajoittuminen ojaverkostoon
ja lahteeseen on riski. Rakentaminen ei sovi maisemallisesti alueelle.
Lilkkennemaara lisaantyy merkittavasti. Fysioterapia yms. toiminta sopil
esim. |deaparkkiin paremmin. Suurin osa tontista on vetista. Alue vaatii
valtavat maamassojen vaihdot ja soran tuonnin. Lupaa alueelle ei enaa
ole my6nnetty aikoihin uudelle rakennuspaikalle (cikeuden paatos).
Tallimestarin talo ei liity oikeasti haettuun toimintaan. Vaara kuva
yrityksen merkityksesta. Uusi tie ei tule toteutumaan nopeasti.
Rakennusten ja parkkipaikkojen sijainti on huono. Kaikille naapureille e
ole naytetty samoja asiakirjoja. Tie on hyvin vilkas erityisesti alueen
koululaisille ja Piruplinnan kavijoille. Rakentaminen tuhoaisi viimeisetkin
rippeet korvesta. Rakentamista haetaan liian lahelle tieta. Koirahoitolasta
tulee melua. Kartasta el selvia mihin tulee esim. hevosladkarin palvelut
ja hevosten lantala, Alueelle el ole enaa myonnetty lupia endd. Ei ole
tietoja mainituista tyﬁlIistﬁmisvaikutuksista, Uusi kuuleminen on tarpeen,
koska hakemuksessa on ollut vaara osoite. Hanke on vastoin kunnan




Lempaalan kunta
Ote pdytakirjasta

Yhdyskuntalautakunta § 166 07.11.2023

mv?:migsntamispouﬁikkaa ja jos lupa my6nnetadn, niin kaikkien
uidenkin pitda saada lis44 lupia. Mikali kunta puoltaa hanketta, tulee
sen ottaa tie hoidettavakseen Pirunlinnantie kohteeseen asti.

Viranomaisten lausunnot:
= Halian suu{aan pyytamé epavirallinen lausunto: Lempé&alan kunnan ja

eﬂtv_lsesh elinkeinotoiminnan kehittdmisen nakokulmasta Lempaalan
Kehitys Oy tukee Kuljunperén hyvinvointikeskuksen
su_unntttglutaNeratkaisuhakemusta. Kuljunperén hyvinvointikeskus tukee
erinomaisesti jo alueella toimivien hevostalouteen liittyvien yritysten
toimintaa ja elinvoimaa seka edesauttaa alueelle hevoselinkeinoinin
liittyvan yritys- ja harrastusklusterin rakentumista. Kuljunperan
hyvinvointikeskus voisi tulevaisuudessa olla myos mielenkiintoinen ja
houkutteleva matkailu- ja vierailukohde ja voisi olla yksi vaifitoefito
vuoden 2026 Asuntomessujen oheiskohteeksi.

- Ymparistonsuojelu lausuu seuraavaa:
Rakennuspaikan koko

Lempaalan rakennusjarjestyksen 13 §:n mukaan rakennuspaikan pinta-
alan tulee olla vahintaan 2 ha, mikali sille sijoitetaan hevostalli tai muu
vastaava elainsuojarakennus. Tama kuitenkin edellyttaa, etta
rakennuspaikan olosuhteet sallivat toimintojen sijoittamisen ilman pinta-
ja pohjavesien pilaantumisvaaraa tai naapureille aiheutuvaa iimeista
haittaa. Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa riittavat alueet
ulkotarhoille ja/tai laitumille. Elinkeinon harjocittamiseen kaytettava
hevostalli voidaan sijoittaa vain sellaiselle rakennuspaikalle, jolla on
kaytossaan tarkoitukseen soveltuvaa tilaa vahintadn 5 ha.

Hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan yhteenlaskettu pinta-ala
on 4,4 ha ja maastokartan perusteella sen eteldosa on kosteaa ja
sisaltasd ojaverkostoa. Hakemukseen litetyn asemapiirustuksen
perusteella hevostarha-alueet sijoittuvat rakennuspaikan eteldosaan.
Tarha-alueiden perustamista tai hevostallin lantahuollon jérjestamista ei
ole kuvattu hakemuksessa. Hakemuksessa esitetyista toiminnoista voi
my®és aiheutua hairiota naapurustolle (esim. koirahoitolasta aiheutuva
melu). Ympéristonsuojelu katsoo, etta hakemuksessa tulee tarkemmin
esittad perusteet poiketa rakennusjarjestyksessa asetetusta pinta-
alavaatimuksesta (5 ha). Rakennuspaikan olosuhteet huomioon ottaen
tulee tarkastella mm. toimintojen sijoittamista ja toteuttamista ilman
pinta- ja pohjavesien pilaantumisvaaraa tai naapureille aiheutuvaa
haittaa, Ymparistonsuojelu voi tarvittaessa erikseen kommentoida

esitettyja perusteita.

Vesihuolto

Kiinteistd sijaitsee Ruotasjarven vesihuolto-osuuskunnan toiminta-
alueella, Vesihuolto tulee jarjestaa vesihuoltolain perusteella liittymalla
vesihuolto-osuuskunnan vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon.

Suojaetaisyydet
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Lempadlan rakennusjdriestyksen 13 §:n mukaan ulkotarhojen,
lantaloiden ja tallien suojaetaisyyden naapurin pihapiirista
(asuinrakennus ja sen valitén oleskelualue) tulee olla vahintaan 50 m,
ratsastuskenttien vahintaan 20 m ja laitumien vahintaan 10 m.
Nitraattiasetuksen 1250/2014 4 § mukaan hevosten jaloittelualuetia tai
ulkotarhan ruokinta- ja juottopaikkaa ej saa sijoittaa:

-pohjavesialueelle. ellei maaperaselvitysten perusteella osoiteta, etta
tallaiselle alueelle sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien pilaantumista tai
sen vaaraa

-tulvanalaiselle alueella

-alle 50 metrin etaisyydelle vesistosta, talousvesikdytéssa olevasta
kaivosta tai lahteesta

-alle 25 metrin etéisyydelle valtaojasta tai norosta

Edella mainittujen suojaetaisyyksien tayttymisesta tulee huolehtia
mahdollisessa jatkosuunnittelussa.

Lannan varastointi ja luovutus

Nitraattiasetuksen 1250/2014 6 § mukaan tilalla, jolla kertyy lantaa, tulee
olla lannan varastointitila (lantala). Lantalan tilavuuden tulee riittaa
vahintaan 12 kuukauden aikana kertyvalle lannalle.
Vahimmaistilavuuden laskemisessa voidaan huomioida viljelijgiden
yhteiset lantalat ja pihattojen kuivikepohjat seka samana laidunkautena
laitumelle jaava lanta.

Lantalan vahimmaistilavuudesta voidaan poiketa, jos lantaa luovutetaan
sellaiselle hyodyntajélle, joka voi vastaanottaa sita ymparisténsuojelulain
27 §:n nojalla myénnetyn luvan perusteella tai jos lantaa luovutetaan
toiselle tilalle edelld saadetylla tavalla varastoitavaksi lantalassa.

Jos tilalla kertyy varastoitavaa kuivalantaa enintaan 25 m* vuodessa tai
jos tilalla varastoidaan kerrallaan enintaan 25 m? kuivalantaa, veidaan
lanta varastoida lantalan sijaan tiiviilla siirtolavalla tai muulla vastaavalla
alustalla, joka on katoksessa tai joka katetaan peitteelld.

Nitraattiasetuksen mukaan lannan varastointitilaa ei saa sijoittaa alle 50
m etaisyydelle vesistostd, talousvesikaytossa olevasta kaivosta tai
lahteests eik4 alle 25 m etaisyydelle valtaojasta tai vesilain 1 luvun 3 §n
1 momentin 6 kohdan mukaisesta norosta.

Lantahuollon jarjestamista ei ole esitetty hakemuksessa. Edel}é
mainittujen vaatimusten tayttymisesta tulee huolehtia mahdollisessa
jatkosuunnittelussa.

Luontoarvot b |
Kiinteiston etelapuolella, noin 35 m paassa kiinteisto rajasta, on
luonnontilaisen kaltainen lahde (Marjamaen pohjoisosan osayleiskaavan
luontoselvitys). Kyseessa on lahteikko, joka on Etela-Suomessa erittain
uhanalainen (EN) luontotyyppi. Luontoselvityksen mukaan lahteen vesi
purkautuu sen pohjoispuoielta kulkevaan ita-lansisuuntaiseen kaivettuun
ojaan. Vesilain 2. juvun 11. §n mukaan 'Luonnonhla_lsen lahteen
luonnontilan vaarantaminen on kielletty." Lugnlqsehntykgegsa todetaan,
etta "lahteen luonnontila vaarantuu myos, mikali ympargivilta alueilta
lahteeseen kertyy huomattavaa epapuhtaiden hulevesien kuormitusta,
tai pohjaveden pinnan taso merkittavasti laskee tai pohjaveden laatu

merkittavasti heikkenee lahteen lahialueella”.
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Mydn
1)y0ﬂ:‘:|}::a{‘a|‘ euraavat rakennusoikeudet ehdoilla.
2) Tystila(1) :'(5) 250 kem2 kerrosluku max 1 %
3) Hevostall 4““"‘m"mkannus(7> 250 + 70 kem?2 kerrosluku max 1 %
4) Maneaal(a( ) + konehalli(5) 300 + 100 kem2 kerrosluku 1
5) sauna kasi)l:u:::ﬂntmmﬂﬂ) 1200 kem?2 kerrosiuku 1
rakennusluyv ja mikali . &
sauna, niin yleensa suuru uns olr:] 235:: r::; kaah on omakotitaloon liittyva

Ra

A maan R o ookroa erfloshe ckmimaket, .
Rakennuspaikan tul 2 seksi tmrr.nnnavksr 7

X L= ; ee kasittaa molemmat esitetyt tilat 9:1109 ja 9:1110
’3,22 ﬁg:::; l\éhguswa yhdeksi kiinteistoksi.

ii i imi :
tallireelarn latltgz:ankan toimintaan (apurakennuksena) talonmiehen /
Yila olev_rien kohtien 1, 2 ja 3 rakennukset tulee rakentaa yhta aikaa.
Omgkotltgion kayttésnottotarkastusta ei saa hyvaksy4 ennen kuin
kohtien 2 ja 3 rakennuksien kayttéonotto on tehty. Kohdan 3
rakennuksien tulee olla esitetyn kokoisia. Maneesirakennuksen
rakennuslupaa tulee hakea muiden rakennuslupien yhteydessa.
Maneesirakennus voi olla pienempi.

Kohdan 1 ja 2 rakennuksia voidaan siirtad hallitusti vahan lahemmaksi
hevostallia.

Pirunlinnaan menevien retkeilijgiden parkkipaikka tulee jattaa ennalleen
yleiseen kayttoon. Perustettava rasite tulee merkita rakennusluvan
asemapiirustukseen. Rakennuslupahakemukseen tulee littaa selventava
asiakirja rasitteen perustamisesta ja nykykaytén jatkumisesta
maanmittaustoimitusta varten. Kunta voi hakea rasiteoikeutta taman ja
rakennuslupapaéatoksen jalkeen. Kunnalle tulee kustannuksia rasitteen
perustamisesta ja parkkipaikan yllapidosta retkeilijdille.
Asemapiirroksessa tulee nakya aiotut tayttkorkeudet. Tarkemmin asiaa
kasitelladn rakennusluvassa.

Rakennusluvassa tulee tarkasti tarkastella ympaéristdasioita lausunnon
mukaisesti. Erityisesti tulee hoitaa hulevesien kasittely niin, etta |aheiset
vesistot eivat likaannu eika pilaa suojeltua lahdetta.

Muiden rakennusten mallikuvia ei ollut, joten niiden tarkempi harkinta
siirretaan rakennuslupaan.

Ennakkolupaharkinnassa ei ole ollut kaytossa mydskaan
erityisrakennusten pohjakuvia. Naiden osalta tarkempi harkinta siirretaan
rakennuslupaan. y
Rakennusten etaisyys Pirunlinnantien keskiviivasta tulee olla 12 metr!a.
Rakennukset tulee sovittaa ymparistodn ja maisemaan ulkonaoltaan ja

korkeusasemaltaan.

Edellytysten tayttyminen / Perustelut (MRL 137§ suunnittgalutawalupa)
- Ematilan rakennuspaikkaoikeudet on kaytetty ja ematilan alueesta on

suuri osa kalliokivenaineksen ottoalueena ja tulevana
asemakaavoitettavana tonttimaana. :
Ruotasjarven alueelle ei ole vuoden 2010 jalkeen mydnnetty uusia
rakennuspaikkoja (lievealue, hankalat tieyhteydet). I-_Iaetulle tilalle on
annettu kaavoitusjaoston, hallinto-olkeuden ja korkeimman hallinto-
oikeuden kielteinen paatos omakotitalon rakennuspaikaksi.

Taman paatoksen ehdoilla varmistetaan, etta alueelle tulee
yrityspohjaista hevostallitoimintaa eika pelkka omakotitalo ja
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hyvinvuintipalvelula- Mydnteisen pastoksen peruste on erityisesti
hevostallitoiminta alueella,

Ottaen huomioon edelld pykalatekstiss4 esitetyt asiat ja edella annetut
ehdot seka jossain vaiheessa RealParkin alueelta mandollisesti
rakennettava uus! quoojatie voitaneen hakemukseen suostua.
Yksityistie vaatii yksityistien hoitokunnalta tien yllapito- ja
paranlamiskoimialnykyisessékin kaytsssa. Mydnteinen paatos lisaa
painetta kokoojatien rakentamiseen alueelle.

paatos tayttaa riittavalla tavalla kunnan hajarakentamisen periaatteet.

Edellytysten tayttyminen/Erityiset syyt/Perustelut (MRL 171§,
poikkeaminen) Edellisten perusteluiden lisaksi todetaan poikkeamisista,
etta

Rakennuspaikan rakennuksien maara:

Rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
omakotitaion ja talousrakennuksia, muu rakennusjarjestyksessa mainittu
rakentaminen tarvitsee erityisia perusteluja ja syita.

Rakentamisen maara:

Rakennusjarjestyksen yleinen harkinnanvarainen
rakennusoikeusmaksimi on 500 kem?. Paatésehdotuksessa maara on
noin 2170 kem?2 ja haettu maara oli 2 680 kem2.

Rakennusjarjestyksen rakennuspaikan koon vaatimus elinkeinon
harjoittamiseen kaytettavalle hevostallitoiminnalle on 5 ha kayttdon
soveltuvaa alaa. Nyt kaytettavissa oleva alue ei tayta vaatimusta.
Yieiskaavan mukaan alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttéon
seka mahdolliseen hajarakentamiseen. Alue on jo osin YKR-taajama-
aluetta ja RealParkin alueen kaavoitus on jo lahialueella.

Perustelu: Tama on periaatteellinen paatos alueen varaamiseksi
hevosten hoitoon liittyvaan ammattimaiseen toimintaan. Alueelle
halutaan hevostalliyritystoimintaa lisaa. Vieressé oleva toiminta antaa
synergiaetuja. Esitetyt poikkeamiset eivat ratkaisevalla tavalla aiheuta
haittaa alueen kaytélle eivatké aiheuta haittaa kaavoitukselle ja kaavan
toteuttamiselle ja alueiden kayton jarjestamiselle. Retkeilypaikan
parkkipaikan olemassaolo eli yleisen virkistyskayton jatkuminen alueella
varmistetaan rasitteella.

Yhteenveto: Ottaen huomioon annetut ehdot ja perustelut voidaan todeta,
etta rakentaminen tayttaa edellytykset (MRL 137 §ja1718§) ja
kunnanvaltuuston hyvaksymat hajarakentamisen periaatteet.

Taméan ennakkolupapaatéksen huomioiminen
rakennuslupahakemuksessa:

Hakemuksessa haettuihin ja asemapiirroksessa esitettyihin asioihin
voidaan tehda pienid perusteltuja muutoksia rakennusluvassa [ukuun
oftamatta paatoksessa annettuja tarkkoja tietoja / sitovia qhtpja
tarkentuvan suunnittelun periaatteella. Tassa vaiheessa ei vield ole
esim, kdylossa maaperatutkimusta. mika vaikuttaa rakennuksen
tarkkaan sijaintiin,

Voimassaolo

Tamé paatoés on voimassa kaksi vuotta siitd, kun paatos on saanut
lainvoiman. Rakennuslupa on haettava em. voimassaoloaikana.
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Pirunlinnantie 102 Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispiatas

Yhdyskuntalautakunta 09,

172/10.03.00/2024

04.2024 § 65

Valmistelija: kaavasuunnittelifa

Tunnistetiedot
Hakija: Luomala, T.
Lupapistetunnus: LP-418-2024-00055

Hakemus

Haetaan lupaa rakentaa tyétila 250 m2, omakotitalo 250 m2,
autotalli+varasto 50 m2, puuvarasto 10 m2, sauna 50 m2, koirien
fysioterapiakeskus 100 m2, hevostalli 300 m2, konehalli+lantala 100 m2 ja
maneesi 1060 m2. (Asemapiirrokseen merkitty 6. savusauna 70 m2
haetaan lupaa mydhemmin.) Rakentamisen masra yhteensa 2230 m2.

Haettu rakennuspaikka

Kiinteistotunnus: 418-424-9-1109, 418-424-9-1110

Omistaja: 9-1109 Luomala, T. ehdollisella kaupalla; 9-1110 Luomala, T.
esisopimus. Myyja Vainiola V. ja M.

Osoite: Pirunlinnantie 102 (omakotitalon osoite — rakennuslupavaiheessa
ratkaistaan, annetaanko hevostallille ja maneesille oma katuosoite)
Laajuus: 3,845 ha + 0,5860 ha, yht 4,431 ha

Hakijan perustelut esitetty liitteessa 3.

Aiemmat kasittelyt

Haettu suunnittelutarveratkaisua 7.11.2023. Yhdyskuntalautakunta evasi
hakemuksen perusteena: "lautakunta ei suostu hakemukseen alueelle
kulkevan tien kunnon ja sille kohdentuvan mahdollisesti lisaantyvan
rasituksen vuoksi. Noudatetaan lautakunnan aiempaa linjaa: "Alueelle i
ole vuoden 2010 jalkeen myénnetty suunnittelutarveratkaisuja huonojen
tieyhteyksien vuoksi.™

Hakemusta on nyt muutettu: rakentamisen maéra on véhaisempi, haetaan
vain yhtd omakotitaloa.

Lé&htdkohtatiedot
Kaavatilanne:

Alue on Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 mukaista maas?u!ualuetta ja
kaupunkiseudun lantisen yritysalueiden kehittamisvydhyketta.
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Lausunnot ja huomautukset ovat kokonaisuudessaan liitteissé 4, 5 ja 6.
Alla on niiden sisélto tiivistettyna.

Viranomaisten lausunnot:

Ympaéristonsuojeluviranomainen lausuu:

"Rakennuspaikan koko

Lempaalan rakennusjdrjestyksen 13 §:n mukaan rakennuspaikan pinta-
alan tulee olla vahintdan 2 ha, mikali sille sijoitetaan hevostalli tai muu
vastaava eldinsuojarakennus. Tama kuitenkin edellyttaa, etta
rakennuspaikan olosuhteet sallivat toimintojen sijoittamisen ilman pinta- ja
pohjavesien pilaantumisvaaraa taj naapureille aiheutuvaa ilmeista haittaa.
Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa riittavat alueet ulkotarhaille ja/tai
laitumille. Elinkeinon harjoittamiseen kaytettavé hevostalli voidaan sijoittaa
vain sellaiselle rakennuspaikalle, jolla on kaytéssaan tarkoitukseen
soveltuvaa tilaa vahintaan 5 ha.

Hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan yhteenlaskettu pinta-ala on
4.4 ha ja maastokartan perusteella sen eteldosa on kosteaa ja sisaltaa
ojaverkostoa. Hakemukseen liitetyn asemapiirustuksen perusteella
hevostarha-alueet sijoittuvat rakennuspaikan etelaosaan. Tarha-alueiden
perustamista tai hevostallin lantahuollon jérjestamista ei ole kuvattu
hakemuksessa. Hakemuksessa esitetyisté toiminnoista voi myds aiheutua
hairiota naapurustolle (esim. koirahoitolasta aiheutuva melu).
Ymparistonsuojelu katsoo, ettd hakemuksessa tulee tarkemmin esittaa
perusteet poiketa rakennusjarjestyksessa asetetusta pinta-
alavaatimuksesta (5 ha). Rakennuspaikan olosuhteet huomioon ottaen
tulee tarkastella mm. toimintojen sijoittamista ja toteuttamista ilman pinta-
ja pohjavesien pilaantumisvaaraa tai naapureille aiheutuvaa haittaa.
Ympéristnsuojelu voi tarvittaessa erikseen kommentoida esitettyja
perusteita.

Vesihuolto

Kiinteisto sijaitsee Ruotasjérven vesihuolto-osuuskunnan toiminta-alueella.
Vesihuolto tulee jarjestaa vesihuoltolain perusteella littymalla vesihuolto-
osuuskunnan vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon.

Suojaetaisyydet

Lempaalan rakennusjarjestyksen 13 §n mukaan ulkotarhojen, lantaloiden
ja tallien suojaetéisyyden naapurin pihapiiristé (asuinrakennus ja sen
valiton oleskelualue) tulee olla vahintaan 50 m, ratsastuskenttien vahintaan
20 m ja laitumien vahintaan 10 m.

Nitraattiasetuksen 1250/2014 4 § mukaan hevosten jaloittelualuetta tai
ulkotarhan ruokinta- ja juottopaikkaa ei saa sijoittaa:

- pohjavesialueelle, ellei maaperéselvitysten perusteella osoiteta, etta
tallaiselle alueelle sijoittaminen ei alheuta pohjavesien pilaantumista tai
sen vaaraa

- tulvanalaiselle alueella

- alle 50 metrin etaisyydelle vesistosta, talousvesikaylossa olevasta
kaivosta tai lahteesta

- alle 25 metrin etaisyydelle valtaojasta tai norosta

Edelld mainittujen suojaetaisyyksien tayttymisesta tulee huolehtia
mahdollisessa jatkosuunnittelussa.

Lannan varastointi ja luovutus

Nitraattiasetuksen 125072014 6 § mukaan tilalla, jolla kertyy lantaa, tulee
olla lannan varastaintitila (lantala). Lantalan tilavuuden tulee riittaa
vahintaan 12 kuukauden aikana kertyvalle lannalle. Vahimmaistilavuuden
laskemisessa voidaan huomiolda viljelijdiden yhteiset lantalat ja pihattojen
kuivikepohjat sekd samana laidunkautena laitumelle jaava lanta.































