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Asia

Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen lausun-
toa Makiniemen asemakaavan muutoksesta (2096). Kyseessa on
kaavaluonnos. Lausuntoa on pyydetty 19.4.2024 mennessa. Lausunnon
antamiseen on saatu lisaaikaa. Poytakirja tarkistetaan kokouksessa.

Kaava-aineisto 16ytyy Lempaalan kunnan verkkosivuilta: www.lempaala.fi >
Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja maankaytté > Kaavoitus >
Asemakaavoitus > Vireilla olevat asemakaavat.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lempaalassa Kiviahon asuntoalueen itdosassa
Iahelld Vanattarantietd. Paaosin pinnoitetulla tonttimaalla sijaitsee
yritystontti, jossa on varasto- ja teollisuusrakennuksia. Teollisuustoiminnan
yhteydessa rakennuksissa on kasitelty kemikaaleja. Lahiympariston
rakennukset ovat 1-2-kerroksisia pientaloja.

Tontin reunoilla on jonkin verran puustoa. Suunnittelualue ei ole
pohjavesialuetta. Yksityisessa omistuksessa oleva suunnitelualue on
kooltaan noin 1,6 ha.

Kaavan tarkoitus ja sisaltd

Kaavalla muutetaan teollisuuskorttelialue asuinpientalorakentamisen
korttelialueeksi. Kaavan tavoitteena on osoittaa alueelle rivitaloasumista ja
myontaa rakennusoikeutta tehokkuusluvun €=0,30 mukaisesti. Samalla
pyritdan varmistamaan, ettd teollisuuskiinteiston muuttuessa asuinkayttéon
maaperaan ei jaa pilaantuneita maa-aineita ja jatteita.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd teollisuustoiminnan muuttuminen
asumiseksi vahentaa alueen ymparistéhaittoja. Mahdolliset pilaantuneet
maa-ainekset kasitellddn rakentamisvaiheessa. Asuinymparistd soveltuu
teollisuuskiinteistda paremmin ympardivaan alueeseen, eika
kaavamuutoksella ole laajaa vaikutusta maisemaan. Korttelin reunoille
osoitetaan istutettavaa aluetta.

Alueen kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (tullut voimaan 8.6.2017)
suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja kuuluu myds
kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvydhykkeeseen. Vanattarentien
varressa on siirtoviemarin yhteystarve.

Lempaalan strategisessa yleiskaavassa (tullut voimaan 18.8.2021)
suunnittelualue sijoittuu taajamahelmien alueelle, jota kehitetddn asumisen
ja paivittaispalvelujen keskittymana. Alueen rakennuskanta on melko
tiivista suosien keskitehokkaita ratkaisuja.

Suunnittelualueella on voimassa Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan
osayleiskaava (tullut voimaan 17.12.2001). Suunnittelualueelle on paaosin
teollisuus- ja varastoaluetta (T) ja osin pientalovaltais asuntoaluetta (AP) ja
I&hivirkistyaluetta (VL).

Alueella on voimassa Moisio-Hakkarin asemkaava ja asemakaavan
muutos (tullut voimaan 5.4.2007). Suunnittelualue on osoitettu
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Esittelija

asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-4). Merkinnan
mukaan alueelle saa rakentaa tiloja vain sellaista toimintaa varten, joka ei
aiheuta ymparistolle melua, tarinda, ilman eika pohjaveden pilaantumista.

Selvitykset ja suunnitelmat
Asemakaavamuutoksen selostuksen liitteend on esitetty selvitykset:

Vanattaran Tuulivallan luontoselvitys (Laamanen 2009)

¢ Humalamaen asemakaava-alueen liito-oravaselvitys (FCG
18.4.2019)

e Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta Kivisalmentie 3, Lempaala
(Taratest 23.12.2019)

Luontoarvot

Suunnittelualueen itapuolella, Vanattarantien toisella puolella, on
Vanattaran Tuulivallan luontoselvityksessa (Laamanen 2009) todettu liito-
oravan elinymparistd. Sielld havaittiin liito-oravan papanoita myds vuoden
2019 kartoituksessa (FCG 18.4.2019). Samalla alueella sijaitsee metsalain
10 §:n mukainen pienvesistdjen valiton lahiymparisto.

Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta

Maaperan pilaantumista selvitettiin kymmenesta eri tutkimuspisteesta.
Naytteissa ei todettu Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 kynnys- tai
ohjearvojen ylittavia pitoisuuksia tutkittujen haitta-aineiden osalta.
Selvityksessa ei todettu haitta-aineista johtuvaa puhdistustarvetta tai
rajoitetta maankaytolle.Yhdessa koekuopassa todettiin purkujatetta.
Lattiarakenteiden kautta maaperdaan mahdollisesti paatyneita haitta-aineita
ei ole selvitetty.

Kaavaluonnoksessa on annettu maarays (saa-4) maaperassa
mahdollisesti olevien purkujatteiden ja maaperan pilaantuneisuuden osalta.

Ehdotus lausunnoksi kaavaluonnoksesta

Viranomaislautakunta katsoo, ettd asemakaavaan liittyen on tarpeellista
tehda hulevesiselvitys seka sisallyttaa kaavaan tarvittavat hulevesia
koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset. Tarkastelun perusteella
suunnittelualueen kautta kulkee lannen suunnasta tulevia Kiviahon alueen
hulevesia. Naille hulevesille tarvitsee 16ytad johtamisreitti myds jatkossa,
kun aluetta rakennetaan. Hulevesiselvitys on tarpeen myds siita
nakokulmasta, ettd suunnittelualue sijaitsee metsalain 10 §:n mukaisten
pienvesistdjen valittdmassa Iaheisyydessa. Hulevesien laadunhallinta on
tarpeen, etenkin rakennusvaiheessa.

Viranomaislautakunta esittaa, ettd asemakaavaluonnoksen mukaista
ohjeellista tonttijakoa tarkasteltaisiin viela sen toimivuuden ja tarpeen
nakokulmasta. Lahtokohtaisesti kaavanmukaista tonttijakoa tulee
noudattaa vaikka se olisikin ohjeellinen. Kaavaluonnoksen mukainen
tonttijako ei sujuvoita rakennusluvitusta etenkaan tilanteissa, joissa
tonttirajoista tai tonteille osoitetuista rakennusoikeuksista haluttaisiin
poiketa.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun 7 §:n mukaan
viranomaislautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: ymparistopaallikko, p. 040 133 7257

Ymparistopaallikkd



Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

Viranomaislautakunta paattada antaa Makiniemen asemakaavan
muutoksesta edelld selostusosassa kohdassa "Ehdotus lausunnoksi
kaavaluonnoksesta” mukaisen lausunnon.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etta pykala tarkastettiin kokouksessa.

kaavasuunnittelija Hakonen



