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Asia

Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen lausun-
toa Lansipuolisen pysakadintihallin asemakaavan muutoksesta (4050/5025)
24.9.2023 mennessa. Lausunnon antamiseen on saatu lisdaikaa.
Kyseessa on kaavaluonnos. Kaava-aineisto 10ytyy Lempaalan kunnan
verkkosivuilta: www.lempaala.fi > Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja
maankayttd > Kaavoitus > Asemakaavoitus > Vireilla olevat asemakaavat.

Alueen yleiskuvaus

Pinta-alaltaan noin 1,2 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee
Lempaalan kuntakeskuksessa, Lemponkadun pohjoispuolella ja paaosin
radan lansipuolella. Itapuolelle lisaraiteiden myéta leveneva rautatiealue
tarkastellaan samalla, ja on siksi koko leveydeltdan mukana. Alueella on
nykyisin rautatieasemaa palveleva liityntapysakointialue, rautatiealuetta,
omakotirakennuksia seka rakentamatonta aluetta. Suunnittelualueella on
Lempaalan kunnan, yksityisessa ja valtion omistuksessa olevia maa-
alueita.

Kaavan tavoitteet ja sisalté

Kaavahankkeen tavoitteena on sijoittaa samaan pysakaintihalliin erilaisia
pysakdintitarpeita, kuten rautatie- ja bussiliikennetta palvelevaa
lityntapysakointia seka asiakas-, tyopaikka- ja asukaspysakointia.
Pysakadintihalliin toteutetaan myds laadukasta polkupyoérapysakointia.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on kehittda aluetta keskustan
osayleiskaavan seka keskustan yleissuunnitelman pohjalta. Lempaalan
kuntakeskuksen uudistuminen on siitymassa radan lansipuolelle.
Lansipuolisen alueen laajempi rakentaminen edellyttaa keskitettyjen
pysakdintiratkaisujen toteuttamista, silld pysakoéinnin ratkaisuilla on
keskeinen vaikutus rakennushankkeiden kaynnistymiseen. Keskitetyt
pysakdintiratkaisut mahdollistavat panostamisen rakentamisen laatuun,
kuten julkisivuratkaisuihin ja kuntakeskuksen ilmeeseen.

Asemakaavaluonnoksessa on muodostettu uusi yleisten
pysakointilaitosten korttelialue. Pysakadintilaitoksen rakennusoikeus on

12 000 kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku on nelja. Muut asemakaavan
muutokseen kuuluvat alueet ovat katu- ja rautatiealuetta. Kaava-alueen
pohjoisosaan on tehty varaus jalankulun ja pyérailyn ylikulkua varten,
keskustan osayleiskaavan yhteystarve huomioiden. Lisaksi etelaosan
eritasoristeysmerkintd huomioi lisaraiteiden my6ta levenevan rautatiesillan
ja alikulun. Asemakaavan myo6ta pienenee omakotirakennusten,
asuinkerrostalojen, hallinto- ja virastorakennusten seka
toimitilarakennusten korttelialueet. Rautatiealue kasvaa ja puistoalue
pienenee. Luonnoksessa on osoitettu sailytettava siirtolohkare, joka
sijoittuu paallekkain pysakointihallin jalankulun yhteyden kanssa. Tama
edellyttda tarkennuksia jatkosuunnitteluun. Pysakdintihallin toteuttaminen
alueelle edellyttda kahden kunnan maalle sijoittuvan vuokratun ja
asuinkaytdssa olevan pientalon purkamista.

Lahtokohdat ja asemakaavaan liittyvat selvitykset
Asemakaavan yhteydessa laaditut selvitykset:

o Liito-oravaselvitys (Lempaalan kunta 3.5.2023)



o Rakennetun ymparistdn selvitys (Lempaalan kunta 7.8.2023)

Kesalla 2023 on tehty alueella lepakkoselvitys, jonka raportti valmistuu
syksylla.

Luonto

Liito-oravaselvityksen perusteella sunnnittelualueella ei ole liito-oravan
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Pysakdintihallin toteuttaminen alueelle
vahentaa viherpinnan maaraa nykytilanteeseen verrattuna. Kasvillisuuden
poistumista pyritddn huomioimaan varaamalla pysakoéintihallin tontin
loppuosa istutuskayttoon seka toteuttamalla viherjulkisivuratkaisuja.

Hulevedet
Lahimmat sadevesilinjat sijaitsevat Lemponkadulla ja Kuusitiella.

Melu

Suunnittelualueen melutilanne ylittaa laheisen rautatien vuoksi melun
ohjearvot. Alue ei sovellu tdman vuoksi mm. virkistykseen. Suunniteltu
pysakdintihalli parantaa olennaisesti ympariston melutilannetta
suojaamalla melun kulkeutumista junaradan suunnasta. Toisaalta
pysakointihallin sijoittaminen alueelle lisda ajoneuvoliikennetta hallin
sisdanajon laheisyydessa, milla on alueella melua lisdava vaikutus.

lImastovaikutukset

Pysakadintihallin asemakaavan muutos vahvistaa kestavia tyo- ja
asiointiliikkumisen muotoja, kun sujuvat liityntapysakainnin ratkaisut
mahdollistetaan. Laadukkailla pysakointiratkaisuilla ja kayttajalahtoisilla IT-
jarjestelmilla voidaan vahentaa pysakaointipaikan etsimiseen kaytettya ajoa
ja tehostaa nykyisen pysakainti-infrastruktuurin kayttéa. Sahkdlatausta
voidaan tarjota ensisijaisesti keskitetyissa pysakointilaitoksissa, jolloin
saadaan aikaiseksi ohjausvaikutusta sahkdautokannan yleistyessa.

Ehdotus kaavalausunnoksi

Suomen Lajitietokeskuksen tietokantaan ei ole kirjattu havaitoja
suunnittelualueelta uhanalaisista tai muuten huomionarvoisista elitlajeista.
Viranomaislautakunta katsoo, etta alueen luontoarvot on kartoitettu
riittdvalla tavalla asemakaavatydn yhteydessa.

Kaavamuutoksessa on myodnteista, ettd pysakadintihalli toimiii
rakenteellisena meluesteend ja parantaa aaniymparistéa radan lansipuolen
vanhalla alueella. Suunnitellun pysakointihallin julkisivusta heijastuvan
melun vaikutuksia radan itdpuolelle ja heijastuvan melun
vahentamiskeinoja on vield hyva tarkastella asemakaavatydn yhteydessa.
Julkisivusta heijastuvaa melua on mahdollista vahentaa esimerkiksi aanta
sirottavilla julkisivumuotoiluilla tai danta vaimentavilla materiaaleilla.

Keskustan osayleiskaavan yleismaarayksessa edellytetdan, etta
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
hulevesien hallintaan. Viranomaislautakunta katsoo, etta hulevesien osalta
tulee tarkemmin tarkastella niiden johtamisreittia ja antaa
kiinteistdkohtaisesta hulevesien viivyttamisesta tarvittavat yleismaaraykset.

Kaavaluonnoksessa ei ole tarkasteltu suunnittelualueen maaperan
pilaantuneisuutta. Ottaen huomioon alueen sijainti rautatiealueella ja sen
laheisyydessa seka osittain entisen Piippo Oy:n toimintapaikalla, alueella
on todennakoisesti maaperan pilaantuneisuuden selvittamistarve, jos maa-
aineksia joudutaan rakentamisen yhteydessa kaivamaan. Keskustan
osayleiskaavan aineistossa mm. paaradan varsi on merkitty
selvitystarvealueeksi maaperan pilaantuneisuuden osalta. Piippo Oy:n



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos
Tiedoksi

VIRLTK 14.05.2024 § 29
1276/10.02.03/2022

tehdasalueella aiemmin tehdyissd maaperan pilaantuneisuusselvityksissa
on todettu, ettad kohteen maapera on paikoin pilaantunut raskasmetalleilla
ja Oljyhiilivedyilld. Alueen maaperassa on myos todettu jatetayttda joka
sisaltaa kohonneita raskasmetallipitoisuuksia. Maaperan
pilaantuneisuuden selvittdmistarvetta ja sen tietoon saattamista kaava-
aineistossa (kaavakartalla) tulee tarkastella jatkossa asemakaavatyon
yhteydessa.

Yleismaarayksiin on hyva tdsmentaa, etta erillinen maisemasuunnitelma
tulee liittda jo osaksi rakennuslupahakemusta.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannén 5 luvun 7 §:n mukaan
viranomaislautakunta toimii kunnan ymparisténsuojeluviranomaisena ja on
toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: ymparistopaallikkd, p. 040 133 7257

Ymparistopaallikko

Viranomaislautakunta paattad antaa Lansipuolisen pysakadintihallin
asemakaavan muutoksesta (4050/5025) edella selostusosassa kohdassa
"Ehdotus kaavalausunnoksi” mukaisen lausunnon.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Kaavoitusarkkitehti Ohtola

Asia

Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen lausun-
toa Lansipuolisen pysakaintihallin asemakaavan muutoksesta (4050/5025)
26.4.2024 mennessa. Lausunnon antamiseen on saatu lisdaikaa.
Poytakirja tarkistetaan kokouksessa.

Kyseessa on kaavaehdotus. Kaava-aineisto [6ytyy Lempaalan kunnan
verkkosivuilta: www.lempaala.fi > Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja
maankayttdé > Kaavoitus > Asemakaavoitus > Vireilld olevat asemakaavat.

Kaavaehdotukseen sisaltyvat uudet selvitykset

- Hulevesiselvitys (Destia Oy, 26.1.2024)

Hulevesiselvityksessa todetaan, ettd muodostuvien hulevesien maara
lisdantyy kaavan toteutumisen myo6ta vetta lapaisemattdmien pintojen
lisaantyessa. Suunnittelualueella liikenne- seka pysakointialueet voivat
my0s heikentaa hulevesien laatua. Kaava-alueen osalta hulevesien
muodostumista ja viivytystarvetta ennen vesien johtamista alueen
ulkopuolelle on arvioitu kaavaluonnoksen seka laskennallisesti kerran 20
vuodessa toistuvan, 60 minuuttia kestavan rankkasadetapahtuman
perusteella. Suunnittelualueella pysakdintilaitosten korttelialueen hulevedet
laskevat nykytilanteessa pintavaluntana ja avo-ojaa pitkin radan varrella
sijaitsevaan kuivatusojaan. Tulvareitti Ahtialanjarveen on pitka ja
mahdollisesti epayhtenainen ja sijoittuu osittain rata-alueelle.
Rautatiealueen vedet johdetaan osittain pohjoiseen ja osittain
eteldan/itdan. Lemponkatu on hulevesiviemaraity ja hulevedet ohjataan
kadun alla itaan. Hulevesiselvityksessa on tuotu esille suunnittelualueella
sijaitsevista hulevesien johtamiskapasiteettiin liittyvistd ongelmapaikoista



junaradan alikulku Lemponkadulla seka sadevesiviemariverkosto valilla
Kuusitie-Turuntie. Lisaksi on todettu, ettd hulevesia ei tule johtaa
hallitsemattomasti radan kuivatusojaan, jotta radan kuivatus ei heikkene.

Hulevesiselvityksen mukaan alueella hulevesien viivytys voidaan toteuttaa
joko viivytyspainanteessa/altaassa tai maanalaisessa kasetissa.
Viivytykseen soveltuvin alue sijaitsee nykyisen maanpinnan korkojen
perusteella korttelin koilliskulmassa, josta vedet purkautuvat kaava-alueen
ulkopuolelle. Kaavoitettavan alueen rakentaminen ja mahdolliset
tasausmuutokset voivat vaikuttaa hulevesien virtaussuuntiin ja soveltuvien
viivytysalueiden sijainteihin. Myds mahdollinen hulevesiviemariin liittyminen
vaikuttaa soveltuvien viivytysalueiden sijainteihin. Hulevesien
kasittelyalueen sijoittumista tulee tarvittaessa tarkentaa
jatkosuunnittelussa. Suunnittelualueelle ei ole tilan puolesta mahdollista
toteuttaa alueellista hulevesien viivytysaluetta, eika alueen sijainti 1ahella
vedenjakaja-aluetta ole muutoinkaan optimaalinen alueelliselle
viivyttamiselle.

Hulevesien hallinnan keinoina esitetdan kiinteistokohtaisia ratkaisuja
hulevesien laadulliseen ja maaralliseen hallintaan. Jatkosuunnittelussa
paatetdan, johdetaanko hulevedet hulevesiviemariin vai pohjoiseen
johtavalle tulvareitille. Suunnittelualueen pohjoispuolella tulvareitistda tulee
kehittaa, jos vesia ohjataan sinne.

Luonnosvaiheen lausunnon huomioon ottaminen kaavaehdotuksessa
Julkisivusta heijastuvaa melua koskien kaavamaarayksia julkisivujen
kasittelysta/materiaalista on tdydennetty. Asemakaavaan liittyen on tilattu
hulevesiselvitys (Destia Oy, 26.1.2024), missa on selvitetty hulevesien
hallinnan yleiset periaatteet ja kaavaan on siséllytetty kaavamaaraykset
hulevesiselvitykseen perustuen. Maaperan mahdollista pilaantuneisuutta
koskien on annettu kaavassa yleismaarays: "Alueen maaperan
pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneet alueet kunnostaa
ymparistoviranomaisten hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti.”
Yleismaarayksiin on tdsmennetty, etta erillinen maisemasuunnitelma tulee
littdd osaksi rakennuslupahakemusta.

Ehdotus lausunnoksi asemakaavaehdotuksesta
Viranomaislautakunnan asemakaavaluonnoksesta antama lausunto on
huomioitu asemakaavaehdotuksessa.

Laaditun hulevesiselvitysten perusteella hulevesien hallinta edellyttaa viela
tarkempaa jatkosuunnittelua. Kaavamaarayksen mukaisen viivytysvaateen
(yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
kohden) riittdvyys on hyva viela varmistaa ottaen huomioon
suunnittelualueen hulevesien johtamiskapasiteettiin liittyvat ongelmapaikat
seka se, ettd suunnittelualueen ulkopuolisia tulvareitteja tai alueellisia
viivytysalueita ole ratkottu. Hulevesiselvityksen perusteella esim. LPY-
korttelialueen osalta kaavamaarayksen mukainen viivytysvaade (30 m?3) ei
vastaa hulevesiselvityksessa esitettya vahimmaisviivytysvaadetta, joka
perustuu kerran 20 vuodessa tapahtuvan sadetapahtumaan ja jossa
huomioitu my6s ilmastonmuutoksen vaikutus (42 m3). Suunnittelualueen
hulevesien laadun osalta on jatkosuunnittelussa on huomioitava, etta
hulevesia ei johdettaisi suoraan vesistddn purkaviin
hulevesiviemariverkostoihin.

Kaavaluonnoksesta annetussa lausunnossa maaperan pilaantuneisuuden
selvittdmistarpeen ja sen kaava-aineistossa (kaavakartalla) tietoon
saattamisen osalta on tarkoitettu rautatiealuetta seka sen laajennusaluetta



itddn Piippo-keskuksen alueelle. Yleismaarayksen kohdentamistatarvetta
koskemaan tata aluetta on hyva tarkastella.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun 7 §:n mukaan
viranomaislautakunta on toimivaltainen paattdmaan asiasta.

Lisatietoja: ymparistopaallikkd, p. 040 133 7257

Esittelija Ymparistopaallikkod

Paatdsehdotus Viranomaislautakunta paattaa antaa Lansipuolisen pysakadintihallin
asemakaavan muutoksesta (4050/5025) edella selostuskohdassa
"Ehdotus lausunnoksi asemakaavaehdotuksesta" mukaisen lausunnon.

Paatos Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etta pykala tarkastettiin kokouksessa.

Tiedoksi kehittamisarkkitehti Villanen



