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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:
15032 Pajavasarankadun asemakaavan muutos

Kunta:
Lempaala

Sijaintialue:
418 /406 ja418 /015

Kaava-alue:
Marjamaki

Asemakaavan muutos koskee:
Kahta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), korttelinumeroiltaan 1025 ja 1026, seka niiden valilla olevaa
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET).

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Marjamaen kortteli 1025

Vireilletulosta ilmoitettu:
14.2.2024, Yhdyskuntalautakunta 6.2.2024 § 20

Kaavan vaiheet
OAS ja luonnos nahtavilla 14.2. — 15.3.2024
Ehdotus nahtavilla XX. XX — XX.XX.2024

Hyvaksyminen:
Kunnanhallitus: XX.XX.2024

Kunnan kaavoittaja Asemakaavan suunnittelija
Kaavoituspaallikko Elinvoimakaavoittaja vs.

Teija Makela Aarni Ahvenus

puh. 044 486 3418 puh. 040 559 5098

sahkoposti: teija.makela@lempaala.fi sahkoposti: aarni.ahvenus@lempaala.fi

Lempaalan kunta
PL 36 (Manttaalitie 15), 37500 Lempaala
puh. 03 565 51 000
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6. Pienennis asemakaaVvasta ...........coouiiniiiiiii et aaaas 20

2. Tiivistelma

2.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lempaalan Marjamaessa, uudella Pajalan yritysalueella, Helsingintien ja Pajava-
sarankadun valiselld alueella. Kaava-alueella ei ole rakennuksia, mutta alue on tasattu valmiiksi rakentamista
varten. Kaava-alue ja sitd ymparoivat korttelialueet ovat kaavoitettu teollisuus- ja varastorakennuksille. Tois-
taiseksi kaava-alueen viereisille tonteille ei ole rakennettu, mutta tilanne voi muuttua nopeasti.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa.

< KKallionaiusta\g |/ 2+ .\ ¥

X itiamo |

Kuvat. Kaava-alueen sijainti ortokuvassa ja maastokartalla.

2.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdistaa kaksi korttelia (1025 ja 1026) poistamalla niiden valinen
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja korttelien alue (ET). Muodostuva korttelialue osoite-
taan toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa sisdampumakeskuksen (KTY-16).

Teollisuusalueen muuttamisen toimitilarakennuksille tarkoituksena on mahdollistaa nykyistéd monipuolisempaa
ja aiempaa raskasta teollisuutta kevyempaa toimintaa kaava-alueella, joka sijaitsee Pajalan yritysalueen na-
kyvimmalla paikalla linja-autopysakkien valittémassa laheisyydessa. ET-alueen poistamisella pyritddn mah-
dollistamaan nykyista laajempien kokonaisuuksien mahdollistuminen alueelle. Johtovaraus, jota varten ET-
alue on perustettu, osoitetaan kulkemaan kaava-alueen pohjoisosasta.

Kaavalla mahdollistetaan sisaampumarata-hanke, jolle on voimassa tonttivaraus kaava-alueella.
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Kuva. Kaava-alue ja sen ympéiristé.

2.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteistyd on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.
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2.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 30.4.2024

Liite 2: Seurantalomake 18.4.2024

Liite 3: Hulevesiselvitys, Sito 28.2.2018

Liite 4: Liikenneselvitys, Sito 22.12.2017

Liite 5: Luontoselvitys, Faunatica 14.1.2015

Liite 6: Meluselvitys, Sito 16.4.2014

Liite 7: OAS- ja luonnosvaiheen vastineraportti 30.4.2024

Liite 8: Lempaalan kaupan palveluverkkoselvitys, WSP 29.11.2023

2.5 Kaavaprosessin vaiheet

2.5.1 Valmistelu- ja luonnosvaihe

Valmistelu- ja luonnosvaiheessa yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavamuutoksen vireille seka sen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos kuulutettiin julkisesti nahtaville. Yhdyskuntalautakunta
paatti vireilletulosta ja nahtavilleasettamisesta kokouksessaan 6.2.2024 § 20 ja asiakirjoja pidettiin nahtavilla
14.2. — 15.3.2024 valisen ajan.

2.5.2 Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana aineistoista jatettiin 5 lau-
suntoa sekd 1 mielipide. Saadut palautteet ja niihin laaditut kaavoittajan vastineet 10ytyvat selostuksen liit-
teesta 7. Vastineissa on kuvattu, millaisia muutoksia palautteiden pohjalta on tehty kaavaan ehdotusvaihetta
varten.

Keskeisimmat muutokset luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen valilla:

o  KTY-kayttotarkoitusmerkintd vaihdettu KTY-16 merkinnaksi, joka poikkeaa aiemmasta merkinnasta
siten, ettd merkinnassa on erikseen mainittu, etta alueelle saa rakentaa sisdampumakeskuksen. Li-
saksi merkinnassa on myos maaritelty suurimmat sallitut myymalatilojen ja ravintolatilojen kerrosalat.

e Konetien viereen on merkitty johtovaraus maanalaista johtoa varten. Merkinta on lisatty Lempaalan

Vesi Oyn kanssa kaytyjen keskustelujen pohjalta.

Konetien reunalle on merkitty liittymakielto.

Tonttinumero on vaihdettu 1:sta 2:ksi.

Istutettavien puiden merkintaa on kevennetty.

Oljynerotuksen merkintaa on muutettu. Vastedes éljynerotusta ei ole pakko rakentaa silloin, jos tontilla

tapahtuva toiminta huomioiden se ei ole tarpeellista.

¢ Maantien 130 huomioivaa merkintaa on paivitetty siten, ettéd valomainoksia rakennettaessa kaavassa
maarataan jatkossa noudattamaan ELY-keskuksen ohjeistusta.

e Tasmennetty kaupunkikuvallisesti laadukkaaseen rakentamiseen ohjaavaa yleismaaraysta.

o Lisatty ohjeellinen helikopterikentan varaus. Merkinnan tarkoitus on mahdollistaa helikopterin laskeu-
tumispaikan rakentaminen kaava-alueelle, mikali sellaiselle tontin haltija kokee tarvetta ja mikali sel-
laisen luvitus muilta osin on mahdollista. Merkinta lisattiin, koska tonttivarauksen tehnyt taho osoitti
kiinnostuksensa helikopterikentan rakentamiseksi osana sisdampumakeskusta.

Ehdotusvaiheessa yhdyskuntalautakunta kuulutti asemakaavaehdotuksen nahtaville.

2.5.3 Hyvaksyminen

Kunnanhallitus hyvaksyy asemakaavan muutoksen. (Hallintosaanto luku 5, 1 §).
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2.6 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutokset voidaan toteuttaa niiden saatua lainvoiman.

3. Lahtotiedot

3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat
3.1.1  Maakuntakaava

9
Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, | —. J
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.

ge2

tki
Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu kahteen kehittdmis-
vybhykkeeseen: Kaupunkiseudun lantiseen yritysalueiden kehit-
tamisvydhykkeeseen (punaiset helmet) seka kasvutaajamien ke-

l KMt T
hittdmisvybhykkeeseen (musta poikkiviivanauha). v) A
KM
Kaupunkiseudun lantiselle yritysalueiden kehittamisvydhykkeelle
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|
on osoitettu maakuntakaavassa seuraava kehittdmissuositus:

I
"Aluekokonaisuutta kehitetddn hyvin saavutettavana, %

valtakunnallisesti merkittavana ja vetovoimaisena yritys- 4
vyOhykkeena. Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ot-
taa huomioon ehea yhdyskuntarakenne ja alueiden tar-

vasta 2040. Suunnittelualueen likim&éa-
koituksenmukainen toteutusjarjestys seka kehan suun-  rsinen sijainti on osoitettu siniselld ym-
tainen joukkoliikenne. Lentoaseman, valtatien 3 ja 2-ke-  pyralla.
han alueella tulee kiinnittaa erityistda huomiota uuden
maankayton yhteensovittamiseen viheryhteyksien ja vir-

oy

Kuva. Ote Pirkanmaan maakuntakaa-

kistyskayton kanssa. Lentoaseman toiminnallista kytkeytymistd Tampereen keskustaan ja kaupunki-
seudun etelaisiin alakeskuksiin tulee edistaa. Kolmenkulman aluetta kehitetaan erityisesti ymparisto-

teollisuuden ja cleantech-yritystoiminnan yritysten sijoittumisedellytyksia suosivasti. Tien 130 varren
maankaytossa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueiden toteuttamisjarjestykseen.

Aluetta tulee kehittaa tiiviissa yhteistydssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankayton
suunnittelussa tulee edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteelld.”
Kasvutaajamien kehittdmisvyohykkeella on seuraavanlainen kehittdmissuositus:

"Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden yhdys-
kuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tydpaikkarakentamista on ensi-
sijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa liikennejarjestelyihin, erityi-

sesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskunta—rakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavu-

tettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen turvaami-
seen.”

Kaava-alueen aluevaraus maakuntakaavassa on merkitty tyopaikka-alueeksi (vaaleanpunainen alue). Kaa-

vassa merkintaa kaytetaan osoittamaan seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike-

ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet. Tyopaikka-alueesta kaavassa maarataan seu-
raavasti:
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"Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja yh-
dyskuntarakenteen eheyteen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja pydrailyn yh-
teyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittdvaa maaraa uutta asumista eikd asumiseen saa kohdistua
merkittavia ymparistohairioita.

Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion ja lentoaseman laheisella tydpaikka-alueella tulee alu-
eiden suunnittelussa ottaa huomioon lentoesterajoituspinnat ilmailumaarayksen AGA M3-6 mukai-
sesti.

Merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat ovat seuraavat:

o Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan,
Yléjarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m?;
Akaan, Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain
keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?2.

¢ Muilla ty6paikka-alueilla koon alaraja on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta 3 000
k-m2,

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittaiskaupan suuryksikét aiheuta merkittavia
haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.”

Kaava-alueen vierella kulkeva Helsingintie on merkitty maakuntakaavassa tarkeaksi seutu- tai yhdystieksi, jota
kuvaillaan seuraavasti: "Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat seututiet ja yhdystiet seka niihin
kuuluvat katuosuudet ja yhdystieluonteiset kadut. Tarkeat seutu- ja yhdystiet yhdistavat maakuntakaavan taa-
jamatoimintojen alueita ja kylakeskuksia kuntakeskuksiin tai ovat verkostollisesti merkittavia korkeampiluok-
kaisia vaylia taydentavia yhteyksia.”

Suunnittelualueen ulkopuolisista merkinndistd huomionarvoinen on myds ehdollisen tydpaikka-alueen mer-
kinta (vaaleanpunainen raitarasteri). Aluetta koskee tydpaikka-alueen suunnittelumaaraykset. Alueen toteut-
taminen edellyttda Marjamaen tydpaikka-alueiden rakentumista. Kaava-alueen lahistélle on merkitty myos voi-
malinjan merkinta, jolla kuvataan olemassa olevaa Fingridin voimalinjaa. Voimalinja ei kulje kaava-alueen lapi.

3.1.2 Strateginen yleiskaava

Strateginen yleiskaava on koko kunnan kattava yleiskaava, joka
ohjaa osayleiskaavoitusta, asemakaavoitusta sekd muuta maan-
kayton suunnittelua. Lempaalan kunnan strateginen yleiskaava on
astunut voimaan 18.8.2021.

Strategisen yleiskaavan kartassa 1 suunnittelualue on merkitty
kuuluvaksi merkittdvdan monipalvelukeskittymaan (punainen
vari). Aluetta kuvaillaan seuraavasti:

"Seudullisesti merkittava kauppa-, yritys- ja tydpaikkakeskittyma
seka solmukohta, jonka kehityksessa huomioidaan joukkoliiken-
teen seudullisesti merkittava rooli ja kevyen liikenteen paikallinen
saavutettavuus seka huolehditaan matkaketjujen toimivuudesta ja
lityntapysakoinnista.

Alueelle sijoittuu monipuolisia paaasiassa tyopaikkatoimintoja,
kaupallisia palveluja, kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintoja seka tuo-
tantotoimintaa. Alueella luodaan myos edellytyksid uusiutuvan  Kuva. Ofte strategisen yleiskaavan
energian tuotantoon.” kartasta 1. Kaava-alueen likimééréinen
sifainti on osoitettu siniselld ympyréllé.

Kartta 1:ssa Helsingintie on merkitty kehittyvaksi tieymparistoksi
(oranssi viiva). Merkintaa tarkennetaan kaavassa seuraavasti:
"Pitkan aikavalin potentiaalinen varaus yritysten sijoittumisvyohykkeelle. Maisemakuvassa tulevat vaihtele-
maan perinteiset laajat lempaalalaiset maalaismaisemat seka yritysalueet. Tieymparistdon maankayttd tukeu-
tuu rinnakkaisvayliin, milla varmistetaan paavaylan liikkenteen sujuvuus ja turvallisuus. Tieymparist6a kehitet-
taessa huolehditaan matkaketjujen toimivuudesta ja liityntapysakoinnista.”
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Kaava-alueen itdpuolelle on merkitty olemassa oleva tarkea ekologinen yhteys (vihred viiva). Merkintaa tar-
kennetaan kaavassa seuraavasti: "Alueen ja sen ymparistdn suunnittelussa huomioidaan erityiselld huolella
viheryhteyden sailyminen osana yhdyskuntarakennetta. Ekologisen yhteyden sailyminen ja kehittdminen tulee
turvata tarkemmassa suunnittelussa.”

Strategisen yleiskaavan 2. kartassa kaava-alueen vieressa kul-
keva Helsingintie on merkitty tarkedksi seutu- tai yhdystieksi tai
paakaduksi.

as Hulikan

Kuva. Ote strategisen yleiskaavan kartasta 2. Kaava-alueen li- Kulivaspa d
kim&érainen sijainti on osoitettu siniselld ympyralla.

3.1.3 Osayleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 12013 Kuljun-Marjamaen-Moi-
sion-Keskustan osayleiskaava, joka on kuulutettu voimaan
25.10.2007.

Osayleiskaavassa kaava-alueelle on osoitettu aluevaraus teol-
lisuus- ja varastoaluetta (T-2) varten. Alueella tulee erityisesti
valttaa ilman epapuhtauksia ja hajuhaittoja. Ympardivien aluei-
den palovahinko- ja kemikaaliriskit tulee minimoida.

Kaava-alueen vieressa kulkeva Helsingintie on osayleiskaa-
vassa osoitettu seututiena.

Ymparoivat rakennettavat alueet on osoitettu kaava-alueen ta-
paan teollisuudelle. Lisdksi kaava-alueen lahella on maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M-4) seka luonnonmukaista lahi-
virkistysaluetta (VLL-1).

Pajavasarankadun lantinen osa on osayleiskaavassa merkitty
"yhdystie/kokoojakatu”-merkinnalla.

Kuva. Ote osayleiskaavasta. Suunnittelu-
alue korostettu punaisella.

3.1.4 Lempaalan kunnan rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019 ja silla kumottiin 3.6.2002 voimaan astunut rakennusjarjes-
tys ja 26.10.2012 voimaan astunut "Lempaalan kunnan suunnittelutarvealueet”.

3.1.5 Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Asemakaavan pohjakartta on tarkistettu XX.XX.20XX. Suunnittelualueen kiinteistot kuuluvat valtion kiinteisto-
rekisteriin.
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3.1.6 Maanomistus

Kaavoitettava alue on kokonaan kunnan omistuksessa. Kaava-alue koostuu kolmesta Kiinteistosta: kiinteistot
418-406-2-318 ja 418-406-2-316 sijaitsevat kokonaan kaava-alueella seka kiinteistosta 418-15-9908-1 osa
kuuluu kaava-alueeseen.

Koko kaava-alueelle on voimassa tonttivaraus Cinema Shooting Oylle, joka tahtoo rakentaa alueelle ensivai-
heessa 11 300 kem? suuruiset toimitilat. Lempaalan kunnanhallitus paatti tonttivarauksesta kokouksessaan
11.12.2023 § 299.

3.2 Kaava-alueen kuvaus

Kaava-alue on kooltaan 37 942 m2. Kaava-alue on talla hetkella tasainen sorakentta, joka on esirakennettu
valmiiksi yritystonteiksi. Kaava-alueella ei ole juurikaan kasvillisuutta. Alue koostuu kolmesta Lempaalan kun-
nan omistamasta kKiinteistosta.

Kaava-alueella on joitakin isompia kivenlohkareita ja ET-alueen kohdalta I16ytyy hieman aiemmin rakennettua,
vesijohtoihin liittyvaa yhdyskuntatekniikkaa.

Kaava-alueen viereinen ymparistd on kaava-alueen tavoin esirakennettua ja melko tasaista aluetta, erityisesti
lAnsipuolisella tontilla on iso maara kivenlohkareita. Vierelld olevat teollisuustontit ovat rakentamattomia.
Kaava-alueen kaakkoispuolinen suojaviheralue ei nykyisellaan ole kovin vehred, ja muistuttaa tasaisuutensa
ja vahaisen kasvillisuutensa vuoksi kaava-aluetta.

Kuvat: Vasemmalla ndkymé Pajavasarankadun, Terdselementinkadun ja Konetien risteyksesté itédén.
Taustalla kaava-alue. Oikealla ndkymé& samasta risteyksestd Pajavasarankadun suuntaan.

10
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Kuvat: Vasemmalla ndkymé Pajavasarankadun ja Konetien risteyksestd Konetien suuntaan.
Oikealla ndkymé kevyen liikenteen vayldn kohdalta kaakkoon.

Kuvat: Vasemmalla ndkymé Pajavasarankadun mutkan kohdalta pohjoiseen.
Oikealla nédkymé& Pajavasarankadun mutkasta itééan.

Kuvat: Vasemmalla olemassa oleva ET-alue ja sille sijoitettua yhdyskuntatekniikkaa.
Oikealla ndkymé& kaava-alueen vastapéiselle teollisuustontille Pajavasarankadun paésta.

1"
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Kuvat: Vasemmalla ndkymé Pajavasarankadun pééstéa eteldén viheralueen suuntaan.
Oikealla ndkymé Pajavasarankadun pééstéa kaava-alueen suuntaan.

Kuvat: Vasemmalla ndkymé Konetien ja Helsingintien risteyksestd Konetien suuntaan. Oikealla ndkymé
samasta kohdasta Helsingintien suuntaan. Kuvassa erottuu aidattu teollisuustontin raja.

Kuvat: Vasemmalla kaavaluonnoksesta jétetyssé mielipiteessd mainittu Helsingintien alittava ojarumpu.
Oikealla ndkymé& ojarummun kohdalta eteldn suuntaan kaava-alueelle.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-
merkinta (ha) oikeus
(kem?)
KTY-16 Toimitilarakennusten korttelialue. 3,7942 13800
Alueelle saa rakentaa sisdampumaradan.
Alueen rakennusoikeudesta enintdan 2000 kem2 saa kayttaa
myymalatiloja varten.
Alueen rakennusoikeudesta enintdan 700 kem2 saa kayttaa ra-
vintolatiloja varten.
Aluetehokkuus e = 0.36 Yhteensa 3,7942 13800

Tilastotiedot iimenevat tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeesta, joka on selostuksen liitteena.

Poistuva asemakaava

Uusi asemakaava

-+ Marjamé&en asemakaava, Pajalantie, kaava nro 15014

Suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennus
ten korttelialueiksi (T) ja yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).

Suunnittelualue kooskuu kahdesta korttelialueesta (1025 ja
1026).

e Suurin sallittu kerrosluku on Il rakennettavilla alueilla.

Korttelin 1025 koko on 8394 m? ja alueen tehokkuusluku on
0.30, joten rakennusoikeutta alueella on 2518 kem?. Korttelin
1026 koko on 28107 m? ja alueen tehokkuusluku on 0.40,
joten rakennusoikeutta korttelin alueella on 11 242 kem?.

- Kuva. Kuvassa kaava-alue rajattu punaisella.

Koko suunnittelualue kuuluu kortteliin 1025, jonka koko on
37 942 m?.

Kortteli on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi,
jolle saa sijoittaa sisdampumakeskuksen.

o Koko korttelialue koostuu yhdesta tontista.
o Rakennusoikeutta on 13800 kem? (e=0.36), josta enintaan

2000 kem? saa kayttda myymalatilojen rakentamiseen ja
enintdan 700 kem? ravintolatiloihin.

Suurin sallittu kerrosluku on II.

Nimist66n ei tule muutoksia.

Alueelle osoitetaan ohjeellinen varaus helikopterikentalle.
Konetien viereen osoitetaan johtovaraus maanalaista johtoa
varten.

Rakennusoikeuden maara lisdantyy noin 40 kem?.

- Kuva. Asemakaavan muutosehdotus.
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4.2 Yleiskaavallinen tarkastelu

Pajavasarankadun asemakaavan muutosalueella on voimassa 12013 Kuljun-Marjamaen-Moision-(Keskus-
tan) osayleiskaavan muutos ja laajennus, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 25.4.2007 ja joka on tullut
voimaan kuulutuksella 25.10.2007. Lisaksi koko Lempaalan kunnan alueella on voimassa 14002 Strateginen
yleiskaava, joka on tullut voimaan 18.8.2021.

Osayleiskaavassa asemakaavan muutosalueen aluevarausmerkintd on T-2, eli teollisuus- ja varastoalue. Alu-
eella tulee erityisesti valttaa ilman epapuhtauksia ja hajuhaittoja. Ympardivien alueiden palovahinko- ja kemi-
kaaliriskit tulee minimoida.

Strategisessa yleiskaavassa Marjamaen alue, asemakaavan muutosalue mukaan lukien, on merkitty osaksi
merkittdvaa monipalvelukeskittymaa.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 kaava-alue on merkitty tydpaikka-alueeksi. Lisaksi alue kuuluu kaupun-
kiseudun lantiseen yritysalueiden kehittdmisvythykkeeseen seka kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeseen.

Asemakaavan muutoksessa kaava-alue osoitetaan toimitilarakentamiselle ja erityisena lisamerkintana on, etta
kaava-alueelle voidaan rakentaa sisdampumakeskus. Maakuntakaavassa tyopaikka-alueiden merkintaa kay-
tetddn kuvaamaan seudullisesti merkittavia ja toimialarakenteeltaan monipuolisia liike- ja toimistorakentami-
seen seka tuotantotoimintaan varattuja alueita. Nykyinen asemakaava maarittaa alueen teollisuus- ja varas-
torakentamiselle, mutta asemakaavan muutoksen myoéta alueen paakayttétarkoitus olisi toimitilarakentaminen.
Seka edeltava aluevarausmerkinta, etta tuleva aluevarausmerkinta mukailevat kumpikin maakuntakaavan tyo-
paikka-alueen maaritelmaa.

Kaupunkiseudun lantisen yritysalueiden kehittamisvyéhykkeen kehittdmissuosituksessa sanotaan, etta suun-
nittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon ehea yhdyskuntarakenne. Kaava-alue sailyy edelleen yritys-
alueena, kuten ymparoivat alueet. Tassa mielessa alue sailyy siten eheana. Erona on se, etta alueelle ei enaa
osoiteta teollisuutta vaan toimitilarakentamista. Erikoismyymala- ja ravintolatilojen sallitut kerrosalanelidmetrit
on maaritelty kaavassa erikseen ja annettujen kerrosalaneliometrimaarien vuoksi alueesta ei paase synty-
maan merkittadvaa vahittaiskaupan keskittymaa. Kaavassa maaritellyt erikoiskaupan myymalan kerrosalat ovat
niin pienet, etta ne eivat salli vahittaiskaupan suuryksikon rakentamista alueella. Asemakaavassa kielletaan
erikseen paivittaistavarakaupan rakentaminen alueelle.

Kaupunkiseudun lantisen yritysalueiden kehittamisvydhykkeen kehittdmissuosituksissa mainitaan mydés, etta
tien 130 varren maankaytdssa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueiden toteuttamisjarjestykseen. Asema-
kaavan muutosalue on tien 130 varressa ja se on asemakaavoitettu jo aiemmin teollisuus- ja varastoraken-
nusten alueeksi. Alueen paakayttotarkoituksen muuttaminen ei vaikuta alueen toteuttamisjarjestykseen.

Kasvutaajamien kehittamisvyohykkeen kehittamissuosituksessa ei ole erityisesti yritysalueita koskevia kohtia.

Strateginen yleiskaava

Strategisessa yleiskaavassa asemakaavan muutosalue on merkitty osaksi merkittdvaa monipalvelukeskitty-
maa. Strategisen yleiskaavan mukaan "alueelle sijoittuu monipuolisia paaasiassa tytpaikkatoimintoja, kaupal-
lisia palveluja, kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintoja seka tuotantotoimintaa. Alueella luodaan myds edellytyksia
uusiutuvan energian tuotantoon.” Toimitilarakentaminen soveltuu hyvin tdhan monipuoliseen tydpaikkatoimin-
nan kuvaukseen. Mikali alueelle rakentuu sisdampumakeskus, jollaisen kaava pyrkii mahdollistamaan, voisi
sen katsoa kaupallisten palveluiden ja vapaa-ajantoimintojen kuvauksiin sopivaksi.

Strategisessa yleiskaavassa mainitaan, etta merkittdvan monipalvelukeskittyman alueella huomioidaan jouk-
koliikenteen seudullisesti merkittava rooli ja kevyen liikenteen paikallinen saavutettavuus. Kaava-alue sijaitsee
olemassa olevan linja-autoreitin ja -pysakkien vieressa. Kevyt liikenne paasee kulkemaan alueelle parhaiten
Marjamaen suunnasta Pajalantien ja Teraselementinkadun kautta.
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Lempaaladn kaupan palveluverkkoselvitys

Vuonna 2023 valmistunut Lempaalan kaupan palveluverkkoselvitys tukee erikoiskaupan myymalatilan lisaa-
mistd Marjaméakeen. Pajavasarankadun asemakaavan muutoksella osoitetaan 2000 kem? erikoiskaupan myy-
malatilaa. Paivittaistavarakaupan myymalatilaa ei kaavalla sallita.

Osayleiskaava

Osayleiskaavassa asemakaavan muutosalue on teollisuus- ja varastoaluetta, jolla tulee valttda epapuhtauksia
ja hajuhaittoja sekd minimoida ympardivien alueiden palovahinko- ja kemikaaliriskit. Aiemmassa asemakaa-
vassa alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, joka sopii osayleiskaavan teollisuus-
ja varastoalueen maaritelmaan. Asemakaavamuutoksessa alueen paakayttétarkoitukseksi osoitetaan toimiti-
larakennusten korttelialue, jonka lisdmerkintana on, etta alueelle voi rakentaa sisdampumakeskuksen. Ympa-
ristdministerion oppaan "Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset” mukaan toimitilarakennusten korttelialueelle
voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairiditd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastoraken-
nuksia tai niiden yhdistelmia. Toimitilarakennusten korttelialueelle voidaan oppaan mukaan sijoittua myés pal-
velun toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Uusi paakayttotarkoitus laajentaa alueen kayttémahdollisuuksia siten, etta alueelle mahdollistuu aiempien te-
ollisuus- ja varastorakennusten lisdksi myymalatyyppista toimintaa seka toimistotiloja. Teollisuus- ja varasto-
rakentaminen on edelleen mahdollista, joskaan teollisuus ei saa aiheuttaa ymparistohairidita. Kaytetyssa KTY-
kaavamaarayksen lisamerkinnassa on maaritelty maksimikerrosalat erikoiskaupan myymalatiloille seka ravin-
tolatiloille, milla rajoitetaan, etta alueesta ei synny merkittavaa vahittaiskaupan keskittymaa. Osoitetut kerroalat
jaavat reilusti MRL 71 a §:n mukaisen vahittdiskaupan suuryksikdn alarajan (4000 kem?) alapuolelle. Paivit-
taistavarakaupan sijoittaminen alueelle kielletdan erikseen kaavassa.

KTY-kaavamerkintaan lisatty lisamerkinta siita, etta alueelle voidaan sijoittaa sisdampumakeskus varmistaa,
etta alueelle suunnitteilla oleva sisdampumakeskushanke mahdollistuu. Tata hanketta silmalla pitden on myos
myymalatiloille ja ravintolatiloille annetut kerrosalat maaritelty. Mikali alue toteutuu muuten kuin kaavoitukselle
esitetyn hankkeen tavoin, eivat maaritetyt myymala- ja ravintolatilojen kerrosalat mahdollista suurta kaupallista
keskittymaa, mutta esimerkiksi tehtaanmyymalan ja alueen yritysten tyontekijoille suunnatun lounasravintolan
kaltaiset toiminnot mahdollistuvat.

Asemakaavan muutoksessa osoitetut toiminnot soveltuvat luonteeltaan alueelle hyvin, eikd asemakaavan
muutosalueelle mahdollistuva rakentaminen riitele yleiskaavassa maaritellyn aluekokonaisuuden kanssa. Mi-
kali asemakaavan muutoksella mahdollistettu sisdampumakeskus toteutuu, ei sen sijoittuminen alueelle riitele
muuten yritys- ja teollisuusvaltaisen Marjamaen ilmeen kanssa, vaan sisdampumakeskus saa kunnian toimia
alueen maamerkkina nakyvalla paikalla Helsingintien varrella. Suomen muita sisiampumakeskuksia tarkas-
teltaessa kaavan suunnittelija on kiinnittanyt huomiota, ettd ne sijaitsevat paaasiassa vastaavissa yritys- ja
teollisuusmiljdissa.

Asemakaavan muutoksen yleiskaavatasoiset vaikutukset ovat varsin maltilliset: kaava-alueella ei sijaitse tie-
verkostoa eika rakentamisen maara muutu. Merkittavin vaikutus on alueen paakayttétarkoituksen muuttumi-
nen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta toimitilarakennusten korttelialueeksi. Uusi merkinta
mahdollistaa hieman monipuolisempaa rakentamista, mutta edelleen myds ymparistéhairiéta aiheuttamaton
teollisuus- ja varastorakentaminen on mahdollista. Maantien huomioivat kaavamaaraykset ovat Iahes entisen
asemakaavan kaltaiset, joka on laadittu voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti — erona aiempaan on vain
valomainoksia koskeva muutos, jossa uusi merkinta edellyttdad ELY-keskuksen ohjeistuksen noudattamista.
Kaavan laadintahetkelld kyseisen ohjeistuksen |6ytaa oheisesta linkista: https://www.ely-keskus.fi/mainonta-
tien-varrella. Moni muu kaavan yleismaarays on myos hieman tarkentunut kaavamuutoksessa verrattuna voi-
massa olevaan asemakaavaan, mutta niilla ei ole huomattavaa yleiskaavallisia vaikutusta.
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5. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos muuttaa teollisuus- ja varastorakentamisen alueen toimitilarakentamisen alueeksi. Paa-
piirteittdin asemakaavan muutos keventada alueelle kohdistuvia vaikutuksia verrattuna aiempaan kaavatilan-
teeseen.

5.1 Vaikutukset elinkeinoelamaan

Asemakaavamuutos vaikuttaa toteutuessaan alueen elinkeinoeldmaan siten, ettd aiemmin yksinomaan teolli-
suus- ja varastoalueeksi kaavoitetun Pajalan alueen nakyvimmalle paikalle mahdollistuu kevyempaa toimin-
taa, silld asemakaavassa alue osoitetaan toimitilarakentamiselle. Raskaan teollisuuden rakennuspaikat siis
vahenevat alueella kevyemman toiminnan mahdollistuessa.

Siind missa aiemmin alueelle on voinut sijoittua teollisuus- ja varastorakentamista, vastedes merkinta mahdol-
listaa toimistotilojen rakentamisen, ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuus- ja varastorakentamista tai
palveluita, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen. Asemakaavan muutoksen myéta alueelle
on mahdollista rakentaa enintda 2000 kem? erikoiskaupan myymalatilaa ja enintdan 700 kem? ravintolatilaa.
Paivittaistavarakaupan rakentamista ei sallita. Kaavassa maaritetyt myymalatilojen kerrosalat eivat ylita vahit-
taiskaupan suuryksikén rajaa.

5.2 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan muutos sailyttaa kaava-alueen edelleen identiteetiltdan yritys- ja tydpaikkapainotteisena ympa-
réivan alueen tavoin. Aiemmin kaava-alue on osoitettu teollisuudelle ja varastorakennuksille, mutta uusi kaa-
vamerkinta keskittyy toimitilarakentamiseen. Kaavoitettava alue on Pajalan alueen parhaiten kevyemmalle toi-
minnalle soveltuva, silla se sijaitsee aivan linja-autopysakkien vieressa seka alueen sisdankaynnin yhtey-
dessa.

5.3 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset kaava-alueen osalta eivat ole suuret. Alue sailyy yritysksille varattuna ku-
ten ennenkin. Asemakaavan muutos ei aiheuta muutostarpeita alueen olemassa olevan infrarakentamisen
suhteen eika asemakaavan muutoksen vuoksi ole tarpeen tehda uutta infrarakentamista. Asemakaavalla var-
mistetaan, etta putkivetoja on helppo tehda tulevaisuudessa Konetien viereen, silld kaava-alueesta varataan
Konetien viereinen osa maanalaista johtoa varten.

Kunnan tulonhankintaan kaavamuutos ei aiheuta vaikutuksia, silla kaava-alue on yritysaluetta seka asema-
kaavan muutoksen jalkeen kuin my6s ennen sitd, eika alueen rakennusoikeus muutu juurikaan asemakaavan
muutoksen yhteydessa.

Alueelle aikanaan sijoittuva yritystoiminta tuo verotuloja kuntaan, mika on yhdyskuntatalouden kannalta posi-
tiivista. Vaikutukset naihin tuloihin ovat asemakaavan muutoksen my6ta vahaiset: lopulta tulojen maara riippuu
taysin siita, millaista toimintaa alueelle kaytanndssa sijoittuu. Asemakaavan muutos kuitenkin voi nopeuttaa
yritystonttien myyntia, mikali muuttunut kaavatilanne vastaa paremmin alueesta kiinnostuneiden yrittajien tar-
peita.
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5.4 Vaikutukset liikenteeseen

Pajalan alueen katuverkkoon ei tule muutoksia talla asemakaavalla. Asemakaavan muutoksen my6ta ei us-
kota syntyvan sellaisia eroja alueen liikennevirtojen maariin, ettd muutoksilla syntyisi katuverkon muutostar-
peita tulevaisuudessakaan.

Kaava-alue on helposti linja-autolla saavutettavissa, silla aivan kaava-alueen vieressa sijaitsee vuonna 2022
rakennetut linja-autopysakit, joiden kautta kulkee moni Valkeakosken ja Tampereen valilla kulkeva linja-auto.
Kaava-alueen rakentuminen tuonee muutamia matkustajia lisda naiden pysakkien kautta kulkeviin linja-autoi-
hin, mutta muutos on oletettavasti hyvin vahainen.
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Kuva. Helsingintien katusuunnitelma, jossa nékyvissé linja-autopysékit. Kaava-alue merkitty punaisella.

Pajavasarankadulla autoliikenne on erotettu jalankulusta ja pyorailysta, joten Pajalan alueen sisainen liikku-
minen on turvallista kevyelle liikenteelle. Pajalan alueen ja muun Marjamaen valiset kevyen liikenteen reitit
ovat kuitenkin viela toistaiseksi heikot, silla Pajalan alueen sisaiset kevyen liikenteen vaylat eivat yhdisty suo-
raan Marjamaen kevyen liikenteen verkostoon. Jalankulkijoiden tai pyorailijéiden onkin kuljettava Pajalantien
kautta tai Helsingintien vierta kulkeakseen alueelle. Alueiden toisiinsa liittymisen osalta onkin siten nahtavissa
selkeita kehitystarpeita, vaikka Pajalan alueen sisaiset ratkaisut ovat hyvat jo nykyisellaan.
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Kuva. Pajavasarankadun katusuunnitelma, jossa ndkyvissé kevyen liikenteen reitti. Kaava-alue merkitty ku-
vaan punaisella.
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Linja-autopyséakeiltd on kohtalaiset kulkuyhteydet kaava-alueelle. Helsingintien yli ei kulje suojatietd, mutta
jalankulkijoille on rakennettu ylityspaikat turvallista tienylitysta varten. Asemakaavan muutosalue ei sisalla ka-
tualueita. Asemakaavan muutoksessa maarataan, ettd kaava-alueelle sijoittuvat asiakastilat tulee sijoittaa
mahdollisimman lahelle Konetieta ja Pajavasarankatua seka kevyen liikenteen yhteyksia ja kulkuyhteydet nai-
hin tiloihin tulee toteuttaa turvallisiksi.

Helsingintien ajoneuvoliikenteen turvallisuus on otettu kaavassa huomioon maaraamalla kaavassa, etta mai-
nokset, rakennukset, rakennelmat, ulkovalaistus, alueen sisainen liikkenne tai muut toiminnot eivat saa vaaran-
taa maantien liikenneturvallisuutta. Kaavassa maarataan myos, ettd maantien varren valomainonnassa tulee
noudattaa ELY-keskuksen laatimaa ohjeistusta.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan ohjeellinen helikopterikentan varaus, joka mahdollistaa helikopteriken-
tan rakentamisen kaava-alueelle, mikali alueelle voidaan mydntaa tarvittavat lainsdddanndn edellyttdmat luvat
ja niiden myéntamisen yhteydessa todetaan, ettd helikopterikentan sijoittumisen edellytykset tayttyvat. Mikali
helikopterikentta toteutuisi, loisi se uuden mahdollisuuden alueelle saapumiseen. On melko epatodennakdista,
etta liikennetta kentélle tulisi merkittdvissd maarin helikopterien harvinaisuuden ja matkustustavan kalleuden
VUoKsi.

5.5 Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksen vaikutukset taajamakuvaan ovat Iahtokohtaisesti positiivisia, silla kaava-alue sijait-
see Pajalan alueen sisdankaynnin yhteydessa "paraatipaikalla”. Alueelle sijoittuva asiakaslahtéinen toimitila-
rakentaminen antaa Helsingintien suuntaan alueesta edustavamman vaikutelman kuin perinteinen teollisuus-
rakentaminen. Toimitilarakentaminen ja teollisuus sopeutuvat kuitenkin typologioiltaan hyvin yhteen, kuten
muualla Marjamaessa on nahty.

Kaava-alueen osalta maisema ja taajamakuva ovat melko sama asia. Alue avautuu paaasiassa pohjoisessa
Helsingintien seka idassa puustoalueen suuntaan. Koska rakennus sijaitsee nakyvalla paikalla erityisesti Hel-
singintien suuntaan, tulisi alueen nakymiin naihin suuntiin kiinnittaa erityistd huomiota. Asemakaavassa maa-
rataan, etta rakennuksen kaupunkikuvallisiin nakokohtiin tulee kiinnittda huomiota ja lisdksi rakennuslupaha-
kemukseen tulee liittaa sellainen piirros julkisivusta, joka osoittaa rakennusten ja istutusten sopeutumisen ym-
paristoonsa.

Asemakaavalla ei ole tunnistettuja vaikutuksia kulttuuriperintéon.

Kaava-alue on rakentamaton, kuten myds sitd ymparoivat alueet. Alueet tullaan rakentamaan aikanaan, kun
yritystontit myydaan halukkaille rakentaijille.

5.6 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan vaikutukset maaperaan ovat positiiviset, silla alueelle on aiemmin osoitettu teollisuusrakenta-
mista, joka todennakéisemmin aiheuttaisi riskeja tai kuormitusta maaperaan kuin toimitilarakentaminen.

Asemakaavan muutoksella ei ole tunnistettuja vaikutuksia kallioperaan.

Kaava-alue ei ole pohjavesialueella ja kaavamuutoksen yleiset ymparistovaikutukset ovat lahtokohtaisesti ke-
vyempia kuin aiemman asemakaavan vaikutukset.

Hulevesien osalta kaavassa edellytetaan niiden viivyttamista siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai sai-
lididen mitoitustilavuuden tulee olla 0,5 m® jokaista sataa vetta lapaiseméatonta pintaneliometria kohden. Viivy-
tystilavuuden tulee tyhjentya 3—12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja jarjestelmassa tulee olla suunniteltu yli-
vuoto. Lisaksi tontilla keraantyvasta hulevedesta on erotettava 6ljy, hiekat ja roskat. Kaavamaarayksissa sa-
notaan myos, etta hulevedet saa laskea kunnan hulevesijarjestelmaan vain naytteenottokaivon kautta. Lisaksi
maarayksissa sanotaan, etta rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu sade-
ja pintavesien johtamissuunnitelma.
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Asemakaavan muutoksella ei ole tunnistettuja negatiivisia vaikutuksia ilmaan. Alueelle aiemmin osoitettu teol-
lisuusrakentaminen olisi todenndkbisemmin aiheuttanut jonkinlaisia negatiivisia vaikutuksia ilmaan, kuin ase-
makaavan muutoksessa osoitettu toimitilarakentaminen.

lImaston nakdkulmasta kaavalla on pienia vaikutuksia, jotka muuttuvat entiseen kaavatilanteeseen ndhden
positiiviseen suuntaan. Kaava-alue on aiemmin osoitettu teollisuudelle ja kaavamuutoksessa alue osoitetaan
toimitilarakentamiselle, joka on l&htokohtaisesti paastétontd. Teollisuusrakentaminen olisi mahdollistanut
my0s paastoja aiheuttavaa toimintaa. Tama on ilmaston kannalta positiivinen muutos.

Kaava-alueen sijainti suosii autoilua, mika ei ole iimaston kannalta suotavaa. Kaava-alueen lahella on toisaalta
myds linja-autopysakit, joiden ansiosta joukkoliikenne tarjoaa vaihtoehdon yksityisautoilulle kaava-alueen saa-
vuttamiseksi. Jalankulku ja py6raily ovat myds mahdollisia mutta niiden osuus kaava-alueen liikenteesta on
todennakdisesti vahainen. Jalankulkijoiden ja pydrailijdiden maaraa vahentda omalta osaltaan myds se, etta
Marjamaen ja Pajalan alueen valinen kevyen liikenteen verkosto ei jatku katkeamattomana koko matkaa Pa-
jalantien alueen kohdalla.

5.7 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen, luon-
nonvaroihin ja muuhun ymparistoon

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia kasvi- tai elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen eika luon-
nonvaroihin. Kaava-alue on rakentamatonta sorakenttaa, jolla ei kasva juuri mitaan.

Uudessa asemakaavassa maarataan, etta "alueella tulee sailyttaa tai istuttaa puita vahintaan 1 kpl rakennus-
paikan vapaan pinta-alan 750 m? kohden”. Koska kaava-alueella ei ole ennestdan puita, tulee kaikki puut
kaytanndssa istuttaa. Aiemmassa asemakaavassa on ollut kaytdssa sama maarays, tosin aiemmassa ase-
makaavassa puita tuli istuttaa 1 per rakennuspaikan vapaan pinta-alan 300m? eiké 1 per rakennuspaikan va-
paan pinta-alan 750m?2. Istutettavien puiden maarda on vahennetty, jotta maarays ei kavisi ongelmalliseksi,
jos kaava-alueelle toteutetaan helikopterikentta, jota varten kaavassa on ohjeellinen varaus.

Muita ymparistdvaikutuksia ei ole tunnistettu.

5.8 Vaikutukset kulttuuriin

Kaava-alue sijaitsee nakyvalla paikalla Helsingintien varrella, jota pitkin kulkee paljon liikennetta paivittain.
Kaava-alueen rakentuminen tulee luomaan ihmisille ensimmaisia mielikuvia Marjamaen alueesta, silla se on
nakyva rakennusalue Valkeakosken suunnasta saavuttaessa. Kaava-alue on osa urbaania aluetta ja erottuu
selvasti itapuolelle jatkuvasta metsa- ja peltovaltaisesta ymparistosta. Koska alue on jo aiemmin kaavoitettu
rakentamiselle, uuden kaavan vaikutus kulttuurimaisemaan ei ole merkittavasti erilainen aiempaan asemakaa-
vaan verrattuna.

5.9 Sosiaaliset vaikutukset ja vaikutukset inmisten hyvinvointiin

Asemakaavan muutoksen sosiaaliset vaikutukset keskittyvat Iahinnd mahdolliseen toimintaan, joka kaava-
alueelle lopulta sijoittuu. Mikali kaava-alueelle sijoittuu kaupallisia palveluita, mahdollistaa kaava-alueen ra-
kentaminen uuden kohtaamispaikan kuntalaisille. Mikali taas kaava-alueelle rakentuu toimisto- tai teollisuus-
rakennuksia, synnyttavat tydpaikan henkildston valiset kohtaamiset merkittavimmat sosiaaliset kohtaamiset
kaava-alueella.

Asemakaavan muutoksella ei ole erityisia vaikutuksia lapsiin. Alue on typologiansa vuoksi pikemminkin aikuis-
ten kuin lasten kaytossa.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ihmisten hyvinvointiin riippuvat siitd, mita toimintaa alueelle lopulta si-
joittuu. Mikali kaava-alueelle sijoittuu harrastuspalvelutoimintaa, on toiminta positiivista ihmisten fyysisen kun-
non ja mielenterveyden kannalta. Mikali kaava-alueelle sijoittuu tydpaikkoja, voi ty6oloilla tai mahdollisilla ty6-
tapaturmilla olla negatiivisia vaikutuksia ihmisten hyvinvointiin.
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6. Pienennos asemakaavasta
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15032 PAJAVASARANKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaava-alue: Marjamaki
Sijaintialue: 418-406

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 1025, 1026 seka ET-aluetta.
Asemakaavan muutoksella kortteli 1025 laajenee ja kortteli 1026 seka ET-alue poistuvat.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue

Alueelle saa rakentaa sisdampumaradan.

Alueen rakennusoikeudesta enintaan 2000 kem2 saa kayttaa erikoiskaupan
myymalatiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Alueen rakennusoikeudesta enintdan 700 kem2 saa kayttaa ravintolatiloja varten.

\.PI

— Y — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_— Osa-alueen raja.

1 025 Korttelin numero.

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

13800 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maantien suoja-alueeksi varattu alueen osa. Alueelle ei saa sijoittaa mainoksia, eika
muita rakennelmia, paitsi tarvittavia suoja-aitoja.

Ohjeellinen helikopterikentan varaus. Sijoittamisen edellytykset tulee tarkastella
lainsaadannon edellyttamien lupien yhteydessa.

Istutettava alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISMAARAYKSET

HULEVESI

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailiciden
mitoitustilavuuden tulee olla 0,5 m3 jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 3-12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja jarjestelmassa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Mikali alueelle tuleva toiminta on luonteeltaan sellaista, etta oljy- tms. kemikaalien paastot ovat
mahdollisia, tulee tonttikohtaisesti selvittaa oljynerotuksen tarve.

Hulevedet saa laskea kunnan hulevesijarjestelmaan vain naytteenottokaivon kautta.
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu sade- ja pintavesien
johtamissuunnitelma.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

- 1 autopaikka arvioitua 1,2 tyopaikkaa kohden.

Polkupydrille tulee varata riittavasti paikkoja.

Polkupyérien sailytystiloja saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Pysakoinnin jarjestdamisessa tulee vahintdan varautua sahkdautojen latauspisteiden rakentamiseen.

MAANTIEN 130 (HELSINGINTIE) HUOMIOIMINEN

Mahdolliset mainokset, rakennukset, rakennelmat, ulkovalaistus, alueen sisdinen liikenne sekd muut
alueen toiminnat eivat saa vaarantaa maantien liilkenneturvallisuutta esimerkiksi haikaisyn tai polyavyyden
vuoksi. Maantien varrelle sijoitettujen mainosten tulee noudattaa ELY-keskuksen tienvarsimainontaa
koskevaa ohjeistusta.

YLEISTA

- Asiakastilat ja henkilékunnan tilat tulee sijoittaa tontilla mahdollisimman lahelle Konetiet ja
Pajavasarankatua seka kevyen liikenteen yhteyksia. Kulkuyhteydet naihin tiloihin tulee toteuttaa
turvallisiksi ja erottaa raskaasta lilkenteesta.

- Rakennuslupahakemukseen on liitettava sellainen piirros julkisivusta, joka osoittaa rakennusten ja
istutusten sopeutumisen ymparistoénsa.

- Alueella tulee sailyttaa tai istuttaa puita vahintaan 1 kpl rakennuspaikan vapaan pinta-alan 750 m2
kohden.

- Rakennuksien julkisivuihin tulee etenkin katujen puoleisilla tontin osilla kiinnittaa erityista huomiota
alueen yleisen viihtyvyyden vuoksi. Lisaksi Konetien ja Helsingintien puoleisissa julkisivuissa tulee
kiinnittaa erityista huomiota kaupunkikuvallisiin nakokohtiin ja kayttaa laadukkaita rakennusmateriaaleja.

- Tontin ulkovarastointialueet on aidattava vahintaan 180 cm korkealla rakenteellisella aidalla.
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