Parjalantie 6 suunnittelutarveratkaisu

Yhdyskuntalautakunta 07.05.2024 § 73

342/10.03.00/2024

Valmistelija kaavasuunnittelija

Tunnistetiedot
Hakija: Kinnari Juho, Leena-Maija, Niko, Suvi ja Urho
Lupapistetunnus: LP-418-2024-00154

Hakemus
Haettu toimenpide: Omakotitalon (160 m2), ja talousrakennuksen (70 m2)
rakentaminen. Muodostuu uusi rakennuspaikka.

Haettu rakennuspaikka

Kiinteistotunnus: 418-420-1-51 maaraala

Omistaja: Kinnari Juho, Leena-Maija, Niko, Suvi ja Urho
Osoite: Parjalantie 6

Laajuus: noin 1,22 ha

Lahtokohtatiedot

Kaavatilanne:
- Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (2017) alueella on kyla-merkinta.

\ S,
Kuva: Ote yleiskaavayhdistelmasta, haettu rakennuspaikka merkitty
punaisella merkinnalla.

- Rantaosayleiskaava (1993). Alue on maa- ja metsatalousvaltaisen alueen
rakentamisalueosa, jossa rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2.

- Lempaalan strategisessa yleiskaavassa (2018) alue on kylahelmi, jossa
mahdollistetaan harkittu lisdrakentaminen painottaen kylakeskuksien
Iahialueita.

Rakennusjarjestys:

24 §: Kiinteistd kuuluu suunnittelutarvealueeseen A2. Rakennuspaikan
pinta-alan on talla alueella oltava vahintdan 5000 m2. Milloin
rakentamisella ei vaikeuteta nykyista tai tulevaa kaavoitusta ja alueella on
yhteinen vesihuoltojarjestely, voidaan rakennuspaikan kooksi
suunnittelutarveratkaisu- tai rakennusluvan yhteydessa paattaa vahintaan
2000 nelidmetria.



25 §: Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen, jonka kerrosluku on | u % tai % Ik. Alueella on yhteinen
vesihuoltojarjestely, joten rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 12 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin enintdan 500 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvia talous- ja varastorakennuksia.

Alueiden kaytdn muu jarjestaminen:

Alue sijaitsee kylaalueella, jonne on muodostunut rakennuspaikkoja
suunnittelutarveratkaisumenettelylla erityisesti ennen vuotta 2010.
Haettu rakennuspaikka sijoittuu kylakoulun naapuriin.
Valkeakoskentiella (500 m etéisyydelld) kulkee julkinen liikenne.
Ematilalle 418-420-1-27 KELJO (96,5 ha) on emétilatarkastelun
perusteella muodostettu tilakeskuksen lisaksi 14 rakennuspaikkaa,
edellisen kerran vuonna 2005.

Palvelut ja yhteydet:
Etaisyys Kelhon kouluun 100 m.
Kuntakeskukseen n 8 km.

Rakennusluvan edellytykset rakentamisen sijoittumisen nakdkulmasta:
- Alueella on vesi- ja viemariverkosto

- Maaraala/rakennuspaikka liittyy yksityistiehen (Miemolantie).

- Kunnan meluselvityksen (2022) mukaan alueella ei ole melua.

Lausunnot

Viranomaisten lausunnot:

Ymparistonsuojeluviranomainen lausuu: Kiinteiston vesihuolto tulee
jarjestaa liittymalla vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja
jatevesiviemariverkostoon. Vesihuoltolain (119/2001) 10 §:n mukaan
Kiinteistolla on liittymisvelvollisuus vesihuoltolaitoksen
vesihuoltoverkostoihin. Kiinteistd/rakennuspaikka sijaitsee Lempaalan Vesi
Oy:n vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston toiminta-alueella.

Naapurit
Kunta on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa.

Sovellettu lainsaadanto ja ohjeet

-MRL 137 §ja 171§

- MRL 14 § ja 15 § mukainen Lempaalan rakennusjarjestys (2019)
- Hajarakentamisen periaatteet Lempaalassa

Rakentamisen erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella MRL 137 §
1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei my6skaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 §

1) ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
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3) ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Liitteet
Asemapiirros
Sijaintikartta

Oheismateriaali
Esittelyaineisto + arviointitaulukko

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannon 1.1.2023 5 luvun 6 §:n
kohdan 18 mukaan yhdyskuntalautakunta paattaa ymparistovalvontaa
kuultuaan MRL 137 §:n ja 72§:n mukaisesta suunnittelutarveratkaisusta
seka antaa kunnan lausunnon valituksesta. Mikali
suunnittelutarveratkaisun lisaksi rakentaminen edellyttda poikkeamislupaa,
voi yhdyskuntalautakunta ratkaista hakemuksen koko laajuudessaan.

Lisatietoja kaavasuunnittelija, kaavoituspaallikkd
Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta suostuu hakemukseen seuraavilla ehdoilla:

1. Rakentamisen méaara on enintdan: omakotitalo 160 kem2, kerrosluku
enintdan lu¥; talousrakennus 70 kem2, kerrosluku I.

2. Kiinteistdn vesihuolto tulee jarjestaa liittymalla vesihuoltolaitoksen
vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatdés on saanut lainvoiman.
Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan voimassaoloaikana.

Perustelut:

Haettu rakentaminen sijoittuu yleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaisen
alueen rakentamisalueosalle ja strategisen yleiskaavan kylaalueelle.
Alueella on olemassa olevat tieyhteys ja vesihuoltoverkosto.
Rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisen huollon kannalta.
Ematilalle ei ole haettu uusia rakennuspaikkoja vuoden 2005 jalkeen.
Rakentamispaine ematilan alueella on siten pysynyt hallinnassa.
Alueella ei ole suurta rakennuspainetta ja rakentaminen on kaavan,
kunnan strategian ja hajarakentamisen periaatteiden mukaista.
Rakentaminen ei vaikeuta luonnon- tai kulttuuriymparistdon arvojen
sailyttdmista. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Kelhon koulun ja haetun
rakennuspaikan valiin jaa suojaavaa kasvillisuutta.

Rakentamisen erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella (MRL 137 §)
tayttyvat.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.
Hakija, ELY-keskus

Sirpa Pynndénen, Jukka Suhonen



