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Pientalotonttien jakamishanke toteutettiin ensimmaisen kerran vuonna
2020 pilottihankkeena. Siita lahtien sita on toteutettu vuosittain, ja nyt
valmistaudutaan kdynnistdmaan viides hanke. Tonttivalinnassa arvioidaan
erillisten hakukriteerien tayttyminen.

Kiinteiston 418-439-2-58 ja 418-439-1-92, Tampereentie 119, omistaja on
tehnyt 29.2.2024 hakemuksen Pientalotonttien jakamishankeeseen.
Hakijan tavoitteena on jakaa tontti kahdeksi erillispientalotontiksi.

Tampereentie 119 tontti sijaitsee Lohikalliossa ja tontilla on voimassa
Moisio-Hakkarin asemakaavan muutos (lainvoima 2010). Kyseessa on
erillispientalotontti, jolla tonttitehokkuus eli rakennusoikeuden suhde tontin
pinta-alaan on 0,25.

Hakemusta esitetaan hylattavaksi, koska tontti ei tayta Pientalotonttien
jakamishankkeen 2024 hakukriteereja. Pientalotonttien jakamishankkeen
kannalta tontti on liian pieni, silla asemakaavan mukainen tontin pinta-ala
on 1404 m2. Hankkeen kannalta asemakaavanmukaisen tontin
vahimmaispinta-ala on 1500 m?.

Hakukriteereissa edellytetaan, etta tontti ja sen Iahiymparistd soveltuvat
ominaisuuksiltaan jakamiseen tai tontilla on tarpeen korottaa
rakennusoikeutta. Kyseinen tontti ei sovellu ymparistoltdan jakamiseen,
koska kyseessa on rinnemaasto. Liséksi vilkkaasti liikenndidylle
Tampereentielle ei tule osoittaa uusia tonttiliittymia. Voimassa olevassa
asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta tehokkuuden (e=0.25)
mukaisesti noin 350 m?, joten asemakaava voidaan todeta olevan ajan
tasalla eika rakennusoikeutta ole tarpeen nostaa.

Tampereentiesta johtuvat likennemelumaarat ylittavat tontilla hankkeen
kriteereihin asetetut arvot. Kriteerien mukaan hakuun voivat osallistua vain
ne tontit, jotka sijaitsevat Lempaalan vuoden 2040 paivaaikaisen
melutasoselvityksen mukaan paaosin alueella, jossa melutaso on alle 55-
60 desibelia. Melulta suojautuminen tulisi myos toteuttaa niin, ettei
esimerkiksi meluvalleja tai muita meluesteita tarvita. Tampereentie 119
tontin kohdalla melutasoselvityksen mukaan suurin osa tontista on 55-65
desibelin alueella. Vain pieni osa tontista on 50-55 desibelin alueella. Asia
on huomioitu jo nyt voimassa olevassa asemakaavassa melumaarayksella.

Asemakaavan muutoshakemusta ei voida hyvaksya tontin olosuhteiden
takia seka sen takia, etta tontti ei tayta Pientalotonttien jakamishankkeen
2024 kriteereja.

Toimivalta: Asemakaavahakemuksen hylkdamisesta paattaa
yhdyskuntalautakunta.
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Paatdsehdotus Yhdyskuntalautakunta paattaa hylata Tampereentie 119 tontin
hakemuksen Pientalotonttien jakamishankkeeseen 2024.

Paatos Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.



