Matinlahdentie 442 suunnittelutarveratkaisu

Yhdyskuntalautakunta 09.04.2024 § 63

161/10.03.00/2024

Valmistelija kaavasuunnittelija

Tunnistetiedot
Hakija: Samto Oy, yhteyshenkilo Samuel Katainen
Lupapistetunnus: LP-418-2023-01155

Hakemus

Haettu toimenpide: Nykyinen vapaa-ajan asunto muutetaan vakituiseksi
asuinrakennukseksi ja se saneerataan nykyajan
lammodneristysvaatimusten mukaisesti. Liséksi luvitetaan nykyinen
piharakennus.

Rakennuspaikan tiedot

Kiinteistétunnus: 418-437-1-30

Omistaja: Samto Oy

Osoite: Matinlahdentie 442

Laajuus: 6640 m2

Olemassa olevat rakennukset: vapaa-ajan rakennus 69 m2,
talousrakennus 36 m2

Hakijan perustelut:
Hakija ei ole liittanyt erillisia perusteluja.

Lahtdkohtatiedot

Kaavatilanne:

- Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue sijoittuu metsa- ja
maatalousvaltaiselle alueelle, joka on ekosysteemipalvelujen kannalta
merkittava. Alueella kulkee myo6s ulkoilureitti (Birgitan polku).

N

aviita

Kuva: Ote yleiskaavayhdistelmasta, hakemuksen kiinteistd korostettu

- Alueen yleiskaavatilanne: Voimassa Lempaalan koko kunnan kattava
yleiskaava (oikeusvaikutukseton), jossa alue on Maa- ja
metsatalousvaltainen alue (MM-2), joka on tarkoitettu erityisesti ulkoilun ja



ymparistonsuojelun huomioon ottavan maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen. Alueen kayttotarkoitukseen liittyva rakentaminen on sallittu
haja-asutuksena.

- Lempaalan strategisessa yleiskaavassa (2018) alue kuuluu
metsavydhykkeeseen, jossa aluetta ylldpidetdan ja kehitetdan
yhtenaisena, toiminnoiltaan ja luonnonymparistéltdan monipuolisena
metsaalueena. Alue on myos hiljaista aluetta, jonne tulee valitaa
sijoittamasta toimintoja, jotka merkittavasti lisdavat alueen melua.

Rakennusjarjestys:

24 §: Kiinteistd kuuluu suunnittelutarvealueeseen A3. Rakennuspaikan
pinta-alan on talla alueella oltava vahintdan 20 000 m2.
Erityissuunnittelutarvealue 2a Hervannanmaa —(Morikka). Alueella tulee
ottaa huomioon Tampereen maankaytté ja Tampereen palvelut. Alueella
on seudullisten virkistysreittien ja -alueiden suunnittelutarvetta. Alueella ei
ole vesihuoltoa eikd suunnitelmissa rakentaa.

Alueiden kaytdn muu jarjestaminen:

Alue ei sijaitse kylakoulun laheisyydessa tai kylamaisella alueella.

Alue ei sijaitse asemakaavoitettavalla alueella tai sen lievealueella.
Alueella on rakentamispainetta Hervannan ja Vuoreksen laheisyyden
vuoksi.

Suunnittelualue on vanha rakennuspaikka. Ematilatarkastelu ei ole siksi
tarpeellinen.

Hakemuksen kohteena oleva rakennus on valmistunut 1.6.1992.

Aiemmat paatokset:

Rakennukselle on mydnnetty kayttétarkoituksen muutos 2007 (asianumero
2235/2007, kaavj §47/2007). Rakennuslupa ollut vireilld 2011, mutta sita ei
toteutettu.

Alueelle ei ole myonnetty vuoden 2010 jalkeen vakituista asumista.
Viimeksi vuonna 2021 evattiin naapurin hakemus kayttétarkoituksen
muuttamiseksi (asianumero 239/2021, yhdltk §128/2021).

Palvelut ja yhteydet:

Alue sijaitsee kaukana yhdyskuntateknisista verkostoista ja palveluista.
Alue tukeutuu Tampereen palveluihin.

Etaisyys Saaksjarven kouluun noin 10 km. Etaisyys kuntakeskukseen noin
22 km.

Lahin joukkoliikennelinja 5 km paassa.

Rakennusluvan edellytykset:

- Muutos vaikuttaa teknisesti toteutettavalta. Tilat vastaavat asumisen
vahimmaisvaatimuksiin.

- Alueella ei vesihuoltoverkostoa eika suunnitelmissa rakentaa.

- Ajoyhteys Matinlahdentielle. Etaisyys yleiseen tiehen noin 5 km.

- Kunnan meluselvityksen (2022) mukaan alueella ei ole melua.

Lausunnot

Viranomaisten lausunnot:

Ymparistonsuojeluviranomainen lausuu:

Hakemukseen liittyen on saatu selvitys talousveden riittavyydesta ja
laadusta. Selvityksen mukaan kiinteistda on kaytetty jo pitkaan
ymparivuotisesti ja talousveden riittavyydessa ei ole ollut ongelmia.
Vuoden 2024 talousveden laatututkimuksessa porakaivon veden laatu
taytti laatuvaatimukset, mutta veden arseeni- ja radonpitoisuutta ei oltu
selvitetty. Ne kannattaa jatkossa selvittaa, silla Lempaalan alueella esiintyy
yleisesti arseenia ja radonia porakaivovesissa.



Kiinteist6 ei sijaitse vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja
jatevesiviemariverkostojen laheisyydessa eika vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueella. Vesihuoltoverkostojen laajentuminen koskemaan kiinteistda ei ole
mydskaan tiedossa. Taman vuoksi kiinteiston omistajan tulee huolehtia
myds jatkossa talousveden riittadvyydesta, laatuvaatimusten tarkkailusta ja
tayttymisesta. Kaivoa on huollettava saanndllisesti ja seurattava
vesinayttein, etta kaivovesi tayttaa talousvedelle asetetut laatuvaatimukset.
Yleinen suositus on tutkituttaa talousveden laatu kolmen vuoden vélein ja
aina mikali veden laadussa havaitaan muutoksia.

Jatevesijarjestelmasta kaytettavissa olevien tietojen (rakennuslupa
111/2009 ja jatevesiselvitys) perusteella kiinteistolla on umpisailié wc-
jatevesille ja maaperakasittelyjarjestelma pesujatevesille. Esitettyjen
tietojen valossa jatevesijarjestelma on soveltuva myoés vakituisen asumisen
jarjestelmaksi. Annettujen tietojen perusteella jatevesien purkupaikan ja
talousvesikaivon valinen vahimmaissuojaetaisyys (30 m) ei tayty, jonka
vuoksi talousveden laadun saanndllinen seuranta on myos tarpeen.
Jatevesijarjestelmaa on yllapidettava siten, ettd ymparistdénsuojelulaissa
asetetut puhdistusvaatimukset tayttyvat eika jatevesien kasittelysta
aiheudu ympariston pilaantumisen vaaraa. Kaytto- ja huoltotoimenpiteista
(mm. lietetyhjennyksista) tulee pitaa kirjaa.

Naapurit
Hakija on kuullut muut paitsi yhden kiinteiston naapurit, jonka kuulemisen
toimitti kunta. Naapureilla ei ole huomautettavaa.

Sovellettu lainsdadanto ja ohjeet

-MRL 137 §ja171§

- MRL 14 § ja 15 § mukainen Lempaalan rakennusjarjestys (2019)
- Hajarakentamisen periaatteet Lempaalassa

Rakentamisen erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella MRL 137 §
1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei my6skaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 §

1) ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) ei saa vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Liitteet: asemapiirros, sijaintikartta
Oheismateriaali: esittelyaineisto + arviointitaulukko

Lempaalan kunnan hallintosdannon 1.1.2023 5 luvun 6 §:n kohdan 18
mukaan yhdyskuntalautakunta paattaa ymparistdvalvontaa kuultuaan MRL



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Otteet

137 §:n ja 728§:n mukaisesta suunnittelutarveratkaisusta seka antaa
kunnan lausunnon valituksesta. Mikali suunnittelutarveratkaisun lisaksi
rakentaminen edellyttda poikkeamislupaa, voi yhdyskuntalautakunta
ratkaista hakemuksen koko laajuudessaan.

Lisatietoja kaavoituspaallikkd, kaavasuunnittelija

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Erityiset edellytykset
(MRL 137 §) eivat tayty.
Perustelut: Alueelle ei ole kunnan tavoitteiden mukaista osoittaa lisaa
asutusta. Alueella on rakentamispainetta. Luvan myontaminen aiheuttaisi
haittaa alueiden kaytdn jarjestamiselle eika se siten tayta MRL 137.1 §
kohtaa 1.
Alue sijaitsee kaukana Lempaalan nauhataajamasta, kylakouluista ja
muista palvelualueista ja hanke aiheuttaa siten haitallista
suunnittelematonta yhdyskuntakehitysta. Alue sijaitsee yksityistien varrella
noin 5 km paassa maantiesta. Alueelle kuljetaan naapurikunnan kautta.
Alueelle ei ole suunnitelmissa rakentaa vesihuoltoverkostoa.
Rakentaminen ei taytd MRL 137.1 § kohtaa 2.
Hanke on Lempaalan hajarakentamisen periaatteiden (2010) vastainen
(kohdat 1, 4, 7, 10): se ei sijoitu kylakoulun tuntumaan tai vaikutuspiiriin tai
lahelle palveluita, eika silla ole mahdollisuuksia liittya keskitettyyn vesi- ja
viemariverkkoon. Alueella on virkistysreittien suunnittelutarvetta. Kriteerit
eivat tayty, joten kayttdtarkoituksen muutosta loma-asunnosta
ymparivuotiseksi asunnoksi ei voida myontaa.
Naapurissa hakemus loma-asunnon kayttétarkoituksen muutokseksi on
evatty vuonna 2021.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimielisesti.
Merkittiin poytakirjaan, etta teknisena korjauksena poistettiin esittelytekstin
rakennusluvan edellytykset kappaleesta yliviivattu kohta: Ajoyhteys
Matinlahdentielle. Etaisyys yleiseen {Pirkkalan) tiehen noin 5 km.

Hakija, ELY-keskus



