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Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen lausun-
toa Pajavasarakadun asemakaavan muutoksesta (15032) 15.3.2024 men-
nessa. Kyseessa on kaavaluonnos. Kaava-aineisto 16ytyy Lempaalan
kunnan verkkosivuilta: www.lempaala.fi > Asuminen ja ymparisto >
Kaavoitus ja maankayttd > Kaavoitus > Asemakaavoitus > Vireilla olevat
asemakaavat.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lempaalan Marjamaessa Pajalan yritysalueella,
Helsingintien ja Pajavasarankadun valisella alueella. Suunnittelualue ja sita
ymparoivat korttelialueet ovat kaavoitettu teollisuus- ja
varastorakennuksille. Nykyiselladn suunnittelualue on tasainen sorakentta,
joka on esirakennettu valmiiksi luovutettavaksi yritystontteina. Alueella ei
ole kasvillisuutta. Kooltaan noin 3,8 hehtaarin suuruinen suunnittelualue on
kunnan omistuksessa.

Kaavan tarkoitus ja sisaltd

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdistaa kaksi korttelia (1025 ja
1026) poistamalla niiden valinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja korttelien alue (ET) ja osoittaa muodostuvalle
korttelialueelle toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY). ET-alue ei ole
enaa tarpeellinen, silla johtovaraus, jota varten se on perustettu, on kaynyt
tarpeettomaksi.

Teollisuusalueen KTY-alueeksi muuttamisen tarkoitus on mahdollistaa
nykyistd monipuolisempaa ja kevyempaa yritystoimintaa
suunnittelualueella. Kaavalla mahdollistetaan sisdampumaratahanke, jolle
on voimassa tonttivaraus suunnittelualueella. Rakennusoikeutta alueella
on osoitettu 13800 kem?, jonka mydta rakennusoikeuden maara lisdantyy
noin 40 kem?.

Alueen kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (tullut voimaan 8.6.2017)
suunnittelualue kuuluu kahteen kehittamisvyohykkeeseen:
Kaupunkiseudun lantiseen yritysalueiden kehittamisvydhykkeeseen seka
kasvutaajamien kehittamisvydhykkeeseen.

Lempaalan strategisessa yleiskaavassa (tullut voimaan 18.8.2021)
suunnittelualue sijoittuu monipalvelukeskittyvdmaan, joka on seudullisesti
merkittava kauppa-, yritys-, ja tyopaikkakeskittyma seka solmukohta, jonka
kehityksessa huomioidaan joukkoliikenteen seudullisesti merkkittava rooli
ja kevyen liikenteen paikallinen saavutettavuus seka huolehditaan
matkaketjujen toimivuudesta ja liityntdpysakoinnistd. Kaava-alueen
itdpuolelle on merkitty olemassa oleva tarkea ekologinen yhteys. Merkintaa
tarkennetaan kaavassa seuraavasti: "Alueen ja sen ymparistdon
suunnittelussa huomioidaan erityiselld huolella viheryhteyden sailyminen
osana yhdyskuntarakennetta. Ekologisen yhteyden sailyminen ja
kehittdminen tulee turvata tarkemmassa suunnittelussa.”

Suunnittelualueella on voimassa Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan
osayleiskaava (kuulutettu voimaan 25.10.2007). Suunnittelualueelle on
osoitettu aluevaraus teollisuus- ja varastoaluetta (T-2) varten. Alueella
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tulee erityisesti valttaa ilman epapuhtauksia ja hajuhaittoja. Ympardivien
alueiden palovahinko- ja kemikaaliriskit tulee minimoida.

Alueella on voimassa Marjamaen asemakaava, Pajalantie (15014).
Suunnittelualue on osoitettu asemakaavassa teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiksi (T) ja yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).

Selvitykset ja suunnitelmat
Asemakaavamuutoksen selostuksen liitteena on esitetty edellisen
asemakaavan laadinnan yhteydessa tehdyt selvitykset:

e Meluselvitys (Sito 16.4.2014)

e Luontoselvitys (Faunatica 14.1.2015)
o Liikenneselvitys (Sito 22.12.2017)

e Hulevesiselvitys (Sito 28.8.2018)

Vuoden 2014 luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella havaittiin
pohjalepakoita seka viiksi- tai isosiippoja ja siella sijaitsi lepakoiden
kayttdma alue. Lisaksi suunnittelualueen laheisyydessa oli kaksi
lepakoiden ruokailualuetta. Vuonna 2017 tehdyn lepakkoselvityksen
mukaan suunnittelualueella ei sijaitse enaa lepakoille tarkeita alueita
toteutetuista metsanhoitotoimenpiteista johtuen. Suunnittelualueen
pohjoispuolella, Helsingintien toisella puolella sijaitsee yksityinen
suojelualue, Peltolan metsa. Kunnan ymparisténsuojelun tiedossa ei ole
muita tavanomaisesta poikkeavia luontoarvoja suunnittelualueella tai sen
laheisyydessa.

Hulevesiselvityksen mukaan asemakaava-alueen kunkin osavaluma-
alueen hulevedet johtuvat suurelta osin olemassa olevan ojaston
valityksella Tampere-Helsinki moottoritien alitse Herralanvuolteeseen ja
edelleen Kirkkojarveen. Vetta lapaisemattdémien pintojen osuus tulee
kasvamaan, mika lisda myos muodostuvien hulevesien maaraa.
Hulevesien osalta asemakaavassa edellytetaan niiden viivyttamista ja
kasittelya hulevesiselvitykseen pohjautuen. Rakennuslupa-asiakirjoihin on
litettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu sade- ja pintavesien
johtamissuunnitelma. Hulevesia koskeva kaavamaarays on vastaava kuin
edellisessakin asemakaavassa.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos muuttaa teollisuus- ja varastorakentamisen alueen
toimitilarakentamisen alueeksi. Kaavaselostuksessa todetaan, etta
muutoksen yleiset ymparistdvaikutukset ovat lahtdkohtaisesti vahaisempia
kuin aiemman asemakaavan vaikutukset. Asemakaavan muutoksen
vaikutukset taajamakuvaan ovat Iahtdkohtaisesti positiivisia, silld kaava-
alue sijaitsee Pajalan alueen sisdankaynnin yhteydessa. Alueelle sijoittuva,
teollisuustoimintaan verrattuna asiakaslahtdisempi, toimitilarakentaminen
nayttaytyy Helsingintien suuntaan aluetta edustavampana verrattuna
tavanomaiseen teollisuusrakentamiseen. Toimitilarakentaminen ja
teollisuus sopeutuvat kuitenkin typologioiltaan hyvin yhteen.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun 7 §:n mukaan
viranomaislautakunta on toimivaltainen paattdmaan asiasta.
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Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

Viranomaislautakunta paattaa todeta lausuntonaan, etta silla ei ole
huomautettavaa Pajavasarakadun asemakaavan muutosta koskevasta
luonnoksesta. Mikali kaavaehdotus ei muutu kaavaluonnokseen nahden,
viranomaislautakunnalla ei ole tarvetta antaa lausuntoa kaavamuutosta
koskevasta ehdotuksesta.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etté varajasen Marianne Niemi saapui kokoukseen
tadman pykalan kasittelyn aikana klo 17.10.
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