Asuntomessut Lempaalassa 2026 ensimmaisen tonttihaun rakentajavalinnat

Elinvoimajaosto 14.12.2023 § 52

Asuntomessut Lempaalassa 2026 -hankkeessa jarjestettiin ensimmainen
tonttihaku 1.10.-31.10.2023 valisena aikana. Hakuaikana jatettiin yhteensa
25 hakemusta, joista 20 oli omakotitonteille, 3 rivi- ja paritalotonteille, 1
kaupunkipientalotonteille ja 1 kerrostalotontille.

Hakemuksien arviointiin ja rakentajavalintaesityksien tekemiseen
perustettiin arviointiryhma3, joka koostuu Lempaalan kunnan sekd Suomen
Asuntomessujen henkildstosta. Arviointiryhma piti marraskuussa kolme
hakemusten arviointikokousta, jonka lisaksi esityspaatdksia on tehty
sahkopostikokouksilla.

Arviointiryhman kokoonpano

Lempaalan kunta:

Pekka Seppanen, projektipaallikkd

Kirsi Pummila, viestintdvastaava ja projektisihteeri
Tiia Levonmaa, yhdyskuntajohtaja

Jenni Rautanen, vastaava rakennustarkastaja
Jukka Suhonen, tonttipaallikkd

Aarni Ahvenus, vs. elinvoimakaavoittaja

Suomen Asuntomessut:
Timo Koskinen, operatiivnen johtaja
Timo Tirri, projektijohtaja

Hakemusten arviointimenetelmat

Asuntomessut Lempaalassa 2026 -tonttihaun arvostelukriteereina olivat
arkkitehtuuri, ilmastoviisaus seka pihasuunnitelma. Lisaksi yhtidmuotoisia
tontteja (AP ja AK) arvioitiin myds yhteisoéllisyyden ja asumisen
turvallisuuden osalta. Tasavakisien hakemuksien kesken ratkaiseva
arviointikriteeri oli arkkitehtuuri. Arkkitehtuurin osalta arvioitiin myos
rakennuksien muodostamaa arkkitehtuurista kokonaisuutta korttelialueille.
Hakemuksien Iahtékohtana on ollut asemakaavan ja rakennustapaohjeiden
seka hakuohjeiden mukaisuus. Arviointiryhma on ottanut huomioon, etta
hakemuksien luonnostasoiset suunnitelmat ovat voineet poiketa jonkin
verran suunnittelua ohjaavista maarayksista, mutta se ei ole ollut valintaa
estava seikka, mikali jatkosuunnittelussa niiden saattaminen maarayksien
mukaisiksi ei muuta hakemuksen mukaista kohdetta olennaisesti ja on
toteutettavissa.

Mikali hakemukseen merkitty ensisijainen tonttivaihtoehto ei ole hakijalle
toteutunut, mutta arviointiryhma on esittanyt jotain hakemukseen merkittya
tonttivaihtoehtoa hakijalle, on arviointiryhma tapauskohtaisesti arvioinut
onko hakemuksen mukaiset luonnoskuvat riittavan tasokkaat, ettei
rakentajavalintaesitys edellyta uusia luonnoskuvia. Naissa tapauksissa
arviointiryhnma on todennut jokaisessa tapauksessa, etta luonnoskuvien
paivittdminen ei ole rakentajavalintaesityksen tekemiseen tarpeellinen,
vaan on tehtavissa viela sen jalkeen ennen virallista tontin varaamista.
Jatkosuunnittelua kaikkien kohteiden osalta ohjaa Lempaalan kunnan ja
Suomen Asuntomessujen muodostama laaturyhma. Laaturyhma ottaa
Asuntomessukohteiden suunnittelun ja toteuttamiseen kantaa koko
hankkeen ajan.



Esittelija

Paatosehdotus

Arviointiryhma esittaa rakentajavalintaa 14 omakotitontille, 1
kaupunkipientalotontille, 2 rivi- ja paritalotontille. Arviointiryha esittdd myos,
etta ainoalle kerrostalotontille tulleen hakemuksen kanssa hakijan kanssa
edetdan neuvotellen. liman valintaesitysta jaa tassa vaiheessa 7
hakemusta, joista kaikille on esitetty vaihtoehtoista tonttivaihtoehtoa.

liIman valintaesitysta jdaneiden hakijoiden osalta arviointiryhma esittaa
jatkosuunnittelumahdollisuutta vapaaksi jaaville tonteille vuoden 2023
loppuun saakka. Tana aikana hakijat voivat esittdd hakemukselleen uuden
tonttivaintoehdot vapaaksi jaaneista tonteista, jonka perusteella
arviointiryhma voi tehda rakentajavalintaesityksen seuraavaan
elinvoimajaoston kokoukseen. Kahden hakemuksen kohdalla
jatkosuunnitteluaikaa annetaan suunnitelmien taydentamiselle sellaisella
tontilla, joille ei ole ollut muita hakijoita.

Rakentajavalinta ei ole virallinen tonttivaraus, eika ole hakijan osalta
sitova. Rakentajavalintapaatoksen jalkeen valituksi tulleiden hakijoiden
kanssa laaditaan kohteen naytteilleasettamiseen liittyva
Monikantasopimus, jonka jalkeen tehdaan virallinen tonttivaraus.

Toimivalta: Hallintosdannén 5. luvun 2 §:n mukaan elinvoimajaosto ohjaa
ja seuraa kunnan strategiaa toteuttavien elinvoimahankkeiden
toteuttamista. Kunnanvaltuuston paatoksen 8.6.2022 § 45 mukaan
elinvoimajaosto ohjaa Suomen Asuntomessujen kanssa yhteistytssa
tehtavaa messuhankesuunnittelua.

Lisatietoja: projektipaallikkd Pekka Seppanen, sahkoposti
pekka.seppanen@lempaala.fi, puh. 044 486 3614

Elinvoimapaallikkd
Elinvoimajaosto paattaa
1. valita Saikan Asuntomessualueen rakentajiksi:

tontille 200/3 hakemus nro 12,
tontille 200/4 hakemus nro 15,
tontille 200/5, hakemus nro 1
tontille 240/2, hakemus nro 13,
tontille 241/1, hakemus nro 11
tontille 241/2, hakemus nro 8,
tontille 241/3, hakemus nro 16|
tontille 241/4, hakemus nro 4,
tontille 241/5, hakemus nro 5,
tontille 239/12, hakemus nro 21,
tontille 244/1, hakemus nro 14,
tontille 244/3, hakemus nro 23,
tontille 244/6, hakemus nro 22,
tontille 246/1, hakemus nro 10,
tontille 246/2, hakemus nro 2,

2. valita Saikan Asuntomessualueen korttelien 239, 242 tai 244 vapaaksi

jaaville tonteille rakentajiksi:
hakemus nro 17, ja
hakemus nro 20, .

Hakemukset sovitetaan sopiville vapaaksi jaaville tonteille yhdessa
Laaturyhman kanssa.



3. antaa ilman rakentajavalintaa jaaneille hakijoille vuoden 2023 loppuun
saakka aikaa suunnitelmien kehittdmiselle haetulle tai vaihtoehtoiselle
tontille, joiden perusteella arviointiryhma tekee uuden esityksen
seuraavista rakentajavalinnoista elinvoimajaoston seuraavaan
kokoukseen.

4. etta, vapaaksi jaavien kaupunkipientalotonttien (AP-40), rivi- ja
paritalotontin (AP) ja kerrostalotontin (AK) osalta, ettéd niiden kehittdmista ja
myyntia jatketaan neuvotteluperiaatteella ilman erikseen jarjestettya
tonttihakua.

Kasittely Keskustelun aluksi esittelija elinvoimapaallikkd Maria Virtanen teki
seuraavan lisaysesityksen paatdkseen:

5. valita Saikan Asuntomessualueen rakentajiksi tontille 240/1 , hakemus
nro 6, || G - iointiryhma on pyytanyt
hakemuksen nro 6 osalta tdydentamaan hakemusta siita puuttuvilla 3D-
havainnekuvilla, jotka hakijat toimittivat 14.12.2023. Arviointiryhma on
katsonut siten hakemuksen olevan valintakelpoinen.

Paatos Elinvoimajaosto paatti yksimielisesti
1. valita Saikan Asuntomessualueen rakentajiksi:

tontille 200/3 hakemus nro 12,
tontille 200/4 hakemus nro 15,
tontille 200/5, hakemus nro 1,
tontille 240/2, hakemus nro 13,
tontille 241/1, hakemus nro 11,
tontille 241/2, hakemus nro 8,
tontille 241/3, hakemus nro 16,
tontille 241/4, hakemus nro 4,
tontille 241/5, hakemus nro 5,
tontille 239/12, hakemus nro 21,
tontille 244/1, hakemus nro 14,
tontille 244/3, hakemus nro 23,
tontille 244/6, hakemus nro 22,
tontille 246/1, hakemus nro 10,
tontille 246/2, hakemus nro 2,

2. valita Saikan Asuntomessualueen korttelien 239, 242 tai 244 vapaaksi

jaaville tonteille rakentajiksi:
hakemus nro 17, - '|a
hakemus nro 20, .

Hakemukset sovitetaan sopiville vapaaksi jaaville tonteille yhdessa
Laaturyhman kanssa.

3. antaa ilman rakentajavalintaa jaaneille hakijoille vuoden 2023 loppuun
saakka aikaa suunnitelmien kehittdmiselle haetulle tai vaihtoehtoiselle
tontille, joiden perusteella arviointiryhma tekee uuden esityksen
seuraavista rakentajavalinnoista elinvoimajaoston seuraavaan
kokoukseen.

4. ettd, vapaaksi jaavien kaupunkipientalotonttien (AP-40), rivi- ja



Otteet

Tiedoksi

paritalotontin (AP) ja kerrostalotontin (AK) osalta, etta niiden kehittamista ja
myyntid jatketaan neuvotteluperiaatteella ilman erikseen jarjestettya
tonttihakua.

5. valita Saikan Asuntomessualueen rakentajiksi tontille 240/1 , hakemus
nro 6, | G /- icintiryhma on pyytanyt
hakemuksen nro 6 osalta taydentamaan hakemusta siita puuttuvilla 3D-
havainnekuvilla, jotka hakijat toimittivat 14.12.2023. Arviointiryhma on
katsonut siten hakemuksen olevan valintakelpoinen.

Merkittiin pdytakirjaan, etta projektipaallikkd Pekka Seppanen oli
asiantuntijana lasna pykalan kasittelyn ajan klo 17.45-19.22.

Merkittiin pdytakirjaan, ettéd kunnanjohtaja Heidi Ramo poistui kokouksesta
keskustelun kuluessa klo 18.47.

Merkittiin poytakirjaan, etta Ville Hamalainen poistui kokouksesta ennen
paatoksentekoa klo 18.59.

Valitut rakentajat

Kunnanhallitus, kunnan johtoryhma

Elinvoimajaosto 15.01.2024 § 3

Valmistelija projektipaallikkd Pekka Seppanen

Asuntomessut Lempaalassa 2026 -hankkeessa jarjestettiin ensimmainen
tonttihaku 1.10.-31.10.2023 valisena aikana. Hakuaikana jatettiin yhteensa
25 hakemusta, joista 20 oli omakotitonteille, 3 rivi- ja paritalotonteille, 1
kaupunkipientalotonteille ja 1 kerrostalotontille.

Lempaalan kunnan elinvoimajaosto teki kokouksessaan 14.12.2023 § 52
rakentajavalinnat 15 omakotitontille, 1 kaupunkipientalotontille, 2 rivi- ja
paritalotontille.

Elinvoimajaosto paatti myds antaa ilman rakentajavalintaa jaaneille
hakijoille vuoden 2023 loppuun saakka aikaa suunnitelmien kehittamiselle
haetulle tai vaihtoehtoiselle tontille, joiden perusteella arviointiryhma tekee
uuden esityksen seuraavista rakentajavalinnoista elinvoimajaoston
seuraavaan kokoukseen.

Arviointiryhma esittaa rakentajavalintaa yhdelle ensimmaisen hakuvaiheen
omakotitontihakemukselle. Hakemuksen nro 3 suunnitelmia on kehitetty
arviointiryhman pyyntdjen mukaisesti vastaamaan alueen asemakaavaa.
Hakemukseen merkityt tonttivaihtoehdot kohdistuvat kortteliin 239, johon ei
ensimmaisessa hakuvaiheessa tullut muita hakemuksia.

Rakentajavalinta ei ole virallinen tonttivaraus, eika ole hakijan osalta
sitova. Rakentajavalintapaatoksen jalkeen valituksi tulleiden hakijoiden
kanssa laaditaan kohteen naytteilleasettamiseen liittyva
Monikantasopimus, jonka jalkeen tehdaan virallinen tonttivaraus.

Lisatietoja: projektipdallikkd Pekka Seppanen, sahkdposti
pekka.seppanen@lempaala.fi, puh. 044 486 3614



Esittelija Elinvoimapaallikkd
Paatdsehdotus Elinvoimajaosto paattaa

1.valita Saikan Asuntomessualueen yhdeksi rakentajaksi kortteliin 239
(AO) hakemuksen nro 3, [JJllll. Tarkempi tonttivalinta tehdaan
Laaturyhman toimesta jatkosuunnitteluvaiheessa.

Paatods Elinvoimajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin pdytakirjaan, etta projektipaallikkd Pekka Seppanen oli
asiantuntijana lasna pykalan kasittelyn ajan klo 16.02 - 16.24.

Merkittiin pdytakirjaan, etta jasen Vesa Holli saapui kokoukseen klo 16.07
pykalan asiantuntijaesittelyn kuluessa.

Otteet Valittu rakentaja
Tiedoksi KH, kunnan johtoryhma

Elinvoimajaosto 11.03.2024 § 15
839/10.00.02/2023

Valmistelija projektipdallikkd Pekka Seppanen

Lempaalan kunnan elinvoimajaosto paatti 14.12.2023 § 52, etta vapaaksi
jaavien kaupunkipientalotonttien (AP-40) osalta kehittdmista ja myyntia
jatketaan neuvotteluperiaatteella ilman erikseen jarjestettya tonttihakua.

Honkarakenne Oy on laatinut neljalle kaupunkipientalotontille (kortteli 239
tontit 7-10) suunnitelmaluonnokset ja hakee valintaa rakentajaksi naille
tonteille. Kyseessa on hirsirakenteisia kaupunkipientaloja, kooltaan 118
kem? - 122 kem?, joissa kaikissa on lisaksi autokatos.

Rakentajavalinta ei ole virallinen tonttivaraus, eika ole hakijan osalta
sitova. Rakentajavalintapaatoksen jalkeen valituksi tulleiden hakijoiden
kanssa laaditaan kohteen naytteilleasettamiseen liittyva
Monikantasopimus, jonka jalkeen tehdaan virallinen tonttivaraus.

Elinvoimajaosto paatti 15.01.2024 § 3 valita [l rakentajaksi kortteliin

239. Rakentajaksi valittu il on kuitenkin valinnan jalkeen asetettu
konkurssiin Pirkanmaan karajaoikeudessa 19.1.2024.

Lisatietoja: projektipdallikkd Pekka Seppanen, sahkdposti
pekka.seppanen@lempaala.fi, puh. 044 486 3614

Esittelija Elinvoimapaallikko

Paatdsehdotus Elinvoimajaosto paattaa
1. valita Saikan Asuntomessualueen yhdeksi rakentajaksi || |Gz
kaupunkipientalotonteille (AO-40) 7, 8, 9 ja 10 kortteliin 239.
2. purkaa [ koskeva 15.01.2024 § 3 tehdyt rakentajavalinnan.

Paatos Elinvoimajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin pdytakirjaan, etta projektipaallikkd Pekka Seppanen saapui



kokoukseen klo 18.08 ja oli asiantuntijana lasna pykalan kasittelyn ajan.
Pekka Seppanen poistui kokouksesta klo 18.15.

Otteet Valittu rakentaja / Pekka Seppanen

Tiedoksi KH, kunnan johtoryhma



