Rantoistentie 400 suunnittelutarveratkaisu
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Valmistelija kaavasuunnittelija Pinja Hakonen

Tunnistetiedot
Hakija: Hiltunen, M., Hiltunen, L.
Lupapistetunnus: LP-418-2023-00620

Hakemus

Haetaan suunnittelutarveratkaisua uusille rakennuksille 3 kpl. Paarakennus
vakituiseen asuinkayttoon, alustava kerrosluku 1 ja kerrosala 160 m2,
hirsirakenne. Kylma varasto/autokatos 20 m2, hirsi- tai puurunko.
Puolilammin saunarakennus 25 m2, hirsi tai puurunko. Kerrosalat on
pyOristetty yléspain. Julkisivut ovat puuta, vaaleanruskeat. Rakennuksissa
on harjakatto.

Hakija on paivittanyt suunnitelmia naapurin huomautuksen mukaan.
Lammitysmuotona paarakennuksessa ja autotallissa maalampd.
Kayttdéveden |&hteend porakaivo, seka jatevesille umpisailio.

Haettu rakennuspaikka

Kiinteistétunnus: 418-413-10-2 maaraala

Omistaja: Hiltunen, L. ja Hiltunen M. esisopimuksella
Osoite: Rantoistentie 400

Laajuus: 1,4 ha

Hakija ei ole liittanyt erityisia perusteluja hakemukseen.
Lahtdkohtatiedot

Kaavatilanne:

Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Hankkeen sijainti merkitty
punaisella ympyralla.

Alue on Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 mukaista maaseutualuetta,
kasvutaajamien kehittamisvydhykettd sekd maakunnallisesti arvokasta
kulttuurimaisemaa. Avointen maisematilojen ja uusien rakennuspaikkojen
sijaintiin on Kiinnitettava erityista huomiota.
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Kuva: Ote yleiskéavayhdistelmésté, hakemuksen rakennuspaikka merkitty
punaisella ympyralla.

Alue on oikeusvaikutteisen Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan
osayleiskaava (1996) mukainen maa- ja metsatalousvaltainen alue (M-1).
Alueella on sallittua maa- ja metsatalouden harjoittamiseen liittyva
rakentaminen seka haja-asutus. Muita kuin maa- ja metsataloutta
palvelevia rakennuksia ei saa sijoittaa 150 metrid lahemmaksi
rantaviivasta. Asuntotarkoitukseen kaytettavan rakennuspaikan on oltava
vahintaan 20 000 m2 suuruinen. Rakentamista ei suositella sijoitettavan
keskelle aukeita peltoalueita.

Lempaalan strategisessa yleiskaavassa (2018) alue kuuluu taajaman
laheiseen kylamiljooseen seka kulttuuriympariston merkittdvaan
arvoalueeseen. Kylien ominaispiirteiden sailymista ja elinvoimaisuutta
tuetaan mahdollistamalla maltillinen lisdrakentaminen olevaa rakennetta
taydentaen. Uudisrakentaminen on suunniteltava erityiselld huolella
paikallista kulttuuri- ja maalaismiljo6ta ja rakennettua ymparistéa
kunnioittaen. Alueen arvot huomioidaan alueelle kohdistuvassa
suunnittelussa.

Rakennusjarjestys:

24 §: Kiinteistd kuuluu suunnittelutarvealueeseen A2. Rakennuspaikan
pinta-alan on talla alueella oltava vahintdan 5000 m2. Milloin
rakentamisella ei vaikeuteta nykyista tai tulevaa kaavoitusta ja alueella on
yhteinen vesihuoltojarjestely, voidaan rakennuspaikan kooksi
suunnittelutarveratkaisu- tai rakennusluvan yhteydessa paattaa vahintaan
2000 neliometria.

Alueiden kayton muu jarjestdminen:

Alue sijaitsee kylamaisella alueella.

Alue ei sijaitse asemakaavoitettavalla alueella tai sen lievealueella.
Alueella ei ole kattavaa kunnallistekniikkaa. Vesi- ja viemariverkosto kattaa
vain osan alueesta.

Lahialueella sijaitsee padosin omakotitaloja ja talousrakennuksia seka
maatalousrakennuksia.

Kiinteistd 418-413-10-2 (7,23 ha) on muodostettu 15.6.1993 lohkomalla
kiinteistdsta 418-413-10-0 PIETILA (14,02 ha), muodostettu 22.12.1992
(lohkottiin kahdeksi kiinteistoksi 418-413-10-1 (0,51 ha) ja 418-413-10-2
(13,51 ha)). Tata aikaisempi muodostushistoria on monivaiheinen ja



haastava selvittaa. Tassa yhteydessa tarkastellaan 1992 jalkeen
muodostettuja kiinteist6ja ja niiden rakennuspaikkoja.
- 418-413-10-1, yksi rakennuspaikka
- 418-413-10-2 kantatilasta erotettu 5 maaraalaa ja haettu maaraala on
kuudes.

0 M601 > 418-413-10-3 (lakannut) 3,42 ha, lunastettu
yleiseksi tieksi 418-895-2-9

0 M602 > 418-413-9-3, rakennuspaikka 0,656 ha

o0 M603 > 418-413-1-115, rakennuspaikka 0,695 ha

0 M604 > 418-413-10-4, rakennuspaikka 0,740 ha

o0 M605 > 418-413-1-128, rakennuspaikka 0,311 ha
Aiemmat suunnittelutarveratkaisukasittelyt alueella 2009 jalkeen:
- Lautakunta on myontanyt yhden rakennuspaikan Ahtialantielle vuonna
2016 diaarinumero (2741/2016). Kaavoituspaallikdn esitys oli kielteinen.
Muut hakemukset vakituisen asumisen rakennuspaikkoja varten on evatty.
- Muut myénteiset ratkaisut koskevat talousrakennusten tai hevostallin
rakentamista (1096/2019), korvaavaa ja taydentavaa rakentamista
(863/2019) tai rakennuksen laajentamista (1454/2014), eli hankkeita, joissa
rakennuspaikkojen maara ei lisdanny.

Soveltuminen ymparistoon:

Alueen rakennuskanta on materiaaliltaan puuta ja varitykseltaan
vaihtelevaa. Puinen, harjakattoinen ja vaaleanruskean varinen
rakentaminen sopii alueen rakentamiseen. Hakija on tarkastellut
rakentamisen sijoittumista maastoon liitteen mukaisesti.

Palvelut ja yhteydet:

Lastusten koulu 6,8 km. (Lahin koulu Kanavan koulu 3,6 km, Hakkarin
koulu 4,1 km, Lempoisten koulu 4,2 km. Lempaalan lukio 3,5 km)
Kuntakeskukseen 3 km.

Rakennusluvan edellytykset rakentamisen sijoittumisen nakékulmasta:

- Noin 200 metrin etaisyydella haetusta rakennuspaikasta sijaitsee vesi- ja
viemarilinja.

- Liittyma yksityistielta (kts. asemapiirrosliite). Maaraala on kulmikkain
yhteydessa yleiseen tiehen (Rantoistentie).

- Kunnan meluselvityksen (2022) mukaan alueella ei ole melua.

- Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.

Lausunnot

Viranomaisten lausunnot:

Ymparistdonsuojeluviranomainen lausuu: Kiinteisto ei sijaitse
vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiviemariverkostojen laheisyydessa
eika vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Kiinteiston omistajan/haltijan
vastuulla on huolehtia siita, etta kiinteistolla on riittavasti puhdasta
talousvetta kaytettavissa. Lempaalan kunnan alueella on huomionarvoista
arseenin ja radonin yleinen esiintyminen porakaivovesissa seka raudan ja
mangaanin esiintyminen rengaskaivovesissa. Myos rengaskaivoissa on
todettu arseenia. Talousveden laatua voi olla tarve parantaa veden
kasittelylla. Kaivoa on huollettava saanndllisesti ja seurattava vesinayttein,
etta kaivovesi tayttaa talousvedelle asetetut laatuvaatimukset. Yleinen
suositus on tutkituttaa talousveden laatu kolmen vuoden vélein ja aina
mikali veden laadussa havaitaan muutoksia.

Kiinteistokohtaisen jatevesien kasittelyn osalta on noudatettava mita
ymparistonsuojelulaissa (527/2014), ns. hajajatevesiasetuksessa
(157/2017) ja Lempaalan kunnan ymparistdnsuojelumaarayksissa
maaratddn mm. puhdistusvaatimuksista, suojaetaisyyksista, suunnittelusta
seka kaytosta ja huollosta. Jatevesijarjestelman vaatimusten mukaisuus
tarkastellaan tarkemmin rakennuslupahakemuksen yhteydessa.



Esittelija

Naapurit

Kunta on kuullut naapurit. Kaksi naapuria jatti huomautuksen
hakemuksesta. Huomautukset ja hakijan vastine ovat liitteena.
Huomautukset liittyvat tieyhteyden jarjestamiseen seka rakentamisen
sijaintiin, naapureiden nakymiin, rakentamisen varitykseen ja
korkeusasemaan. Hakija/suunnittelija on jarjestanyt katselmoinnin
kiinteistélla ja paivittanyt suunnitelmaa.

Toimivalta

Lempaalan kunnan hallintosdannon 1.1.2023 5 luvun 6 §:n kohdan 18
mukaan yhdyskuntalautakunta paattaa ymparistdvalvontaa kuultuaan MRL
137 §:n ja 72§:n mukaisesta suunnittelutarveratkaisusta seka antaa
kunnan lausunnon valituksesta. Mikali suunnittelutarveratkaisun lisaksi
rakentaminen edellyttda poikkeamislupaa, voi yhdyskuntalautakunta
ratkaista hakemuksen koko laajuudessaan.

Lisédtietoja
kaavoituspaallikkd
kaavasuunnittelija

Sovellettu lainsdadanté ja ohjeet

-MRL 137 §ja171§

- MRL 14 § ja 15 § mukainen Lempaalan rakennusijarjestys (2019)
- Hajarakentamisen periaatteet Lempaalassa

Rakentamisen erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella MRL 137 §
1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei my6skaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 §

1) ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;

2) ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Liitteet

Asemapiirros

Naapureiden huomautukset

Hakijan vastine naapureiden huomautuksiin
Sijaintikartta

Oheismateriaali
Esittelyaineisto + arviointitaulukko

Kaavoituspaallikkd



Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Rakentamisen erityiset
edellytykset eivat tayty.

Perustelut:

Alue on taajaman laheista kylamaista aluetta, johon kohdistuu
rakentamispainetta. Aluetta ei ole suunniteltu taajaan asumiseen
(yleiskaavan M-1-alue). Alueelle on muodostunut suunnittelematonta
taajaa asumista. Hanke tiivistaa alueen rakennetta edelleen ja lisaa
vakituisen asumisen maaraa suunnittelemattomasti. Taajamoituminen
vaarantaa alueen kylamaisyyden ja maaseutumaisuuden.
Lisdrakentaminen tulee ratkaista kokonaisvaltaisella suunnittelulla, jossa
huomioidaan mm. yhdyskuntateknisen huollon jarjestaminen, palveluiden
saavutettavuus, yhdenvertainen kohtelu seka alueen maakunnallisesti
arvokkaan kulttuurimaiseman sailyminen.

Alueella ei ole kattavaa vesihuoltoverkostoa. Tiivistyva rakentaminen
muodostaa lopulta tarpeen vesihuollon jarjestamiselle. Sen suunnitteluun
ja rakentamiseen tarvitaan riittdva suunnitteluvara. Kantakiinteistdsta on
vuoden 1993 jalkeen muodostettu rakennuspaikkoja siten, etta niiden
maara vertautuu ydinkylan mitoitukseen (1 rakennuspaikka / ematilan 2
ha). Ottaen huomioon mm. koulumatkan pituus ja vesihuollon puuttuminen,
alueelle on tarkoituksenmukaista osoittaa vakituista asumista korkeintaan
siten, etta se vertautuu maaseutumaisen alueen mitoitukseen (1
rakennuspaikka / ematilan 4 ha).

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu huomioiden hanke siis aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle ja alueiden kayton jarjestamiselle seka
kulttuuriymparistdon arvojen turvaamiselle eivatka rakentamisen erityiset
edellytykset (MRL 137 §) nain ollen tayty.

Lisaksi todetaan: Aiemmat paatdésehdotukset uusiksi rakennuspaikoiksi
ovat olleet kielteisia.

Keskustelun kuluessa lautakunnan jasen Tapio kuisma teki seuraavan
muutosesityksen: Esitan, etta yhdyskuntalautakunta suostuu
hakemukseen.

Keskustelun kuluessa lautakunnan jasenet Tuomo Lipsanen ja Juho
Palokangas kannattivat muutosesitysta.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, etta esittelijan
paatosehdotukseen on tehty kannatettu muutosesitys, joten asiasta on
aanestettava. Puheenjohtaja ehdotti danestystavaksi
nimenhuutodanestysta siten, ettd esittelijdn pohjaehdotus on JAA ja Tapio
Kuisman muutosesitys on El. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan ehdotukset yksimielisesti.

Nimenhuutoaanestyksessa annettiin 4 JAA-aanta (Petakoski-Hult Tuula,
Seppéanen Tuija, Stromsholm Sari, Rask Virva-Mari) ja 7 El-aanta
(Haapasalmi Anita, Kotiranta Jouni, Kuisma Tapio, Lipsanen Tuomo,
Majuri Markku, Palokangas Juho, Viitanen Mikko).

Puheenjohtaja totesi, ettd danin 4-7 Tapio Kuisman muutosesitys on tullut
yhdyskuntalautakunnan paatokseksi.
Yhdyskuntalautakunta paatti aanestyspaatoksella, etta hakemukseen

suostutaan.

Tama paatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatés on saanut
lainvoiman. Rakennuslupa on haettava em. voimassaoloaikana.



Otteet Hakija, ELY-keskus, huomautuksen jattaneet naapurit



