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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:
2096 Makiniemen asemakaavan muutos

Kunta:
Lempaala

Sijaintialue:
418/ 425

Kaava-alue:
Moisio-Hakkari

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelin 220 tonttia 3

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Korttelin 220 tontit 7, 8, 9, 10

Vireilletulosta ilmoitettu:

25.8.2021, yhdyskuntalautakunta 20.05.2021 84 §

Kaavan vaiheet
OAS nahtavilla 25.8.-27.9.2021
Luonnos nahtavilla 20.3.—19.4.2024

Hyvaksyminen:

Kunnan kaavoittaja
Kaavoituspaallikko

Teija Makela

puh. 044 486 3418

sahkoposti: teija.makela@lempaala.fi

Asemakaavan suunnittelija
Kaavoitusarkkitehti Soili Lampinen
Kaavasuunnittelija Pinja Hakonen

puh. 050 3839 656

sahkdposti: pinja.hakonen@lempaala.fi

Lempaalan kunta
PL 36 (Manttaalitie 15), 37501 Lempaala
puh. 03-565 51 000
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kiviahon asuntoalueen itdosassa lahelld Vanattarantieta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on osoittaa asuntoalueen keskella sijaitseva teollisuustontti pientaloasumi-
seen. Rakentamisen kerrosluku on Il ja tehokkuusluku e=0,30.

1.4 Sisallysluettelo

1. Perus- jatunniSTEHIEUOL .........oo ettt sttt ettt sttt et nennnnnnenees
1.1 I8 LT £ 4= 1Yo (o ) PP
1.2 Kaava-alueen Sijainti............oooo
1.3 €= =NV o T =T (o U PR
1.4 ST ESE= V2] 011021 o T PP PPPPRPPNt
1.5  Luetteko selostuksen liiteasiakirjoista. ...
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista..............

D2 111713 =1 [ o = P
2.1 Kaavaprosessin VaINEet ...
2.2 Asemakaavan SiSAI0 ...
2.3  Asemakaavan toteuttaminen............ooo

3. LANIOKONAAL..... .
3.1 Selvitys suunnittelualueen 0lOISTa ............vuiiiiiii e

3. 1.1 AlUEEN YIBISKUVAUS ...ttt e ettt e e e e e e et e et e e e e e e e eeeesa e e e eeeesassannaaeaaaeenes
3.1.2  LUONNONYMPATISIO .oeeeeiiiiii i ettt e e e e et e e e e e e e et et e e e e eeeeeaassa e e eeeaesassanaaaeaaaaeees
3.1.3  RaKeNNettU YMPAFISTO .....uu i e e e e e et e e e e e e a e aaaaaan
B Tt I Y = =T g Voo L] (1 L3Pt
3.2 SUUNNIEIULIANNE ...
3.2.1 Kaavaa koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset............coceeeiiiiiiiiiiii e

4. KaavaproSesSin VAINEEL .........c.coooiiiiiii e a e e aaaaa— 11
4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat pAAtOKSEL............uuviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiievees 11
4.2  Osallistuminen ja yhteiStyO........coooeiiiiiiiii 11

4.2 OSAIISEE .. 11
4.2.2  VIFEIIEIUIOD ... s 11
4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt........ ..o 11
4.3  Asemakaavan tavoitleet...........cco i 11

LT AN=T=T g =1 €= P A V2= | T (U Y= LU LT 12

5.1 [RES oY= LA I =1 G 1 [T 12
LT It B 1Y 110 Y (V=TT 12
LT It B == Y=Y 11 TP 12

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ..., 12
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54 Yleiskaavallinen tarkastelU. .........ooooo oo 12
5.5 Kaavan VaIKULUKSEL...........iii et e e e e e e e et e e e e e e e eeennaaeeeeaeeene 13
5.5.1 Vaikutukset luontoon ja luonNONYMPAFISTOON...........uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeie bbb eeeeeeeeeeeeeee 14
5.5.2 Vaikutukset rakennettuun YMpParistOON...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiii it e e aeeeeee 14
5.5.3  MUUL VAIKULUKSEL ...t e e e et e e e e e e e e e e e e e e eaeeeees 15

5.6  YmMPAriston hAIMOIEKIJAL...........uuii 15

6.  ASeMAKAAVAN TOTEULUS.......ceeiiii it e e e e e e ettt e e e e e e eeeaanna e e e e e eeeennnn e e eeaaaane 16
6.1 Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat ......... ..o 16
6.2 TOtEUIUKSEN SEUIANTA ......oeeiiiii et e et e e e e e e e et e e e e e e e eaennaeeeas 16

7. Pienennis asemaKaaVasta ..........cooiiiiiiiiiiiiiii et e e et e e e e e e e eaa e aaaaaaaes 17

1.5 Luetteko selostuksen liiteasiakirjoista

- Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivitetty 4.3.2024)

- Liite 2 Seurantalomake (4.3.2024)

- Liite 3 Palautekoonti (4.3.2024)

- Liite 4 Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta (Taratest Oy 23.12.2019)

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Vanattaran Tuulivallan luontoselvitys (Laamanen 2009)
- Humalamaen asemakaava-alueen liito-oravaselvitys (FCG 18.4.2019)
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Kuva 1 Sijaintikartta. Suunnittelualueen likimdéaréinen rajaus merkitty violetilla viivalla.

2. Tivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kaynnistetty Steel Vision Oy:n vuonna 2020 jattdman hakemuksen perusteella. Kaava on lisatty
kaavoitusohjelmaan kunnanhallituksen kokouksessa 15.02.2021 48 §. Kaavoituksen kaynnistdmissopimus on
laadittu vuonna 2021.

Kaava on tullut vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 25.08.2021. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi mielipide.

2.2 Asemakaavan sisalto

Kaavalla muutetaan teollisuuskorttelialue asuinpientalorakentamisen korttelialueeksi. Rakentamisen tehok-
kuusluku on €=0,30 ja kerrosluku .

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualueella on yritystontti, jolla toimii metallialan yritys.
3.1.2  Luonnonymparist®d

Maaperd ja rakennettavuus

Kuva 2 Suunnittelualueen maaperé on savea (sininen) ja moreenia (ruskea).

Alue on jo rakennettua aluetta. Geologian tutkimuskeskuksen maaperakartan mukaan maapera on savea ja
hiekkamoreenia.

Hakija on teettanyt selvityksen maaperan pilaantumisesta. Selvityksessa (Taratest 23.12.2019) suoritettiin
naytteenottoja kymmenessa eri tutkimuspisteessa 29.11.2019. Naytteissa ei todettu Valtioneuvoston asetuk-
sen 214/2007 kynnys- tai ohjearvojen ylittavia pitoisuuksia tutkittujen haitta-aineiden osalta. Laboratoriotutki-
musten perusteella tutkimuspisteiden ymparistéssa ei ole alueen aiemmasta toiminnasta aiheutuneita kohon-
neita haitta-ainepitoisuuksia. Selvityksessa ei todettu haitta-aineista johtuvaa puhdistustarvetta tai rajoitetta
maankaytolle. Maarakennustdiden yhteydessa on kuitenkin kiinnitettava huomiota kaivettavien maa-ainesten
puhtauteen.

Yhdessa koekuopassa todettiin purkujatetta. Maaperassa mahdollisesti olevien purkujatteiden maara ja laatu
tulee selvittaa ja maa-aineksia kasiteltdessa tulee suorittaa lajittelevaa kaivua ja erotella purkujatteet. Maa-
ainekset ja purkujatteet tulee arvioida ja poistaa asianmukaisesti.

Lattiarakenteiden kautta maaperaan mahdollisesti paatyneita haitta-aineita ei ole selvitetty.

Luonnon monimuotoisuus
Suunnittelualue on paaosin pinnoitettua tonttimaata. Tontin reunoilla on jonkin verran puustoa.

Suunnittelualueen itapuolella, Vanattarantien toisella puolella, on Vanattaran Tuulivallan luontoselvityksessa
(Laamanen 2009) todettu lito-oravan elinymparistd. Samalla alueella havaittiin myds vuonna 2019 kartoituk-
sessa (FCG 18.4.2019) liito-oravan papanoita.
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4 kulkuyhteys
Y% liito-oravalle soveltuva elinympdristd

e selvitysalue

Kuva 3 Liito-oravan tiedossa oleva elinympéristd (punainen ympyré) (Laamanen 2009). (Humalamé&en asemakaava-alu-
een liito-oravaselvitys, FCG 18.4.2019)

Vesistét ja vesitalous
Suunnittelualue kuuluu Moisionjoen valuma-alueeseen. Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Taajamakuva

Suunnittelualue sijoittuu pientalovaltaiselle asuinalueelle, jonka tehokkuus on paaosin €=0,20... 0,30. Nykyi-
nen teollisuusrakentaminen poikkeaa alueen muusta rakenteesta ja kayttotarkoituksesta.

Kuva 4 Naapurikiinteiston talousrakennus. Kuva Pinja Hakonen 11/2023

Rakennukset

Suunnittelualueella on varasto- ja teollisuusrakennuksia. Rakennuksissa on kasitelty kemikaaleja teollisuus-
toiminnan yhteydessa.

Lahiympariston rakennukset ovat 1-2-kerroksisia pientaloja ja ne on rakennettu 1990- ja 2000-luvuilla. Poik-
keuksena ovat kaksi naapurirakennusta, jotka ovat peraisin 1940-1950-luvuilla. Lisaksi naapurissa sijaitsee
Lempaalan rauhanyhdistyksen toimitalo.
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Tekninen huolto
Suunnittelualueella on valmiit teknisen huollon verkostot. Johtolinjat on esitetty kuvassa 5.

~
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MAakiniemi

Kuva 5 Suunnittelualueen ja lahiympéristdn johdot.

Liikenne ja pysdkdinti

Suunnittelualueelta on ajoliittyma Vanattarantielle.

Vanattarantien varressa on kevyen liikenteen vayla, jonka kautta on yhteys Lempaalan keskustaan, |deapar-
kiin ja Tampereelle saakka. Vanattarantietad kulkee arkisin Lempaalan ja Tampereen valisia busseja noin ker-
ran tunnissa kumpaankin suuntaan.

Ympdriston hdiridtekijét
Vanattarantien likennemelu ylittda ohjearvot osalla suunnittelualuetta. Ohjearvot ovat saavutettavissa raken-
nusten sijoitteluun ja teknisiin ratkaisuihin perustuvilla toimenpiteilla.

Palvelut

Moision koulu, paivakoti ja paivittaistavarakauppa ovat vajaan kilometrin etaisyydelld suunnittelualueelta. Hak-
karin ylakouluun ja liikkuntakeskukseen on matkaa vajaat kaksi kilometria. Lempaalan keskustaan on matkaa
noin viisi kilometria ja Ideaparkiin noin kolme ja puoli kilometria.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaavaa koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hy-

vaksynyt 27.3.2017.

Maakuntakaavan mukaan suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (ruskea vari). Se kuuluu myés kau-
punkiseudun keskusakselin kehittamisvythykkeeseen (musta palloviiva). Vanattarantien varressa on siirto-
viemarin yhteystarve (punainen katkoviiva).
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Kuva 6 Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likim&érédinen sijainti on merkitty kartalle siniselléd ympyrélla.

Strateginen yleiskaava

Strateginen yleiskaava (tullut voimaan 18.8.2021) on kunnan yleispiirteinen maankayton suunnitelma, jolla on
ratkaistu tavoitellun kehityksen periaatteet. Se ohjaa osayleiskaavojen ja asemakaavojen laatimista. Suunnit-
telualue on strategisen yleiskaavan mukaista taajamahelmien aluetta, jota kehitetddn asumisen ja paivittais-
palvelujen keskittymana. Alueella rakennuskanta on melko tiivistd suosien keskitehokkaita ratkaisuja.

Kdlaspan

Haunral

Kuva 7 Ote strategisen yleiskaavan kaavakartasta 1. Suunnittelualueen likim&ardinen sijainti on merkitty kartalle sinisell&
ympyréll&.

Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan osayleiskaava (tullut voimaan
17.12.2001). Osayleiskaavan mukaan suunnittelualue on paaosin teollisuus- ja varastoaluetta (T) ja osin pien-
talovaltaista asuntoaluetta (AP) ja lahivirkistysaluetta (VL).
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Kuva 8 Ote Kuljun-Marjaméen-Moision-Keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalle sinisella viivalla.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Moisio-Hakkarin asemakaava ja asemakaavan muutos (tullut voimaan
5.4.2007). Suunnittelualue on toimitilarakennusten korttelialuetta KTY-4. Merkinndn mukaan alueelle saa ra-
kentaa tiloja vain sellaista toimintaa varten, joka ei aiheuta ymparistolle melua, tarinaa, ilman eika pohjaveden
pilaantumista. Alueelle saa rakentaa yhden asunnon/rakennuspaikka kiinteiston hoidolle valttamaténta henki-
I6kuntaa varten. Aluetta ei saa kayttda ulkovarastointiin. Jatehuoltoalueet on varustettava vahintaan 1,5 m
korkealla umpiaidalla.

Kuva 9 Ote asemakaavayhdistelmésta. Suunnittelualue on rajattu karttaan sinisella viivalla.

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040

Seudun rakennesuunnitelma 2040 on hyvaksytty kunnanvaltuustoissa vuoden 2015 alussa. Lempaalan kunta
on sitoutunut seutuyhteistydhdn. Rakennesuunnitelma on kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen kehitysta pit-
kalla tahtaimella ohjaava seudullinen suunnitelma.

Suunnittelualue on rakennesuunnitelmassa toiminnallisesti ja rakennustyypeiltddn monimuotoisesti kehitetta-
vaa merkittavan kasvun vyohyketta.

Lempddldn kunnan rakennusjdrjestys
Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019.

Pohjakartta ja kiinteistérekisteri
Kaavoituksen pohjakartta tarkistetaan ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista siten, etta se tayttaa kaavoitus-
mittausasetuksen 1284/1999 maaraykset. Suunnittelualueen kiinteistét kuuluvat valtion kiinteistérekisteriin.

10
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4. Kaavaprosessin vaiheet

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitus on kaynnistetty Steel Vision Oy:n vuonna 2020 jattdman hakemuksen perusteella. Kaava on lisatty
kaavoitusohjelmaan kunnanhallituksen kokouksessa 15.02.2021 48 §. Kaavoituksen kaynnistdmissopimus on
laadittu vuonna 2021.

Kaavahankkeeseen liittyy sopimus kaavoituksen kustannusten perimisesta kaavamuutoksen hakijalta. Hank-
keeseen liittyvd maankayttésopimus laaditaan ennen kaavan hyvaksymista.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
421 Osalliset

Kaavan osalliset on kuvattu erillisessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka on tdman selostuk-
sen litteenad 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa.

4.2.2 Vireilletulo

Kaava on tullut vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettu nahtéville yhdyskuntalautakunnan paa-
tokselld 20.5.2021 84 §. Vireilletulosta kuulutettiin 25.8.2021 ja maanomistajia seka rajanaapureita tiedotettiin
kirjeitse.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidettiin julkisesti nahtavilla 25.8.-27.9.2021. Nahtavillaolosta kuulutettiin
Lempaalan-Vesilahden Sanomissa, Lempaalan kunnan virallisella ilmoitustaululla seka kunnan kotisivuilla.
Alueen rajanaapureita ja maanomistajia tiedotettiin kirjeitse.

Suunnitelmasta jatettiin yksi mielipide 28.9.2021. Mielipide koski melu- ja nakdsuojan antavan, mahdollisim-
man korkean aidan rakentamista suunnittelualueen ja naapurin rajalle. Yhteinen raja kulkee ajoyhteyden vie-
ressa. Kaavamuutoksen mukainen kaytto ei aiheuta sellaista meluhaittaa, joka edellyttaisi erityistd melusuo-
jausta. Kiinteistonomistajalla on oikeus aidata tonttinsa, ellei asemakaava toisin maaraa.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan tavoite on kehittdd aluetta strategisen yleiskaavan mukaisena asumisen ja paivittaispalvelujen alu-
eena, jossa rakentaminen on keskitehokasta ja yhteydet laheisille virkistysalueille varmistetaan. Kunnan ta-
voitteena on varmistaa, etta tontit ja rakentaminen sopivat alueelle.

Kaavan tavoitteena on osoittaa alueelle rivitaloasumista ja myontaa rakennusoikeutta tehokkuusluvun e=0,30
mukaisesti. Samalla pyritaan varmistamaan, etta teollisuuskiinteiston muuttuessa asuinkayttdon maaperaan
ei jaa pilaantuneita maa-aineita ja jatteita.

1"
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
51.1 Mitoitus

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AP Asuinpientalojen korttelialue 1,6096 4 828,8

Aluetehokkuus €=0.30 Yhteensa 1,6096 4 828,8

Tilastotiedot iimenevat tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeesta, joka on selostuksen liitteena.

5.1.1 Palvelut

Kaava-alueelle ei sijoitu palveluita. Uusi asuminen sijoittuu alle kilometrin etaisyydelle lahimmasta paivittais-
tavarakaupasta, koulusta ja paivakodeista. Alue on olemassa olevan julkisen liikenteen reitin varrella. Vanat-
tarantien varressa on erillinen kevyen liikenteen vayla.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alue sijoittuu hyvien liikenneyhteyksien varrelle lyhyen etaisyyden paahan palveluista. Alueella on ole-
massa olevaa kunnallistekniikkaa. Kaava-alue rajautuu lahivirkistysalueeseen.

Maaperan pilaantumisen selvittamisesta ja asianmukaisesta kasittelysta maarataan kaavamaarayksella.
Asuinkorttelin leviaminen puistoalueelle estetaan tonttien aitaamista koskevalla maarayksella.

Laadittavan liito-oravaselvityksen suositukset otetaan huomioon kaavaehdotuksessa.

5.3 Aluevaraukset
Kaavassa muodostuu asuinpientalojen korttelialuetta.

5.4 Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska asemakaava poikkeaa yleiskaavassa esitetysta ratkaisusta, tarvitaan yleiskaavallinen tarkastelu. Siina
kaydaan lapi alueen ominaisuudet seka asemakaavan sisalto, verraten niitd MRL:n mukaisiin yleiskaavan si-
saltévaatimuksiin. Yleiskaavalla maaritetdan alueen pitkan aikavalin yhdyskuntarakenteelliset ja maankaytol-
liset tavoitteet, jotka ovat osa laajempia seudullisia tavoitteita. Niiden pohjalta sovitetaan yleispiirteisesti eri
toiminnot yhteen ja arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia. Nain varmistetaan, etta alueen tai sen lahiympa-
ristdn laajempien tavoitteiden toteuttaminen ei vaikeudu tarpeettomasti asemakaavoituksen seurauksena.

Mcékiniemen asemakaavan muutoksen suhde yleiskaavan sisdltévaatimuksiin
1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Makiniemen alue sijaitsee olemassa olevan asuntoalueiden keskella. Se tdydentaa ja tiivistda nauhataajaman
taajamarakennetta. Alueella on valmiit teknisen huollon verkostot. Alueen liikenne tukeutuu Vanattarantiehen,
joka on myos joukkoliikennevayla.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd

Asemakaavassa esitetty rakentaminen tiivistdaa yhdyskuntarakennetta Vanattaran alueella. Makiniemen alue
tukeutuu olemassa oleviin liikenteen ja teknisen huollon verkostoihin.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
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Makiniemen alueelta ovat kavely- ja pyorailyetaisyydella paivittaistavarakauppa, Moision koulu, Siskonlinnan
ja Aurinkolinnan paivakodit seka Hakkarin koulu ja Ideapark. Lempaalan keskustaan on matkaa noin viisi kilo-
metria ja Tampereen keskustaan noin 20 km.

Makiniemen alueelta on mahdollista kulkea palveluihin kevyella tai julkisella liikenteelld. Osalle kayttgjista,
esimerkiksi vanhuksille, etdisyys palveluihin voi kuitenkin muodostua liian pitkaksi. Hyvat yhteydet seka pal-
veluihin ettd julkisen liikenteen pysékeille ja toimiva julkisen liikkenteen verkosto voivat kannustaa asukkaita
vahentamaan yksityisautoilua.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuol-
lon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla ta-
valla

Makiniemen alue on olemassa olevan julkisen liikenteen reitin varrella. Nykyisin Lempa&alan keskustan ja Tam-
pereen valiset linja-autot kulkevat Vanattarantietd maanantaista perjantaihin kerran tunnissa ja viikonloppuisin
kerran kahdessa tunnissa. Asutuksen lisaantyminen parantaa julkisen liikenteen toimintaedellytyksia.

Vanattarantien varressa on erillinen kevyen liikenteen vayla. Yhtendinen kevyen liikenteen verkosto ulottuu
mm. Moision ja Hakkarin kautta Lempaalan keskustaan seka Kuljun ja Saaksjarven kautta Tampereelle.

Alueella on valmiit teknisen huollon verkostot.
5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistéon

Teollisuuskiinteistén muuttuessa asuinkayttéon tulee varmistua maaperan pilaantumattomuudesta. Laadi-
tussa pilaantuneisuusselvityksessa ei ilmennyt raja-arvoja ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Selvitys tulee tay-
dennettavaksi rakennusten alapuolisten maa-aineiden osalta. Mahdolliset jatteet ja pilaantuneet maa-ainekset
kasitelladan rakentamisvaiheessa.

Liikenneturvallisuuden kannalta ei ole erityisia riskitekijoita. Asuntoalueella ei ole lapikulkuliikennetta, mika
vahentaa liikenteen aiheuttamia hairiéita ja parantaa liikenneturvallisuutta. Monet palvelut ovat saavutettavissa
polkupyoralla. Linja-autolla paasee Lempaalan ja Tampereen keskustoihin, mikd parantaa lasten ja nuorten
likkumismahdollisuuksia.

6. Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Makiniemen alueen rakentuminen lisda Lempaalan vakilukua ja samalla palvelujen kysyntaa. Samalla ty6évoi-
man tarjonta voi kasvaa.

7. Ymparistohaittojen vahentaminen

Teollisuustoiminnan muuttuminen asumiseksi vahentaa alueen ymparistohaittoja. Mahdolliset pilaantuneet
maa-ainekset kasitelldan rakentamisvaiheessa.

8. Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Suunnittelualueella ei ole rakennetun ympariston arvoja.

Kaavamuutoksella ei ole laajaa vaikutusta maisemaan. Teollisuuskiinteistd muuttuu asuinymparistoksi, joka
soveltuu paremmin ymparéivaan alueeseen. Korttelin reunoille osoitetaan istutettavaa aluetta. Alueella ei ole
todettu erityisia luonnon arvoja, joita tulisi suojella. Laadittavan liito-oravaselvityksen suositukset huomioidaan
kaavassa.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Kaava ei muuta virkistysalueen kokoa, mutta alueen asukasmaara kasvaessa laheisten virkistysalueiden
kaytto lisaantyy.

5.5 Kaavan vaikutukset

MRL 9 §:ssa edellytetaan, etta kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman toteut-
tamisen ymparistovaikutukset seka taloudelliset, liikenteelliset, kulttuuriset ja sosiaaliset vaikutukset. Arvioin-
nissa verrataan nykytilannetta ja kaavassa suunniteltua tilannetta. Arviointi tukeutuu jo olemassa oleviin selvi-
tyksiin ja muuhun lahtotietomateriaaliin. Arviointi tapahtuu kaavoittajan ja sidosryhmien yhteistyéna. Osalliset
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voivat esittdd oman nakemyksensa vaikutuksista osallistumismenettelyiden kautta. Arvioinnin tulokset kootaan
kaavaselostukseen.

5.5.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemarakenne, maisemakuva
Asemakaavan muutos sijoittuu jo rakennetulle alueelle. Aiheutuvien muutosten nakyvyys rajautuu pienelle
alueelle.

Luonnon monimuotoisuus
Liito-oravaselvityksen mukaiset suositukset huomioidaan selvityksen valmistuttua asemakaavaehdotuksessa.

Vesistot ja vesitalous
Teollisuustontti muuttuu asumiskayttéon. Asemakaavan muutoksella voi olla vaikutusta vesitalouteen. Hule-
vesien kasittelysta laaditaan selvitys, jonka suositukset huomioidaan kaavassa.

5.5.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Videstdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Aiemmin asumattomalle kiinteistdlle osoitetaan asumista. Sen my6ta asukkaiden maara kasvaa alueella. Uu-
sien asukkaiden laskennallinen maara alueella on 70 asukasta. Laskennalliset vaestdén osuudet on kuvattu
taulukossa (Lempaalan keskiarvo 2021).

0-5 6,9 % 5
6-12 11,7 % 8
13-15 51% 4
muut 76,3 % 53

100 % 70
Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutos tiivistaa Kiviahon alueen yhdyskuntarakennetta.

Kaupunki-/taajamakuva
Teollisuustontti muuttuu asemakaavan muutoksella asuinkortteliksi, jolloin alueen ilme muuttuu todennakoi-
sesti siistimmaksi. Muutosten nakyvyys rajautuu melko pienelle alueelle, koska rakennukset eivat sijaitse aivan
Vanattarantien varressa.

Ihmisten elinolot ja elinympdirist

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ihmisten elinymparistdon rajoittuvat suunnittelualueelle ja sen valitto-
maan laheisyyteen. Kaavamuutoksella suunnittelualue muuttuu asumiskayttéon, mika tekee alueesta viih-
tyisamman alueen asukkaille ja naapureille. Teollisuuskayttoéon liittyneet vaikutukset kuten melu poistuvat.
Kaavalla varmistetaan, etta kayttétarkoituksen muuttuessa mahdolliset pilaantuneet maa-aineet ja jatteet puh-
distetaan ja kasitellaan asianmukaisesti.

Palvelut
Asemakaavan muutos lisaa seka yksityisten etta julkisten palvelujen kysyntaa.

Tyépaikat, elinkeinotoiminta
TyOpaikkakiinteistd osoitetaan asumiselle, jolloin elinkeinotoiminta loppuu alueelta. Asukasmaaran kasvu lisaa
palveluiden kysyntaa ja voi siten vaikuttaa ymparistdn elinkeinotoimintaan.

Virkistys
Asemakaavan muutoksella ei ole suurta vaikutusta virkistysymparistoon. Virkistysalueiden kayttd lisaantyy

asukasmaaran kasvaessa. Asukkaiden piha-alueiden leviaminen lahivirkistysalueelle estetaan tonttien aitaa-
mista koskevalla maarayksella.
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Liikenne
Asemakaavan muutos lisaa liikennettd Vanattarantielld. Liikenteen lisdys ei ole likenneturvallisuuden kannalta
merkittavaa.

Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriperintdon eikd rakennettuun ymparistddn. Kaava-alueella
ei ole muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Kaava-alueella on valmiit teknisen huollon verkostot. Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
tekniseen huoltoon.

Ympdristonsuojelu ja ympdristbhdiriot
Teollisuustoiminnan loppuessa alueella toiminnasta mahdollisesti aiheutuneet meluhairiét poistuvat.

Asukkaiden maaran kasvu alueella lisaa liikkennettad Vanattarantiella, mika puolestaan lisaa liikenteesta aiheu-
tuvia ymparistéhairidita, kuten melua ja hiukkaspaastoja.
5.5.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset yhteiséjen ja yksityisten talouteen
Yksityinen maanomistaja maksaa kunnalle kaavan laatimisesta ja saa tuloja maan myynnista.

Kunta saa tuloja kaavoituskorvauksena ja kasvavina verotuloina. Asukasmaaran kasvu lisaa julkisten palvelu-
jen kysyntaa.
5.6 Ympariston hairidtekijat

Teollisuusrakennusten alapuolisten maa-ainesten pilaantuneisuutta ei ole selvitetty. Maaperassa on myos pur-
kujatetta. Mahdollisesti pilaantuneet maa-ainekset ja purkujatteet tulee selvittaa ja tarvittaessa puhdistaa ym-
paristdviranomaisen maaraamalla tavalla.

Asumiskaytto lisda asukkaita ja liikennetta alueella. Liikkennemaaran kasvu aiheuttaa melu- ja hiukkaspaastoja.
Alueen halki ei kulje lapikulkuliikennetta.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat

Hakija on toimittanut viitesuunnitelman alueen toteuttamiseksi. Viitesuunnitelma on esitetty kuvassa 10. Viite-
suunnitelma ei taysin vastaa kaavan sisaltdéa eika se sellaisenaan ohjaa kaavan toteutumista.

VANATTARA_220

ALUEEN PINTA-ALAYHTEENSA 16 114 m2
ASOY/ TONTTI1 1122 kem2 858 htm2 {11 as)
ASQOY/ TONTTI2 1122 kem2 858 htm2 {11as)
ASOY/ TONTTI3 1170 kem2 B892 htm2 {12as)
ASOY/ TONTTI4 598 kem2 440 htm?2 { 8as)

YHTEENSA 4012 kem2 3048 htm2 (42as)

ASUNTOJEN IRTAIMISTOVARASTOT SIJOITETTU
KESKITETYSTI ERILLISIIN LAMPIMIIN PIHARAKENNUKSIIN,
JOISSA MYOS TEKNISET TILAT. TONTTIKOHTAISET KERROS-
ALAT SISALTAVAT MYOS PIHARAKENNUSTEN KERROSALAT.
HUONEISTOALAT SISALTAVAT ASUNTOJEN HUONEIS TOALAT
ILMAN VARASTOJA/ IRTAIMISTOVARASTOJUA.

SUHDE/ TEHOKKUUS 4012: 16114 =025

VE 8

Kuva 10 Luonnosvaiheen viitesuunnitelma. (Arkkitehtihuone Nieminen 2019)

6.2 Toteutuksen seuranta

Lempaalan kunta valvoo asemakaavan toteutumista lupamenettelyjen yhteydessa.
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7. Pienennos asemakaavasta
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2096 Mé&kiniemen asemakaavan muutos
Kaava-alue: Moisio-Hakkari

Sijaintialue: 418-425

Asemakaavan muutos koskee: Korttelin 220 tonttia 3.

Asemakaavalla ja asemakasvan muutoksella muodostuu: Korttelin 220 tontit 7, 8, @
ja 10

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelislus

—veae— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alusen raja.

————— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinfrakennuspaikan raja.

220 Korttelin numers.

10 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

1] Roomalainen numero ossittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun

e =030 Tehokkuusluku eli kerresalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan
ai Korttelissa tontit on aidattava puistoon rajoittuvalta osalta
saa-4 Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Alusen nykyisen kayttstarkoituksen muuttuessa

maaperissa mahdollisesti olevien purkujatteiden maara ja laatu sekd alueen (mi.

Iatti inen maapera) pila: i on
selvitettava. Mahdolliset purkujsttest tulee poistaa asianmukaisesti ja tarvittaessa alue
tulee puhdistaa ymparistavi a3 5 tavalla ennen i
ryhtymista.

["""""] Rakennussla
L 1

Istutettava alueen osa.

— — - ... Ohjeellinen ajoyhteyden sijainti Suluissa cleva merkintd osoittaa korttelin osat, joille
aj0-5(7,8,9,10) 4i; kyseisen sluesn kautta on sallittu.

Johtoa varten varattu alueen osa

YLEISMAARAYKSET
Ulko-oleskelualuset tulee sijoittaa alueille, joilla paiviajan melutaso 55 dB ja yéajan melutaso 50 dB
alittuvat. Oleskeluterassit ja parvekkeet tulee lasittaa, mikili ne sijoittuvat alueille, joilla paivaajan

keskidanitaso ylittda 55 dB tai ydajan keskidanitaso ylittda 50 dB

Autcpaikkeja on varattava yksi kiytetyn rakennuscikeuden 80 m® kohti.

Taman asemakaavan on Lempaslan kunnanhallitus hyvaksynyt . 202_§ __

Todistaa Lempaaldssa __.__.2021. virallisesti

Riina Kivist, hallintojohtaja
Tama asemakaavan muutos on tullut veimaan __._.202_
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