Sarvikkaantie 241 noin Suunnittelutarveratkaisu / Poikkeamislupa
YHDLTK 9.3.2021 §36

Toimenpide
Lupaa haetaan omakotitalon rakentamiseen

Haettu rakennuspaikka

Kiinteisto: 418-423-1-46 M
Lupapistetunnus LP-418-2020-00181

Hakija Heinonen K ja M valtakirjalla
Omistaja/myyja Pohjoismaki J.

Osoite: Sarvikkaantie noin 241
Pinta-ala noin 3400 m2

Rakentamisen kerrosala on hakemuksen mukaan:
- omakotitalo 280 kem?2, kerrosluku 1, asuntojen lkm 1

Tahan mennessa kaytetty kerrosala haetun rakennuspaikan alueella on
- 0 kem?2

Pirkanmaan maakuntakaava 2040

- Maaseutualue

- Kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvyohyke (rajalla)
- Kasvutaajamien kehittdmisvydhyke

Yleiskaava: Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan osayleiskaava

- MT-1 = maa- ja metsatalousalue
Merkinnalla on osoitettu alueet, jotka varataan maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen ja joiden pelto- ja metsaalueet halutaan erityisesti turvata
sellaisilta rakentamisen tai muun maankaytén aiheuttamilta pysyvilta
muutoksilta, jotka vaikeuttavat maa- ja metsatalouden harjoittamista.

- Asuntotarkoituksiin kaytettavan rakennuspaikan on oltava vahintaan 2 ha
suuruinen. Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista maankaytt6a,
rakennuslautakunta voi erityisestd syysta hankittuaan kunnanhallituksen
lausunnon rakennuslupahakemuksesta sallia rakentamisen pienemmal-
lekin rakennuspaikalle

Kulttuuriymparistdohjelma:
- Katso liite 2

Asemakaava:
- eiole

Kunnallistekniikka:

- Vesihuoltoverkosto (vh) on 400 m paassa rakennuspaikasta. Rakennus
litetddn vh-verkkoon ja hakemuksen mukaan rakennetaan omalla kus-
tannuksella.

Etaisyydet palveluihin:

- Moision koululle noin 2,8 km

- Hakkarin ylakoululle noin 3,8 km
- kuntakeskukseen noin 5,1 km

Liikenteellinen sijainti:
- rasitetien varrella
- maantielle 0,1 km



Naapurien ja viranomaisten lausunnot:

- Hakija on kuullut naapurit (aikaisempi lupa 12.1.2021). Naapureilla ei
ollut huomautettavaa.

- Ymparistdovalvonta katsoo, etta kiinteiston vesihuolto tulee ensisijaisesti
ratkaista liittymalla vesijohto- ja viemariverkostoon. Lempaalan kunnan
alueella talousveden laadun osalta on huomionarvoista arseenin ja rado-
nin yleinen esiintyminen porakaivovesissa seka raudan ja mangaanin
esiintyminen rengaskaivovesissa. Myos rengaskaivoissa on todettu ar-
seenia. Vesijohtoon liittymisella turvataan hyvalaatuisen talousveden riit-
tava saatavuus.

- Historiallinen kylapaikka:

Rakennuspaikka sijoittuu kiintedn muinaisjaannoéksen, Kuivaspaan
historiallisen kylapaikan, alueelle. Kiintedt muinaisjaanndkset ovat
rauhoitettuja muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja
historiasta. Kiintean muinaisjaannoksen ja sen suoja-alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu niihin kajoaminen
ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kielletty.
Muinaismuistoalue laajeni talle alueelle vuoden 2011 arkeologisissa in-
ventoinneissa.

Pirkanmaan maakuntamuseo teki katselmuksen 5.11.2020, jonka tulok-
sena maakuntamuseo ei puolla suunnitelmaa ko paikkaan. Hakija siirsi
omakotitalon paikkaa n. 18 metria lanteen pain.

Pirkanmaan maakuntamuseo teki uudelle siirretylle talonpaikan kohdalle
koetutkimuksen 3.12.2020. Koekaivauksessa ja tutkimuksessa ei
havaittu merkkeja kiintedstd muinaisjadnnoksesta uudessa paikassa ja
toteaa, ettd omakotitalon uusi suunniteltu sijaintipaikka on
kulttuuriymparistdén nakdkulmasta mahdollinen.

Maakuntamuseon nakdkulmasta alueella rakennetun kulttuuriympariston
ja maiseman osalta tontilla ei ole tunnistettuja erityisia rakennetun
ympariston arvoja. Aiemmin kaytossa ollut rakennuspaikka on
perinteinen maatalousmaiseman talonpaikka, jossa asuinrakennus liittyy
luontevasti peltomaiseman, tielinjan ja kallioalueen nivelkohtaan.

Tarkemmin asiasta on maakuntamuseon lausunnoissa 9.11.2020 ja
4.12.2020 liitteessa 10. Jalkimmaiseen lausuntoon ei liittynyt karttaa.

Hakijan perusteluja
- Hakijan perustelut ovat liitteessa 5.

Muita huomioita:

- Hakemusta on kasitelty Lautakunnassa 13.10.2020 ja 12.1.2021, jolloin
hakemus sai kielteisen paatdksen. Hakija teki alueesta
melumallinnuksen ja hakee uudestaan lupaa.

- Kulttuuri: Alue kuuluu my0s paikallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoéon (kulttuuriymparistéohjelma) liitekartta 2.

- Omakotitalon etdisyys moottoritien lahimman kaistan reunaan on n. 180
metria. Kohdassa on moottoritielld maameluvalli varsinkin pohjoiseen
pain. Tieliikenneviraston melumallinnuksen mukaan vuoden 2017
meluarvot kyseisessa paikassa omakotitalon kohdalla olivat paivamelu
noin 55 dB ja ydmelu 45-50 dB. Hakija on teettanyt alueesta kunnollisen
melumallinnuksen, jonka mukaan voidaan todeta, ettd melut ovat
alueella hallinnassa niin, etta erityisia muita melusuojarakenteita ei
tarvita.

Liitteessa 6 on melumallinnuksen paakartta ja verrokkina
Liikenneviraston selvitys 2017 sen aikaisista meluista. Toisin kuin voisi
olettaa, melut alueella jopa vahenevat vuodesta 2017 vuoteen 2040



mentaessa. Varsinkin alueen etelapuolella melukayrien muoto on aivan
erilainen. Osin se voi johtua siita, ettd alueella nopeusrajoitus alenee 80
km/h > 60 km/h ja 60 km/h aluetta lienee laajennettu. Uudessa
selvityksessa Sarvikkaantien nopeudeksi on koko alueella kaytetty 60
km/h ja likennemaaraa on vahan suurennettu arvion mukaan
nykyliikennemaarasta.

- Paikallinen kulttuurimaisema
Maisemalla ja alueen jarkevalla suunnittelulla on merkitystd maankaytén
suunnittelun, l1ahiasukkaiden ja muiden kuntalaisten ndkékulmasta.
Alueen vapaa maisematila ja peltojen keskella oleva kallioinen saareke
hienoine muuntamoineen sijoittuu nauhataajamaan tulevaisuudessa
laajennettavan Lopen alueen lahelle. Alue on paikallisesti merkittava
maisema, jonka suunnittelu ja maankaytto erityisesti rakentamiseen tulisi
suunnitella kaavoituksella ja siihen liittyvalla vuorovaikutuksella
kuntalaisten kanssa.

Hakija on tehnyt itse maisemaselvityksen valokuvaamalla alueen. Kuvat
valmistelija on taittanut liitteeksi 8. Selvityksen alkuun on lisatty lupapis-
teeseen hakijalle laitettu pyyntoteksti ja ilmakuva kokonaisuuden hah-
mottamiseksi. Koska rakennuspaikkaa on siirretty, on nuolilla pyritty
osoittamaan, missa kohtaa uusi omakotitalon paikka nyt olisi.

Sovellettu lainsdadanto ja ohjeet, Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL):

- MRL 137 §:n mukainen suunnittelutarveratkaisu 16.1 mukaisella suunnit-
telutarvealueella

- MRL 171 § Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

- MRL 171 §:n 1 mom:n nojalla poikkeus 43 §:n sdannoksista (yleiskaavan
vastaisuus, rakennuspaikan koko 2ha)

- Sovellettuna periaatteita: Lempaalan kunnan hajarakentamisen periaat-
teet 2010 ja maapolitiikan periaatteet ja Lempaalan kunnan maapoliitti-
nen ohjelma 2016.

Lisaksi MRL 171§ tulkintaa soveltaen ohjaa muun muassa

- MRL 42§ Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttdéa koskevia
toimenpiteita ja paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toi-
menpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista

- MRL 39 § mukaiset yleiskaavan sisaltévaatimukset tulee voida tayttaa
tulevassa yleiskaavoituksessa ottaen huomioon myds varovaisuusperi-
aate.

Rakentamisen erityiset edellytykset MRL 137 § / edellytykset

1) Ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle

2) On sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta

3) On sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kult-
tuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

4) Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia (ehdoton este).

(5) Hankkeen tulee voida tayttdd myds rakennusluvan edellytykset (MRL asema-
kaavan ulkopuolella 136 §. Tarkemmin rakennusluvan edellytyksia tarkastellaan
rakennusluvan yhteydessa.

(6) Kunnanvaltuuston hyvaksymat hajarakentamisen periaatteet.

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 / edellytykset




1) ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle;

2) ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) ei saa vaikeuttaa rakennetun ymparistdén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. (5)Hankkeen tulee voida
tayttdd myos rakennusluvan edellytykset (MRL asemakaavan ulkopuolella 136 §
Tarkemmin rakennusluvan edellytyksia tarkastellaan rakennusluvan yhteydessa.

Liitteita 8 ja oheismateriaalia 1 (arviointitaulukko)

Lisatietoja: Kaavoituspaallikkd p. 044 486 3418
Lisatietoja: Kaavasuunnittelija p. 050-3839 286

Paatdsehdotus annetaan saman sisaltdisena kuin aikaisempi paatoés
lukuun ottamatta meluasiaa.

Kaavoituspaallikbén ehdotus
Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Rakentaminen ei tayta
edellytyksia (MRL 137 § ja 171 §). Erityisia syitd poikkeamiselle ei ole.

EdeIIytysten tayttyminen / Perustelut (MRL 137§ suunnittelutarvelupa)
Alue sijaitsee taajaman lievealueella ja alueella on suuri rakentamispai-
ne. Alueen rakentaminen tulee ratkaista kokonaisvaltaisella
suunnittelulla yleis- ja asemakaavassa. Rakentamiseen tulee jattaa
suunnitteluvara (varovaisuusperiaate).

Aiottu rakentaminen ilman kaavallista tarkastelua toteutettavana
hankkeena aiheuttaa haittaa kaavoitukselle ja alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle.

- Rakennuspaikkakelpoisuuteen tai muuhun maankayttdon saattaminen
tulee tehda kokonaisvaltaisesti asemakaavoituksella ja siihen liittyvilla
selvityksilla. Yksittaisen luvan ollessa kyseessa, sita ei ole mahdollista
tehda suunnitelmallisesti ja jarkevasti.

- Mikali rakentaminen myonnettaisiin, pitaisi johdonmukaisesti myds muille
antaa sama mahdollisuus, muuten rakentaminen vaikuttaa haitallisesti
maanomistajien tasapuoliseen kohteluun. Muille ei ole vastaavia lupia
myonnetty, paitsi talle tilalle Kuivaspaantiella (29.6.2017 Di3511 ja jatko
17.6.2020 di1847).

- Rakennuspaikkojen mydntaminen ilman suunnittelua johtaa ko alueella
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen ja saattaa aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Muita kielteisia perusteita:

- Aiheuttaa haittaa paikalliselle kulttuuriymparistolle ja maisemanakymille.

- Ei ole jarkevaa rakentaa alueelle kunnallistekniikkaa tonttijohdolla yhden
omakotitalon tarpeisiin.

Kunnan hajarakentamis- ja maapoliittiset periaatteet:
- Rakentaminen ei tayta kunnanvaltuuston hyvaksymien hajarakentamisen
periaatteiden kohtia yksi, kolme, viisi, kuusi ja yhdeksan.

Paatds on tehty kielteisena myds suoraan suunnittelutarveratkaisuna ja
yksinomaan sillakin perusteella, etta alueen ja lahialueen rakentaminen
tulee ratkaista asemakaavalla.

Edellytysten tayttyminen / Perustelut (MRL 171 §)
Edellisten perusteluiden lisaksi todetaan, etta




Kasittely

Paatos

- Rakentaminen on kaavamerkinnan vastaista. Aluetta ei ole
yleiskaavassa suunniteltu taajaan rakentamiseen vaan varattu maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen. Alueet halutaan erityisesti turvata
sellaiselta rakentamisen tai muun maankaytdn aiheuttamilta pysyvilta
muutoksilta, jotka vaikeuttavat maa- ja metsatalouden harjoittamista.

- Yleiskaavassa oleva vaatimus rakennuspaikan koosta on 2 ha ilman
kunnanhallituksen lupaa. Tassa tapauksessa kyse on kuitenkin
lievealueesta, jonka rakentamista tulee ohjata asemakaavoituksella.
Siten rakennuspaikan koon vaatimus ei ole edes mielekas. Tavoite
kuitenkin on ollut sama. Tiivistd hajarakentamista ei ole haluttu alueelle.

- Ennen nykyisia periaatteita myonnettiin joskus rakennuspaikkoja myos
taajama-alueelle / taajaman lievealueelle, silloin oli kuitenkin alueelle
yleensa laadittu asemakaavaluonnos.

Keskustelun kuluessa Kirsi Kallio teki seuraavat muutosesityksen:

Esitan, ettd lupa myonnetaan. Lupa on voimassa 2 vuotta paatoksesta.
Perusteluina, ettd hakija on toimittanut yhdyskuntalautakunnan
vaatiman meluselvityksen ja rakennus sijoittuu melualueella vihredlle
alueelle.

Keskustelun kuluessa Tuomo Lipsanen ja Tapio Kuisma kannattivat
Kirsi Kallion muutosesitysta.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, etta esittelijan
pohjaehdotukseen on tehty kannatettu muutosesitys, joten asiassa on
aanestettava. Puheenjohtaja ehdotti aanestystavaksi
nimenhuutodanestysta siten, etta ne, jotka kannattavat esittelijan
pohjaehdotusta danestavat "JAA" ja ne, jotka kannattavat Kirsi Kallion
muutosesitysta aanestavat "EI". Puheenjohtajan ehdotukset
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Suoritetussa nimenhuutodanestyksessa annettiin 3 JAA-aanta
(Haapajoki Henri, Touru Tapani, Vuorma Maria), 7 El-danta (Kallio
Kirsi, Kiviaho Hannu, Lepola Satu, Lipsanen Tuomo, Seppanen Tuija,
Tolonen Kari, Kuisma Tapio) ja 1 TYHJA (Tappura Mikko).

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Kallion muutosesitys on tullut
yhdyskuntalautakunnan paatokseksi.

Yhdyskuntalautakunta paatti, ettad lupa myénnetadan. Lupa on
voimassa 2 vuotta paatdksesta.

Taytantédnpano: paatoksen julkipano
ote ja asiakirjat hakija
ote ja kartat ELY-keskus (ymparisto)
ote maakuntamuseo




Sarvikkaantie 241 suunnittelutarveratkaisu

Yhdyskuntalautakunta 11.03.2024 § 37
145/10.03.00/2024

Valmistelija kaavasuunnittelija Pinja Hakonen

Tunnistetiedot
Hakija: Raikamo, P. ja Raikamo, S.
Lupapistetunnus: LP-418-2023-01051

Hakemus

Haettu toimenpide: Omakotitalon (220 k-m2), autotallin (40 k-m2) ja
maalampdkaivon rakentaminen asemapiirroksen periaatteen mukaisesti
(liite 2).

Haetaan poikkeamista yleiskaavan rakennuspaikan koosta (2 ha)

Haettu rakennuspaikka
Kiinteistotunnus: 418-423-1-58
Omistaja: Raikamo, P. ja Raikamo, S.
Osoite: Sarvikkaantie 241

Laajuus: 5540 m2

Hakijan perustelut:

Hakija viittaa perusteluissaan aiempaan ratkaisuun (diaarinumero
2021/2389).

Uutta ratkaisua haetaan, silla aiempi on vanhentunut ja kiinteistén omistaja
on vaihtunut. Suunnitelmiin on tehty muutoksia: hakemukseen on lisatty
autotalli.

Paikalle johtaa valmis tie. Hakijan mukaan rakennuksen vesihuolto on
jarjestettavissa liittymalla yleiseen vesi- ja viemariverkostoon. Paikka on
hakijan mukaan kivistd maata, jota ei voi kayttaa maatalousmaana tai
muuhun tarkoitukseen.

Lahtokohtatiedot

Kaavatilanne on pysynyt samana.

Kuva: Ote Pirkanmaén méakulntakaavasta 2040

Alue on Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 mukaista kasvutaajamien
kehittamisvydhyketta, jonka maaseutualueet sekd maa- ja
metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040
jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun



yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu
hajarakentamispainetta. Maakuntakaavassa suositellaan alueen
turvaamista tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi.
Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti
ohjattava taajama-alueille ja kyliin.

MT-1

Sk

I/ 10

Kuva: Ote eriskaavayhdistI'm‘ésfé, akemuksen kiinteisto korostettu

Alue on oikeusvaikutteisen Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan
osayleiskaavan (2002) mukainen maa- ja metsatalousalue, joka on varattu
maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja joiden pelto- ja metsaalueet
halutaan erityisesti turvata sellaisilta rakentamisen tai muun maankaytén
aiheuttamilta pysyviltd muutoksilta, jotka vaikeuttavat maa- ja
metsatalouden harjoittamista. Alueella on sallittua haja-asutus.
Asuntotarkoituksiin kaytettavan rakennuspaikan on oltava vahintaan 20000
m2 suuruinen. Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista maankayttoa,
rakennuslautakunta voi erityisesta syysta hankittuaan
rakennuslupahakemuksesta kunnanhallituksen lausunnon sallia
rakentamisen pienemmallekin rakennuspaikalle.

Strategisessa yleiskaavassa alue on kehittyvan nauhataajaman aluetta.

Kulttuuriymparisto:

Kiinteisto sijoittuu kulttuuriymparistéohjelman mukaisen arvokkaan
kulttuuriympariston ohjeellisen rajan sisapuolelle seka tarkealle
peltoalueelle.

Kiinteistolla sijaitsee kiintea muinaisjaannds, historiallinen Kuivaspaan
kylatontti. Kiinteat muinaisjadanndkset ovat rauhoitettuja muistoina Suomen
aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta. Alueelle on tehty arkeologinen
inventointi 2011 (Mikroliitti Oy) ja Pirkanmaan maakuntamuseo on tehnyt
katselmukset Kuivaspaan muinaisjaannoésalueelle 5.11.2020, 3.12.2020
seka 21.9.2023.

Rakennusjarjestys:

Kiinteistd kuuluu suunnittelutarvealueeseen A1 (nauhataajama).
Rakennuspaikan pinta-alan on talla alueella oltava vahintdan 3500 m2.
Milloin rakentamisella ei vaikeuteta nykyista tai tulevaa kaavoitusta ja
alueella on yhteinen vesihuoltojarjestely, voidaan rakennuspaikan kooksi
suunnittelutarveratkaisu- tai rakennusluvan yhteydessa paattaa vahintaan
2000 nelidmetria.



Alueella A1 kaytetaan tapauskohtaista harkintaa rakentamisen maarasta
tulevan asemakaavoituksen nakdkulmasta.

Alueiden kaytdn muu jarjestaminen:

Alue sijaitsee noin 400 m etaisyydella asemakaavoitetusta alueesta.
Alue sijaitsee Lempaalan nauhataajaman laajenemisalueella, jossa on
suuri rakentamispaine. Alueen rakentaminen tulisi suunnitella
asemakaavalla.

Alue ei sijaitse kylaalueella.

Hakijan mukaan hanke sijoittuu vanhalle rakennuspaikalle. Historiallisissa
ilmakuvissa tai vanhoissa peruskartoissa paikalla on sijainnut
talousrakennus, asuinrakennusta ei ole havaittavissa. Hanke muodostaisi
siis uuden rakennuspaikan.

Alueelle ei ole mydnnetty muita uusia rakennuspaikkoja.

Palvelut ja yhteydet:

Moision kouluun n. 2,7 km. Kuntakeskukseen n. 5 km.

Joukkoliikenteen pysakki sijaitsee noin 1,2 km paassa. Pyoraily ja
jalankulku tapahtuisi Sarvikkaantieta pitkin, jossa ei ole erotettua kevyen
liikenteen vaylaa.

Rakennusluvan edellytykset rakentamisen sijoittumisen nakékulmasta:

- Lahin vesi- ja viemarijohto sijaitsee 200 m paassa. Liitoskohta sijaitsee
400 m paassa. Liittyminen aiheuttaa paljon kustannuksia.

- Alue sijaitsee melualueella. Rakentaminen sijoittuu kuitenkin niin, etta
melutason ohjearvot eivat ylity. Sijaintiin on teetetty meluselvitys 2021.
Uutta meluselvitysta ole vaadittu, silld uusi hakemus vastaa
meluselvityksen mukaista rakentamista riittavissa maarin.

Lausunnot

Viranomaisten lausunnot

Lausuntoja pyydettiin Pirkanmaan maakuntamuseolta ja kunnan
ymparistonsuojeluviranomaiselta.

Museoviranomaisen lausunto on kokonaisuudessaan liitteena. Lausunto
tiivistetysti:

- Maakuntamuseo katsoo, etta uusi varitys sopeutuu entistd paremmin
ympardivadn maisemaan, eika silld ole rakennetun ympariston ja
maiseman osalta suunnitelmista muuta huomautettavaa.

- Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd omakotitalon ja autotallin
rakennuspaikat ovat arkeologisen kulttuuriperinndn ndkékulmasta
mahdolliset. Autotalli tulee sijoittaa niin, ettd sen rakentamiseen liittyvat
maahan kajoavat tyét sijoittuvat vahintdan kahden metrin paahan kiintean
muinaisjaannoksen aluerajauksesta (liitteet 1 ja 2). Muinaisjaanndsalue
tulee merkitad huolellisesti maastoon ennen rakentamisen alkamista eika
muinaisjaannosalueella saa kulkea tydkoneilla tai aluetta kayttaa
rakentamisen aikaiseen varastointiin tai maan |ajitykseen.
Ymparistonsuojeluviranomainen lausuu: Ymparistonsuojelu katsoo, etta
kiinteistdon vesihuolto tulee ensisijaisesti ratkaista hakemuksessa esitetyn
mukaisesti liittymalla vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon. Lempaalan
kunnan alueella talousveden laadun osalta on huomionarvoista arseenin ja
radonin yleinen esiintyminen porakaivovesissa seka raudan ja mangaanin
esiintyminen rengaskaivovesissa. Myds rengaskaivoissa on todettu
arseenia. Vesihuoltoon liittymisella turvataan hyvalaatuisen talousveden
riittdva saatavuus ja voidaan luotettavasti varmistaa jatevesien
kasittelyvaatimusten tayttyminen ranta-alueella (alle 100 m etaisyydella
Kyldlammin ojasta). Kiinteisto ei sijaitse vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueelle ja liitoskohta sijaitsee n. 400 metrin etdisyydella. Nain ollen
kiinteistdon omistajan tulee huolehtia vesi- ja viemarijohtojen sijoittamiseen
tarvittavista sopimuksista seka liittymisen kustannuksista.



Kiinteisto sijaitsee tielikenteen melualueella ja kiinteistéon kohdistuu yli 55
dB melutasoja Lempaalan kunnan liikennemeluselvityksen (Taratest Oy,
24.2.2022) perusteella. Hakemukseen liitetyn asemapiirustuksen
perusteella rakennukset ja piha-alue sijoittuvat kuitenkin kiinteiston
l&nsiosaan, jossa vuoden 2040 mukainen ennustemelutaso jaa alle
paivaajan melutason ohjearvon 55 dB ja ydajan melutason ohjearvon 50
dB.

Naapurit
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa.

Toimivalta

Lempaalan kunnan hallintosdannon 1.1.2023 5 luvun 6 §:n kohdan 18
mukaan yhdyskuntalautakunta paattaa ymparistovalvontaa kuultuaan MRL
137 §:n ja 72§:n mukaisesta suunnittelutarveratkaisusta seka antaa
kunnan lausunnon valituksesta. Mikali suunnittelutarveratkaisun lisaksi
rakentaminen edellyttda poikkeamislupaa, voi yhdyskuntalautakunta
ratkaista hakemuksen koko laajuudessaan.

Lisatietoja
kaavasuunnittelija
kaavoituspaallikkd

Sovellettu lainsaadanto ja ohjeet

-MRL 137 §ja171§

- MRL 14 § ja 15 § mukainen Lempaalan rakennusjarjestys (2019)
- Muinaismuistolaki 17.6.1963/295

- Hajarakentamisen periaatteet Lempaalassa

Rakentamisen erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella MRL 137 §
1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei my6skaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 §

1) ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) ei saa vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Liitteet

Asemapiirros

Sijaintikartta

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto ja liitekartat 1 ja 2

Oheismateriaali
Esittelyaineisto



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Rakentaminen ei tayta
edellytyksia (MRL 137 § ja 171 §). Erityisia syitd poikkeamiselle ei ole.

Perustelut:

Hanke aiheuttaa haittaa kaavoitukselle. Rakentaminen on yleiskaavan
vastaista. Aluetta ei ole tarkoitettu asumiseen. Alue sijaitsee taajaman
lievealueella, asemakaavoitetun alueen laheisyydessa. Alueeseen
kohdistuu suurta rakentamispainetta. Alueen rakentaminen tulee ratkaista
kokonaisvaltaisella suunnittelulla, jossa otetaan huomioon mm.
yhdyskuntatekniset verkostot, yhdenvertainen kohtelu ja
kulttuuriympariston arvojen sailyminen. Hanke haittaa tulevaa kaavoitusta
pienentdmalla suunnitteluvaraa. Hanke ei taytd MRL 137.1 § kohtaa 1 eika
171.1 § kohtaa 1.

Hanke sijoittuu Lempaalan kulttuuriymparistoselvityksen mukaiselle
arvokkaan kulttuuriympariston alueelle ja tarkealle peltoalueelle. Ottaen
huomioon alueen rakentamispaine ja maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu, rakennuspaikkojen mydntaminen alueelle vaikeuttaa
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista, eika hanke siten tayta MRL 137.1
§ kohtaa 3.

Hanke ei taytd Lempaalan hajarakentamisen periaatteita: 1) alue ei sijaitse
kylaalueella tai kylakouluntuntumassa; 3) asemakaavan lahialueen
suunnitteluvara pienenee; 4) paikka ei sijaitse vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueella; 5) rakentaminen sijoittuu avoimelle peltoalueelle; 6) rakentaminen
sijoittuu melualueelle ja kulttuurimaisema-alueelle; ja 9)
yhdenvertaisuusperiaate ei toteudu.

Asian kasittelyn aikana lautakunnan jasen Juho
Palokangas teki seuraavan muutosesityksen:

Esitan, ettd yhdyskuntalautakunta suostuu hakemukseen. Kiinteistélla on
olemassa oleva rakennuslupa vastaanvalaiselle talolle, kunnallistekniikka
vieressa, ei vaikeuta mahdollista tulevaa kaavoitusta.

Keskustelun kuluessa lautakunnan jasenet Tapio Kuisma kannatti
muutosesitysta.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, etta esittelijan
paatdsehdotukseen on tehty kannatettu muutosesitys, joten asiasta on
aanestettava. Puheenjohtaja ehdotti aanestystavaksi
nimenhuutodanestysta siten, etta esittelijan pohjaehdotus on JAA ja Juho
Palokankaan muutosesitys on El. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan ehdotukset yksimielisesti.

Suoritetussa nimenhuutodanestyksessa annettiin 1 JAA-aani (Petakoski-
Hult Tuula) ja 9 El-d4anta (Haapasalmi Anita, Kotiranta Jouni, Kuisma
Tapio, Lipsanen Tuomo, Majuri Markku, Palokangas Juho, Rask Virva-
Mari, Seppanen Tuija, Viitanen Mikko) ja 1 TYHJA-aani (Strémsholm Sari).

Puheenjohtaja totesi, etta aanin 1-9, 1 tyhja-aani, Juho Palokankaan
muutosesitys on tullut yhdyskuntalautakunnan paatékseksi.

Yhdyskuntalautakunta paatti adnestyspaatoksella, ettd hakemukseen
suostutaan seuraavin perusteluin: kiinteistolla on olemassa oleva
rakennuslupa vastaanvalaiselle talolle, kunnallistekniikka vieressa, ei
vaikeuta mahdollista tulevaa kaavoitusta.



Tama paatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatds on saanut
lainvoiman. Rakennuslupa on haettava em. voimassaoloaikana.
Otteet Hakija, ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo



