Kiinteistéo Oy Lempaalan Uimahallin investointilainan ja leasingrahoituksen takaus

Kunnanhallitus 08.01.2024 § 4

Valmistelija: talousjohtaja Kari Auvinen

Kiinteisté Oy Lempaalan Uimahalli rakennuttaa parhaillaan uimahalli-
kylpylaa, joka sijoittuu Kiinteistd Oy Ideaparkin alla olevaan maanalaiseen
luolastoon. Kevaalla 2021 perustetun Kiinteisté Oy Lempaalan Uimahallin
omistusosuudet ovat Lempaalan kunta 55 % ja Kiinteistd Oy Ideapark 45
%.

Yhtidjarjestyksen mukaan yhtié omistaa ja hallitsee Kiinteistd Oy
Ideaparkin maanalaisesta luolastosta uimahallitilaksi muodostettavaa
Kiinteistda ja kiinteistdlle rakennettavaa uimahallia laitteistoineen. Yhtié on
kunnan enemmistéomistuksen johdosta kunnan konserniyhtid, ja siten
velvollinen noudattamaan kunnan konserniohjeistusta.

Lempaalan Uimahalli Oy:n hallitus toteaa joulukuussa
omistajaohjauspyynndssaan, ettd uimahalli-kylpyla -investointiin on liittynyt
merkittavia lisdhaasteita, joilla on ollut vaikutuksia hankkeen suunnitteluun,
rakentamisen aikatauluihin ja kustannusarvion ylittymiseen. Korona-
pandemia, Venajan aloittama hydkkayssota Ukrainaan ja korkealla pysynyt
inflaatio ovat aiheuttaneet etenkin rakentamiseen seka
rakennusmateriaalien saatavuuteen ja hintaan merkittavan, ||

kustannusnousun uimahallihankkeen kaynnistamisvaiheessa olleesta 17,8
oot e

Kohonneen kustannusarvon johdosta Kiinteisté Oy Lempaalan Uimahallin
hallitus ehdottaa, ettd Lempaalan kunta takaa yhtion uuden lainan
enintdan 30 vuoden laina-ajalle seka antaa yhtidlle luvan tehda
investointiin liittyvia leasinghankintoja i

Kiinteistd Oy Lempaalan Uimahalli on mallintanut toiminnanaikaista
taloutta rahoitussuunnitelmalla, joka osoittaa, etta yhtion pystyy
kaynnistdmaan toiminnan ja maksamaan lisdantyneen investointilainan
korot, lainanlyhennykset eika tee tappiota toiminnan aikana.

Yhtio aikoo pienentaa investointilainan maaraa hankkimalla osan
uimahallin kayttéon ja viihtyisyyteen liittyvasta varustuksesta leasing-
hankintana ﬂ Leasing-hankinnan perusteluna esim.
projisointi- ja infojarjestelmien osalta voidaan pitda uimahallin sisailmaston
aiheuttaman vikaantumisriskin hallintaa seka nopeasti kehittyvan
elektroniikan ja digitaalitekniikan huomiointia. Leasing-hankintojen kautta

tilaaja voi paremmin varmistaa jarjestelmien huollon, toimintavarmuuden ja
teknisen kehittymisen huomioivan ajanmukaisuuden.

Vastavakuutena takaukselle yhti esittdad kunnan hallussa jo nyt olevat -
I ciinnitykset yhtion omistamaan ja hallitsemaan uimahallikiinteistoon.
Lempaalan kunnan rahoitusratkaisu

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus

ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista.
Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen



sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan
kattavilla vakuuksilla tai vastavakuuksilla. Kunta voi myoéntaa takauksen tai
muun vakuuden kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteison velasta
tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteis6 kuuluu kuntakonserniin
tai se on kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa maaraysvallassa.

Kiinteistdé Oy:n Lempaalan Uimahalli Oy on Lempaalan kunnan tytaryhtio,
ja kunnan omistusosuus yhtidsta on 55 %. Takaus ei vaaranna kunnan
kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista. Takaukseen ei sisally
merkittdvaa taloudellista riskia ja lisdksi yhtion esittama

kiinteistokiinnitys yhtion omistamaan ja hallitsemaan uimahallikiinteistoon
on katsottava asianmukaiseksi vastavakuudeksi. Yhtié hallitus on
toteuttanut rakennushankkeensa aikana riskienhallintaa sdanndllisesti niin
yhtion hallituksen kuin rakennushanketta varten perustetun ohjausryhman
kokouksissa. Takauksen mydntamiselle ei ole tdman johdosta estetta.

Aikaisemmassa hankevaiheessa Lempaalan kunta on tehnyt 4,0 milj. €
paaomasijoituksen Kiinteistdé Oy Lempaalan Uimahalliin ja taannut yhtion
ottaman 13,8 milj. € investointilainan. Lisaksi hankkeelle on saatu OKM:lta
liikuntapaikkarakentamisen investointiavustusta 1 milj €.

Yhtion esittama rahoitusmalli, jolla nyt tarvittava lisarahoitus jaotellaan
taattavaksi [l lisainvestointilainaksi ja [l kertaluonteiseksi
rahoitusleasingsopimukseksi on perusteltu ja se on myds Lempaalan
kunnan kannalta hyvaksyttavissa.

Lempaalan kunta on hankkinut investointihankkeen nykyiselta
lainarahoittajalta Kuntarahoitus Oyj:ltd ennakkokommentin tarvittavista
rahoitusjarjestelyistd. Sen mukaan Kuntarahoitus Oyj edellyttaa
mahdollisen lisdrahoituksenkin osalta sita, ettd Kuntarahoitus Oyj saisi
myos yhtion lisalainalle ja rahoitusleasingsopimukselle vakuudeksi 100
%:n omavelkaisen takauksen Lempaalan kunnalta.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan on lisaksi otettava huomioon, mita
Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa
sdadetdan. Kunnan tulee huomioida ndma valtiontukisddnndkset myos
tytaryhtion lainan takaamiseen liittyvissa ratkaisuissa (HE 268/2014, s.
231). Toimi sisaltaa valtiontukea, jos kaikki tunnusmerkit

tayttyvat samanaikaisesti: 1) julkisia varoja kanavoidaan
yrityksiin/taloudelliseen toimintaan, 2) etu on valikoiva eli tuki kohdistuu
vain tiettyyn yritykseen tai tiettyihin yrityksiin, 3) toimenpide vaaristaa tai
uhkaa vaaristaa kilpailua ja 4) toimenpide vaikuttaa jasenvaltioiden
véliseen kauppaan (TEM 2014, EU:n valtiontukisdannot).

Uimahallihanke on Lempaalan kunnan strategisen kehittdmisen kannalta
merkittava ja hankkeen avulla luodaan samalla liikuntalain 5 § mukaisesti
edellytyksia kunnan alueen uimapalveluiden ja muiden
vesiliikuntapalveluiden edistamiseksi. Kiinteisté Oy Lempaalan Uimahalli
Oy:n toiminta on myds kunnan toimialaan kuuluvaa eika se vaarista
kilpailua. Taattavalle lainapddomalle esitetdan 0,7 % takausprovisiota,
minka johdosta rahoituskustannuksissa arvioidaan saavutettavan EU-
saadosten edellyttdma markkinaperusteinen hinnoittelutaso. Nain ollen
lainantakaus ei sisalla valtiontukea.

Kunnanvaltuuston takauspaatoksen jalkeen Kiinteisté Oy Lempaalan
Uimahalli Oy kilpailuttaa investointilainan ja hankkii
leasingrahoitustarjouksen. Kilpailutuksen jalkeen kunnanhallitus merkitsee
tiedoksi kilpailutetun lainan ja leasingrahoituksen ehdot. Todettakoon, etta



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

takauspaatoksen taytantdéonpano ei ole mahdollista ilman
kunnanvaltuuston takauspaatoksen lainvoimaa (KHO:2012:9).

Toimivalta: kuntalain 14 §:n mukaan valtuusto paattaa takaussitoumuksen
tai muun vakuuden antamisesta toisen velasta.

Lisatietoja kunnanjohtaja Heidi Ramo, heidi.ramo@lempaala.fi, 040 133
7803

Kunnanjohtaja
Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle, etta se paattaa

1. mydntada meneilldan olevan Kiinteistd Oy Lempaalan Uimahallin
rakennusinvestoinnin loppuunsaattamiseksi otettavalle, pddomaltaan
enintaan [l curon maaraiselle ja maksuajaltaan enintaan 30
vuoden pituiselle investointilainaa koskevalle luotolle tadysimaaraisen 100
%:n omavelkaisen takauksen; ja

vahvistaa, ettd omavelkainen takaus kattaa taysimaaraisesti luoton koko
velkapaaoman lisaksi luoton korot, viivastyskorot ja perimiskulut ja muut
luottoehtojen mukaiset maksuvelvoitteet.

2. myontaa lisaksi Kiinteisté Oy Lempaalan Uimahallin enintaan -
euron maaraiselle kertaluonteiselle rahoitusleasingsopimukselle
tadysimaaraisen 100 % omavelkaisen takauksen; ja

vahvistaa, ettd omavelkainen takaus kattaa taysimaaraisesti
rahoitusleasingsopimuksen koko velkapaaoman lisaksi
rahoitusleasingsopimuksen korot, viivastyskorot ja perimiskulut ja muut
sopimusehtojen mukaiset maksuvelvoitteet.

3. hyvaksya kohdissa 1 ja 2 todettujen takausten vastavakuudeksi
kiinteistokiinnityksen yhtion omistamaan ja hallitsemaan
uimahallikiinteistoon.

4. peria kohdassa 1 ja 2 todetuista takauksista vuosittain 0,7 % suuruisen
takausprovision, joka lasketaan takausvastuun kohteena olevan
lainan/leasingsopimuksen jaljella olevasta paaomasta per 31.12. ja
maksetaan maaraytymisajankohtaa seuraavan tammikuun loppuun
mennessa.

5. edellyttaa, etta Kiinteistd Oy Ideapark osallistuu rahoitusjarjestelyyn
antamalla Lempaalan kunnalle euromaaraltdan 45 % omistusosuuttaan
vastaavan hyvaksyttavan vastavakuuden kohdassa 1 todetun
takausvastuun osalta.

Keskustelun kuluessa esittelija antoi seuraavan muutetun
paatosehdotuksen:

"Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle, etta se paattaa

1. mydntaa meneilldan olevan Kiinteisté Oy Lempaalan Uimahallin
rakennusinvestoinnin loppuunsaattamiseksi otettavalle, pddomaltaan
enintaan [ curon maaraiselle ja maksuajaltaan enintaan 30
vuoden pituiselle investointilainaa koskevalle luotolle tadysimaaraisen 100
%:n omavelkaisen takauksen; ja vahvistaa, ettd omavelkainen takaus
kattaa tdysimaaraisesti luoton koko velkapdaoman lisaksi luoton korot,
viivastyskorot ja perimiskulut ja muut luottoehtojen mukaiset
maksuvelvoitteet ja ettd takausvastuu on voimassa taysimaaraisena niin



Paatos

kauan, kunnes kaikki paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut on
lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin.

2. myontaa lisaksi Kiinteisté Oy Lempaalan Uimahallin irtaimen
rahoitusleasingsopimukselle, jonka mukainen vuokrakohteen hankintahinta
on enintaan ﬂ (ALV 0 %) ja jossa vuokralleottajana on Kiinteistod
Oy Lempaalan Uimahalli, tdysimaaraisen 100 % omavelkaisen takauksen;
ja vahvistaa, ettd omavelkainen takaus kattaa taysimaaraisesti
rahoitusleasingsopimuksen koko velkapaaoman (vuokrakohteen
/vuokrakohteiden yhteenlasketun hankintahinnan ja
rahoitusleasingsopimuksen mukaiset yhteenlaskettuun hankintahintaan
perustuvat vuokrat ja jadnnésarvovastuun) lisaksi
rahoitusleasingsopimuksen korot, viivastyskorot, perimiskulut, verot ja
maksut seka muut rahoitusleasingsopimuksen sopimusehtojen mukaiset
vuokrasuhteeseen liittyvat kaikki maksuvelvoitteet. Takausvastuu on
voimassa taysimaaraisena niin kauan, kunnes kaikki
rahoitusleasingsopimuksen mukaiset velallisen (vuokralleottajan) vastuut
on lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu rahoittajalle takaisin.

3. hyvaksya kohdissa 1 ja 2 todettujen takausten vastavakuudeksi
kiinteistokiinnityksen yhtidon omistamaan ja hallitsemaan
uimahallikiinteistoon.

4. peria kohdassa 1 ja 2 todetuista takauksista vuosittain 0,7 % suuruisen
takausprovision, joka lasketaan takausvastuun kohteena olevan
lainan/leasingsopimuksen jaljella olevasta padomasta per 31.12. ja
maksetaan maaraytymisajankohtaa seuraavan tammikuun loppuun
mennessa.

5. edellyttad, etta Kiinteistdé Oy Ideapark osallistuu rahoitusjarjestelyyn
antamalla Lempaalan kunnalle euromaaraltaan 45 % omistusosuuttaan
vastaavan hyvaksyttavan vastavakuuden kohdassa 1 todetun
takausvastuun osalta; ja vahvistaa, ettd Lempaalan kunta huolehtii ja
vastaa yksin ylla edellyttamiensa vastavakuuksien saamisesta patevasti
kunnan haltuun ennen edellad kohdissa 1 ja 2 mydnnettyjen takausten
toimeenpanoa.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti muutetun paatdsehdotuksen.
Kunnanhallitus hyvéaksyi yksimielisesti muutetun paatésehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa saapui
kokoukseen ennen tdman pykalan kasittelya klo 15.45.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kunnanvaltuuston puheenjohtaja Jocka
Traskback ei osallistunut esteellisena (yhteisdjaavi) tdman pykalan
kasittelyyn eika paatoksentekoon.

Kunnanvaltuusto 24.01.2024 § 4

862/02.05.06/2023

Paatosehdotus

Kunnanvaltuusto paattaa

1. mydntada meneilldan olevan Kiinteistd Oy Lempaalan Uimahallin
rakennusinvestoinnin loppuunsaattamiseksi otettavalle, pddomaltaan
enintaan [l curon maaraiselle ja maksuajaltaan enintaan 30
vuoden pituiselle investointilainaa koskevalle luotolle taysimaaraisen 100



Paatos

Otteet

Tiedoksi

%:n omavelkaisen takauksen; ja vahvistaa, ettd omavelkainen takaus
kattaa tdysimaaraisesti luoton koko velkapaaoman lisaksi luoton korot,
viivastyskorot ja perimiskulut ja muut luottoehtojen mukaiset
maksuvelvoitteet ja etta takausvastuu on voimassa taysimaaraisena niin
kauan, kunnes kaikki paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut on
lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin.

2. myontaa lisaksi Kiinteistdé Oy Lempaalan Uimahallin irtaimen
rahoitusleasingsopimukselle, jonka mukainen vuokrakohteen hankintahinta
on enintaan h (ALV 0 %) ja jossa vuokralleottajana on Kiinteistd
Oy Lempaalan Uimahalli, tdysimaaraisen 100 % omavelkaisen takauksen;
ja vahvistaa, ettd omavelkainen takaus kattaa taysimaaraisesti
rahoitusleasingsopimuksen koko velkapaaoman (vuokrakohteen
/vuokrakohteiden yhteenlasketun hankintahinnan ja
rahoitusleasingsopimuksen mukaiset yhteenlaskettuun hankintahintaan
perustuvat vuokrat ja jddnndsarvovastuun) lisksi
rahoitusleasingsopimuksen korot, viivastyskorot, perimiskulut, verot ja
maksut sekd muut rahoitusleasingsopimuksen sopimusehtojen mukaiset
vuokrasuhteeseen liittyvat kaikki maksuvelvoitteet. Takausvastuu on
voimassa taysimaaraisena niin kauan, kunnes kaikki
rahoitusleasingsopimuksen mukaiset velallisen (vuokralleottajan) vastuut
on lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu rahoittajalle takaisin.

3. hyvaksya kohdissa 1 ja 2 todettujen takausten vastavakuudeksi
kiinteistokiinnityksen yhtion omistamaan ja hallitsemaan
uimahallikiinteistoéon.

4. peria kohdassa 1 ja 2 todetuista takauksista vuosittain 0,7 % suuruisen
takausprovision, joka lasketaan takausvastuun kohteena olevan
lainan/leasingsopimuksen jaljella olevasta padomasta per 31.12. ja
maksetaan maaraytymisajankohtaa seuraavan tammikuun loppuun
mennessa.

5. edellyttdd, ettd Kiinteistd Oy Ideapark osallistuu rahoitusjarjestelyyn
antamalla Lempaalan kunnalle euromaaraltaan 45 % omistusosuuttaan
vastaavan hyvaksyttavan vastavakuuden kohdassa 1 todetun
takausvastuun osalta; ja vahvistaa, ettd Lempaalan kunta huolehtii ja
vastaa yksin ylla edellyttamiensa vastavakuuksien saamisesta patevasti
kunnan haltuun ennen edellad kohdissa 1 ja 2 mydnnettyjen takausten
toimeenpanoa.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi yksimielisesti paatésehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta talousjohtaja Kari Auvinen poistui kokouksesta
taman pykalan paatdksenteon jalkeen klo 18.14.

Kiinteistdo Oy Lempaalan Uimahalli
Kiinteistd Oy ldeapark

talousjohtaja



