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LEMPAALAN KUNNAN RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

1.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA JA SEN TARKOITUS

Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan Lempaalan kunnan
rakennusjarjestyksen uudistamisen Iahtékohdat ja tavoitteet seka osallistumis-,
vuorovaikutus- ja paatoksentekomenettelyt.

Rakennusjarjestyksen uusiminen on tullut ajankohtaiseksi Maankaytto- ja rakennuslain
uudistuksen vuoksi. Nykyinen lainsdadantd uudistuu siten, ettd rakentamisen osuus
eriytyy omaksi laikseen Rakentamislaiksi 751/2023 (RakL), joka astuu voimaan 1.1.2025
ja jaljelle jaava lakiosuus muuttuu Alueidenkayttdlaiksi (AKL). Nykyinen Maankaytto- ja
rakennuslaki kumoutuu uusien lakien astuessa voimaan. Rakennusjarjestys on
uudistettava vastaamaan uusien lakien sisalt6a, pykaldintia ja maaritelmia.

Rakennusjarjestysta valmistellaan ennen rakentamislain voimaantuloa, joten
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain
saaddsten mukaisesti 1.1.2025 asti. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan
rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava kaavoja
valmisteltaessa kaytettavaa vuorovaikutusmenettelyd (MRL 15 §). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on hankkeen yleisesite, jossa kerrotaan mité ollaan tekeméassa,
miten hanke etenee ja miten siihen voi vaikuttaa.

MIKA ON RAKENNUSJARJESTYS

Rakennusjarjestys on rakentamislakia (RakL 751/2023), maankaytto- ja rakennuslakia
(MRL 132/1999), 1.1.2025 alkaen alueidenkayttdlakia, maankaytto- ja rakennusasetusta
(MRA 895/1999) ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Sen tehtdvana on antaa
paikallisista oloista johtuvia maarayksia, jotka toimivat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen ohjeena alueella (RakL 17 §). Rakennusjarjestys osoittaa kunnan tavoitteet
ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa muita sdantéja taydentavaa tietoa rakentajille ja
suunnittelijoille.

Rakentamislain 751/2023 (RakL) 17 §:n mukaan kunnassa on oltava rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elin-
ympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistéon,
rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempid rakennuskohteita,
rakennetun ymparistdn hoitoa, vesihuollon jarjestamista, sekd muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen
osassa tarvita rakentamislain 42.2 §:ssa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos
rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena.
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Lisdksi kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-
ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta poikkeamislupaa eika
suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan myoéntamista (RakL 18 §).

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan
asiasta toisin.

Kunta voi rakennusjarjestyksessa osoittaa suunnittelutarvealueeksi myds alueen, jolla sen
sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttdvaa yhdyskuntakehitysta tai jolla
erityisten ymparistéarvojen tai ymparistéhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayttéa. Yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta
suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintdan 10 vuotta kerrallaan. (MRL, tuleva AKL 16

§)-
SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Lempaalan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty vuonna 2019. Uudella
rakennusjarjestykselld korvataan aiemmin hyvaksytty rakennusjarjestys.

Nykyinen rakennusjarjestys toimii sisalléllisend pohjana muutokselle. Ennakkoon saadun
tiedon mukaan Kuntaliitto tulee hankkeen aikana julkaisemaan rakennusjarjestyksen
uuden mallirungon, jonka soveltuvuutta arvioidaan muutostydn yhteydessa.

Lain tarkoittaman paikallisten olojen lahtékohdan toteutumiseksi uudistamisessa
huomioidaan valtakunnallisten seudullisten ja alueellisten sdanndésten ja suunnitelmien
lisaksi paikallisten, kuntaa tai kunnan osaa koskevien suunnitelmien ja strategioiden
tavoitteet esimerkiksi kuntastrategian tavoitteet.

Rakennusjarjestyksen uudistamistyon keskeisia tavoitteita ovat mm:

- huomioida muuttuneen lainsdaddanndn vaikutukset rakennusjarjestykseen

- tarkistaa rakennusjarjestyksen suhde muihin kunnallisiin maarayksiin ja kunnallisiin
suunnitelmiin ja strategioihin

- huomioida nykyisen rakennusjarjestyksen soveltamisessa ilmenneet muutostarpeet

- asema- ja yleiskaavoja taydentavien maaraysten ajanmukaisuuden ja tarpeiden
tutkiminen

Yleisesti tavoitteena on kehittda rakennusjarjestyksesta toimivampi ja ajantasaisempi
tyévaline rakentamisen ohjausvalineeksi Lempaalan kunnassa.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Rakennusjarjestysmuutokseen sisaltyy vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on
selvittdad ennakolta tarpeellisessa maarin rakennusjarjestyksen muutoksen toteuttamisen
aiheuttamia ymparistdvaikutuksia. Vaikutuksia arvioidaan muutostydn ajan osana
prosessia. Arvioitavia vaikutuksia ovat esimerkiksi yhdyskuntarakenteeseen,
rakennettuun ymparistdon, maisemaan ja luonnon ymparistdon kohdistuvat merkittavat
vaikutukset. Vaikutuksia arvioidessa kaytetaan vertailukohtana nykyista
rakennusjarjestysta. Osallisten esittdmat nakemykset huomioidaan vaikutusten
arviointitydssa. Rakennusjarjestysmuutoksen vaikutuksia arvioidaan alla olevan jaottelun
mukaan.

e vaikutukset lainsdadannosta

e kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset vaikutukset

e viranomaisohjausvaikutukset
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turvallisuusvaikutukset
ymparistdvaikutukset

energiataloudelliset vaikutukset
vaikutukset asuinympariston viihtyisyyteen
taloudelliset vaikutukset

Rakennusjarjestyksen uudistamisen selostuksessa esitetaan johtopaatokset ja tiivistelmat
selvityksista ja arvioidaan keskeisia vaikutuksia.

5. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava mitd MRL 62 §:ssa
saadetaan vuorovaikutuksesta ja MRL 65 §:ssa ehdotuksen asettamisesta julkisesti
nahtaville. Osallistumismenettelyista ja tiedottamisesta on saadetty maankaytto- ja
rakennuslaissa seka asetuksessa (MRL 62 §, 63 § ja 65 § seka MRA 30 §).

Rakennusjarjestyksen lahttkohdista ja tavoitteista tiedotetaan ja vuorovaikutusmenettely
jarjestetaan niin, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua rakennusjarjestyksen
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita voi
jattaa kirjallisina uudistamistyon eri vaiheissa kappaleessa 8 kuvatun mukaisesti.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa yleisétilaisuus, jossa on mahdollisuus antaa
palautetta rakennusjarjestyksesta. Kunnan sisainen osallistaminen tapahtuu mm.
tyéryhmatyoskentelyssa ja kommentoinnein. Viranomaisyhteistyd jarjestetdan paaasiassa
lausuntomenettelyna ja/tai tarvittaessa viranomaisneuvotteluin.

6. OSALLISET

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Naita ovat mm:

Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat
Alueen yritykset ja toiminnanharjoittajat, tyontekijat ja alueella tydssakayvat

e Kunnassa toimivat yhteisot, yhdistykset, seurat ja jarjestot, joita ovat muun muassa
tiekunnat sekd asukas- ja luonnonsuojeluyhdistykset

e Naapurikunnat

Viranomaiset / laitokset:

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Aluehallintovirasto

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan maakuntamuseo
Ymparistoterveys Pirteva

Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)
Pirkanmaan pelastuslaitos

TUKES

Puolustusvoimat

Teknisten verkkojen haltijat tai muut vastaavat
Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Kunnan sisaiset:

e Lempaalan kunnan ao. hallintokunnat, tyéryhmat ja luottamus- ja
vaikuttamistoimielimet
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e Lempaalan konserniyhtiét
Luettelot ovat suuntaa antavia ja niita tarkastellaan laatimisen aikana.

7. RAKENNUSJARJESTYKSEN KASITTELYVAIHEET JA TAVOITEAIKATAULU

Rakennusjarjestyksen paivittdmisen kdynnistaminen tammikuu 2024
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta ja asettaminen nahtaville helmikuu
2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen kasittely

Luonnoksen valmistelu ja asettaminen nahtaville touko-kesdkuussa 2024
Luonnoksesta saadun palautteen kasittely

Rakennusjarjestysehdotuksen valmistelu ja asettaminen nahtaville syys-lokakuussa
2024

o Ehdotuksesta saadun palautteen kasittely

o Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen tammi-helmikuussa 2025

¢ Rakennusjarjestyksen voimaantulo alkuvuosi 2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Viranomaislautakunta paattda rakennusjarjestyksen vireilletulosta seka asettaa
hyvaksymansa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville 30 paivan ajaksi.
Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus esittdad mielipiteensé osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta nahtavilla oloajan.

Rakennusjarjestyksen uudistamistydn vireille tulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman hyvaksymisesta ilmoitetaan kuulutuksella Lempaalan-Vesilahden
Sanomissa, kunnan verkkosivulla (www.lempaala.fi) sekad Lempaala-talon ilmoitustaululla
(kayntiosoite, Manttaalitie 15). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla koko
uudistamisprosessin ajan Lempaalan kunnan verkkosivuilla. Prosessin etenemistapaa
voidaan tarvittaessa tdsmentaa.

Luonnosvaihe

Saadun palautteen perusteella laaditaan rakennusjarjestysluonnos.
Rakennusjarjestysluonnosta valmistellaan tydryhmassa, jota vetaa rakennusvalvonta ja
johon kutsutaan edustajat ainakin seuraavista yhdyskunnan palvelualueen yksikoista:
kaavoitus (Maankaytdn suunnittelu), ymparistonsuojelu (Rakennus- ja ymparistdvalvonta)
ja katujen kunnossapito (Infrapalvelut). Tyéryhmatydskentelyyn voidaan kutsua
tarvittaessa muitakin osallisia esim. tietyn aihealueen kasittelyyn.

Viranomaislautakunta asettaa rakennusjarjestysluonnoksen nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavilla olosta ilmoitetaan kuulutuksella Lempaalan-Vesilahden Sanomissa, kunnan
verkkosivulla (www.lempaala.fi) sekd Lempaala-talon ilmoitustaululla (kayntiosoite,
Manttaalitie 15). Luonnosvaiheen asiakirjoihin voi tutustua Lempaala-talon
palvelukaytavalla (kayntiosoite Manttaalitie 15) sen aukioloaikoina sekd kunnan
internetsivuilla (www.lempaala.fi).

Luonnoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot. Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on
mahdollisuus esittda mielipiteensa rakennusjarjestysluonnoksesta sen nahtavilla
oloaikana.


http://www.lempaala.fi/
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Ehdotusvaihe

Luonnoksen ja sen nahtavillapidon yhteydessa saadun palautteen pohjalta laaditaan
ehdotus rakennusjarjestyksen uudistamiseksi. Viranomaislautakunta paattaa ehdotuksen
asettamisesta nahtaville kuulemista varten, seka tarvittavien lausuntojen pyytadmisesta.

Rakennusjarjestysehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilld olosta
ilmoitetaan kuulutuksella Lempaalan-Vesilahden Sanomissa, kunnan verkkosivulla
(www.lempaala.fi) sekd Lempaala-talon ilmoitustaululla (kayntiosoite, Manttaalitie 15).
Ehdotusvaiheen asiakirjoihin voi tutustua Lempaala-talon palvelukaytavalla (kdyntiosoite
Manttaalitie 15) sen aukioloaikoina seka kunnan internetsivuilla (www.lempaala.fi).

Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa ehdotuksen
nahtavilla oloaikana. Mahdollisten muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehdaan
tarvittaessa muutosehdotus ennen sen lopullista kasittelya. Jos muutokset ovat oleellisia,
muutettu ehdotus asetetaan uudestaan nahtaville 30 paivan ajaksi ennen lopullista
kasittelya.

Hyvaksyminen

Nahtavilla olleen rakennusjarjestysehdotuksen kasittelee viranomaislautakunta ja
kunnanhallitus seka hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kunnanvaltuuston
hyvaksymispaatdksesta ilmoitetaan kuulutuksella Lempaalan-Vesilahden Sanomissa,
kunnan verkkosivulla (www.lempaala.fi) sekd Lempaala-talon ilmoitustaululla
(kayntiosoite, Manttaalitie 15).

Hyvaksymispaatos lahetetaan tiedoksi niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille,
jotka ovat ehdotuksen nahtavilla ollessa sita pyytdneet (MRA 94 § 2 mom.).
Hyvaksymispaatoksen tavoiteaika on tammi-helmikuussa 2025.

Muutoksenhaku

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatdkseen voi hakea muutosta valittamalla Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen noudattaen, mitd muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen saadetaan
kuntalaissa (RakL 21 §).

Voimaantulo

Rakennusjarjestys astuu voimaan, kun paatés on lainvoimainen ja se on kuulutettu.
Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevassa paatdksessa voidaan maarata paatds
taytantdéon pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Voimaantulon tavoiteaika on 1.3.2025.

8. PALAUTTEEN ANTAMINEN

Mielipiteet (muistutukset) rakennusjarjestysuudistuksen eri kasittelyvaiheista voi tehda
niiden nahtavilld oloaikana osoitteeseen:

Lempaalan kunta
Viranomaislautakunta
PL 36/Manttaalitie 15
37500 Lempaala

tai sahkopostilla: yhdyskunta@lempaala.fi


http://www.lempaala.fi/
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Huom.! Sahkopostin enimmaiskoko liitetiedostoineen on 20 MB. Sahkoéinen mielipide
(muistutus) toimitetaan aina lahettajan omalla vastuulla (Laki sédhkoisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa 2003/13 § 8).

9. YHTEYSTIEDOT
Uudistamistydsta antaa lisatietoa
Jenni Rautanen
johtava rakennustarkastaja
044 421 5065 puhelinaika ma, ti, to ja pe klo 13-14

jenni.rautanen@lempaala.fi

Hankkeen verkkosivut:
www.lempaala.fi
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