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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:
15032 Pajavasarankadun asemakaavan muutos

Kunta:
Lempaala

Sijaintialue:
418 /406 ja418 /415

Kaava-alue:
Marjamaki

Asemakaavan muutos koskee:
Kahta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), korttelinumeroiltaan 1025 ja 1026, seka niiden valilla olevaa
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET).

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Marjamaen kortteli 1025

Vireilletulosta ilmoitettu:
XX.XX.2024, Yhdyskuntalautakunta 6.2.2024 § XXX

Kaavan vaiheet
OAS ja luonnos nahtavilla XX.XX.-XX.XX.2024
Ehdotus nahtavilla XX. XX — XX.XX.2024

Hyvaksyminen:
Kunnanhallitus: XX.XX.2024

Kunnan kaavoittaja Asemakaavan suunnittelija
Kaavoituspaallikko Elinvoimakaavoittaja vs.

Teija Makela Aarni Ahvenus

puh. 044 486 3418 puh. 040 559 5098

sahkoposti: teija.makela@lempaala.fi sahkoposti: aarni.ahvenus@lempaala.fi

Lempaalan kunta
PL 36 (Manttaalitie 15), 37500 Lempaala
puh. 03 565 51 000
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2. Tiivistelma

2.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lempaalan Marjamaessa, uudella Pajalan yritysalueella, Helsingintien ja Pajava-
sarankadun valiselld alueella. Kaava-alueella ei ole rakennuksia, mutta alue on tasattu valmiiksi rakentamista
varten. Kaava-alue ja sitd ymparoivat korttelialueet ovat kaavoitettu teollisuus- ja varastorakennuksille. Tois-
taiseksi aivan kaava-alueen viereisille tonteille ei ole rakennettu, mutta tilanne voi muuttua nopeasti.

1 L ’ \ 4 ] ) 5
. ANKallionalusta '_JA‘,':" K

A Tuljamo |

Kuvat. Kaava-alueen sijainti ortokuvassa ja maastokartalla.

2.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdistaa kaksi korttelia (1025 ja 1026) poistamalla niiden valisen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja korttelien alueen (ET) ja osoittaa muodostuvalle kort-
telialueelle toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).

Teollisuusalueen KTY-alueeksi muuttamisen tarkoitus on mahdollistaa nykyista monipuolisempaa ja kevyem-
paa toimintaa kaava-alueella, joka sijaitsee Pajalan yritysalueen nakyvimmalla paikalla linja-autopysakkien
valittdmassa laheisyydessa. ET-alueen poistolla pyritddn mahdollistamaan nykyista laajempien kokonaisuuk-
sien mahdollistuminen alueelle. ET-alue ei ole enaa tarpeellinen, silla johtovaraus, jota varten se on perustettu,
on kaynyt tarpeettomaksi.

Kaavalla mahdollistetaan sisaampumarata-hanke, jolle on voimassa tonttivaraus kaava-alueella.

Kaava-alue sijaitsee Marjamaessa Pajalan yritysalueella tasatulla, rakentamattomalla alueella. Suunnittelu-
alue on kunnan omistuksessa.
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2.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteisty® on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.

2.4 Luetteko selostuksen liiteasiakirjoista

o Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 30.1.2024
Liite 2: Seurantalomake

Liite 3: Hulevesiselvitys, Sito 28.2.2018

Liite 4: Liikenneselvitys, Sito 22.12.2017

Liite 5: Luontoselvitys, Faunatica 14.1.2015

Liite 6: Meluselvitys, Sito 16.4.2014

2.5 Kaavaprosessin vaiheet

2.5.1 Valmistelu- ja luonnosvaihe

Valmistelu- ja luonnosvaiheessa asemakaavamuutos asetettiin yhdyskuntalautakunnassa virelle seka OAS ja
kaavaluonnos kuulutettiin julkisesti nahtaville.

2.5.2 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa yhdyskuntalautakunta kuuluttaa asemakaavaehdotuksen nahtaville.

2.5.3 Hyvaksyminen

Kunnanhallitus hyvaksyy asemakaavan muutoksen. (Hallintosaantoé luku 5, 1 §).

2.6 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutokset voidaan toteuttaa niiden saatua lainvoiman.



LﬁM PAAL A Asemakaavan selostus, Pajavasarankadun asemakaavan muutos

3. Lahtotiedot

3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

3.1.1 Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava i1 ge2
2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksy- <

nyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella =~ l
8.6.2017.

tk

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu kahteen kehit-
tamisvydhykkeeseen: Kaupunkiseudun lantiseen yritys-
alueiden kehittamisvydhykkeeseen (punaiset helmet) seka

v) A
kasvutaajamien kehittamisvydhykkeeseen (musta poikki- | KM
viivanauha).
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Kaupunkiseudun

I
lantiselle yritysalueiden kehittdmis-

vyOhykkeelle on osoitettu maakuntakaavassa seuraava
kehittdmissuositus:

'S L
"Aluekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutetta- & N
vana, valtakunnallisesti merkittavana ja vetovoi-
maisena yritysvyohykkeena. Suunnittelussa ja  Kuva. Ote Pirkanmaan maakuntakaa-
toteutuksessa tulee ottaa huomioon ehead yh-  vasta 2040. Kuvan reunoilla sijaitsevilla
dyskuntarakenne ja alueiden tarkoituksenmu-

nuolilla on osoitettu suunnittelualueen
kainen toteutusjarjestys seka kehan suuntainen  sjjainti kaavakartalla.
joukkoliikenne. Lentoaseman, valtatien 3 ja 2-

kehan alueella tulee Kiinnittaa erityista huomiota

uuden maankayton yhteensovittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskayton kanssa. Lentoase-
man toiminnallista kytkeytymistd Tampereen keskustaan ja kaupunkiseudun etelaisiin alakes-
kuksiin tulee edistda. Kolmenkulman aluetta kehitetdan erityisesti ymparistoteollisuuden ja
cleantech-yritystoiminnan yritysten sijoittumisedellytyksia suosivasti. Tien 130 varren maan-
kaytossa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueiden toteuttamisjarjestykseen.

Aluetta tulee kehittaa tiiviissa yhteistytssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maan-
kayton suunnittelussa tulee edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyoraillen ja jouk-
koliikenteella.”

Kasvutaajamien kehittdmisvyohykkeella on seuraavanlainen kehittdmissuositus:

"Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden

yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakenta-
mista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistda huomiota kiinnittaa liikennejarjestelyi-
hin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskunta—rakenteeseen, infrastruktuuriin,

palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuu-
riymparistdarvojen turvaamiseen.”
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Kaava-alueen aluevaraus maakuntakaavassa on merkitty tyopaikka-alueeksi (vaaleanpunainen alue).
Kaavassa merkintaa kaytetaan osoittamaan seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan monipuo-
liset liike- ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet. Tydpaikka-alueesta kaavassa
maaratédan seuraavasti:

"Alueen suunnittelussa on kiinnitettdvad huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestyk-
seen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kave-
lyn ja pydrailyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittdvadd maaraa uutta asumista eika
asumiseen saa kohdistua merkittavia ymparistohairioita.

Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion ja lentoaseman Iaheiselld tydpaikka-alueella
tulee alueiden suunnittelussa ottaa huomioon lentoesterajoituspinnat ilmailumaarayksen AGA
M3-6 mukaisesti.

Merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat ovat seuraavat:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, No-
kian, Pirkkalan, Yléjarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaaja-
mien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hameenkyrdn, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Ori-
veden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Hai-
jaan alueella 7 000 k-m?2.

e Muilla tydpaikka-alueilla koon alaraja on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
osalta 3 000 k-m>.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittdiskaupan suuryksikét aiheuta
merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.”

Kaava-alueen vierella kulkeva Helsingintie on merkitty maakuntakaavassa tarkeaksi seutu- tai yhdys-
tieksi, jota kuvaillaan seuraavasti: "Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat seututiet ja yh-
dystiet seka niihin kuuluvat katuosuudet ja yhdystieluonteiset kadut. Tarkeat seutu- ja yhdystiet yhdis-
tavat maakuntakaavan taajamatoimintojen alueita ja kylakeskuksia kuntakeskuksiin tai ovat verkostolli-
sesti merkittavia korkeampiluokkaisia vaylia taydentavia yhteyksia.”

Suunnittelualueen ulkopuolisista merkinndista huomionarvoinen on myds ehdollisen tydpaikka-alueen
merkinta (vaaleanpunainen raitarasteri). Aluetta koskee tyopaikka-alueen suunnittelumaaraykset. Alu-
een toteuttaminen edellyttda Marjamaen tyOpaikka-alueiden rakentumista. Kaava-alueen lahistélle on
merkitty myos voimalinjan merkinta, jolla kuvataan olemassa olevaa

3.1.2 Strateginen yleiskaava

Strateginen yleiskaava on Koko kunnan kattava yleiskaava,
joka ohjaa osayleiskaavoitusta, asemakaavoitusta seka
muuta maankayton suunnittelua. Lempaalan kunnan Stra-
teginen yleiskaava on astunut voimaan 18.8.2021.

Strategisen yleiskaavan kartta 1:ssa suunnittelualue on
merkitty kuuluvaksi merkittdavaan monipalvelukeskittymaan
(punainen vari). Aluetta kuvaillaan seuraavasti:

"Seudullisesti merkittava kauppa-, yritys- ja tyOpaikkakes-
kittyma seka solmukohta, jonka kehityksessa huomioidaan
joukkoliikenteen seudullisesti merkittava rooli ja kevyen lii-
kenteen paikallinen saavutettavuus seka huolehditaan mat-
kaketjujen toimivuudesta ja liityntapysakoinnista.

Alueelle sijoittuu monipuolisia paaasiassa tyopaikkatoimin-
toja, kaupallisia palveluja, kulttuuri- ja vapaa-ajantoimin-
toja seka tuotantotoimintaa. Alueella luodaan myds edelly-
tyksia uusiutuvan energian tuotantoon.”

Kuva. Ote strategisen yleiskaavan
kartta 1:sté
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Kartta 1:ss8 Helsingintie on merkitty kehittyvaksi tieymparistoksi (oranssi viiva). Merkintaa tarkennetaan
kaavassa seuraavasti: "Pitkan aikavalin potentiaalinen varaus yritysten sijoittumisvydhykkeelle. Maise-
makuvassa tulevat vaihtelemaan perinteiset laajat lempaalalaiset maalaismaisemat seka yritysalueet.
Tieymparistdn maankaytto tukeutuu rinnakkaisvayliin, milla varmistetaan paavaylan liikenteen sujuvuus
ja turvallisuus. Tieymparistdad kehitettdessa huolehditaan matkaketjujen toimivuudesta ja liitynta-
pysakadinnista.”

Kaava-alueen itédpuolelle on merkitty olemassa oleva tarkea ekologinen yhteys (vihrea viiva). Merkintaa
tarkennetaan kaavassa seuraavasti: "Alueen ja sen ympariston suunnittelussa huomioidaan erityisella
huolella viheryhteyden sailyminen osana yhdyskuntarakennetta. Ekologisen yhteyden sailyminen ja ke-
hittdminen tulee turvata tarkemmassa suunnittelussa.”

Strategisen yleiskaavan 2. kartassa kaava-alueen vie-
ressa kulkeva Helsingintie on merkitty tarkeaksi seutu-
tai yhdystieksi tai padkaduksi. Merkintaa ei ole tdsmen-
netty sen enempaa.

Hulikan

Kuivaspaa
Kuva. Ote strategisen yleiskaavan kartta 2:sta.

3.1.3 Osayleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 12013 Kuljun-Marjamaen-
Moision-Keskustan osayleiskaava, joka on kuulutettu
voimaan 25.10.2007.

Osayleiskaavassa kaava-alueelle on osoitettu alueva-
raus teollisuus- ja varastoaluetta (T-2) varten. Alueella
tulee erityisesti valttaa ilman epapuhtauksia ja hajuhait-
toja. Ymparoéivien alueiden palovahinko- ja kemikaaliris-
kit tulee minimoida.

Kaava-alueen vieressa kulkeva Helsingintie on osayleis-
kaavassa osoitettu seututiena.

Ymparoivat rakennettavat alueet on osoitettu kaava-alu-
een tapaan teollisuudelle. Lisaksi kaava-alueen lahella
on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M-4) seka luon-
nonmukaista lahivirkistysaluetta (VLL-1).

Pajavasarankadun lantinen osa on osayleiskaavassa
merkitty "yhdystie/kokoojakatu”-merkinnalla.

Kuva. Ote osayleiskaavasta. Suunnittelu-
alue korostettu punaisella.
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3.1.4 Lempaalan kunnan rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019 ja silld kumottiin 3.6.2002 voimaan astunut rakennus-
jarjestys ja 26.10.2012 voimaan astunut Lempaalan kunnan suunnittelutarvealueet.

3.1.5 Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Asemakaavan pohjakartta on tarkistettu XX.XX.20XX. Suunnittelualueen kiinteistét kuuluvat valtion kiin-
teistorekisteriin.

3.1.6 Maanomistus

Kaavoitettava alue on kokonaan kunnan omistuksessa. Kaava-alue koostuu kolmesta kiinteistdsta: kiin-
teistot 418-406-2-318 ja 418-406-2-316 sijaitsevat kokonaan kaava-alueella seka kiinteistosta 418-15-
9908-1 osa kuuluu kaava-alueeseen. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnoksen
nahtaville tullessa koko kaava-alueelle on voimassa tonttivaraus yritykselle, joka tahtoo rakentaa alu-
eelle ensivaiheessa 11 300 kem? suuruiset toimitilat.

3.2 Kaava-alueen kuvaus

Kaava-alue on kooltaan 37 942 m2. Kaava-alue on nykyiselldan tasainen sorakentta, joka on esirakennettu
valmiiksi luovutettavaksi yritystontteina. Kaava-alueella ei ole kasvillisuutta.

10
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4.

Asemakaavan kuvaus

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-
merkinta (ha) oikeus
(kem?)
KTY Toimitilarakennusten korttelialue. 3,7942 13800
Aluetehokkuus e = 0.36 Yhteensa 3,7942 13800

Poistuva asemakaava

Uusi asemakaava

. Marjamé&en asemakaava, Pajalantie, kaava nro 15014

e Suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennus-

“ ten korttelialueiksi (T) ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvele-
~ vien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).
" e Suunnittelualue kooskuu kahdesta korttelialueesta (1025 ja

1026).

)~ e Kerroskorkeus on Il rakennettavilla alueilla.

o Korttelin 1025 koko on 8394 m? ja alueella tehokkuusluku on
0.30, joten rakennusoikeutta alueella on 2518 kem?. Korttelin
1026 koko on 28107 m? ja alueella tehokkuusluku on 0.40, jo-

7 ten rakennusoikeutta korttelin alueella on 11 242 kem?.

\ Kuva. Kuvassa kaava-alue rajattu punaise//a.

o Koko suunnittelualue kuuluu kortteliin 1025, jonka koko on
37 942 m?.

Kortteli on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi.
Koko korttelialue koostuu yhdesta tontista.
Rakennusoikeutta 13800 kem? (e=0.36).

Kerroskorkeus on |I.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei tule nimistdén muu-

" toksia.

o Rakennusoikeuden maara lisdantyy noin 40 kem?2.

- Kuva. Asemakaavan muutosluonnos.

Tilastotiedot ilmenevét tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeista, jotka ovat selostuksen liitteené.

1"
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5. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos muuttaa teollisuus- ja varastorakentamisen alueen toimitilarakentamisen alueeksi. Paa-
piirteittdin asemakaavan muutos keventada alueelle kohdistuvia vaikutuksia verrattuna aiempaan kaavatilan-
teeseen.

5.1 Vaikutukset elinkeinoelamaan

Asemakaavamuutos vaikuttaisi toteutuessaan alueen elinkeinoeldmaan siten, ettd aiemmin yksinomaan teol-
lisuus- ja varastoalueeksi kaavoitetun Pajalan alueen nakyvimmalle paikalle mahdollistuisi kevyempaa toimin-
taa, silld asemakaavassa alue osoitetaan toimitilarakentamiselle. Raskaan teollisuuden rakennuspaikat siis
vahenevat alueella kevyemman toiminnan mahdollistuessa.

Siind missa aiemmin alueelle on voinut sijoittua teollisuus- ja varastorakentamista, vastedes merkinta mahdol-
listaa toimistotilojen rakentamisen, ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuus- ja varastorakentamista tai
palveluita, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

5.2 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan muutos sailyttda kaava-alueen edelleen identiteetiltdan yritys ja tyOpaikkapainotteisena, kuten
kaava-aluetta ympardivat alueetkin ovat. Aiemmin kaava-alue on osoitettu teollisuudelle ja varastorakennuk-
sille, mutta uusi kaavamerkinta keskittyy toimitilarakentamiseen. Kaavoitettava alue on Pajalan alueen parhai-
ten kevyemmalle toiminnalle soveltuva, silla se sijaitsee aivan linja-autopysakkien vieressa seka alueen si-
saankaynnin yhteydessa.

5.3 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset kaava-alueen osalta eivat ole suuret. Alue sailyy yritystonttina kuten en-
nenkin ja asemakaavan muutos ei aiheuta muutostarpeita alueen olemassa olevan infrarakentamisen suhteen
eika muutoksen vuoksi ole tarpeen tehda uutta infrarakentamista.

Kunnan rahanansaintaan kaavamuutos ei aiheuta vaikutuksia, silla kaava-alue on yritysaluetta seka asema-
kaavan muutoksen jalkeen kuin myds ennen sita, eika alueen rakennusoikeus muutu juurikaan asemakaavan
muutoksen yhteydessa.

Alueelle aikanaan sijoittuva yritystoiminta tuo verotuloja kuntaan, mika on yhdyskuntatalouden kannalta posi-
tiivista. Vaikutukset naihin tuloihin ovat asemakaavan muutoksen my6ta vahaiset: lopulta tulojen maara riippuu
taysin siita, millaista toimintaa alueelle kaytanndssa sijoittuu. Asemakaavan muutos kuitenkin voi nopeuttaa
yritystonttien myyntia, mikali muuttunut kaavatilanne vastaa paremmin alueesta kiinnostuneiden yrittajien tar-
peita.

5.4 Vaikutukset liikenteeseen

Pajalan alueen katuverkkoon ei tule muutoksia talla asemakaavalla. Asemakaavan muutoksen myo6ta ei us-
kota syntyvan sellaisia eroja alueen liikennevirtojen maariin, ettd muutoksilla syntyisi katuverkon muutostar-
peita tulevaisuudessakaan.

Kaava-alue on helposti linja-autolla saavutettavissa, silla aivan kaava-alueen vieressa sijaitsee vuonna 2022
rakennetut bussipysakit, joiden kautta kulkee moni Valkeakosken ja Tampereen valilla kulkeva linja-auto.
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Kaava-alueen rakentuminen tuonee muutamia matkustajia lisda naiden pysakkien kautta kulkeviin linja-autoi-
hin, mutta muutos on oletettavasti hyvin vahainen.
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Kuva. Helsingintien katusuunnitelma, jossa nékyvissé linja-autopysékit. Kaava-alue merkitty punaisella.

Pajavasarankadulla autoliikenne on erotettu jalankulusta ja pyorailysta, joten Pajalan alueen sisainen liikku-
minen on turvallista kevyelle liikenteelle. Pajalan alueen ja muun Marjamaen valiset kevyen liikenteen reitit
ovat kuitenkin viela toistaiseksi heikot, silla Pajalan alueen sisaiset kevyen liikenteen vaylat eivat yhdisty suo-
raan Marjamaen kevyen liikenteen verkostoon. Jalankulkijoiden tai pyorailijdiden onkin kuljettava Pajalantien
kautta tai Helsingintien vierta kulkeakseen alueelle. Alueiden toisiinsa liittymisen osalta onkin siten nahtavissa
selkeita kehitystarpeita, vaikka Pajalan alueen sisaiset ratkaisut ovat hyvat jo nykyisellaan.
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Kuva. Pajavasarankadun katusuunnitelma, jossa ndkyvissé kevyen liikenteen reitti. Kaava-alue merkitty ku-
vaan punaisella.

Linja-autopysakeiltd on kohtalaiset kulkuyhteydet kaava-alueelle. Helsingintien yli ei kulje suojatieta, mutta
jalankulkijoille on rakennettu ylityspaikat turvallista tienylitysta varten. Asemakaavan muutosalue ei sisalla ka-
tualueita. Asemakaavan muutoksessa maarataan, ettd kaava-alueelle sijoittuvat asiakastilat tulee sijoittaa
mahdollisimman lahelle Konetieta ja Pajavasarankatua seka kevyen liikenteen yhteyksia ja kulkuyhteydet nai-
hin tiloihin tulee toteuttaa turvallisiksi.
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Helsingintien ajoneuvoliikenteen turvallisuus on otettu kaavassa huomioon kieltdamalla jaksottaisesti vaihtuvat
valomainokset, jotta autoilijoiden huomio ei herpaannu niiden vuoksi. Lisaksi kaavassa on maaratty, ettéd mai-
nokset, rakennukset, rakennelmat, ulkovalaistus, alueen sisainen liikkenne tai muut toiminnot eivat saa vaaran-
taa maantien liikkenneturvallisuutta.

5.5 Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksen vaikutukset taajamakuvaan ovat I1&htdkohtaisesti positiivisia, silld kaava-alue sijait-
see Pajalan alueen sisaankaynnin yhteydessa "paraatipaikalla”. Alueelle sijoittuva, teollisuustoimintaan ver-
rattuna asiakaslahtdisempi, toimitilarakentaminen nayttaytyy Helsingintien suuntaan aluetta edustavampana
verrattuna tavanomaiseen teollisuusrakentamiseen. Toimitilarakentaminen ja teollisuus sopeutuvat kuitenkin
typologioiltaan hyvin yhteen, kuten muualla Marjamaessa on nahty.

Kaava-alueen osalta maisema ja taajamakuva ovat melko sama asia. Alue avautuu paaasiassa pohjoisessa
Helsingintien seka idassa puustoalueen suuntaan. Koska rakennus sijaitsee nakyvalla paikalla erityisesti Hel-
singintien suuntaan, tulisi alueen nakymiin naihin suuntiin kiinnittaa erityistd huomiota. Asemakaavassa maa-
rataan, ettd rakennuksen kaupunkikuvallisiin ndkdkohtiin tulee kiinnittdd huomiota ja liséksi rakennuslupaha-
kemukseen tulee liittaa sellainen piirros julkisivusta, joka osoittaa rakennusten ja istutusten sopeutumisen ym-
paristéonsa.

Asemakaavalla ei ole tunnistettuja vaikutuksia kulttuuriperintéon.

Kaava-alue on rakentamaton, kuten myds sitd ymparoivat alueet. Alueet tullaan rakentamaan aikanaan, kun
yritystontit myydaan halukkaille rakentaijille.

5.6 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan vaikutukset maaperaan ovat positiiviset, silla alueelle on aiemmin osoitettu teollisuusrakenta-
mista, joka todennakdisemmin aiheuttaisi riskeja tai kuormitusta maaperaan kuin toimitilarakentaminen.

Asemakaavan muutoksella ei ole tunnistettuja vaikutuksia kallioperaan.

Kaava-alue ei ole pohjavesialueella ja kaavamuutoksen yleiset ymparistdvaikutukset ovat lahtékohtaisesti ke-
vyempia kuin aiemman asemekaavan vaikutukset.

Hulevesien osalta kaavassa edellytetaan niiden viivyttamista siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai sai-
lididen mitoitustilavuuden tulee olla 0,5 m? jokaista sataa vetta lapaiseméatonta pintanelidmetria kohden. Viivy-
tystilavuuden tulee tyhjentya 3—12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja jarjestelmassa tulee olla suunniteltu yli-
vuoto. Lisaksi tontilla keraantyvasta hulevedesta on erotettava 6ljy, hiekat ja roskat. Kaavamaarayksissa sa-
notaan myos, etta hulevedet saa laskea kunnan hulevesijarjestelmaan vain naytteenottokaivon kautta. Lisaksi
maarayksissa sanotaan, etta rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu sade-
ja pintavesien johtamissuunnitelma.

Asemakaavan muutoksella ei ole tunnistettuja negatiivisia vaikutuksia ilmaan. Alueelle aiemmin osoitettu teol-
lisuusrakentaminen olisi todennakéisemmin aiheuttanut jonkinlaisia negatiivisia vaikutuksia ilmaan, kuin ase-
makaavan muutoksessa osoitettu toimitilarakentaminen.

liImaston nakokulmasta kaavalla on pienia vaikutuksia, jotka muuttuvat entiseen kaavatilanteeseen nahden
positiiviseen suuntaan. Kaava-alue on aiemmin osoitettu teollisuudelle ja kaavamuutoksessa alue osoitetaan
toimitilarakentamiselle, joka on lahtokohtaisesti paastétonta. Teollisuusrakentaminen olisi mahdollistanut
myos paastdja aiheuttavaa toimintaa. Tama on ilmaston kannalta positiivinen muutos.

Kaava-alueen sijainti on sellainen, etta sinne on luontevinta saapua autolla, mika ei iimaston kannalta ole hyva
asia. Kaava-alueen lahella on toisaalta my6s linja-autopysakit, joiden ansiosta joukkoliikenne tarjoaa vaihto-
ehdon yksityisautoilulle kaava-alueen saavuttamiseksi. Jalankulku ja pyoraily ovat myds mahdollisia, joskin
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jalankulkijoiden ja pyorailijdiden maara tuskin on kovinkaan merkittdva kaava-alueella. Jalankulkijoiden ja py6-
railijdiden maaraa karsinee omalta osaltaan myds se, ettd Marjamaen ja Pajalan alueen valinen kevyen liiken-
teen verkosto ei jatku katkeamattomana koko matkaa Pajalantien alueen kohdalla.

5.7 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen, luon-
nonvaroihin ja muuhun ymparistoon

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia kasvi- tai elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen eika luon-
nonvaroihin. Kaava-alue on rakentamatonta sorakenttaa, jolla ei kasva juuri mitaan.

Muita ymparistdvaikutuksia ei ole tunnistettu.

5.8 Vaikutukset kulttuuriin

Kaava-alue sijaitsee nakyvalla paikalla Helsingintien varrella, jota pitkin kulkee paljon liikennettd paivittain.
Kaava-alueen rakentuminen omalta osaltaan luo Marjamaen alueesta ihmisille muodostuvia mielikuvia, silla
se tulee toimimaan ensimmaisena rakennettuna Marjamaen alueena Valkeakosken suunnasta saavuttaessa.
Kaava-alueen rakennuttua se omalta osaltaan luo mielikuvaa urbaanista alueesta, tehden selvaa eroa itapuo-
lella sijaitsevaan alueeseen, joka jatkuu melko yhtendisena metsien ja peltojen vaihteluna aina Valkeakosken
yritysalueille asti. Talta osin kaava-alue vaikuttaa siis alueen kulttuurimaisemaan. Toisaalta alue on jo aiemmin
kaavoitettu rakentamiselle, joten vaikutus ei eroa suuresti aiemman asemakaavan vaikutuksista kulttuurimai-
semaan.

5.9 Sosiaaliset vaikutukset ja vaikutukset ihmisten hyvinvointiin

Asemakaavan muutoksen sosiaaliset vaikutukset keskittyvat Iahinnd mahdolliseen toimintaan, joka kaava-
alueelle lopulta sijoittuu. Mikali kaava-alueelle sijoittuu kaupallisia palveluita, mahdollistaa kaava-alueen ra-
kentaminen uuden kohtaamispaikan kuntalaisille. Mikali taas kaava-alueelle rakentuu toimisto- tai teollisuus-
rakennuksia, synnyttavat tydpaikan henkildston valiset kohtaamiset merkittdvimmat sosiaaliset kohtaamiset
kaava-alueella.

Asemakaavan muutoksella ei ole erityisia vaikutuksia lapsiin. Alue on typologiansa vuoksi pikemminkin aikuis-
ten kuin lasten kaytossa.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ihmisten hyvinvointiin riippuvat siita, mita toimintaa alueelle lopulta si-
joittuu. Mikali kaava-alueelle sijoittuu harrastuspalvelutoimintaa, on toiminta positiivista ihmisten fyysisen kun-
non ja mielenterveyden kannalta. Mikali kaava-alueelle sijoittuu tyOpaikkoja, voi tydoloilla tai mahdollisilla ty6-
tapaturmilla olla negatiivisia vaikutuksia ihmisten hyvinvointiin.
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6. Pienennos asemakaavasta
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

- Toimitilarakennusten korttelialue.

— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Keorttelin, karttelinasan ja alusen raja.

—_——-——— Osza-alueen raja.

1 025 Korttelin numearo.

1 Ohjeellisen tontin/rakennugpaikan numers.

13800 Rakennusolkeus kerrosalanelismatreind.

11 Roomalalinen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

"7, 1 Maantien suoja-alueeksi varattu alueen osa. Alueelle ei saa sijoittaa mainoksia, eiké
[ ] muita rakennalmia, paitsi tarvittavia suoja-aitoja.

Istutettava alueen osa.

YLEISMAARAYKSET

HULEVESI

Muodostuvia hulevesia tulee vilvyttad alueella siten, etta vilvytyspainanteiden, -altaiden tai sailisiden
miteltustilavuuden tulee alla 0,5 m3 jokaista sataa vettd lapaisematontd pintanelidmetria kohden.
Vilvytystilavuuden tulee tyhjentyd 3-12 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja jarjestelmasss tulee olla
suunniteltu ylivuate.

Tontilla keraantyvastd hulevedestd on erotettava aljy, hiekat ja roskat.

Hulevedel saa laskea kunnan hulevesijarjestelmasan valn naytteencttokalvon kautta.
Rakennuslupa-asiakirjolhin en liitettdva rakennushankkean pahjalta laadittu sade- ja pintavesien
Jehtamissuunnitelma.

PYSAKGINTI

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

- 1 autopalkka arvioltua 1,2 tySpaikkaa kehden.

Palkupydrille tulee varata riittavastl palkkeja.

Palkupydrien séilytystiloja saa rakentaa rakennusalan ulkepuolelle.

Pysakainnin jarjestimisessd tulea vahintdan varautua sahkdautojen latauspistelden rakentamisean.

MAANTIEN 130 (HELSINGINTIE] HUOMIOIMINEN

Maantien varrelle &l saa sijoittaa |aksottaisesti vaihtuvia valomaincksia. Mahdolliset mainokset,
rakennukseat, rakennelmat, ulkovalaistus, alueen sisainen lilkenne sekd muut alueen teiminnat eivat saa
vaarantaa maantien liikenneturvallisuutta esimerkiksl haikaisyn tal palyavyyden vuoksl.

YLEISTA

- KTY-alueelle voldaan sijoittaa ravintolatiloja.

- Aslakastilat Ja henkildkunnan tilat tulee sijoittaa tontilla mahdellisimman lahelle Konatieta ja
Pajavasarankatua sekd kevyen liikenteen yhteykslda. Kulkuyhteydet naihin tilolhin tulee toteuttaa
turvallisiksi |a erottaa raskaasta lilkenteesta.

- Rakennuslupahakemukseean on llitettdva sellainen plirros julkisivusta, joka osolitaa rakennusten ja
Istutusten sopeutumisen ymparistdonsa.

- Alueella tulee sallyttas tal istuttaa pulta vahintdan 1 kpl rakennuspalkan vapaan pinta-alan 300 m2
kohden.

- Rakennuksien kaupunkikuvallislin nakdkohtiin tulee kiinnittda huomiota.

- Tontin ulkevarastointialueet on aidattava vahintdan 180 cm korkealla rakenteellisella aidalla.
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