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Viranomaislautakunta § 49 31.10.2023

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

VIRLTK 31.10.2023 § 49

Viranomaislautakunnan kokouksen laillisuuden edellytyksena on, etta
kokouskutsu on viranomaislautakunnan paattamalla tavalla toimitettu
jasenille ja, ettd saapuvilla on enemman kuin puolet jasenista kuntalain
103 §:n edellyttamalla tavalla.

Esittelija Ymparistopaallikko

Paatdsehdotus Puheenjohtaja toteaa kokouksen lasnaolijat seka kokouksen laillisuuden ja
paatosvaltaisuuden.

Paatos Viranomaislautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen yksimielisesti.
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Viranomaislautakunta § 50 31.10.2023

Poytikirjan tarkastajat

VIRLTK 31.10.2023 § 50

Viranomaislautakunta on kokouksessaan 19.9.2023 § 43 paattanyt
poytakirjan tarkastamisesta ja nahtavana pitamisesta.

Taman kokouksen poytakirja tarkastetaan 6.11.2023 ja pidetdan nahtavilla
yleisessa tietoverkossa (www.lempaala.fi) sekd Lempaala -talolla
7.11.2023 lahtien.

Esittelija Ymparistopaallikkd

Paatdsehdotus Poytakirjan tarkastajiksi valitaan Timo Talvilaine ja Jarmo Talasrinne

Paatos Pdytakirjan tarkastajiksi valittiin Tuula Toikka ja Hanne Ruuna.
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Viranomaislautakunta § 34 27.06.2023
Viranomaislautakunta § 51 31.10.2023

Viranomaislautakunnan lausunto Myllyvainion asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta

VIRLTK 27.06.2023 § 34

Asia

Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen lausun-
toa Myllyvainion asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta (8046)
11.6.2023 mennessa. Lausunnon antamiseen on saatu lisdaikaa.
Kyseessa on kaavaluonnos. Kaava-aineisto 16ytyy Lempaalan kunnan
verkkosivuilta: www.lempaala.fi > Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja
maankayttd > Kaavoitus > Asemakaavoitus > Vireilla olevat asemakaavat.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Hauralan alueen etelaosassa, noin 2 kilometrin
paassa Lempaalan keskustasta. Alueella risteavat Turuntie (st 190),
Vesilahdentie (st 301) ja Viialantie (yt 3024). ldassa suunnittelualue
rajautuu Helsinki-Oulu paarataan ja pohjoisessa pientaloalueeseen. Alue
on suurelta osin avointa ja tasaista peltoaluetta. Suunnittelualue on
Lempaalan kunnan omistuksessa lukuunottamatta yksittaisia
asuinkiinteistdja ja yleisten teiden alueita.

Kaavan tarkoitus ja sisaltd

Kaavahankkeen tavoitteena on parantaa energian huoltovarmuutta,
mahdollistaa kysyntajoustoa, lisata uusiutuvien energialahteiden kayttoa ja
hukkaenergioiden hyddyntamista seka hyddyntaa uusia innovatiivisia
energiateknologiaratkaisuja. Suunnitelmissa on sijoittaa alueelle myds
raskaan liikenteen kaasun tankkausaseman sekad sahkoautojen ja muiden
sahkokulkuvalineiden latauspisteita. Ymparistoministerié on myodntanyt
hankkeelle Euroopan Unionin NextGnerationEU -rahoitusta.

Asemakaavassa tarkennetaan Hauralan eteldosan osayleiskaavassa
esitettyd maankayttdoa. Asemakaavassa on osoitettu aluevarauksia
palveluja, energiahuoltoa seka urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta varten.
Kaava-alueeseen kuuluvat nykyiset asuinkorttelit on merkitty
asuinpientalojen korttelialueiksi. Alueen asukasmaaran ei esiteta
lisddntyvan asemakaavan myota. Tie- ja katualueiden varauksisssa on
huomioitu liikkenneverkkoon vaiheittain tehtavat muutokset, kuten
Vesilahdentien uusi linjaus ja liittymajarjestelyt Viialantien risteyksessa.
Asemakaavassa on osoitettu suojaviheralueita energiahuollon alueiden ja
olemassa olevan asutuksen valille. My&s palvelurakennusten korttelialueen
ja sen pohjoispuolelle sijoittuvan nykyisen asutuksen valille on osoitettu
lahivirkistysalue. Nailla alueilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota
maisemakuvaan, ja alueilla tulee istuttaa puita ja pensaita maisemalliseksi
suojavydhykkeeksi. Asemakaavaluonnoksen korttelialueiden yhteispinta-
ala on 20,89 hehtaaria ja rakennusoikeus 31 358 kerrosnelidmetria.

Alueen kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (tullut voimaan 8.6.2017)
suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen alueella. Merkinnalla on
osoitettu asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Maakuntakaavan
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Viranomaislautakunta § 34 27.06.2023
Viranomaislautakunta § 51 31.10.2023

suunnittelumaarayksen mukaan aluetta tulee suunnitella asumisen,
palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena.

Lempaalan strategisessa yleiskaavassa (tullut voimaan 18.8.2021)
suunnittelualue rajautuu taajamahelmien alueeseeen. Osa asemakaava-
alueesta on merkitty strategisessa yleiskaavassa kehittyvaksi
nauhataajamaksi.

Suunnittelualueella on kunnanvaltuuston kokouksessa 22.5.2023 § 48
hyvaksyma Hauralan etelaosan osayleiskaava. Osayleiskaava ei ole viela
lainvoimainen. Osayleiskaavaehdotuksessa asemakaava-alueelle on
osoitettu palvelujen ja hallinnon aluetta (P) sekd energiahuollon alue, joka
varataan lampolaitokselle, ja jonka lammodntuotanto toteutetaan
luonnonkaasulla (EN). Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) sekd merkinnat kokoojakadun (kk) ja
seututien (st) uusille tielinjauksille. Osayleiskaavassa on osoitettu myds
kevyen liikenteen reitit ja yhdysvesijohto.

Suunnittelualueesta valtaosa on asemakaavoittamatonta aluetta.
Viialantien, Vesilahdentien ja Turuntien ymparistd on voimassa olevassa
asemakaavassa merkitty yleisen tien alueeksi (LT).

Lahtokohdat ja asemakaavaan liittyvat selvitykset
Asemakaavan yhteydessa laaditut selvitykset:

Energiaselvitys (Granlund 6.4.2023)

lImastovaikutusten arviointi (ARKJP 15.4.2023)

Maisemaselvitys (Destia 21.4.2023)

Myllyvainion luontotarkastelu (Lempaalan kunta 25.5.2023)
Energialaitoksen vaara-arviointi (tdydentyy ehdotusvaiheessa)
Hulevesiselvitys (tdydentyy ehdotusvaiheessa)

Liikenneselvitys ja katusuunnitelma (tdydentyy ehdotusvaiheessa)

Asemakaavatydssa on hyédynnetty myods Hauralan eteldosan
osayleiskaavaan liittyvia selvityksia.

lImastovaikutusten arviointi

Arvioinnin johtopaatdksissa todetaan, ettd kaavan l&dhtdkohdat ja valitut
kayttotarkoitukset ovat ilmastondkdkulmasta mielekkaita. Kaavaluonnos
mahdollistaa joustavan lahipalveluiden ja kaupan kokonaisuuden. Alue
sijaitsee noin 2 kilometrin paassa Lempaalan palvelukeskustasta ja
Iahipalveluiden kehittdminen vahvistaa Lempaalan 15 minuutin taajaman
palvelutarjonnan periaatetta, mahdollistaen ilmastonakdkulmasta jarkevan
liikenndinnin. Kestavan liikenteen kannalta alue on hyvin saavutettavissa.
Seudullinen pyorailyreitti kulkee alueen halki kuntakeskuksen ja
Vesilahden suuntiin. Joukkoliikennepysakit sijoittuvat kaava-alueen
keskiosiin. Kaava-alueen ominaispiirteet eivat ole iimastonakdkulmasta
erityisen haastavia. Alue on paapiirteissaan savikkoista peltoa, joilla ei
juurikaan ole hiilta sitovaa puustoa. Kaavassa sailytetdan mahdollisuuksien
mukaan olevien peltosaarekkeiden puustoa. Kaavaan sisaltyvat vihrean
siirtyman mahdollistavat energiahuollon korttelialueet. Kaavaluonnokseen
sisaltyy myds maarayksia mm. uusiutuvien energialdhteiden
hyddyntamisesta, hiilineutraalien rakennusmateriaalien hyédyntamisesta ja
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maamassojen hyddyntamisesta korttelialueiden suunnittelussa.
Jatkosuunnittelussa on erityistd hyotya perustamistavan ja rakennuksen
sijainnin arvioinnista, silla heikommin rakennettavilla korttelin osilla
perustaminen saattaa olla kustannuksiltaan ja ilmastovaikutuksiltaan
haasteellista.

Maisema

Alueen maisemakuvaa hallitsevat rakentamattomat peltoalueet seka niita
rajaavat metsadsaarekkeet ja pientaloasutus. Alueen lounaispuolella on
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Vesilahden kulttuurimaisema.
Suunniteltavan asemakaava-alueen ja Vesilahden valtakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen valilla ei ole nakdyhteytta, joten vaikutukset
maisema-alueen arvoon jaavat vahaisiksi. Kaava-alueen nakyvyytta
Hulasjarven suunnalta katsoen peittavat rantavydhykkeen kasvillisuus ja
maankayttd. Maisemaselvityksen mukaan maisematilan kaventumisena
nakyvat vaikutukset suurmaisemaan jaavat kohtuullisiksi. Maisemallisesti
herkimpia kohteita ovat metsasaarekkeet, joiden luonne muuttuu
merkittavasti ja nilden maisemallinen arvo heikkenee.

Asemakaavassa osoitettu rakentaminen tukeutuu nykyiseen
taajamarakenteeseen ja sijoittuu neljan likennevaylan rajaamalle tai
halkomalle alueelle (Paarata, Turuntie, Viialantie, Vesilahdentie).
Vesilahdentien uudet liittymajarjestelyt, uudet kadut ja maantielinjaukset
muuttavat maisemaa hieman. Suurimmat muutokset maisemassa
aiheutuvat todennakoisesti suurista tai korkeista rakennusmassoista, jotka
poikkeavat mittakaavaltaan nykyisistd rakennusmassoista ja muuttavat
ldhimaisemaa asutuksen nakokulmasta. Olemassa olevan kasvillisuuden
sailyttdminen on tarkedd maisemavaikutusten ja ilmastovaikutusten
lieventdmisen kannalta. Metsdsaarekkeet tulevat muodostamaan osan
uudesta rakennetun ympariston ja avoimen maisematilan valisesta
reunavyOhykkeesta ja ovat tarkeita viherympariston tukirakenteita.
Asuinympariston laatua lisaa sailytettava kasvillisuus ja maisemaan ja
maastoon luontevasti sopiva rakentaminen. Asuinymparistdjen ndkymiin
kohdistuvia maisemallisia haittoja voidaan lieventaa myds mm. istutusten
avulla. Suurten rakennusmassojen liittymistd ympardivaan maisemaan
voidaan parantaa istuttamalla kookkaita lehti- ja havupuita riittdvan suurina
ryhmina tai puukujina.

Luonto

Alueen osalta tehtyjen luontselvitysten ja luontotarkastelun mukaan
selvitysalueella tai sen laheisyydessa ei ole tiedossa tavanomaisesta
poikkeavia luontoarvoja, huomionarvoisia luontotyyppeja tai uhanalaisten
lajien elinymparistoja. Vesilahdentien etelapuolisen peltoalueen
metsasaareke voi kasvillisuuden perusteella olla vanha metsalaidun.
Alueella oli muutamia ketomaisia laikkuja ja muutama isokokoinen kataja,
joista toinen huomattavan komea.

Hulevedet

Suunnittelualue kuuluu paaasiallisesti valuma-alueeseen, jonka vedet
laskevat Kirkkojarveen, Toutoseen ja Hulausjarveen. Radan ja Viialantien
ja Turuntien valisen alueen vedet laskevat idan suuntaan Hiidenvuolteelle.
Kaava-alueella ei sijaitse nykytilanteessa selkeita tulvareitteja, vaan alue
kuivattuu teiden/katujen varsien ojiin ja pelto-ojiin. Hulevesia tulisi viivyttaa
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ennen vesien kulkeutumista vesistédn. Junaradan alle suuntautuvien
hulevesien maara olisi hyva saada mahdollisimman vahaiseksi esim.
tonttikohtaisin viivytysratkaisuin. Hulevesien tulvareitteja tulisi parantaa, jos
hulevesien hallinta jarjestetdan paaosin avo-ojin.

Suunnittelualuetta koskien on olemassa luonnos hulevesien hallinnan
periaatteista suunnittelualueella. Korttelikohtainen hulevesisuunnitelma
tarkentuu suunnittelun edetessa. Asemakaavaluonnokseen on merkitty
ohjeellisia alueen osia, jotka on varattu hulevesien imeytys- /
viivytysalueeksi, ohjeellinen alueen osa, joka on varattu hulevesiuomaa
varten sekad annettu yleismaarayksia kiinteistokohtaisten
hulevesisuunnitelmien laadinnasta ja hulevesien viivytysvaateista.

Melu

Alueella olevat vaylat aiheuttavat alueella likennemelua. Alueen
melutilanteen tarkastelussa on kaytetty Lempaalan kunnan
liikennemeluselvitysta (Taratest Oy, 24.2.2022) ja
asemakaavaluonnoksessa on annettu tiettyjen korttelien osalta
julkisivumateriaalien danitasoerovaatimus seka yleismaarays sisatilojen
melutasovaatimuksesta.

Ehdotus kaavalausunnoksi

Energia

Energiatuotantoyksikdiden ja -laitosten ymparistonsuojeluvaatimukset
perustuvat lainsdadantoon ja/tai lainsdddanndn perusteella mydnnettaviin
lupiin ja siksi ymparistohairididen hallinnasta asemakaavassa annettavia
maarayksia on vield syyta tarkastella. Energiatuotantoyksikdiden osalta
heikentavia ymparistovaikutuksia ei voida kokonaan poistaa.

EN-3 -korttelialuetta koskevaa yleismaaraysta ymparistohairididen
hallinnasta hyva tarkentaa esimerkiksi seuraavasti:

"EN-3 -korttelialueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa lahiympariston
asuinkortteleiden tai muiden herkkien toimintojen

olosuhteita heikentavia (toiminnalle sdadettyjen raja-arvojen ylittavia)
ymparistovaikutuksia, kuten melua tai paastoja ilmaan. Mahdolliset
hairidille ja onnettomuusriskeille alttiit toiminnot tulee sijoittaa ja suojata
siten, etta pysyvia terveysvaikutuksia tai muuta vaaraa ei voi aiheutua
laheisilla asuin-, liike- tai muutoin hairidille herkilla korttelialueilla.”

Asemakaavaluonnoksen aineistosta ei kay ilmi, milla perusteella
lampdlaitoksen piipun korkeus (vahintadan 40 metrid) on maaritetty.
Asemakaavassa piipun korkeudesta ei kannata maarata tarkasti, etenkaan
jos kaytettavasta polttoaineesta ja energiantuotantoyksikén
polttoainetehosta ei ole tietoa. Kaavamaaraysta on hyva muuttaa
esimerkiksi muotoon: ” Energiantuotantoyksikdn savupiipun korkeus on
mitoitettava ja toteutettava riittdvan korkeana ymparistélainsaadannén
mukaiseen maarittdmismenetelmaan tai leviamismallilaskelmaan
perustuen.”

Energiahuollon alueiden osalta vaikutuksia ymparistdé6n ja asutukseen on
tarkea selvittaa vielad tarkemmin. Laadittava Vaara-arviointi on hyva olla
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kaytettavissa viimeistdan asemakaavaehdotusta laadittaessa.
Energiahuollon korttelialueiden laheisyyteen osoitettujen
suojaviheralueiden sijoittelua ja riittdvyytta tulee viela tarkastella, jotta
suojaviheralue toteuttaa tarkoitustaan mahdollisten melu-, haju- ja
pdlyvaikutusten vahentdmisessa. Kaava-luonnoksessa esimerkiksi
Varmantien alkupaan osalta ei ole muodostumassa ollenkaan
suojaviheraluetta suhteessa pohjoispuolella olevaan asutukseen. Myos
EN-4 korttelialueen osalta on hyva tarkastella aurinkovoimakentan
paloturvallisuuteen liittyvia seikkoja sekd mahdollisia heijastevaikutuksia
suhteessa liikkennevayliin ja asutukseen.

Melu

Kaava-alueella mm. asuinpientalojen korttelialueet sijaitsevat melualueilla.
Asemakaavaluonnoksessa on annettu tiettyjen korttelien osalta
julkisivumateriaalien danitasoerovaatimus seka yleismaarays sisatilojen
melutasovaatimuksesta. Viranomaislautakunta katsoo, etta koska myos
ulkotiloille on melutasovaatimukset ne tulee sisallyttaa melua koskevaan
yleismaaraykseen.

Maisema ja suojaviheralueet

Viranomaislautakunta pitaa tarkeana, ettda asemakaavassa rakennusten
materiaalien valinnassa ja muussa suunnittelussa edellytetdan otettavaksi
huomioon niiden sijainti taajamakuvallisesti tarkealld paikalla Lempaalan
keskustan sisdantuloalueella.

Maisemallisia haittoja tulee pyrkia lieventamaan riittdvan suurten
puuryhmien tai -kujien istutuksilla, jotka parantavat rakennusmassojen
littymista ympardivaan maisemaan. Olemassaolevien metsdsaarekkeet ja
niiden puustoa tulee mahdollisuuksian mukaan sailyttaa. Vesilahdentien
etelapuolisessa metsasaarekkeessa on todettu mm. muutama isokokoinen
kataja, joista toinen huomattavan komea.

Asemakaavaluonnoksessa suojaviheraluemerkintaan (EV-7) sisaltyy
maarays: "Avohakkuita tai maisemakuvaa merkittavasti heikentavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssé tarkoitettua lupaa.
Viranomaislautakunta katsoo, etta kyseista maaraysta ei ole tarpeen
asettaa vain tiettya asemakaavan korttelialuetta koskien, silla maankaytto-
ja rakennuslain 128 §:n mukaan maisemaa muuttavaan
maanrakennustyohon (puiden kaatamiseen tai muuhun naihin verrattavaan
toimenpiteeseen) tarvitaan lupa koko asemakaava-alueella.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannén 5 luvun 7 §:n mukaan
viranomaislautakunta on toimivaltainen paattdmaan asiasta.

Lisatietoja: ymparistopaallikkd, p. 040 133 7257

Ymparistopaallikkd

Viranomaislautakunta paattda antaa Myllyvainion asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta (8046) edella selostusosassa kohdassa

"Ehdotus lausunnoksi” mukaisen lausunnon.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen yksimielisesti.
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Tiedoksi Yleiskaavoittaja Sini Suontausta

VIRLTK 31.10.2023 § 51
1200/10.02.03/2022

Asia

Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen lausun-
toa Myllyvainion asemakaavasta ja asemakaavan

muutoksesta (8046) 29.10.2023 mennessa. Lausunnon antamiseen on
saatu lisdaikaa 2.11.2023 saakka. Kyseessa on kaavaehdotus. Kaava-
aineisto 16ytyy Lempaalan kunnan verkkosivuilta: www.lempaala.fi >
Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja maankaytté > Kaavoitus >
Asemakaavoitus > Vireilld olevat asemakaavat.

Kaavaehdotukseen sisaltyvat uudet selvitykset
- Liikenteen ja kuivatuksen yleissuunnitelma (Destia Oy 30.8.
2023)
- Hulevesiselvitys (Destia Oy, 16.8.2023)
- Lampdlaitoksen vaaran arviointi (MB — Mborg Solutions Oy,
21.8.2023)

Hulevesiselvitys

Kaava-alueen hulevedet laskevat nykytilanteessa pintavaluntana ja avo-ojia
pitkin useampaan suuntaan. Vesistoon asti yltavia, tulvareitteina toimivia
avo-ojayhteyksia ei alueella nykytilanteessa juurikaan ole, ja osa nykyisesta
ojaverkostosta jaa suunnitteilla olevan rakentamisen alle. Hulevesien
hallinnan keinoina esitetaan kiinteistokohtaisia ja keskitettyja ratkaisuja
hulevesien laadulliseen ja maaralliseen hallintaan seka tulvareittien
toteuttamista vesien johtamiseksi vesistoon.

Hulevesiselvitykseen sisaltyvan laskennan mukaan kerran 20 vuodessa
toistuvan, 60 minuuttia kestavan rankkasadetapahtuman aikana
muodostuvien hulevesien maara lisdantyy n. 508 m?3 kaavan toteutumisen
myo6ta. Tata voidaan pitdd vesimaarana, joka tulisi viivyttda kaava-alueella
ennen vesien johtamista alueen ulkopuolelle.

Kaavamaarayksen perusteella osa muodostuvista hulevesista viivytetaan
kiinteistdilla. Kiinteistdilta purkavat ylivuotovedet seka liikenne- ja yleisilla
alueilla muodostuvat hulevedet on suositeltavaa viivyttaa alueellisissa
viivytysjarjestelmissa (esimerkiksi avo-ojissa tai viivytysaltaissa).
Viivytysaltaiden muotoilussa ja kasvillisuus- yms. valinnoissa voidaan valita
maisemakuvaan sopivia yksityiskohtia. Kasvillisuuden istuttaminen ojiin tai/ja
altaisiin on suositeltavaa, silla kasvillisuus sitoo haitta-aineita, hidastaa
veden virtaamaa, edesauttaa hienoaineksen laskeutumista ja parantaa talta
osin veden laatua.

Kiinteisto6iltd purkavia vesia ei tule ohjata maanteiden kuivatusoijiin.
Katusuunnittelun yhteydessa uusille kaduille suunnitellaan kuivatusratkaisut
ja mahdollinen hulevesiviemarainti.

Hulevesipumppaamo voi tulla kyseeseen alueen itdosassa Varmantien
paassa, jotta hulevedet eivat ohjautuisi Turuntien varrella sijaitsevaan
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ojaan. Avo-ojaverkostoa tulee kaavan toteutuessa taydentaa siten, etta
kaava-alueen pohjoisosassa hulevedet saadaan ohjattua rakentuvilta alueilta
alueen VL-alueen kautta kohti Kirkkojarvea ja etelaosassa tulevan
Vesilahdentien linjauksen ali kohti Hulausjarvea. Tulvareitteina toimiviin ojiin
voidaan toteuttaa hulevesia viivyttavia ratkaisuja, kuten virtausta hidastavia
pohjapatoja tai tulvatasanteita. Nykyisin pelto-ojina toimivat ojat voidaan
muotoilla nykyista luonnonmukaisemmiksi tai/ja taajamakuvaan
sopivammiksi ja verhoilla esimerkiksi kiveyksella. Kiviverhoilu ja virtauksen
hidastaminen vahentaisivat uomien eroosiota ja hienoaineksen
kulkeutumista hulevesien mukana.

Myllyvainion asemakaava-alueella etenkin huoltoasema, katu- ja tiealueet
seka pysakointialueet voivat heikentaa hulevesien laatua. Energianhuollon
korttelialueen (EN-3) tarkempi hulevesien hallinta selvitetdan
jatkosuunnittelussa. Mahdollisesti likaisten hulevesien muodostumista
esimerkiksi pysakdintialueilla voidaan vahentaa vetta lapaisevilla
paallysteilla, joiden alle toteutetaan suodatusrakenne. Veden laadun
parantamiseksi viivytysaltaisiin tai avo-ojiin voidaan toteuttaa vetta
suodattavia rakenteita, esimerkiksi biosuodatusrakenne, tai altaat voidaan
toteuttaa kosteikkomaisena, jolloin haitta-aineita vajoaa altaan pohjaan ja
sitoutuu kasvillisuuteen. Myds tydmaavesien hallinnalla on vaikutusta
hulevesien laatuun. Urakoitsijalta voidaan edellyttda tydmaavesien
hallintasuunnitelman laatimista.

Lémpolaitoksen vaaranarviointi

Vaaranarvioinnin selvitys on tehty kaavoituksen tueksi ja siina on kasitelty
yleisella tasolla laitoksen toimintaa, vaaran arvioinnin toteuttamista,
tunnistettavia vaaratilanteita, seka vaaratilanteisiin varautumista ja niiden
huomioimista laitoksen toteutuksessa. Laitoksen varsinainen vaaranarviointi
tehdaan tarvittaessa lampolaitoksen toteutuksen yhteydessa, kun
teknologiset ratkaisut on paatetty ja toimittajat valittu.

Alustavasti [&mpdlaitoksella tulee olemaan kaytdssa alle 15 MW:n
kuumavesikattila, jonka polttoaineena kaytetaan biopolttoaineita, kuten
kuorta, purua, haketta seka turvetta. Polttoainevaraston koko on 500-800 m?.
Vaaranarvioinnissa ymparistdriskeina on tunnistettu polttoainevarastojen
palaminen seka muut tulipalot. Lampdlaitoksen suojaustaso maaritellaan
projektin aikaisessa paloteknisessa suunnitelmassa, mika tarkastellaan
pelastuslaitoksen toimesta. Palotekniseen suunnitelmaan kirjataan palo- ja
pelastautumisturvallisuuteen liittyvat nakokohdat. Laitoksen turvallinen kaytto
todennetaan kayttdonotossa ja sen jalkeisissa tarkastuksissa.
Kayttohenkilokunta koulutetaan laitoksen kayttda ja hairidtilanteita varten.
Ulkopuoliseen vaaratekijaan varaudutaan laitoksen asianmukaisella lupa- ja
lukituskaytannalla.

Luonnosvaiheen lausunnon huomioon ottaminen kaavaehdotuksessa
EN-3-korttelialueen maaraysta on tarkistettu ymparistovaikutusten ja piippua
koskevan korkeusvaatimuksen osalta viranomaislautakunnan lausunnon
mukaisesti. Energialaitoksesta on laadittu erillinen vaara-arviointi, jossa on
myos kuvattu tarkemmin laitoksen toimintaa, tehoa ja kayttdvoimaa.
Laitoksella ei kasitella haketta tai polttoaineita, vaan polttoaineet kuljetetaan
suoraan katettuun polttoainevarastoon. Katettu polttoainevarasto ehkaisee
tehokkaasti biopolttoaineiden leviamista ymparistoon ja alue pysyy siistina.
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Vastaava lampokeskus on toteutettu Viialantien varteen, vajaan 1 km
etaisyydelle suunnittelualueesta. Lampolaitos ei kdynnissa ollessaan aiheuta
meluhaittoja. Kaavaehdotuksessa on tarkistettu energiahuollon
korttelialueiden laheisyyteen osoitettujen suojaviheralueiden rajausta, siten
ettd se ulottuu Varmantien suuntaisesti energiahuollon korttelialueen ja sen
pohjoispuolelle sijoittuvan asutuksen valiin.

Melun osalta annettua yleismaaraysta on muutettu lausunnon perusteella
siten, ettd Vnp:n 993/1992 mukaisten paiva- ja ydémelun ohjearvojen
toteutumisen varmistaminen koskee myds ulko-oleskelutiloja.

Asemakaavassa on annettu luonnonymparistda ja maisemaa koskevia
korttelikohtaisia maarayksia, joilla pyritddn varmistamaan, etta
uudisrakentaminen soveltuu taajamakuvallisesti nakyvalle paikalle.
Keskeiselle korttelialueelle (kortteli 77) on my6s rajattu asemakaavassa
erillinen luonnontilaisena sailytettava alue (s-7). EV-7 korttelialuetta
koskevaa asemakaavamaaraysta on tarkistettu viranomaislautakunnan
esityksen mukaisesti. Asemakaavaehdotukseen on sisallytetty yleismaarays:
"Avohakkuita tai maisemakuvaa merkittavasti heikentavaa toimenpidetta ei
saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua lupaa.”

Ehdotus kaavalausunnoksi
Viranomaislautakunnan asemakaavaluonnoksesta annettu lausunto on
paaosin huomioitu hyvin.

Laadittujen hulevesiselvitysten perusteella hulevesien hallinta edellyttaa viela
tarkempaa jatkosuunnittelua keskitettyjen ja kiinteistokohtaisten hulevesien
hallintaratkaisujen osalta. Ottaen huomioon, etta alueen hulevedet
purkautuvat vesistoihin (Kirkkojarvi ja Hulausjarvi), on hulevesien hallintaa
vesiensuojelun nakdkulmasta tarve ohjata tarkemmin asemakaavassa
osayleiskaavassa ja hulevesisuunnitelmassa (Destia Oy, 16.8.2023)
esitettyjen lahtokohtien mukaisesti. Hulevesiselvityksessa (Destia Oy,
16.8.2023) on tuotu esille niitd menetelmia, joilla hulevesien
vesistovaikutuksia pystytaan vahentamaan.

Asemakaavan ohjeellisia hulevesien viivytysalueita (hule) ja hulevesiuomia
(hule-1) koskevia maarayksia on hyva tdsmentaa esimerkiksi Hauralan
eteldosan osayleiskaavan pohjalta. Osayleiskaavassa todetaan hulevesien
viivytykseen varattujen alueiden (hule) osalta seuraavaa: "Alueen
suunnittelussa tulee varmistaa riittava tilavaraus hulevesien hallinnalle.
Hulevesiratkaisu tulee toteuttaa vesiensuojelu, alueen virkistyskaytto ja
luontoarvot huomioiden ensisijaisesti luonnonmukaisen hallinnan keinoin.
Tarkka sijainti, laajuus ja toteutustavat maaritellaan jatkosuunnittelussa.”

Toimivalta: Lemp&alan kunnan hallintosaannén 5 luvun 7 §:n mukaan
viranomaislautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja, ymparistopaalikko, p. 040 133 7257

Ympéristdpaallikké
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Viranomaislautakunta paattaa antaa Myllyvainion asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta (8046) edella selostusosassa kohdassa
"Ehdotus kaavalausunnoksi” mukaisen lausunnon.
Viranomaislautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, ettd Timo Talvilaine saapui kokoukseen pykalan
kasittelyn aika klo 17.04.

Merkittiin poytakirjaan, etta tama pykala tarkastettiin kokouksessa.

Yleiskaavoittaja Suontausta

13
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Viranomaislautakunta § 52 31.10.2023

Viranomaislautakunnan lausunto asemakaavoitettujen pientalotonttien jakamisesta 2023

VIRLTK 31.10.2023 § 52
1235/10.02.03/2022

Asia

Lempaalan kunta pyytda kunnan viranomaislautakunnan lausuntoa
pientalotonttien jakamishankkeen 2023 mukaisista
asemakaavaehdotuksista 29.10.2023 mennessa. Lausunnon antamiseen
on saatu lisdaikaa 2.11.2023 saakka. Kaava-aineisto 10ytyy Lempaalan
kunnan verkkosivuilta: www.lempaala.fi > Asuminen ja ymparistd >
Kaavoitus ja maankaytto > Kaavoitus > Asemakaavoitus > Vireilla olevat
asemakaavat.

Kaavan tarkoitus ja sisaltd

Asemakaavojen muutosehdotuksilla jaetaan yksityisten omistamia
asemakaavatontteja pienemmiksi ja osoitetaan niille uusia rakennus-
paikkoja. Tavoitteena on tiivistaa toteutunutta yhdyskuntarakennetta.
Uusien kaavojen mydta asukasmaaran lisadys on arviolta 17 henkilda.

Kaava-alueet on ryhmitetty kolmeen ryhmaan alueittain. Ryhma 1 sisaltaa
kaava-alueet Saaksjarvella, ryhma 2 sisaltda kaava-alueen Kuljussa ja
ryhma 3 sisaltdad Moisio-Hakkarin kaava-alueet.

Ryhma 1
- 1107 Lomarantatie 18

- 1108 Notkopolku 2b

Ryhma 2
- 10056 Houkkalammintie 5

Ryhma 3

- 2113 Apilatie 4

- 2114 Hakkarintie 37
- 2115 Lopentie 10-12

Lahtokohdat ja asemakaavoihin liittyvat selvitykset
Kaavamuutoksia (1107, 10056, 2113, 2114 ja 2115) varten on laadittu
meluselvitykset.

Ehdotus kaavalausunnoksi

Pientalotonttien jakaminen valmiin yhdyskuntarakenteen sisalla tukee
kunnan ilmastotavoitteita tiivistamalla yhdyskuntarakennetta. Tonteilla ei
ole tiedossa olevia tavanomaisesta poikkeavia luontoarvoja.

Kaava-alueet numerotunnuksilla 1107, 10056, 2113, 2114 ja 2115
sijoittuvat alueille, joille kohdistuu melutason ohjearvot ylittdvaa tie- ja/tai
raideliikennemelua. Osassa néista kaavoista on kaavamaarayksissa
edellytetty, etta leikki/oleskelualueet tulee sijoittaa alueille, joilla paivaajan
melutaso 55 dB alittuu. Lisaksi on maaratty oleskeluterassien tai
parvekkeiden lasituksesta, mikali ne sijoittuvat alueille, joilla melutaso 55
dB ylittyy. Lasituksen aaneneristavyyden tulee olla vahintaan 5 dB.
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Viranomaislautakunta katsoo, etta edella esitetyt melua koskevat
kaavamaaraykset ovat tarpeen kaikissa kaavamuutoksissa, jotka sijoittuvat
alueille, joille kohdistuu melutason ohjearvot ylittavaa tie- ja/tai
raideliikennemelua.

Kaavamuutoksia varten laadituissa meluselvityksissa on todettu, etta
alueiden melutilanteen vuoksi, melutason ohjearvot saavuttava
oleskelupiha edellyttda sen sijoittumista rakennuksen hiljaiselle puolelle ja /
tai rakennusmassoittelulla tehtdvaa meluntorjuntaa. Mikali
rakennusmassoittelu ei vastaa meluselvityksessa esitettya, tulee
rakennuslupavaiheessa esittaa uusi meluselvitys. Junaradan laheisyyteen
sijoittuvien kiinteistdjen osalta on hyva rakennuslupavaiheessa tarkastella
tarinavaikutuksia.

Asemakaavaehdotuksen 2114 Hakkarintie 37 osalta on hyva tarkastella,
onko kaavamaarayksiin tarpeen kirjata, etta etta erillisen
pihasaunarakennuksen saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannén 5 luvun 7 §:n mukaan
viranomaislautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: ymparistopaallikkd p. 040 133 7257

Ymparistopaallikkd

Viranomaislautakunta paattda antaa pientalotonttien jakamishankkeen
2023 mukaisista asemakaavaehdotuksista edelld selostusosassa
kohdassa "Ehdotus kaavalausunnoksi” mukaisen lausunnon.
Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd tdma pykala tarkastettiin kokouksessa.

Kehittamisarkkitehti Avelin
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Viranomaislautakunta §53 31.10.2023

Viranomaislautakunnan lausunto Tarikantien asemakaavan muutoksesta

VIRLTK 31.10.2023 § 53
141/10.02.03/2021

Asia

Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen lausun-
toa Tarikantien asemakaavan muutoksesta (4049) 5.11.2023 mennessa.
Kyseessa on kaavaehdotus. Kaava-aineisto |0ytyy Lempaalan kunnan
verkkosivuilta: www.lempaala.fi > Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja
maankayttd > Kaavoitus > Asemakaavoitus > Vireilld olevat asemakaavat.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lempaalan keskustan pohjoisosassa Tarikantien
varrella. Alue on kooltaan noin 0,25 ha. Toisella suunnittelualueen tonteista
on toiminut paivakoti ja toisella leipomo. Suunnittelualue on yksityisessa
omistuksessa.

Kaavan tarkoitus ja sisaltd

Kaavahankkeen tarkoituksena on osoittaa suunnittelualueelle tehokasta
pientaloasumista. Asemakaavassa suunnittelualue osoitetaan Kuokkala-
Hakkari-Herralan osayleiskaavan mukaisesti asuinpientalojen
korttelialueeksi (AP). Rakennusoikeus on 1 060 m? ja arvioitu uusien
asukkaiden maara on 19 asukasta.

Selvityksia ja suunnitelmia
Asemakaavamuutokseen liittyvat selvitykset:

- Stahlbergin vanha leipomo, inventointi, Minna Nystrom-
Jarvinen 27.5.2022

- Kuokkalan Hakkarin Herralan kulttuuriymparistékohteiden
inventointi, laajennusalueen selvitys,
Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 29.6.2013

Ehdotus kaavalausunnoksi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa ei ole laadittu erillistd meluselvitysta.
Asemakaavaselostuksen yhteydessa esitetty meluntilanne poikkeaa
Lempaalan kunnan liikennemeluselvityksen (Taratest Oy 24.2.2022)
mukaisista melutasoista. Lempaalan kunnan liikkennemeluselvityksen
mukaan melutason ohjearvot ylittyvat asemakaava-alueella.
Viranomaislautakunta katsoo, etta tasta johtuen asemakaavaan tulee
sisallyttdad melua koskevat merkinnat ja maaraykset. Korttelialuetta koskien
on hyva sisallyttaa esimerkiksi melua koskeva me-merkinta ja todeta, etta
rakennukset on sijoitettava siten, etta ne suojaavat ulko-oleskelualueita
liikenteen aiheuttamilta hairidilta ja ettad ulkoleikki/-oleskelualueet tulee
sijoittaa alueille, joilla paivaajan melutaso 55 dB ja ydajan melutaso 50 dB
alittuvat. Oleskeluterassit ja parvekkeet tulee lasittaa, mikali ne sijoittuvat
alueille, joilla paivaajan kekidanitaso ylittda 55 dB tai ydajan keskidanitaso
ylittda 50 dB. Melua koskeva merkinnat ja maaraykset ohjaavat rakentajia
tekemaan rakennuslupavaiheessa tarkemman
meluselvityksen/meluntorjuntasuunnitelman.
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Rekisteritietojen perusteella kiinteistdilla olemassa olevissa rakennuksissa
on ollut kaytdssa oljylammitys. Ymparistdnsuojelun kaytdssa olevien
tietojen mukaan kiinteistdille ei kohdistu pilaantuneen maa-alueen
kohdemerkintdja eli kiinteistdjen osalta ei ole esimerkiksi tiedossa
Oljysailion ja/tai sen rakenteiden vuodoista tai vahingoista (ylitayttd tms)
johtunutta maaperan pilaantuneisuutta. Mikali rakennusten purkutéiden
yhteydessa ilmenee maaperan pilaantuneisuutta, tulee asiasta olla
viipymatta yhteydessa Pirkanmaan ELY-keskuksen ymparisto- ja
luonnonvarat vastuualueeseen toimintaohjeistuksen saamiseksi.

Asemakaavaehdotuksessa on yleismaarays siita, etta rakennusten tulee
olla harjakattoisia. Maarayksen osalta on hyva tarkastella, onko murrettu
harjakatto sallittu ja jos ei ole, niin maaraysta on hyva tdsmentaa talta osin.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun 7 §:n mukaan
viranomaislautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: ymparistopaallikko, p. 040 133 7257

Ymparistopaallikkd

Viranomaislautakunta paattda antaa Tarikantien asemakaavan
muutoksesta edella selostusosassa kohdassa "Ehdotus kaavalausunnoksi”
mukaisen lausunnon.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etta tama pykala tarkastettiin kokouksessa.

kehittamisarkkitehti Avelin
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Viranomaislautakunta § 54 31.10.2023

Viranhaltijoiden paatokset
VIRLTK 31.10.2023 § 54
882/00.02.07/2022

Lempaalan kunnan hallintosdaannon 5 luvun 13 §:n mukaan lautakunnan
alaisen viranomaisen on ilmoitettava lautakunnalle tekemistaan
ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai asiaryhmia,
joista lautakunta on ilmoittanut, ettei se kayta otto-oikeuttaan.

Viranhaltijapaatdsraportit toimitetaan lisaksi kerran viikossa lautakunnan
Teams-tyétilaan.

Lautakunnan oheismateriaalina on viranhaltijapaatokset 14.9.2023 —
25.10.2023.

Lisatietoja: viranhaltijapaatoksen tekija.

Esittelija Ymparistdpaallikkd

Paatdsehdotus Viranomaislautakunta merkitsee viranhaltijapaatokset tiedokseen, eika ota
niita kasiteltdvakseen.

Paatos Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.
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Viranomaislautakunta § 55 31.10.2023

limoitusasiat

VIRLTK 31.10.2023 § 55
581/00.02.07/2021

Viranomaislautakunnalle esitetaan seuraavat ilmoitusasiat:

e Ymparistotarkastajan paatés 2.10.2023
ymparistonsuojelumaarayksista poikkeamiseen / kaytésta poistetun
Oljysailion jattaminen maahan (Kiertolahdentie 8)

e Ymparistotarkastajan paatés 9.10.2023
ymparistonsuojelumaarayksista poikkeamiseen / kaytésta poistetun
Oljysailion jattaminen maahan (Makitie 13)

e Ymparistotarkastajan paatds 17.10.2023
ymparistonsuojelumaarayksista poikkeamiseen / kaytésta poistetun
Oljysailion jattaminen maahan (Hoytdmontie 43)

e Ymparistotarkastajan valintapaatos

¢ Kaavoituspaallikon lausunto Destia Oy Pitkakallion kiertotalousalueen
yhteislupapaatéksen muuttamisesta

Lisatietoja: ymparistopaallikkd, p. 040 133 7252
Esittelija Ymparistopaallikkd
Paatdsehdotus Viranomaislautakunta paattaa merkita ilmoitusasiat tiedoksi.

Paatos Viranomaislautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen yksimielisesti.
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MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatdksesta ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta,
koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantdodnpanoa.



