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Vastaus maaoikeudelle tehtyyn valitukseen liittyen yleisen alueen
lohkomistoimitukseen Lempaalan kunnassa (toimitusnumero 2022-706067),
valitusasian diaarinumero M 23/494.

Valituksessaan valittajat F kuolinpesan
oikeudenomistajina, seka vaativat:

1) Maanmittauslaitoksen tekeman yleisen alueen lohkomispaatoksen kumoamista
omistamansa kiinteiston 418-424-9-452 Toivola osalta seka
2) oikeudenkayntikulujensa korvaamista viivastyskorkoineen.

Mikali paatoksen kumoamiseen ei suostuta, vaativat valittajat edellisen sijaan:

3) Korvausta kunnalta 18 767 euroa menetetysta rakennusoikeudesta.

Lempaalan kunnan vaatimukset

1. Lempaalan kunta pyytaa kunnioittavasti, etta maaoikeus hylkaa valituksen
kokonaisuudessaan perusteettomana.

2. velvoittaa valittajan korvaamaan taysimaaraisena Lempaalan kunnan
arvonlisaverottomat oikeudenkayntikulut korkolain (633/1982) mukaisine

viivastyskorkoineen. Oikeudenkayntikulujen summa on vastauksen jattohetkella xxx

euroa ja Lempaalan kunta varaa tilaisuuden taydentaa oikeudenkayntikulujen
euromaaraa myohemmin.

Perustelut vaatimuksiin 1 ja 2

Valituksessa esitettya vaatimusta toimituspaatdksen kumoamiseksi perustellaan silla, etta
Lempaalan kunnalla ei ole enaa lunastusoikeutta katualueeseen. Valituksen mukaan tama
johtuu siita, etta kunta on jo lunastanut valituksen liitteena olevan 1978 tehdyn paatdksen

perusteella 400,5 m? katualuetta Toivola-kiinteistosta.

Valituksen alainen toimitus on toimituspoytakirjan mukaan yleisen alueen lohkominen ja
sivutoimituksena tieoikeuden lakkauttaminen. Toimituksessa ei ole kasitelty katualueen
lunastamista eika sille myodskaan ole ollut tarvetta. Yleisen alueen lohkominen on

perustunut kokonaisuudessaan jo aikaisemmin kunnalle haltuunotetun, ja maanomistajille
asianmukaisesti korvatun, katualueen lohkomisesta yleiseksi alueeksi. Toimituspoytakirjan

kohdan "4. Kiinteistonmuodostus” mukaisesti tiealue on haltuunotettu kunnalle. Edelleen
valituksen liitteena olleesta Lempaalan kunnanhallituksen poytakirjaotteesta 15.1.1979
seka rakennuskaavatien haltuunottokatselmuksen poytakirjasta 6.10.1978 kay ilmi, etta
valituksen alaisen kiinteiston 418-424-9-452 Toivola osalta tiealue 400,5 m? on otettu
kunnalle haltuun ennen valituksen alaista toimitusta, ja siita on maksettu ajanhetken
lainsaadanndn mukaiset korvaukset kiinteiston omistaijille.
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Haltuunotto tuona ajanhetkena (1978-79) on perustunut rakennuslain saaddksiin, joiden
mukaisesti kunta sai haltuunotolla pysyvan kayttooikeuden katualueeseen, ilman erillista
kiinteistbnmuodostusta. Rakennuslain nojalla haltuunotetut tiet siirtyivat maankaytto-ja
rakennuslain voimaantultua 1.1.2000 kunnan omistukseen. Kyseisen kadun omistus
mahdollistetaan kiinteistdtekniselta kannalta yleisen alueen lohkomisen kautta.

Valituksessa esitetyt vaitteet liittyen Lempaalan kunnan lunastusoikeuteen kyseisen
kiinteiston osalta eivat ole oleellisia, koska toimituksessa ei ole kaytetty lunastusoikeutta.
Lisaksi Lempaalan kunta katsoo valituksen alaista kiinteistoa koskevan katualueen
haltuunoton, ja siitd maksettujen korvausten, tapahtuneen oikeassa jarjestyksessa ja lain
mukaisesti vuosina 1978-1979. Lempaalan kunta pyytaa maaoikeudelta vaatimuksien 1 ja
2 hylkdamista kaikilta osin edella mainituin perustein.

Perustelu vaatimukseen 3

Valituksessa esitetty vaatimus menetetyn rakennusoikeuden korvaamisesta perustuu
valittajan virheelliseen kasitykseen rakennusoikeuden maaraytymisesta asemakaava-
alueella. Kiinteiston 418-424-9-452 Toivola kiinteistorekisteriin merkitty maapinta-ala on
3025 m2. Tasta alasta on edelleen asemakaavalla osoitettu asuintontiksi (AO-
kaavamerkintd) 2368 m2. Loppuosa Kiinteiston pinta-alasta on asemakaavalla osoitettu
katualueeksi, jota valituksen alaisessa toimituksessa kasitellaan, seka yleisen tien alueeksi
(LT-kaavamerkintd). Asemakaava-alueella tehokkuusluvulla osoitettu rakennusoikeus
lasketaan vain asuintontin pinta-alasta; kiinteistoon mahdollisesti kuuluvat katu- ja muut
yleiset alueet eivat muodosta rakennusoikeutta. Kyseisen kiinteiston rakennusoikeus on
siten 2368 m? x tehokkuusluku 0,20 = 474 kem?. Rakennusoikeuden maara on edelleen
sama Kkuin voimassa olevalla asemakaavalla vuodelta 1982 on maaratty, eika
rakennusoikeuden maara vahene nyt tehtavan yleisen alueen lohkomisen mydéta. Nain
ollen valituksessa esitetty korvausvaatimus menetetysta rakennusoikeudesta on aiheeton.
Lempaalan kunta pyytaa maaoikeudelta vaatimuksen 3 hylkdamista kaikilta osin edella
mainituin perustein.

Vastaus muihin valituksessa esitettyihin huomautuksiin

Edellisten lisaksi valituksessa huomautetaan, etta rajapyykin 52 sijainti on riitautettu
valittajan toimesta, mutta asiaa ei ole kasitelty toimituksessa. Tahan huomautukseen ei
suoraan liity valituksessa mitaan vaatimusta.

Toimituspoytakirjassa ei ole mainintaa rajapyykin 52 sijainnin riitauttamisesta, eivatka
valittajat ole esittaneet mitdan muita todisteita vaitteelleen rajapyykin riitauttamisesta.
Lempaalan kunta ei ole ollut edustettuna toimituskokouksessa, eika pysty nain ollen
toimituspdytakirjaan tehtyja kirjauksia laajemmin ottamaan kantaa rajapyykin 52
mahdolliseen riitauttamiseen.
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Lempaalan kunta voi vahvistaa, etta rajapyykin 52 sijainti vastaa voimassa olevaa
asemakaavaa, kuten toimituspoytakirjan luvussa "3. Kiinteistojen rajat” on todettu.
Edelleen rajapyykki 52 sijaitsee likimaarin Hattulanmaentien kuivatukseen tarkoitetun ojan
vastaluiskan ylareunassa. Rajapyykki on siten myds maastossa oikeassa kohdassa,
suhteessa kadun olemassa oleviin rakenteisiin. Kaikki kadun rakenteet, mukaan lukien
kadun kuivattamiseen tarvittavat rakenteet, tulisi lahtokohtaisesti sijaita kunnan
omistamalla katualueella. Nain ollen Lempaalan kunnalla ei ole huomautettavaa
toimitusinsin6orin tekemaan paatokseen rajapyykin 52 sijoittamisesta.

Lempaalassa 5.12.2023

Lempaalan yhdyskuntalautakunta



