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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:

Asemakaavoitettujen pientalotonttien jakamishanke 2023:
1107 Lomarantatie 18:n asemakaavan muutos,

1108 Notkopolku 2b:n asemakaavan muutos,

2113 Apilatie 4:n asemakaavan muutos,

2114 Hakkarintie 37:n asemakaavan muutos,

2115 Lopentie 10-12:n asemakaavan muutos ja

10056 Houkkalammintie 5:n asemakaavan muutos

Kunta:
Lempaala

Sijaintialueet:
406, 424, 425

Kaava-alue:
Saaksjarvi, Kuljun Asemakyla, Moisio ja Hakkari

Asemakaavan muutos koskee:

Osia Saaksjarven kortteleista 81 ja 91

Osa Kuljun Asemakylan kortteleista 360

Osia Moision-Hakkarin korttelista 66, 262 ja 282

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Osia Saaksjarven kortteleista 81 ja 91

Osa Kuljun Asemakylan kortteleista 360

Osia Moision-Hakkarin korttelista 66, 262 ja 282

Vireilletulosta ilmoitettu:
14.6.2023, Yhdyskuntalautakunta 6.6.2023 § 99

Kaavan vaiheet
OAS nahtavilla 14.6.-14.7.2023
Ehdotus nahtavilla 27.9.-29.10.2023

Hyvaksyminen:
Yhdyskuntalautakunta: xx.xx.2023

Kunnan kaavoittaja Asemakaavan suunnittelija
Kaavoituspaallikko Kehittamisarkkitehti vs.

Teija Makela Melina Avelin

puh. 044 486 3418 puh. 040 489 4943

sahkoposti: teija.makela@lempaala.fi sahkoposti: melina.avelin@lempaala.fi

Lempaalan kunta
PL 36 (Manttaalitie 15), 37500 Lempaala
puh. 03-565 51 000
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

o Kuokkalan Hakkarin Herralan kulttuuriymparistokohteiden inventointi, laajennusalueen selvitys, Kult-
tuuriympéristépalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 29.6.2013

o Kylia ja taajamarakentamista Kuokkalankosken varrella, Kuokkalan-Hakkarin-Herralan kulttuuriym-
paristokohteiden inventointi, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 30.5.2010

o  Saaksjarvi, rakennetun kulttuuriympariston selvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 11.12.2017

e Tampereen kaupunkiseudun viherrakenne 2019, Tampereen kaupunkiseutu 2019

2. Tiivistelma

Lempaalan kunnan kaavoitusohjelmaan 2023 sisaltyy "Pientalotonttien jakamishanke 2023". Asemakaavojen
muutoksien tavoitteena on jakaa suuret asemakaavoitetut erillispientalo- ja asuinpientalotontit pienemmiksi ja
tiivistaa toteutunutta yhdyskuntarakennetta seka kasvattaa muodostuneiden tonttien tehokkuutta, jotta kullekin
uudelle tontille voidaan sijoittaa uusia asuinrakennuksia ja talousrakennuksia.

Hankkeessa laaditaan 6 eri asemakaavan muutosta yhdella prosessilla ja kaikki asemakaavat kasitelldaan sa-
massa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa seka asemakaavaselostuksessa.

2.1 OAS-vaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.6.-14.7.2023

2.2 Ehdotus- ja hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotus oli nahtavilla 27.9.-29.10.2023. Ehdotusvaiheesta saatiin lausunnot ELY-keskukselta, Pirkan-
maan pelastuslaitokselta, Pirkanmaan maakuntamuseolta ja Lempaalan kunnan viranomaislautakunnalta.

Kaavaselostusta on tdydennetty erityisesti kulttuuriympariston kuvauksen osalta. Lahtétietoihin on lisatty his-
toriallisen Hiidentien linjaus molempien sitd koskevien kaavojen osalta.

2113 Apilatien kaavakarttaan on lisatty yleismaarayksiin meluntorjuntaa koskevia maarayksia. 10056 Houk-
kalammintien kaavan sisaista, tonttien valista, rajaa siirrettin metrilla pohjoiseen.
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2.3 Kaava-alueiden sijainnit
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Kuva. Kaava-alueiden sijainnit

2.4 Kaava-alueiden ryhmitys

Kaava-alueet on ryhmitetty kolmeen ryhmaan alueittain. Ryhma 1 sisaltaa kaava-alueet Saaksjarvella, ryhma
2 sisaltaa kaava-alueen Kuljussa ja ryhma 3 sisaltda Moisio-Hakkarin kaava-alueet.

Ryhma 1: 1107 Lomarantatie 18:n asemakaavan muutos

1108 Notkopolku 2b:n asemakaavan muutos
Ryhma 2: 10056 Houkkalammintie 5:n asemakaavan muutos
Ryhma 3: 2113 Apilatie 4:n asemakaavan muutos

2114 Hakkarintie 37:n asemakaavan muutos
2115 Lopentie 10-12:n asemakaavan muutos
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2.5 Kaavojen tarkoitukset ja tavoitteet

Asemakaavojen muutoksien tavoitteena on jakaa suuret asemakaavoitetut erillispientalo- ja asuinpientalotontit
pienemmiksi ja tiivistda toteutunutta yhdyskuntarakennetta sekd kasvattaa muodostuneiden tonttien tehok-
kuutta, jotta kullekin uudelle tontille voidaan sijoittaa uusia asuinrakennuksia ja talousrakennuksia.

Aikataulutavoite on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.

2.5.1 1107 Lomarantatie 18:n asemakaavan muutos

Kaava-alue sijaitsee Saaksjarvella osoitteessa Lomaran-
tatie 18. Kaava-alue kuuluu Saaksjarven kortteliin numero
81. Jaettava tontti on kooltaan 3860 m?. Tavoitteena on
jakaa nykyinen tontti neljaksi erillispientalotontiksi.

Ortokuva. Kaavan nro 1107 kaavarajaus on merkitty paksulla
viivalla.

2.5.2 1108 Notkopolku 2b:n asemakaavan muutos

Kaava-alue sijaitsee Saaksjarvelld osoitteessa Notko-
polku 2b. Kaava-alue kuuluu Saaksjarven Kortteliin nu-
mero 91. Jaettava tontti on kooltaan 1450 m2. Tavoitteena
on jakaa nykyinen tontti kahdeksi erillispientalotontiksi
sailyttden tontilla olemassa olevan rakennuksen.

Ortokuva. Kaavan nro 1108 kaavarajaus on merkitty paksulla
viivalla.
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2.3.3. 2113 Apilatie 4:n asemakaavan muutos

Kaava-alue sijaitsee Moisiossa osoitteessa Apilatie 4.
Kaava-alue kuuluu Moisio-Hakkarin kortteliin numero
262. Jaettava tontti on kooltaan 2850 m?. Tavoitteena on
jakaa nykyinen tontti kahteen osaan. Toisella tontilla si-
jaitsisi jo olemassa olevat paritalo ja rivitalo. Toiselle ra-
kennettaisiin uusi paritalo.

Ortokuva. Kaavan nro 2113 kaavarajaus on merkitty paksulla
viivalla.

2.3.4. 2114 Houkkalammintie 5:n asemakaavan muu-
tos

Kaava-alue sijaitsee Kuljun Asemakylassa osoitteessa
Houkkalammintie 5. Kaava-alue kuuluu Kuljun Kortteliin
360. Jaettava tontti on kooltaan 1740 m2. Tavoitteena on
jakaa nykyinen tontti kahdeksi pientalotontiksi. Nykyisella
tontilla on rakennuslupa paritalolle tontin pohjoisosaan.

Ortokuva. Kaavan nro 10056 kaavarajaus on merkitty paksulla
viivalla.

2.3.5. 2115 Lopentie 10-12:n asemakaavan muutos

Kaava-alue sijaitsee Moisiossa osoitteessa Lopentie 10-
12. Kaava-alue kuuluu Moisio-Hakkarin kortteliin 282. Ja-
ettava tontti on kokonaiskooltaan 3035 m?. Tavoitteena on
kasvattaa tonttitehokkuutta ja rakentaa paikalle rivitalo.

Ortokuva. Kaavan nro 2115 kaavarajaus on merkitty paksulla vii-
valla.
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2.3.6. 10056 Hakkarintie 37:n asemakaavan muutos

Kaava-alue sijaitsee Hakkarissa osoitteessa Hakkarintie
37. Kaava-alue kuuluu Moisio-Hakkarin kortteliin numero
66. Jaettava tontti on kooltaan 2120 m?2. Tavoitteena on
jakaa nykyinen tontti kahdeksi erillispientalotontiksi.

Ortokuva. Kaavan nro 2114 kaavarajaus on merkitty paksulla vii-
valla.

2.3.7. Hankkeesta poistuneet asemakaavan muutokset

Piippukuja 17 hakemus hylattiin, koska tontti ei sovellu ominaisuuksiltaan tontinjakokaavan mukaiseen jaka-
miseen. Yleismeluselvityksen ja hakijan toimittaman melumallinnuksen mukaan rakennuspaikalle tulevat me-
lut ovat my@s liian suuret. Lisdksi Rautiorannantie 3-5 ja 7 hakemus hylataan, koska tontin omistaja ei halua
tehda muutoksia olemassa olevaan kaavaan.

2.6 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteisty6 ovat kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.
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2.7 Kaavaprosessin vaiheet

Pientalotonttien jakamiseksi laadittavat asemakaavat laaditaan yhtena prosessina ja kaikki asemakaavat ka-
sitelladn yhdessa kaavaselostuksessa, ja niilld on yhteinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

2.7.1 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa asemakaavamuutokset asetetaan yhdyskuntalautakunnassa virelle ja OAS kuulutetaan
julkisesti nahtaville.

2.7.2 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa yhdyskuntalautakunta kuuluttaa asemakaavaehdotukset nahtaville.

2.7.3 Hyvaksyminen

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyy asemakaavat (Hallintosdanto luku 5, 7 §).

2.8 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavojen muutokset voidaan toteuttaa niiden saatua lainvoiman.

3. Lahtotiedot

3.1.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
Kaikki kaava-alueet kuuluvat maakuntakaavassa taajama-
toimintojen alueeseen. Nain ollen alueita tulee suunnitella
asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alu-
eena.

Kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeseen kuuluvat ryh-
man yksi ja kolme tontit, mika tarkoittaa, ettd alueen maa-
seutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee
turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumis-
alueeksi.

Lisaksi ryhman yksi kaava-alueet kuuluvat 2-kehan kehitta-
misvyohykkeeseen, jolla tarkoitetaan, etta aluekokonai-
suutta kehitetaan tiivistyvan taajamarakenteen ja monipuo-
lisen yritys- ja tutkimustoiminnan vydhykkeena. Vyodhyke
kytkee lentoasemaa ja itaista seutua toisiinsa.

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040.

Ryhman kaksi kaava-alueet sekd Hakkarintien ja
Apilatien tontit liittyvat kaupunkiseudun keskusak-
selin kehittdmisvydhykkeeseen. Merkinta tarkoittaa, ettéd aluekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutettavana
ja monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena. Kehittdmis-
vyOhykkeen kunta- ja alakeskukset toimivat merkittéavina asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen keskittymina.

Tiiviiseen joukkoliikennevydhykkeeseen kuuluvat Hakkarintien ja Lopentien kaava-alueet. Alueen tulee siis
tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva tiiviseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkolii-
kenteen jarjestamisen.

10
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3.1.2 Osayleiskaava

Kaava-alueita koskevat seuraavat yleiskaavat

Saaksjarven kaava-alueet 1107 ja 1108:

12008 Saaksjarvi-Kuljun pohjoisosa, osayleiskaava (astunut voimaan 1995)
12020 Saaksjarven osayleiskaava (vireilld)

Lomarantatien kaava-alue 1107 on merkitty voimassa olevassa osayleiskaavassa loma-asun-
toalueeksi (RA). Notkopolun kaava-alue 1108 taas kuuluu pientalovaltaiseen asuntoaluee-
seen (AP), jossa rakennusten tulee olla muodoltaan, materiaaleiltaan ja variltdan luontoon ja
ymparistdon soveltuvia. Vireilld olevassa osayleiskaavassa molemmat kaava-alueet on mer-
kitty pientalovaltaisina asuinalueina, merkintd tosin muuttuu muotoon AP8. Uusi kaavamer-
kinta tarkoittaa, etta alue varataan paaosin monipuoliselle pientaloasumiselle ja sinne voidaan
sijoittaa tyétiloja ja asumista palvelevia lahipalveluita. Strategisessa yleiskaavassa kaava-alu-
eet kuuluvat Saaksjarven helmeen, jota tiivistetdan ja kehitetdan vireana asumisen, palvelui-
den ja tydpaikkojen keskittymana. Alueen intensiivisin tdydennysrakentaminen tulee kohdis-
tumaan tulevan rautatieseisakkeen laheisyyteen, kaava-alueet jaavat kuitenkin tdman inten-
siivisimman rakentamisen alueen ulkopuolelle.

Kuljun kaava-alue 10056:

12010 Kulju-Marjamaki-Moisio-Keskusta, osayleiskaava (vahvistettu 17.12.2001)
14002 Strateginen yleiskaava (astunut voimaan 18.8.2021)

Voimassa olevassa osayleiskaavassa Kuljun kaava-alue on merkitty pientalovaltaisiksi asun-
toalueiksi (AP). Pientalovaltaisella asuinalueella rakennusten tulee olla muodoltaan, materi-
aaliltaan ja variltdan luontoon ja ymparistdon soveltuvia. Strategisessa yleiskaavassa kaava-
alue kuuluu taajamahelmien alueelle, jossa aluetta kehitetaan erityisesti asumisen ja paivit-
taispalveluiden keskittymana seka sen rakennuskanta on melko tiivistd suosien keskitehok-
kaita ratkaisuja. Intensiivisin rakentaminen kohdistetaan ensisijaisesti joukkoliikennereittien
varrelle ja seisakkeiden sijoittumispaikkojen varmistuessa naiden ymparille.

Moisio-Hakkarin kaava-alueet 2113, 2114 ja 2115:

12016 Kuokkala-Hakkari-Herrala osayleiskaava (astunut voimaan 8.12.2016)

12013 12010 Kulju-Marjamaki-Moisio-Keskusta, osayleiskaava muutos ja laajennus (astunut
voimaan 25.4.2007)

14002 Strateginen yleiskaava (astunut voimaan 18.8.2021)

Voimassa olevassa yleiskaavassa Hakkarintien kaava-alue 2114 on merkitty pientaloval-
taiseksi asuinalueiksi merkinnalla AP-1, joka edellyttaa riittavan tilavarauksen hulevesivalun-
nan viivyttamiselle ja imeyttamiselle. Alue on merkitty liséksi s-14 -merkinnall3, jolla osoitetaan
alueet, joilla on erityisia historiallisia tai rakennustaiteellisia tai taajamakuvallisia arvoja. Se
edellyttaa, etta toimenpiteiden, korjausten, laajennusten ja uudisrakentamisen yhteydessa on
alueella uudet rakennukset ja rakennusosat sovitettava ymparistdon mittasuhteiltaan, muo-
doiltaan ja materiaaleiltaan. Muut Moisio-Hakkarin kaava-alueet kuuluvat voimassa olevassa
yleiskaavassa pientalovaltaisiin asuntoalueisiin (AP). Alueet ovat tarkoitettu toteuttaa pienta-
lovaltaisina. Aluevaraukset sisaltavat my0s tarpeelliset liikennealueet, virkistysalueet ja yh-
dyskuntateknisen huollon alueet. Hulevesivalunnan viivyttamiselle ja imeyttamiselle tulee va-
rata riittavasti tilaa. Strategisessa yleiskaavassa kaava-alueet on merkitty taajamahelmien
alueelle. Taajamahelmien alueella aluetta kehitetaan erityisesti asumisen ja paivittaispalvelui-
den keskittymana seka sen rakennuskanta on melko tiivista suosien keskitehokkaita ratkai-
suja. Intensiivisin rakentaminen kohdistetaan ensisijaisesti joukkoliikennereittien varrelle ja
seisakkeiden sijoittumispaikkojen varmistuessa naiden ympairille.
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3.1.3 Strateginen yleiskaava 2040

Lempaalan kunnan Strateginen yleiskaava on yleiskaavatasoinen asia-
kirja, joka on astunut voimaan 18.8.2021. Strateginen yleiskaava vaikut-
taa koko kaava-alueella. Asemakaavan muutokset tukevat strategisen
yleiskaavan tavoitteita nauhataajaman kehittamiseksi asumisen keskit-
tymana.

3.1.4 Lempaalan kunnan rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019 ja sillda kumottiin
3.6.2002 voimaan astunut rakennusjarjestys ja 26.10.2012 voimaan as-
tunut Lempaalan kunnan suunnittelutarvealueet.

\/anm\

o

3.1.1  Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Kaavoituksen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999
maaraykset. Suunnittelualueen kiinteistét kuuluvat valtion kKiinteistore-
kisteriin.

3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettavat alueet ovat yksityisessd omistuksessa. Kiinteistojen
omistajien kanssa laaditaan kaavoitussopimukset.

3.2 1107 Lomarantatie 18:n asemakaavan muutos

3.2.1  Alueen kuvaus

Jaettava tontti sijaitsee Saaksjarvella osoitteessa Lomarantatie 18 ja sen koko on 3860 m2. Tontille on raken-
nettu loma-asumiseen kaytettava talo vuonna 1945. Rakennuksella ei ole erityisia rakennushistoriallisia arvoja.
Uudessa kaavassa tonttitehokkuudet on maaratty muiden saman asuinalueen tonttien tehokkuuksien ja maa-
kuntakaavan tavoitteiden mukaan tiivistaa aluetta.

Kuvat. Lomarantatien ja tontin raja seké tontilta purettava rakennus
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TIELIKENNE
| val

Itatie 3

Ruskentie
Tampereentie

KVL51000
KVL7180
KVL5700

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjeima: SoundPlan 9.0
Meneteimst:

TIELIKENNE

| vaiatie s KvL51000

Ruskontie KVL7180
Tampereentie  KVL5700

Raskaan likenteen osuus 6..9%
Yalikenteen osuus 10 %

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPlan 3.0
Menetelmat:

Kuvat. Lomarantatie 18 sijaitsee ldhelld Tampere-Helsinki moottoritietd, mikd vaikuttaa alueen melutasoihin. Ohessa on
melukartat péivé- ja ydmelusta alueella vuonna 2023. Tummanvihred véri kuvastaa <40 dB melua, vihreéd 40-45 dB melua,
vaaleanvihred 50-55 dB melua ja keltainen 55-60 dB melua. Tontille siis on mahdollista muodostaa riittdvéasti melulta suo-

Jattua ulkotilaa.

Kartat ovat Taratestin 9.5.2023 péivétysté Liikennemeluselvityksesté, Lomarantatie 18.

3.3 1108 Notkopolku 2b:n asemakaavan muutos

3.3.1  Alueen kuvaus

Jaettava tontti sijaitsee Saaksjarvella osoitteessa Notkopolku 2b ja se on kooltaan 1450 m2. Tontille on raken-

Kuvat. Nykyinen asuinrakennus ja ndkyma tontin pohjoispuolelle.

nettu omakotitalo vuonna 1962. Tontin omistajan tavoitteena on sailyttda olemassa oleva rakennus.

13



/ R -
L¢M PAALA Asemakaavan selostus, Pientalotonttien jakaminen 2023

3.4 10056 Houkkalammintie 5:n asemakaavan muutos

3.4.1 Alueen kuvaus

Jaettava tontti sijaitsee Kuljussa osoitteessa Houkkalammintie 5 ja se on kooltaan 1740 m2. Tontilla on raken-
nuslupa paritalolle tontin pohjoisosaan. Tontilla aiemmin sijainneet rakennukset on purettu. Uudessa kaavassa
kerroskorkeus on Ily70%, mika ohjaa alueelle tyypilliseen rintamamiestalotyyppiseen rakentamiseen.

Kuvat. Nédkymé houkkalammintieltd tontille (vasen kuva). Ndkymé naapuritontin ja tulevan pientalotontin rajalta (oikea
kuva).

— y Sy 1 MELULASKENNAN TIEDOT
| TIELIKENNE | onieima: Soundrian 9.0
Kannistontie KVL 780 Menetelmit:

Raskaslilkenne 3 %, yélilkenne 10% | A e - i - tigliikenne: RTN - Nordic 1996
= | e ; - raideliikenne: NMIT - Nordic 1996

RAIDELIIKENNE \ T < { ¥/ © | Aanen heijastukset: 2. kertaluokka
- | Laskentasdde: 2000 m

Henkilglikenne 108 junaa /vrk | 3 e O U7 | |
Tavaraliikenne 39 junaa / vrk I skentaruuduiko: 3 mx 3 m 1 VOALAN OHIEARVO 50 dB YLITTYY VAALEANVIHREASTA VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN ‘

Kuvat. Houkkalammintie 5 sijaitsee ldhelld Tampere-Helsinki rautatietd, mika vaikuttaa alueen melutasoihin. Ohessa on
melukartat paiva- ja ydmelusta alueella vuonna 2023. Tummanvihred véri kuvastaa <40 dB melua, vihread 40-45 dB melua,
vaaleanvihred 50-55 dB melua ja keltainen 55-60 dB melua. Tontille siis on mahdollista muodostaa riittévésti melulta suo-
Jattua ulkotilaa.

Kartat ovat Taratestin 2.5.2023 péivétysté Liikennemeluselvityksestd, Houkkalammintie 5.
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3.5 2113 Apilatie 4:n asemakaavan muutos

3.5.1  Alueen yleiskuvaus

Jaettava tontti sijaitsee Moisiossa osoitteessa Apilatie 4 ja se on kooltaan 2850 m?. Tontille on rakennettu
paritalo ja rivitalo vuonna 2022. Tontilta puretaan talousrakennus, jolla ei ole erityisia rakennushistoriallisia
arvoja.

TIELIIKENNE

Tampereentie KVL 6650
Vanattarantie  KVL2560
Raskasliikenne 4_6 %, yaliikenne 10%

RAIDELIIKENNE
Henkilslikenne 108 junsa / vrk
| Tovaralikenne 39 junas/ vrk

| MELULASKENNAN TIEDOT / |
Ohjelma: SoundPlan 9.0 == /
Menetelmat: <

Asinen heijastukset: 2. kertaluokka S

| - tieliikenne: TN - Nordic 1995 \, \ ANy (

TIELIIKENNE

| Tamperssntie kw5850
Vansttarantie  KVL 2560
Raskasliikenne 4.6 %, yoliikenne 10 %

RAIDELIKENNE
Henkiloliikenne 108 junaa / vk

_| Tavarafikenne 39 junaa /wrk

" | MELULASKENNAN TIEDOT

Ohjelma: SoundPlan 9.0
Menetelmat.
- tielikenne: RTN - Nordic 1996

snen hei 2, kertaluokka

Laskentasade: 2000 m
Laskentaruudukko: 3 mx 3 m

r |

Laskentaside: 2000 m
3mx3m

T

| PAIVAAIAN GHIEARVO 55 dB YLITTYY KELTAISESTA VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN.

v

50 dB YLITTYY VAALES

Kuvat. Apilatie 4 sijaitsee ldhelld Vanattarantietd, miké vaikuttaa alueen melutasoihin. Ohessa on melukartat péivé- ja
ybémelusta alueella vuonna 2023. Tummanvihreé véri kuvastaa <40 dB melua, vihred 40-45 dB melua, vaaleanvihred 50-
55 dB melua ja keltainen 55-60 dB melua. Tontille siis on mahdollista muodostaa riittdvésti melulta suojattua ulkotilaa.

Kartat ovat Taratestin 27.4.2023 péivétysta Liikennemeluselvityksesta, Apilatie 4.
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3.6 2114 Hakkarintie 37:n asemakaavan muutos

3.6.1  Alueen yleiskuvaus

Jaettava tontti sijaitsee Hakkarissa osoitteessa Hakkarintie 37 ja sen koko on 2120 m2. Tontille on rakennettu
omakotitalo vuonna 1960. Tontti rajautuu osittain tielinjaan (Hakkarintie), joka on osa historiallisen Hiidentien
linjausta. Historiallinen tielinja ei kuitenkaan vaikuta hankkeeseen, Uudessa kaavassa rakennusalueen raja on
piirretty samaan linjaan naapuritontin kanssa, jolloin takapiha jaa rakentamattomaksi ja Hakkarin rakennetun
kulttuuriymparistdn arvojen sailymista turvataan.

Kuvat. Ndkymé Hakkarintielté tontille ja tontilta purettava rakennus.

b) VE2, voaikaiset piha-alueeseen kohdistuvat keskidgnitasot Ly, .

|+ MELULASKENNAN TIEDOT
" Ohielma: SoundPlan 8.0

- | Menetelmat:

\ P \ ol - raideliikenne: NMT - Nordic 1996
RAIDELIKENNE ) A //\- . Adnen heijastukset: 2. kertaluokka

* Henkillikenne 108 junaa /vrk Z WV, / v / 1" Laskentasade: 2000 m ;
oo iEnrs - | PAIVAAIAN OHJEARVO 55 dB YLITTYY KELTAISESTA VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN. | Laskentaruudukko: 3 mx3 m \ { YOAIAN OHIEARVO 50 dB YLITTYY VAALEANVIHREASTA VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN,

_ — e, R~ — - ~—T Ty 7 T . - ’

Kuvat. Hakkarintie 37 sijaitsee ldhelld Tampere-Helsinki rautatietd, miké vaikuttaa alueen melutasoihin. Ohessa on melu-
kartat péiva- ja yémelusta alueella vuonna 2023. Tummanvihred véri kuvastaa <40 dB melua, vihred 40-45 dB melua,
vaaleanvihred 50-55 dB melua ja keltainen 55-60 dB melua. Tontille siis on mahdollista muodostaa riittévésti melulta suo-
Jattua ulkotilaa.

Kartat ovat Taratestin 2.5.2023 péivétysté Liikennemeluselvityksestd, Hakkarintie 37.
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3.7 2115 Lopentie 10-12:n asemakaavan muutos

3.7.1  Alueen yleiskuvaus

Jaettava tontti sijaitsee Moisiossa osoitteessa Lopentie 10-12 ja sen koko on 3035 m2. Nykyiselle tontille on
rakennettu omakotitalo vuonna 1983. Tontilla sijaitsee myds purkuluvan saanut liikerakennus. Molemmat ra-
kennukset on tarkoitus purkaa. Tontti rajautuu osittain tielinjaan (Lopentie), joka on osa historiallisen Hiidentien
linjausta. Historiallinen tielinja ei kuitenkaan vaikuta hankkeeseen.

Kuvat. Ndkymé& Lopentielta tontille ja purettavat rakennukset

— )

g f /\\
h ﬁ&\
//a

Kuvat. Lopentie 10-12 sijaitsee ldhelld Tampere-Helsinki moottoritietd, mika vaikuttaa alueen melutasoihin. Ohessa on
melukartat péiva- ja ybmelusta alueella vuonna ennusteena vuonna 2040. Valkoinen véri kuvastaa <45 dB melua, vaa-
leanvihred 45-50 dB melua, tummanvihred 50-55 dB melua, keltainen 55-60 dB melua ja oranssi 60-65 dB melua. Tontille
on siis mahdollista muodostaa riittdvasti melulta suojattua ulkotilaa.

Kartat ovat Tapio Strandber Oy:n 19.5.2023 péivétysté likennemeluselvityksesta, Lopentie 10-12.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavojen rakenne

411 Aluevaraukset ja mitoitus, 1107 Lomarantatie 18:n asemakaavan muutos

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AO Erillispientalojen korttelialue 0,3860 760

Aluetehokkuus e = 0.20 Yhteensa 0,3860 760

Poistuva asemakaava
1089 Saaksjarven asemakaavan muutos (khal 2.10.2006 § 231)

Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi AO-53

Suunnittelualueella on yksi tontti

Rakennusoikeutta tontilla on 500 kem? (e = 0.13)
Kerroskorkeus on 2/3k |

Uusi asemakaava

Nelja erillispientalotonttia (AQ) sitovalla tonttijaolla

Sitova tonttijako edellyttaa kiinteistétoimituksia, koska raja-
merkilla 3 on huono tarkkuus (rsk 4.00) seka rannassa on
vesijattdmaata

Rakennusoikeutta yhteensa 760 kem? (e = 0.20)
Kerroskorkeus on |l

Tontin 13 koko on noin 760 m?2, tontin 14 koko on noin 760
m?, tontin 15 koko on noin 1000 m? ja tontin 16 koko on
noin 1340 m?

Ajo tonteille 14 ja 15 tapahtuu tonttiin 16 kuuluvan ajoyhtey-
den kautta

Rakennusoikeuden maara lisaantyy yhteensa

260 kem?
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4.1.2 Aluevaraukset ja mitoitus, 1108 Notkopolku 2b:n asemakaavan muutos

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AO Erillispientalojen korttelialue 0,1450 375

Aluetehokkuus e = 0.15 Yhteensa 0,1450 375

Poistuva asemakaava
1070 Saaksjarven rakennuskaavan muutos (khall 20.2.1995 § 67)

Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
AO-39

Suunnittelualueella on yksi tontti

Rakennusoikeutta tontilla on 218 kem? (e = 0.15)
Kerroskorkeus on | 1/2

Uusi asemakaava

Kaksi erillispientalotonttia (AO) sitovalla tonttijaolla

Sitova tonttijako edellyttda rajankayntia, koska rajamerkilla
95 on huono tarkkuus (rsk 4.00)

Rakennusoikeutta yhteensa 375 kem? (e = 0.26)
Kerroskorkeus on |l

Tontin 7 koko on noin 565 m? ja tontin 8 koko on noin 885 m?
Rakennusoikeuden maara lisaantyy yhteensa

157 kem?
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4.1.3 Aluevaraukset ja mitoitus, 10056 Houkkalammintie 5:n asemakaavan muutos

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AO Erillispientalojen korttelialue 0,1740 500

Aluetehokkuus e = 0.29 Yhteensa 0,1740 500

Poistuva asemakaava

10005 Kuljun Asemakylan rakennuskaava ja rakennuskaavan muu-
tos (khall 8.10.1984 § 1093)

Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi AO-13

Suunnittelualueella on yksi tontti

Rakennusoikeutta tontilla on 270 kem? (e = 0.16)
Kerroskorkeus on | 1/2

Uusi asemakaava

Kaksi erillispientalotonttia (AO) sitovalla tonttijaolla
Rakennusoikeutta yhteensa 500 kem? (e = 0.29)
Kerroskorkeus on Ily70%

Tontin 11 koko on noin 960 m? ja tontin 12 koko on noin
780 m?

Rakennusoikeuden maara lisaantyy yhteensa

230 kem?
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4.1.4  Aluevaraukset ja mitoitus, 2113 Apilatie 4:n asemakaavan muutos

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AP Erillispientalojen korttelialue 0,2850 850

Aluetehokkuus e = 0.30 Yhteensa 0,2850 850

Poistuva asemakaava
2056 Moisio-Hakkarin rakennuskaavan muutos (khall 10.6.1996 §

211)

Suunnittelualue on osoitettu asuinpientalojen korttelialu-

eeksi AP-10
Suunnittelualueella on yksi tontti

Rakennusoikeutta tontilla on 570 kem? (e = 0.20)

Kerroskorkeus on Il

Uusi asemakaava

Kaksi asuinpientalotonttia (AP) sitovalla tonttijaolla
Rakennusoikeutta yhteensa 850 kem? (e = 0.30)

Kerroskorkeus on |l

Tontin 2 koko on noin 750 m? ja tontin 3 koko on noin

2100 m?

Rakennusoikeuden maara lisaéantyy yhteensa

280 kem?
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4.1.5 Aluevaraukset ja mitoitus, 2114 Hakkarintie 37:n asemakaavan muutos

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AO Erillispientalojen korttelialue 0,2120 520

Aluetehokkuus e = 0.25 Yhteensa 0,2120 520

Poistuva asemakaava

2034 Moisio-Hakkarin rakennuskaavan muutos (khall 10.6.1996 §
211)
e Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi AO-13
Suunnittelualueella on yksi tontti
Rakennusoikeutta tontilla on 400 kem? (e = 0.19)
Kerroskorkeus on I

Uusi asemakaava

o Kaksi erillispientalotonttia (AO) sitovalla tonttijaolla

o Rakennusoikeutta yhteensa 520 kem? (e = 0.25)

o Kerroskorkeus on |l

e Tontin 14 koko on noin 1070 m? ja tontin 15 koko on noin
1050 m?

o Rakennusoikeuden maara lisdantyy yhteensa
120 kem?
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4.1.6 Aluevaraukset ja mitoitus, 2115 Lopentie 10-12:n asemakaavan muutos

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AR Erillispientalojen korttelialue 0,3035 910

Aluetehokkuus e = 0.30 Yhteensa 0,3035 910

Poistuva asemakaava

2076 Moisio-Hakkarin asemakaava (khal 16.6.2008 § 171)
Suunnittelualue on osoitettu asuinpientalojen korttelialu-

eeksi AP-25

Suunnittelualueella on yksi tontti
Rakennusoikeutta tontilla on 607 kem? (e = 0.20)

Kerroskorkeus on I

Uusi asemakaava

Yksi rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialue (AR) sitovalla tonttijaolla
Rakennusoikeutta yhteensa 910 kem? (e = 0.30)

Kerroskorkeus on |l
Tontin koko on noin 3035 m?

Rakennusoikeuden maara lisaantyy yhteensa

303 kem?
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Tilastotiedot ilmenevét tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeista, jotka ovat selostuksen liitteena.

4.1.7 Asukasmaarat

Asukasmaara alueella kasvaa arviolta 17 uudella asukkaalla, mikali pientalotonteiksi osoitetut korttelit toteu-
tuvat olettaman mukaan. Tama aiheuttaa tarpeen arviolta 2 uudelle paivahoitopaikalle, 2 alakoulupaikalle seka
1 ylakoulupaikalle, jos kaava-alueiden ikdjakauma noudattaa nauhataajaman (Saaksjarvi-Kulju-Hakkari-Lem-
poinen -alue) nykyista ikdjakaumaa. Nauhataajaman ikdjakauma on laskettu Saaksjarven, Kuljun, Moision,
Kuokkalan ja Lempoisen koulujen oppilaaksiottoalueiden kesdkuun 2021 ikajakaumien perusteella. Kaikki
kaavassa mukana olevat pientalotontit ovat nauhataajaman alueella.

Laskukaava

2,7 asukasta / omakotitalo tai paritalo
(alueella keskim.)

lkajakauma (alueella, selostus 3.1.3.1)

Lisaantyva asukasmaara
16,2 uutta asukasta

Uudet asukkaat alueen nykyisen ikdjakauman mukaisesti

0-6 7.8 % 1 paivahoitoikaista
7-13 11,5 % 2 alakouluikaista
14-16 4,8 % 1 ylakouluikaista
17-19 3,8 % 1
20-65 55,5 % 9
66+ 16,6% 3
Yhteensa 100 % 17
Aluekohtaiset ikdjakaumat:
Saadksjarvi Moisio Lempoinen Kuokkala Kulju Yhteensa %
0-6 284 471 397 79 409 1640 7,8%
7-13 460 676 590 134 541 2401 11,5%
14-16 210 250 243 52 249 1004 4,8%
17-19 173 179 234 47 169 802 3,8%
20-65 2625 2544 3331 591 2518 11609 55,5 %
66+ 796 512 1582 181 396 3467 16,6 %
Yhteensa 4548 4632 6377 1084 4282 20923 100,0 %
4.1.8 Palvelut

Lisdantyva rakennusoikeus asumiselle kasvattaa myds asukasmaaraa, mika puolestaan lisda palvelujen ky-
syntaa suunnittelualueiden laheisyydessa.

4.1.9 Kaavojen nimistd

Asemakaavojen muutoksien yhteydessa ei tule nimistéon muutoksia.
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5. Kaavojen vaikutukset

Asemakaavojen muutokset ovat pienimittakaavaisia. Jokaiselle uudelle tontille osoitetaan voimassa olevaa
asemakaavaa enemman rakennusoikeutta nostaen tonttitehokkuuksia. Useat vaikutuksista ovat luonteeltaan
sellaisia, joihin olemassa olevalla kaavalla on jo pyritty.

Asemakaavojen muutoksilla ei synny merkittavia tai todettavia vaikutuksia:
virkistykseen

ympariston hairidtekijoihin

palveluihin

elinvoimaan ja yrittgjyyteen

5.1 Vaikutukset taajamakuvaan ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavojen muutokset tdydentavat asuinalueita. Lempaalan kunnan asemakaavoitetut pientalotontit ovat
keskimaarin noin 1000 m? kokoisia. Tassa hankkessa mukana olevat tontit ovat kuitenkin huomattavasti suu-
rempia ja onkin tarkoituksen mukaista jakaa niitd pienempiin osiin. Nain ollen taajamakuva taydentyy vastaa-
maan tehokkaampaa ja tiivimpaa yhdyskuntarakennetta.

5.2 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Mikaan jaettavista tonteista ei sijaitse erityisen arvokkaassa kulttuuriymparistéssa. Kaava-alueiden lahiseudun
rakennuskanta on suurelta osin vaihtelevaa ja isojen tonttipinta-alojen vuoksi hankkeen tontit erottuvat kool-
laan ymparistdostaan. Pienentamalla tontteja saadaan alueista yhtenevaisempia. Mittakaavan sovituksen li-
saksi rakennusten massa, kattomuoto, varitys ja materiaalit on valittava olemassa olevaan asuinalueeseen
sopiviksi.

Kaavamuutosalueiden pienen mittakaavan vuoksi vaikutukset kulttuuriymparistoon ovat vahaisia. Houkkalam-
mintie 5 ja Hakkarintie 37 kaavakarttoihin sisaltyy yleismaarays, jonka mukaan kaava-alueelle rakennettavien
rakennusten ja rakenteiden tulee olla muodoltaan, materiaaliltaan ja variltddn ymparistodn soveltuvia. Tama
tukee kulttuuriymparistojen sailymista alueilla.

5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavojen muutoksilla lisdtaan rakennusoikeutta ja nostetaan tonttitehokkuuksia, mika tarkoittaa, etta uusille
tonteille saa rakentaa enemman. Tama voi vaikuttaa siihen, kuinka tiiviisti rakennukset sijoittuvat ja kuinka
korkeita pientaloja alueelle rakennetaan. Kaavamaaraykset on kuitenkin laadittu niin, etta niiden avulla edel-
lytetdan uudisrakennusten rakentamista alueeseen ja ymparistéon sopeutuvalla tyylilla.

5.4 Vaikutukset ihmisiin

Kaava-alueiden yhdyskuntarakenne taydentyy ja samalla asuinalueen maisema saattaa muuttua hieman. Kai-
kille uusille tonteille on kuitenkin riittdvan suuri ja luonteva paikka, eika niiden rakentuminen aiheuta poikkeuk-
sellista hairita naapureille. Uusien asukkaiden my6ta alueiden sosiaalinen ymparistd myos kehittyy.
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5.5 Vaikutukset talouteen

Uusien rakennuspaikkojen my6ta kunnalle kertyy erilaisia veroja ja maksuja tontin omistajilta seka uusien
asukkaiden myo6ta myos tuloveroa. Tonttien jakaminen ei edellyta kunnalta investointeja.

5.6 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaikilla uusilla rakennuspaikoilla on mahdollisuus liittya olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon, eika
kunnan ole tarvetta tehda niitd koskevia investointeja.

5.7 Vaikutukset liikenneturvallisuuteen, liikenteen jarjestamiseen ja saa-
vutettavuuteen

Jokaiselle kaavamuutosten my6td muodostettavalle tontille on tilaa jarjestaa laadukas ja turvallinen tonttiliit-
tyma. Kevyen liikenteen kulkuyhteydet ovat kaikilla kaava-alueilla turvalliset. Tonteilta paasee liittymaan joko
kevyen liikenteen vaylalle tai hiljaiselle tonttikadulle.

5.8 Vaikutukset kuntastrategian toteutumiseen

Strategisessa yleiskaavassa kaava-alueet kuuluvat Saaksjarven helmeen seka taajamahelmiin. Nama alueet
on osoitettu kunnan keskeisiksi kehittdmisalueiksi ja asemakaavojen muutokset ovat kuntastrategian tavoittei-
den mukaisia toimenpiteita. Saaksjarven helmi on Saaksjarven tiivistettavaa ja kehitettavaa vireaa asumisen,
palveluiden ja tydpaikkojen keskittymaa. Sen rakennuskannan halutaan olevan rohkeaa ja tulevaisuuteen kat-
sovaa. Taajamahelmissa taas alueita kehitetaan erityisesti asumisen ja paivittaispalveluiden keskittymiksi. Ta-
man helmen rakennuskanta on lisaksi melko tiivista suosien keskitehokkaita ratkaisuja.

5.9 Vaikutukset luontoon ja viheryhteyksiin

Asemakaavan muutoksilla ei synny merkittavia vaikutuksia luontoon tai viheryhteyksiin. Pientalotonttien jaka-
misen kaava-alueilla ei esiinny esimerkiksi luonnonmuistomerkkeja, ymparistélupakohteita ja luonnonsuojelu-
kohteita, eivatka ne sijaitse maa-alueiden ottoalueilla.

5.10 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavojen muutoksilla tiivistetadn olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Prosessi ei kuitenkaan lisaa
kaavoitettua pinta-alaa ollenkaan. Kaikki kaava-alueet ovat hyvilla sijainneilla Lempaalan vilkkaimpien joukko-
likennereittien laheisyydessa ja kuuluvat keskeisiin kehittamisalueisiin. Uusille tonteille muuttavat asukkaat
voivat siis hyddyntaa jo olemassa olevia palveluita ja joukkoliikennereitteja. Taman hankkeen vaikutukset il-
mastoon ovat kaiken kaikkeaan hyvin vahaisia.
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