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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:

Asemakaavoitettujen pientalotonttien jakamishanke 2023:
1107 Lomarantatie 18:n asemakaavan muutos,

1108 Notkopolku 2b:n asemakaavan muutos,

2113 Apilatie 4:n asemakaavan muutos,

2114 Hakkarintie 37:n asemakaavan muutos,

2115 Lopentie 10-12:n asemakaavan muutos ja

10056 Houkkalammintie 5:n asemakaavan muutos

Kunta:
Lempaala

Sijaintialueet:
406, 424, 425

Kaava-alue:
Saaksjarvi, Kuljun Asemakyla, Moisio ja Hakkari

Asemakaavan muutos koskee:

Osia Saaksjarven kortteleista 81 ja 91

Osa Kuljun Asemakylan kortteleista 360

Osia Moision-Hakkarin korttelista 66, 262 ja 282

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Osia Saaksjarven kortteleista 81 ja 91

Osa Kuljun Asemakylan kortteleista 360

Osia Moision-Hakkarin korttelista 66, 262 ja 282

Vireilletulosta ilmoitettu:
14.6.2023, Yhdyskuntalautakunta 6.6.2023 § 99

Kaavan vaiheet
OAS nahtavilla 14.6.-14.7.2023
Ehdotus nahtavilla xx.xx-xx.xx.2023

Hyvaksyminen:
Yhdyskuntalautakunta: xx.xx.2023

Kunnan kaavoittaja Asemakaavan suunnittelija
Kaavoituspaallikko Kehittamisarkkitehti

Teija Makela Melina Avelin

puh. 044 486 3418 puh. 040 489 4943

sahkoposti: teija.makela@lempaala.fi sahkoposti: melina.avelin@lempaala.fi

Lempaalan kunta
PL 36 (Manttaalitie 15), 37500 Lempaala
puh. 03-565 51 000
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1.4 1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaalista

o Kuokkalan Hakkarin Herralan kulttuuriymparistokohteiden inventointi, laajennusalueen selvitys, Kult-
tuuriympéristépalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 29.6.2013

o Kylia ja taajamarakentamista Kuokkalankosken varrella, Kuokkalan-Hakkarin-Herralan kulttuuriym-
paristokohteiden inventointi, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 30.5.2010

o  Saaksjarvi, rakennetun kulttuuriympariston selvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 11.12.2017

e Tampereen kaupunkiseudun viherrakenne 2019, Tampereen kaupunkiseutu 2019
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2.2 Kaava-alueiden ryhmitys

Kaava-alueet on ryhmitetty kolmeen ryhmaan alueittain. Ryhma 1 sisaltda kaava-alueet Saaksjarvella, ryhma
2 sisaltda kaava-alueen Kuljussa ja ryhma 3 sisaltdd Moisio-Hakkarin kaava-alueet.

Ryhma 1: 1107 Lomarantatie 18:n asemakaavan muutos

1108 Notkopolku 2b:n asemakaavan muutos
Ryhma 2: 10056 Houkkalammintie 5:n asemakaavan muutos
Ryhma 3: 2113 Apilatie 4:n asemakaavan muutos

2114 Hakkarintie 37:n asemakaavan muutos
2115 Lopentie 10-12:n asemakaavan muutos

2.3 Kaavojen tarkoitukset ja tavoitteet

Asemakaavojen muutoksien tavoitteena on jakaa suuret asemakaavoitetut erillispientalo- ja asuinpientalotontit
pienemmiksi ja tiivistda toteutunutta yhdyskuntarakennetta seka kasvattaa muodostuneiden tonttien tehok-
kuutta, jotta kullekin uudelle tontille voidaan sijoittaa uusia asuinrakennuksia ja talousrakennuksia.

Aikataulutavoite on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.

2.3.1 1107 Lomarantatie 18:n asemakaavan muutos

Kaava-alue sijaitsee Saaksjarvella osoitteessa Lomaran-
tatie 18. Kaava-alue kuuluu Saaksjarven kortteliin numero
81. Jaettava tontti on kooltaan 3860 m2. Tavoitteena on
jakaa nykyinen tontti neljaksi erillispientalotontiksi.

Ortokuva. Kaavan nro 1107 kaavarajaus on merkitty paksulla
viivalla.
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2.3.2 1108 Notkopolku 2b:n asemakaavan muutos

Kaava-alue sijaitsee Saaksjarvella osoitteessa Notko-
polku 2b. Kaava-alue kuuluu Saaksjarven kortteliin nu-
mero 91. Jaettava tontti on kooltaan 1450 m2. Tavoitteena
on jakaa nykyinen tontti kahdeksi erillispientalotontiksi
séilyttaden tontilla olemassa olevan rakennuksen.

Ortokuva. Kaavan nro 1108 kaavarajaus on merkitty paksulla
viivalla.

2.3.3. 2113 Apilatie 4:n asemakaavan muutos

Kaava-alue sijaitsee Moisiossa osoitteessa Apilatie 4.
Kaava-alue kuuluu Moisio-Hakkarin korttelin numero
262. Jaettava tontti on kooltaan 2850 m2. Tavoitteena on
jakaa nykyinen tontti kahteen osaan. Toisella tontilla si-
jaitsisi jo olemassa olevat paritalo ja rivitalo. Toiselle ra-
kennettaisiin uusi paritalo.

Ortokuva. Kaavan nro 2113 kaavarajaus on merkitty paksulla
viivalla.

2.3.4. 2114 Hakkarintie 37:n asemakaavan muutos

Kaava-alue sijaitsee Kuljun Asemakylassa osoitteessa
Houkkalammintie 5. Kaava-alue kuuluu Kuljun kortteliin
360. Jaettava tontti on kooltaan 1740 m2. Tavoitteena on
jakaa nykyinen tontti kahdeksi pientalotontiksi. Nykyisella
tontilla on rakennuslupa paritalolle tontin pohjoisosaan.

Ortokuva. Kaavan nro 10056 kaavarajaus on merkitty paksulla
viivalla.
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2.3.5. 2115 Lopentie 10-12:n asemakaavan muutos

Kaava-alue sijaitsee Moisiossa osoitteessa Lopentie 10-
12. Kaava-alue kuuluu Moisio-Hakkarin kortteliin 282. Ja-
ettava tontti on kokonaiskooltaan 3035 m?. Tavoitteena on
kasvattaa tonttitehokkuutta ja rakentaa paikalle rivitalo.

Ortokuva. Kaavan nro 2115 kaavarajaus on merkitty paksulla vii-
valla.

2.3.6. 10056 Houkkalammintie 5:n asemakaavan
muutos

Kaava-alue sijaitsee Hakkarissa osoitteessa Hakkarintie
37. Kaava-alue kuuluu Moisio-Hakkarin kortteliin numero
66. Jaettava tontti on kooltaan 2120 m?2. Tavoitteena on
jakaa nykyinen tontti kahdeksi erillispientalotontiksi.

Ortokuva. Kaavan nro 2114 kaavarajaus on merkitty paksulla vii-
valla.

2.3.7. Hankkeesta poistuneet asemakaavan muutokset

Piippukuja 17 hakemus hylattiin, koska tontti ei sovellu ominaisuuksiltaan tontinjakokaavan mukaiseen jaka-
miseen. Yleismeluselvityksen ja hakijan toimittaman melumallinnuksen mukaan rakennuspaikalle tulevat me-
lut ovat myds liian suuret. Liséksi Rautiorannantie 3-5 ja 7 hakemus hylataan, koska tontin omistaja ei halua
tehdd muutoksia olemassa olevaan kaavaan.

2.4 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteistyd on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.
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2.5 Kaavaprosessin vaiheet

Pientalotonttien jakamiseksi laadittavat asemakaavat laaditaan yhtena prosessina ja kaikki asemakaavat ka-
sitelladn yhdessa kaavaselostuksessa ja niilld on yhteinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

2.5.1 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa asemakaavamuutokset asetetaan yhdyskuntalautakunnassa virelle ja OAS kuulutetaan
julkisesti nahtaville.

2.5.2 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa yhdyskuntalautakunta kuuluttaa asemakaavaehdotukset nahtaville.

2.5.3 Hyvaksyminen

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyy asemakaavat (Hallintosdanto luku 5, 7 §).

2.6 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavojen muutokset voidaan toteuttaa niiden saatua lainvoiman.

3. Lahtotiedot

3.1.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
Kaikki kaava-alueet kuuluvat maakuntakaavassa taajama-
toimintojen alueeseen. Nain ollen alueita tulee suunnitella
asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alu-
eena.

Kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeseen kuuluvat ryh-
man yksi ja kolme tontit. Mika tarkoittaa, etta alueen maa-
seutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee
turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumis-
alueeksi.

Lisaksi ryhman yksi kaava-alueet kuuluvat 2-kehan kehitta-
misvyohykkeeseen, jolla tarkoitetaan, etta aluekokonai-
suutta kehitetaan tiivistyvan taajamarakenteen ja monipuo-
lisen yritys ja tutkimustoiminnan vyohykkeena. Vyohyke
kytkee lentoasemaa ja itaista seutua toisiinsa.

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040.

Ryhman kaksi kaava-alueet sekd Hakkarintien ja
Apilatien tontit liittyvat kaupunkiseudun keskusak-
selin kehittdmisvydhykkeeseen. Merkinta tarkoittaa, ettéd aluekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutettavana
ja monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena. Kehittdmis-
vyOhykkeen kunta- ja alakeskukset toimivat merkittéavina asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen keskittymina.

Tiiviiseen joukkoliikennevybhykkeeseen kuuluvat Hakkarintien ja Lopentien kaava-alueet. Eli alueen tulee tu-
keutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva tiiviseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkolii-
kenteen jarjestamisen.
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3.1.2 Osayleiskaava

Kaava-alueita koskevat seuraavat yleiskaavat

Saaksjarven kaava-alueet 1107 ja 1108:

12008 Saaksjarvi-Kuljun pohjoisosa, osayleiskaava (astunut voimaan 1995)
12020 Saaksjarven osayleiskaava (vireilld)

Lomarantatien kaava-alue on merkitty voimassa olevassa osayleiskaavassa loma-asuntoalu-
eeksi (RA). Notkopolun kaava-alue taas kuuluu pientalovaltaiseen asuntoalueeseen (AP),
jossa rakennusten tulee olla muodoltaan, materiaaleiltaan ja variltdan luontoon ja ymparistoon
soveltuvia. Vireilld olevassa osayleiskaavassa molemmat kaava-alueet on merkitty pientalo-
valtaisina asuinalueina, merkinta tosin muuttuu muotoon AP8. Uusi kaavamerkinta tarkoitta,
ettd alue varataan paaosin monipuoliselle pientaloasumiselle ja sinne voidaan sijoittaa tyoti-
loja ja asumista palvelevia lahipalveluita. Strategisessa yleiskaavassa kaava-alueet kuuluvat
Saaksjarven helmeen, jota tiivistetdan ja kehitetdan viredna asumisen, palveluiden ja tyopaik-
kojen keskittymana. Alueen intensiivisin tdydennysrakentaminen tulee kohdistumaan tulevan
rautatieseisakkeen laheisyyteen, kaava-alueet jaavat kuitenkin tdman intensiivisimman raken-
tamisen alueen ulkopuolelle.

Kuljun kaava-alue 10056:

12010 Kulju-Marjamaki-Moisio-Keskusta, osayleiskaava (vahvistettu 17.12.2001)
14002 Strateginen yleiskaava (astunut voimaan 18.8.2021)

Voimassa olevassa osayleiskaavassa Kuljun kaava-alue on merkitty pientalovaltaisiksi asun-
toalueiksi (AP). Pientalovaltaisella asuinalueella rakennusten tulee olla muodoltaan, materi-
aaliltaan ja variltdan luontoon ja ymparistdon soveltuvia. Strategisessa yleiskaavassa kaava-
alue kuuluu taajamahelmien alueelle, jossa aluetta kehitetaan erityisesti asumisen ja paivit-
taispalveluiden keskittymana seka sen rakennuskanta on melko tiivistd suosien keskitehok-
kaita ratkaisuja. Intensiivisin rakentaminen kohdistetaan ensisijaisesti joukkoliikennereittien
varrelle ja seisakkeiden sijoittumispaikkojen varmistuessa naiden ymparille.

Moisio-Hakkarin kaava-alueet 2113, 2114 ja 2115:

12016 Kuokkala-Hakkari-Herrala osayleiskaava (astunut voimaan 8.12.2016)

12013 12010 Kulju-Marjamaki-Moisio-Keskusta, osayleiskaava muutos ja laajennus (astunut
voimaan 25.4.2007)

14002 Strateginen yleiskaava (astunut voimaan 18.8.2021)

Voimassa olevassa yleiskaavassa Hakkarintien kaava-alue on merkitty pientalovaltaiseksi
asuinalueiksi merkinnalla AP-1, jonka kautta tulee edellytys riittavalle tilavaraukselle huleve-
sivalunnan viivyttamiselle ja imeyttdmiselle. Alue on merkitty liséksi /s-14 -merkinnalla, jolla
osoitetaan alueet, joilla on erityisia historiallisia tai rakennustaiteellisia tai taajamakuvallisia
arvoja. Se edellyttaa, etta toimenpiteiden, korjausten, laajennusten ja uudisrakentamisen yh-
teydessa on alueella uudet rakennukset ja rakennusosat sovitettava ymparistdon mittasuh-
teiltaan, muodoiltaan ja materiaaleiltaan. Muut Moisio-Hakkarin kaava-alueet kuuluvat voi-
massa olevassa yleiskaavassa pientalovaltaisiin asuntoalueisiin (AP). Alueet ovat tarkoitettu
toteuttaa pientalovaltaisina. Aluevaraukset sisaltavat my0s tarpeelliset liikennealueet, virkis-
tysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet. Hulevesivalunnan viivyttamiselle ja imeytta-
miselle tulee varata riittavasti tilaa. Strategisessa yleiskaavassa kaava-alueet on merkitty taa-
jamahelmien alueelle. Taajamahelmien alueella aluetta kehitetaan erityisesti asumisen ja pai-
vittaispalveluiden keskittymana seka sen rakennuskanta on melko tiivista suosien keskitehok-
kaita ratkaisuja. Intensiivisin rakentaminen kohdistetaan ensisijaisesti joukkoliikennereittien
varrelle ja seisakkeiden sijoittumispaikkojen varmistuessa naiden ymparille.

10
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3.1.3 Strateginen yleiskaava 2040

Lempaalan kunnan Strateginen yleiskaava on yleiskaavatasoinen asia-
kirja, joka on astunut voimaan 18.8.2021. Strateginen yleiskaava vaikut-
taa koko kaava-alueella. Asemakaavan muutokset tukevat strategisen
yleiskaavan tavoitteita nauhataajaman kehittamiseksi asumisen keskit-
tymana.

3.1.4 Lempaalan kunnan rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019 ja sillda kumottiin
3.6.2002 voimaan astunut rakennusjarjestys ja 26.10.2012 voimaan as-
tunut Lempaalan kunnan suunnittelutarvealueet.

3.1.1  Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Kaavoituksen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999
maaraykset. Suunnittelualueen kiinteistét kuuluvat valtion kKiinteistére-
kisteriin.

3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettavat alueet ovat yksityisessd omistuksessa. Kiinteistojen
omistajien kanssa laaditaan kaavoitussopimukset.

mi
\/N\m
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3.2 1107 Lomarantatie 18:n asemakaavan muutos

3.2.1  Alueen kuvaus

Jaettava tontti sijaitsee Saaksjarvelld osoitteessa Lomarantatie 18 ja sen koko on 3860 m2. Tontille on raken-
nettu loma-asumiseen kaytettava talo vuonna 1945.

Kuvat. Lomarantatien ja tontin raja seké tontilta purettava rakennus
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TIELIIKENNE —~ TIELIIKENNE
A | valtatie 3 KVL51000
Ruskontie KVL7180
Tampereentie KVL 5700

Raskaan likenteen osuus 6..9°%
Yalikenteen osuus 10 %

MELULASKENNAN TIEDOT A X MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPlan 9.0 / ~ \ Ohjelma: SoundPlan 3.0
Menetelmét: N - \ Menetelmét:

- tieliikenne: RTN - Nordic 1996

Kuvat. Lomarantatie 18 sijaitsee ldhelld Tampere-Helsinki moottoritietd, mikd vaikuttaa alueen melutasoihin. Ohessa on
melukartat péivé- ja ydmelusta alueella vuonna 2023. Tummanvihred véri kuvastaa <40 dB melua, vihreéd 40-45 dB melua,
vaaleanvihred 50-55 dB melua ja keltainen 55-60 dB melua. Tontille siis on mahdollista muodostaa riittdvésti melulta suo-
Jattua ulkotilaa.

Kartat ovat Taratestin 9.5.2023 péivétysté Liikennemeluselvityksesté, Lomarantatie 18.

3.3 1108 Notkopolku 2b:n asemakaavan muutos

3.3.1  Alueen kuvaus

Jaettava tontti sijaitsee Saaksjarvella osoitteessa Notkopolku 2b ja se on kooltaan 1450 m2. Tontille on raken-
nettu omakotitalo vuonna 1962. Tontin omistajan tavoitteena on sailyttda olemassa oleva rakennus.

Kuvat. Nykyinen asuinrakennus ja ndkyma tontin pohjoispuolelle.
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3.4 10056 Houkkalammintie 5:n asemakaavan muutos

3.4.1 Alueen kuvaus

Jaettava tontti sijaitsee Kuljussa osoitteessa Houkkalammintie 5 ja se on kooltaan 1740 m2. Tontilla on raken-
nuslupa paritalolle tontin pohjoisosaan. Tontilla aiemmin sijainneet rakennukset on purettu.

- . -~ MELULASKENNAN TIEDOT
| TIELIKENNE . 1 | ohjeima: soundian 8.0

Kannistontie  KVL 780 J = j Menetelmt: )
Raskasliikenne 3 %, yélilkenne 10% |/ - I - ey - tieliikenne: RTN - Nordic 1996

\ = - | 7 /A bt - raideliikenne: NMT - Nordic 1996

RAIDELIIKENNE T < I ¥ o Aanen heijastukset; 2. kertaluokka

Henkilgliikenne 108 junaa / vrk \ N AN W | |Eeeesnn | Wz | \

Tavaraliikenne 33 junaa / vrk | l PAIVAAJAN OHJEARVO 55 dB YLITTYY KELTAISESTA VARIVYGHYKKEESTA ALKAEN, [ skentaruuduiko: 3 mx 3 m \ VBAJAN OHIEARVO 50 dB YLITTYY VAALEANVIHREASTA VARIVYCHYKKEESTA ALKAEN. ‘
X 7 i - -

Kuvat. Houkkalammintie 5 sijaitsee ldhelld Tampere-Helsinki rautatietd, mika vaikuttaa alueen melutasoihin. Ohessa on
melukartat paiva- ja ydmelusta alueella vuonna 2023. Tummanvihred véri kuvastaa <40 dB melua, vihread 40-45 dB melua,
vaaleanvihred 50-55 dB melua ja keltainen 55-60 dB melua. Tontille siis on mahdollista muodostaa riittédvésti melulta suo-
Jattua ulkotilaa.

Kartat ovat Taratestin 2.5.2023 péivétysté Liikennemeluselvityksestd, Houkkalammintie 5.
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3.5 2113 Apilatie 4:n asemakaavan muutos

3.5.1  Alueen yleiskuvaus

Jaettava tontti sijaitsee Moisiossa osoitteessa Apilatie 4 ja se on kooltaan 2850 m?. Tontille on rakennettu
paritalo ja rivitalo vuonna 2022.

Kuvat. Ndkymaé tontille Apilatielté ja ruskea purettava rakennus

TIELIKENNE \ N\ " [ | mEuikenNE b \ = [
Tampereentie KVL 6650 NG \ N\ | Tampereentie  kvLsss0 \ \ \ o
Vanattarantie  KVL2560 S 3 \ Vanattarante  KVL2560 ~ \

Raskaslikenne 4.6 %, yalikenne 10 % \ \ Raskasliikenne 4.6 %, yoliikenne 10 %

RAIDELIIKENNE \ / \ N N RAIDELIKENNE.
Henkilslikenne 108 junss / vrk . . ~ O N ¥ Henkiloliikenne 108 junaa / vrk
| Tavaralikenne 39 junsa / wrk - \ \ I\ | Tavaraliikenne 39 junaa / wrk

4
[
|

/ / J
/
MELULSKENNANTIEDOT J / /| 7| mewiaskennanieoor L
Onela:sounlan 0 — < . | / e N e
- { ' ) \ * | Menetelmat q {
| - tielikenne: RTH - Nordic 1595 N\ \ \\ | [\ A heium \ \ N 3 [\
i = ; - L B enne: RTN - Nord \ « L
e o [ ——— ~— | ~ Aanen hei 2lertaluokla | N ~ \ —
entaz3de: 2000 m - - — = )
Laskentaruudukko: 3 m x 3 m | PAIVAAJAN OHJEARVO 55 dB YUITTYY KELTAISESTA VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN. r | Lasker mde‘zmsmm!sm | 50 dB YLITTYY VAALES A ALKAEN. I‘
T ey N 2 T x T ——

Kuvat. Apilatie 4 sijaitsee ldhelld Vanattarantietd, miké vaikuttaa alueen melutasoihin. Ohessa on melukartat péivé- ja
ybémelusta alueella vuonna 2023. Tummanvihreé véri kuvastaa <40 dB melua, vihred 40-45 dB melua, vaaleanvihred 50-
55 dB melua ja keltainen 55-60 dB melua. Tontille siis on mahdollista muodostaa riittdvésti melulta suojattua ulkotilaa.

Kartat ovat Taratestin 27.4.2023 péivétysta Liikennemeluselvityksesta, Apilatie 4.
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3.6 2114 Hakkarintie 37:n asemakaavan muutos

3.6.1  Alueen yleiskuvaus

Jaettava tontti sijaitsee Hakkarissa osoitteessa Hakkarintie 37 ja sen koko on 2120 m2. Tontille on rakennettu
omakotitalo vuonna 1960.

Kuvat. Ndkymé Hakkarintielté tontille ja tontilta purettava rakennus.

b} VE2, yaaikaiset piha-aluseseen kohdistuvat keskiddnitasat Ly,

B A
VN, _ !
O\ /

.+ MELULASKENNAN TIEDOT
" Ohjelma: SaundPlan 9.0
| Menetelmat:

- raideliikenne: NMT - Nordic 1396 | N s
RAIDELIIKENNE | ' || Aanen heijastukset: 2. kertaluokka N ) 7~ \ ) /
" Henkilalikenne 108 junaa / vrk S\ N/ / 4 / " Laskentasade: 2000 m > \ £ .
Tavaraliikenne 39 junaa / vrk { | PAIVAAJAN OHJEARVO 55 dB YLITTYY KELTAISESTA VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN. | 1 Laskentaruudukko:3mx3m YOAIAN OHIEARVO 50 dB YUITTYY VAALEANVIHREASTA VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN,
- I k" = B ST ST B

Kuvat. Hakkarintie 37 sijaitsee ldhelld Tampere-Helsinki rautatietd, miké vaikuttaa alueen melutasoihin. Ohessa on melu-
kartat péiva- ja yémelusta alueella vuonna 2023. Tummanvihred véri kuvastaa <40 dB melua, vihred 40-45 dB melua,
vaaleanvihred 50-55 dB melua ja keltainen 55-60 dB melua. Tontille siis on mahdollista muodostaa riittévésti melulta suo-
Jattua ulkotilaa.

Kartat ovat Taratestin 2.5.2023 péivétysté Liikennemeluselvityksestd, Hakkarintie 37.
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3.7 2115 Lopentie 10-12:n asemakaavan muutos

3.7.1  Alueen yleiskuvaus

Jaettava tontti sijaitsee Moisiossa osoitteessa Lopentie 10-12 ja sen koko on 3035 ™. Nykyiselle tontille on

rakennettu omakotitalo vuonna 1983. Tontilla sijaitsee myds purkuluvan saanut liikerakennus. Molemmat ra-
kennukset on tarkoitus purkaa.

Kuvat. Ndkymé& Lopentielta tontille ja purettavat rakennukset

Kuvat. Lopentie 10-12 sijaitsee ldhelld Tampere-Helsinki moottoritietd, mika vaikuttaa alueen melutasoihin. Ohessa on
melukartat péiva- ja ybmelusta alueella vuonna ennusteena vuonna 2040. Valkoinen véri kuvastaa <45 dB melua, vaa-
leanvihred 45-50 dB melua, tummanvihred 50-55 dB melua, keltainen 55-60 dB melua ja oranssi 60-65 dB melua. Tontille
siis on mahdollista muodostaa riittdvasti melulta suojattua ulkotilaa.

Kartat ovat Tapio Strandber Oy:n 19.5.2023 péivétysté Liikennemeluselvityksestéa, Lopentie 10-12.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavojen rakenne

411 Aluevaraukset ja mitoitus, 1107 Lomarantatie 18:n asemakaavan muutos

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AO Erillispientalojen korttelialue 0,3860 760

Aluetehokkuus e = 0.20 Yhteensa 0,3860 760

Poistuva asemakaava
1089 Saaksjarven asemakaavan muutos (khal 2.10.2006 § 231)

Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi AO-53

Suunnittelualueella on yksi tontti

Rakennusoikeutta tontilla on 500 kem? (e = 0.13)
Kerroskorkeus on 2/3k |

Uusi asemakaava

Nelja erillispientalotonttia (AQ) sitovalla tonttijaolla

Sitova tonttijako edellyttaa kiinteistétoimituksia ennen kaa-
van hyvaksyntaa, koska rajamerkillda 3 on huono tarkkuus
(rsk 4.00) seka rannassa on vesijattémaata
Rakennusoikeutta yhteensa 760 kem? (e = 0.20)
Kerroskorkeus on |l

Tontin 13 koko on noin 760 m?2, tontin 14 koko on noin 760
m?, tontin 15 koko on noin 1000 m? ja tontin 16 koko on
noin 1340 m?

Ajo tonteille 14 ja 15 tapahtuu tonttiin 16 kuuluvan ajoyhtey-
den kautta

Rakennusoikeuden maara lisaantyy yhteensa

260 kem?
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4.1.2 Aluevaraukset ja mitoitus, 1108 Notkopolku 2b:n asemakaavan muutos

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AO Erillispientalojen korttelialue 0,1450 375

Aluetehokkuus e = 0.15 Yhteensa 0,1450 375

Poistuva asemakaava
1070 Saaksjarven rakennuskaavan muutos (khall 20.2.1995 § 67)

Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
AO-39

Suunnittelualueella on yksi tontti

Rakennusoikeutta tontilla on 218 kem? (e = 0.15)
Kerroskorkeus on | 1/2

Uusi asemakaava

Kaksi erillispientalotonttia (AO) sitovalla tonttijaolla

Sitova tonttijako edellyttda rajankayntid ennen kaavan hy-
vaksymistd, koska rajamerkillda 95 on huono tarkkuus (rsk
4.00) seka se on kadonnut

Rakennusoikeutta yhteensa 375 kem? (e = 0.26)
Kerroskorkeus on |l

Tontin 7 koko on noin 565 m? ja tontin 8 koko on noin 885 m?
Rakennusoikeuden maara lisaantyy yhteensa

157 kem?
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4.1.3 Aluevaraukset ja mitoitus, 10056 Houkkalammintie 5:n asemakaavan muutos

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AO Erillispientalojen korttelialue 0,1740 500

Aluetehokkuus e = 0.29 Yhteensa 0,1740 500

Poistuva asemakaava

Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi AO-13

Suunnittelualueella on yksi tontti

Rakennusoikeutta tontilla on 270 kem? (e = 0.16)
Kerroskorkeus on | 1/2

Uusi asemakaava

Kaksi erillispientalotonttia (AO) sitovalla tonttijaclla
Rakennusoikeutta yhteensa 500 kem? (e = 0.29)
Kerroskorkeus on Ily70%

Tontin 11 koko on noin 1000 m? ja tontin 12 koko on noin
740 m?

Rakennusoikeuden maara lisaantyy yhteensa

230 kem?

10005 Kuljun Asemakylan rakennuskaava ja rakennuskaavan muu-
tos (khall 8.10.1984 § 1093)

19



/ T -
LﬁM PAALA Asemakaavan selostus, Pientalotonttien jakaminen 2023

4.1.4  Aluevaraukset ja mitoitus, 2113 Apilatie 4:n asemakaavan muutos

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AP Erillispientalojen korttelialue 0,2850 850

Aluetehokkuus e = 0.30 Yhteensa 0,2850 850

Poistuva asemakaava

2056 Moisio-Hakkarin rakennuskaavan muutos (khall 10.6.1996 §
211)

Suunnittelualue on osoitettu asuinpientalojen korttelialu-

eeksi AP-10
Suunnittelualueella on yksi tontti

Rakennusoikeutta tontilla on 570 kem? (e = 0.20)

Kerroskorkeus on Il

Uusi asemakaava

Kaksi asuinpientalotonttia (AP) sitovalla tonttijaolla
Rakennusoikeutta yhteensa 850 kem? (e = 0.30)

Kerroskorkeus on |l

Tontin 2 koko on noin 750 m? ja tontin 3 koko on noin

2100 m?
Pohjakartta ei viela hyvaksyttavissa

Rakennusoikeuden maara lisaéantyy yhteensa

280 kem?
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4.1.5 Aluevaraukset ja mitoitus, 2114 Hakkarintie 37:n asemakaavan muutos

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AO Erillispientalojen korttelialue 0,2120 520

Aluetehokkuus e = 0.25 Yhteensa 0,2120 520

211)

Poistuva asemakaava
2034 Moisio-Hakkarin rakennuskaavan muutos (khall 10.6.1996 §

Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialu-

eeksi AO-13

Suunnittelualueella on yksi tontti
Rakennusoikeutta tontilla on 400 kem? (e = 0.19)
Kerroskorkeus on I

Uusi asemakaava

Kaksi erillispientalotonttia (AQ) sitovalla tonttijaolla
Rakennusoikeutta yhteensa 520 kem? (e = 0.25)
Kerroskorkeus on |l

Tontin 14 koko on noin 1070 m? ja tontin 15 koko on noin

1050 m?

Rakennusoikeuden maara lisaantyy yhteensa

120 kem?
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4.1.6 Aluevaraukset ja mitoitus, 2115 Lopentie 10-12:n asemakaavan muutos

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

AR Erillispientalojen korttelialue 0,3035 910

Aluetehokkuus e = 0.30 Yhteensa 0,3035 910

Poistuva asemakaava

2076 Moisio-Hakkarin asemakaava (khal 16.6.2008 § 171)
Suunnittelualue on osoitettu asuinpientalojen korttelialu-

eeksi AP-25

Suunnittelualueella on yksi tontti
Rakennusoikeutta tontilla on 607 kem? (e = 0.20)

Kerroskorkeus on I

Uusi asemakaava

Yksi rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialue (AR) sitovalla tonttijaolla
Rakennusoikeutta yhteensa 910 kem? (e = 0.30)

Kerroskorkeus on |l
Tontin koko on noin 3035 m?

Rakennusoikeuden maara lisaantyy yhteensa

303 kem?
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Tilastotiedot ilmenevét tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeista, jotka ovat selostuksen liitteena.

4.1.7 Asukasmaarat

Asukasmaara alueella kasvaa arviolta 17 uudella asukkaalla, mikali pientalotonteiksi osoitetut korttelit toteu-
tuvat olettaman mukaan. Tama aiheuttaa arviolta tarpeen 2 uudelle paivahoitopaikalle, 2 alakoulupaikalle seka
1 ylakoulupaikalle, jos kaava-alueiden ikdjakauma noudattaa nauhataajaman (Saaksjarvi-Kulju-Hakkari-Lem-
poinen -alue) nykyista ikdjakaumaa. Nauhataajaman ikdjakauma on laskettu Saaksjarven, Kuljun, Moision,
Kuokkalan ja Lempoisen koulujen oppilaaksiottoalueiden kesdkuun 2021 ikdjakaumien perusteella. Kaikki
kaavassa mukana olevat pientalotontit ovat nauhataajaman alueella.

Laskukaava Lisaantyva asukasmaara

2,7 asukasta / omakotitalo tai paritalo | 16,2 uutta asukasta

(alueella keskim.)

Ikdjakauma (alueella, selostus 3.1.3.1) = Uudet asukkaat alueen nykyisen ikdjakauman mukaisesti

0-6 7,8 % 1 péivahoitoikaista

7-13 11,5 % 2 alakouluikaista
14-16 4,8 % 1 ylakouluikaista
17-19 3,8 % 1
20-65 55,5 % 9
66+ 16,6% 3
Yhteensa 100 % 17
Aluekohtaiset ikdjakaumat:
Saadksjarvi Moisio Lempoinen Kuokkala Kulju Yhteensa %
0-6 284 471 397 79 409 1640 7,8%
7-13 460 676 590 134 541 2401 11,5%
14-16 210 250 243 52 249 1004 4,8%
17-19 173 179 234 47 169 802 3,8%
20-65 2625 2544 3331 591 2518 11609 55,5 %
66+ 796 512 1582 181 396 3467 16,6 %
Yhteensa 4548 4632 6377 1084 4282 20923 100,0 %
4.1.8 Palvelut

Lisdantyvan asumisen rakennusoikeuden myéta lisdantyva asukasmaaran lisdys lisaa palvelujen kysyntaa
suunnittelualueiden laheisyydessa.

4.1.9 Kaavojen nimistd

Asemakaavojen muutoksien yhteydessa ei tule nimistéon muutoksia.
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5. Kaavojen vaikutukset

Asemakaavojen muutokset ovat pienimittakaavaisia. Jokaiselle uudelle tontille osoitetaan voimassa olevaa
asemakaavaa enemman rakennusoikeutta nostaen tonttitehokkuuksia. Useat vaikutuksista ovat luonteeltaan
sellaisia, joihin olemassa olevalla kaavalla on jo pyritty.

Asemakaavojen muutoksilla ei synny merkittavia tai todettavia vaikutuksia:
virkistykseen

ympariston hairiotekijoihin

palveluihin

[ ]
[ ]
[ ]
e elinvoimaan ja yrittdjyyteen

5.1 Vaikutukset taajamakuvaan ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavojen muutokset tdydentavat asuinalueita. Lempaalan kunnan asemakaavoitetut pientalotontit ovat
keskimaarin noin 1000 m? kokoisia. Tassa hankkessa mukana olevat tontit ovat kuitenkin huomattavasti suu-
rempia ja onkin tarkoituksen mukaista jakaa niitd pienempiin osiin. Nain ollen taajamakuva taydentyy vastaa-
maan tehokkaampaa ja tiivimpaa yhdyskuntarakennetta.

5.2 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Mikaan jaettavista tonteista ei sijaitse erityisen arvokkaassa kulttuuriymparistossa. Kaava-alueiden lahiseudun
rakennuskanta on suurelta osin vaihtelevaa ja isojen tonttipinta-alojen vuoksi, hankkeen tontit erottuvat kool-
laan ymparistdostaan. Pienentamalla tontteja saadaan alueista yhtenevaisempia. Mittakaavan sovituksen li-
saksi rakennusten massa, kattomuoto, varitys ja materiaalit ovat valittava olemassa olevaan asuinalueeseen
sopiviksi.

Kaavamuutosalueiden vahaisten koiden vuoksi vaikutukset kulttuuriymparistodn ovat hyvin pienia.

5.3 Vaikutukset ihmisiin

Kaava-alueiden yhdyskuntarakenne taydentyy ja samalla asuinalueen maisema saattaa muttua hieman. Kai-
kille uusille tonteille on kuitenkin riittdvan suuri ja luonteva paikka, eika niiden rakentuminen aiheuta poikkeuk-
sellista hairiéta naapureille. Uusien asukkaiden my6ta alueiden sosiaalinen ymparisté myés kehittyy.

5.4 Vaikutukset talouteen

Uusien rakennuspaikkojen my6ta kunnalle kertyy erilaisa veroja ja maksuja tontin omistajilta seka uusien asuk-
kaiden my6ta myos tuloveroa. Tonttien jakaminen ei edellyta kunnalta investointeja.

5.5 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaikilla uusilla rakennuspaikoilla on mahdollisuus liittya olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon, eika
kunnan ole tarvetta tehda niita koskevia investointeja.
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5.6 Vaikutukset liikenneturvallisuuteen, liikenteen jarjestamiseen ja saa-
vutettavuuteen

Jokaiselle kaavamuutosten my6td muodostettavalle tontille on tilaa jarjestaa laadukas ja turvallinen tonttiliit-
tyma. Kevyen liikenteen kulkuyhteydet ovat kaikilla kaava-alueilla turvalliset. Tonteilta paasee liittymaan joko
kevyen liikenteen vaylalle tai hiljaiselle tonttikadulle.

5.7 Vaikutukset kuntastrategian toteutumiseen

Strategisessa yleiskaavassa kaava-alueet kuuluvat Saaksjarven helmeen seka taajamahelmiin. Nama alueet
ovat osoitettu kunnan keskeisiksi kehittdmisalueiksi ja asemakaavojen muutokset ovat kuntastrategian tavoit-
teiden mukaisia toimenpiteita. Saaksjarven helmi on Saaksjarven tiivistettdvaa ja kehitettavaa vireda asumi-
sen, palveluiden ja tydpaikkojen keskittymaa. Sen rakennuskannan halutaan olevan rohkeaa ja tulevaisuuteen
katsovaa. Taajamahelmissa taas alueita kehitetaan erityisesti asumisen ja paivittaispalveluiden keskittymiksi.
Taman helmen rakennuskanta on liséksi melko tiivistad suosien keskitehokkaita ratkaisuja.

5.8 Vaikutukset luontoon ja viheryhteyksiin

Asemakaavan muutoksilla ei synny merkittavia vaikutuksia luontoon tai viheryhteyksiin. Pientalotonttien jaka-
misen kaava-alueilla ei esiinny esimerkiksi luonnonmuistomerkkeja, ymparistélupakohteita ja luonnonsuojelu-
kohteita, eivatka ne sijaitse maa-alueiden ottoalueilla.

5.9 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavojen muutoksilla tiivistetaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Prosessi ei kuitenkaan lisaa
kaavoitettua pinta-alaa pinta-alaa ollenkaan. Kaikki kaava-alueet ovat hyvilla sijainneilla Lempaalan vilkkaim-
pien joukkoliikennereittien Iaheisyydessa ja kuuluvat keskeisiin kehittdmisalueisiin. Uusille tonteille muuttavat
asukkaat voivat siis hyddyntaa jo olemassa olevia palveluita ja joukkoliikennereitteja. Taman hankkeen vaiku-
tukset ilmastoon ovat kaiken kaikkeaan hyvin vahaisia.
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