Saikantalo, urakoitsijoiden valinta KVR-urakkakilpailun neuvotteluvaiheen toiseen osuuteen,
arkkitehtuurin pisteytys

Yhdyskuntalautakunta 06.06.2023 § 96

Saikantalon rakennushanke toteutetaan KVR-urakkamuodolla
(kokonaisvastuurakentaminen), missa urakoitsija huolehtii ja koordinoi
koko rakennuskankkeen toteuttamista suunnittelusta rakennuksen
valmistumiseen ja luovutukseen asti. Tilaaja (Lempaalan kunta) hankkii
tarvittavat valvojat, konsultit ja erikseen maaritellyt laitteet, jarjestelmat ja
irtaimiston.

Saikantalon hankinta on EU-kynnysarvon ylittdva rakennusurakkahankinta.
KVR-urakoitsijan kilpailutus toteutetaan kilpailullisena
neuvottelumenettelynd, mika on kaksivaiheinen. Nyt kasiteltavassa
ensimmaisessa vaiheessa tilaaja on pyytanyt osallistumisilmoittautumiset
KVR-urakkakilpailuun sahkoisen kilpailutusportaalin kautta.
Osalllistumisilmoitus on julkaistu julkisten hankintojen ilmoituskanava
Hilmassa 27.4.2023 EU-kynnysarvon edellyttdmien hankintaohjeiden
mukaisesti. Hankintaa koskevien lisatietokysymysten maaraaika ol
9.5.2023, maaraaikaan mennessa ei tullut yhtaan lisatietokysymysta.

Osallistuakseen KVR-urakkakilpailuun urakoitsijan tulee tayttaa yritykselle
ja hankkeeseen nimettaville henkildille asetetut vahimmaisvaatimukset.
Lisaksi ilmoittautumiseen kuuluu osio, jossa hankkeeseen esitetyn
henkiléstdn referenssit pisteytetaan tarjouspyynndssa annettujen kriteerien
mukaisesti, maksimipistemaaran ollessa 32.

Osallistumishakemusten jattdaikaan 29.5.2023 klo 12.00 mennessa saapui
seitseman (7) osallistumishakemusta. Osallistumishakemuksen jatti NCC
Suomi Oy, Rakennusliike Lapti Oy, ryhmittyma Hartela Pirkanmaa Oy ja
Hartela Lansi-Suomi Oy, YIT Suomi Oy, Lujatalo Oy, Peab Oy ja Skanska
Talonrakennus Oy. Kaikki osallistumishakemukset tayttivat tilaajan
asettamat vahimmaisvaatimukset.

limoittautumisvaiheessa osallistumishakemuksen jattaneista hakijoista
valitaan vahimmaisvaatimukset tayttaneista korkeintaan kuusi (6) eniten
pisteitd saanutta hakijaa KVR-urakan kilpailulliseen
neuvottelumenettelyvaiheeseen. Kuusi eniten pisteitd saanutta urakoitsijaa
ovat Rakennusliike Lapti Oy, YIT Suomi Oy, NCC Suomi Oy, Lujatalo Oy,
Skanska Talonrakennus Oy ja Peab Oy.

Neuvotteluvaiheen valittavat urakoitsijat laativat kevyet
arkkitehtiluonnossuunnitelmat, mitka pisteytetdan arkkitehtiraadin toimesta
elo-syyskuussa. Raadin pisteytyksen perusteella valitaan korkeintaan
kolme (3) tarjoajaa jatkoon. Jatkoon paasseet tarjojat laativat loppuliset
tarjoukset ja vaadittavat lisdselvitykset. Lopullinen urakoitsijavalinta
tehdaan alkuvuodesta 2024, minka jalkeen alkaa kehitys- ja
rakennuslupavaihe. Rakentamisen on maara kaynnistya kevaalla / kesalla
2024.

Paatos on ehdollinen, kunnes kunnanvaltuuston paatds hankkeen
kaynnistamisesta on saanut lainvoiman 10.6.2023.



Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 8 luvun 2 §:n Talousarvion
taytantdédnpano mukaan yhdyskuntalautakunta on toimivaltainen
paattdmaan asiasta.

Lisatietoja: Ulla Palo-oja, rakennuttajapaallikkd p. 050 3839 764

Esittelija Yhdyskuntajohtaja

Paatdsehdotus Saikantalon KVR-urakkakilpailuun valitaan Rakennusliike Lapti Oy, YIT
Suomi Oy, NCC Suomi Oy, Lujatalo Oy, Skanska Talonrakennus Oy ja
Peab Oy

Paatods Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin pdytakirjaan, ettad rakennuttajapaallikké Ulla Palo-oja saapui
kokoukseen klo 16.29 ja oli asiantuntijana l&sna pykalan kasittelyn ajan.

Otteet osallistumishakemuksen jattaneet rakennusliikkeet

Tiedoksi rakennuttajainsinééri Henri Luhtamaa, opetuspaallikko,
varhaiskasvatuspaallikkd, sivistysjohtaja, kasvatus- ja opetuslautakunta,
yhteisélautakunta

Yhdyskuntalautakunta 12.09.2023 § 135
252/10.03.02.00/2023

KVR-urakkakilpailun neuvotteluvaiheen ensimmaisen osuus, arkkitehtuurin
vertailu ja tarjoajien rajaus kolmeen.

Neuvotteluvaiheeseen paasseille kuudelle urakoitsijalle; Rakennusliike
Lapti Oy, YIT Suomi Oy, NCC Suomi Oy, Lujatalo Oy, Skanska
Talonrakennus Oy ja Peab Oy, on toimitettu KVR-urakan neuvottelukutsu
13.6.2023. Neuvotteluvaiheen ensimmaisessa osuudessa urakoitsijoiden
tuli toimittaa Saikantalon arkkitehtiluonnokset 23.8.2023 klo 8.00
mennessa sahkoiseen kilpailutusjarjestelmaan nimimerkilla.
Neuvotteluvaiheeseen valitut kaikki kuusi urakoitsijaa jattivat luonnokset
maaraaikaan mennessa.

Arkkitehtuurin arvosteluraati kokoontui 23. ja 24.8.2023 vertailemaan
tarjoajien suunnitteluratkaisuja. Arkkitehtuurin osa-alueen vertailuperusteet
on ennalta ilmoitettu tarjouspyyntdaineistossa. Arkkitehtuuriraati arvioi
nimimerkilld annettuja suunnitelmia, tietdmatta tarjoavaa urakotsijaa
nimimerkin takana. Suunnitelmaratkaisuja vertailitiin toisiinsa nahden osa-
aluittain, arvioitavia osa-aluita on nelja:

1. Kaupunkikuva, soveltuminen asuntomessualueelle ja
ymparistoon (0-60 pistetta)

2. Arkkitehtoninen kokonaisote: sisa- ja ulkotilojen
arkkitehtoninen laatu (0—60 pistettd)

3. Rakennuksen sijoitus tontilla, massoittelu, esteettomyys,
turvallisuus, soveltuminen eri kayttajaryhmille seka ulkotilojen
jasentely (0—30 pistetta)

4. Ehdotuksen toteutettavuus, yllapidettavyys ja
pitkdaikaiskestavyys seka edellytykset
energiatehokkuustavoitteiden saavuttamiseen (0—30 pistetta)



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Arvostelussa saavutettavissa oleva pisteiden vaihteluvali on 0-180
pistetta. Pisteet jaetaan sijoittain ja aihealueittain seuraavasti:

sija aiheet 1-2: 60 pistetta, aiheet 3—4: 30 pistetta
sija aiheet 1-2: 42 pistetta, aiheet 3—4: 22 pistetta
sija aiheet 1-2: 23 pistetta, aiheet 3—4: 13 pistetta
sija aiheet 1-2: 15 pistetta, aiheet 3—4: 10 pistetta
5., 6. sija kaikkien aiheiden osalta 0 pistetta

PO~

Arvosteluraatiin kuuluvat henkil6t oli ilmoitettu etukateen Saikantalon
urakkakilpailuohjelmassa. Arvosteluraatiin osallistui myos kasvatus- ja
opetuslautakunnan, yhdyskuntalautakunnan ja yhteisdlautakunnan
nimeamat edustajat.

Tarjouspyynndn mukaisesti arkkitehtuurin vertailulla rajataan tarjoajien
maara kolmeen, kolme eniten pisteitd saanutta suunnitelmaehdotusta
valitaan neuvotteluvaiheen toiseen vaiheeseen. Kolme eniten pisteita
saanutta urakoitsijaa ovat NCC Suomi Oy, Rakennusliike Lapti Oy ja YIT
Suomi Oy. Tassa vaiheessa karsiutuivat Lujatalo Oy, Peab Oy ja Skanska
Talonrakennus Oy.

Neuvotteluvaiheen toiseen osuuteen valitut urakoitsijat laativat loppullisen
tarjouksen suunnitelmineen ja liséselvityksineen. Tarjous annetaan
18.12.2023 mennessa kahden kuoren menettelylla, laatupisteytykseen
vaikuttavat dokumentit eri "kuoressa”, kuin KVR-urakkahinta.
Laatupisteytys suoritetaan joulu-tammikuussa, hintakuori avataan vasta
laatupisteytyksen jalkeen. KVR-urakoitsijaksi valitaan hinta-
laatusuhteeltaan parhaan tarjouksen jattanyt urakoitsija, missa
tarjoushinnan painoarvo on 45% ja laadun 55%. Lopullinen
urakoitsijavalinta tehdaan helmikuun 2024 yhdyskuntalautakunnassa.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannon 8 luvun 2 §:n Talousarvion
taytantdédnpano mukaan yhdyskuntalautakunta on toimivaltainen
paattdmaan asiasta.
Lisatietoja: Teija Makela, kaavoituspaallikkoé p. 044 486 3418

Ulla Palo-oja, rakennuttajapaallikko p. 050 3839 764
Yhdyskuntajohtaja

Neuvotteluvaiheen toiseen osuuteen jatkavat NCC Suomi Oy,
Rakennusliike Lapti Oy ja YIT Suomi Oy

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etta pykalan tekstiin tehtiin tekninen korjaus:
korjattiin tekstissa olevaan pistetaulukkoon 3. sija aiheet 3—4 pistemaaraksi
13 pistetta.

Merkittiin poytakirjaan, etta tama pykala tarkastettiin kokouksessa.
Merkittiin pdytakirjaan, ettd rakennuttajapaallikké Ulla Palo-oja ol

asiantuntijana lasna pykalan kasittelyn ajan ja poistui paatdksenteon
jalkeen klo 18.27.



Tiedoksi rakennuttajainsin66ri Henri Luhtamaa, opetuspaallikko,
varhaiskasvatuspaallikko, sivistysjohtaja, kasvatus- ja opetuslautakunta,
yhteisOlautakunta



