Kuivaspaantie 58 suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamislupa kahdelle rakennuspaikalle

Yhdyskuntalautakunta 12.09.2023 § 141
286/10.03.00/2023

Toimenpide
Lupaa haetaan kahdelle omakotitalon rakennuspaikalle, kahdelle
autotallille, joista toinen on suuri ja saunalle (loma-asunnolle)

Haettu rakennuspaikka

Kiinteisto: 418-406-2-114, kaksi maaraalaa

Lupapistetunnus LP-418-2022-01203

Hakija Vitkala A. valtakirjalla

Omistaja Rantala H., Vitkala V., Jarvenpaa M., Jarvenpaa
A.

Osoite: Kuivaspaantie 58 (vanhan rakennuspaikka)
Tulevat osoitteet ovat ilm. 52 ja 54.

Pinta-ala Maaraalat noin (Alue A) 4500 m? ja
(Alue B) 6200 m?

Rakentamisen kerrosala on asemapiirustuksen /hakemuksen mukaan:
- Alue A omakotitalo 166 kem2, kerrosluku 1,
- talousrakennus/autotalli 75 kem2, kerrosluku 1

- Alue B omakotitalo 180 kem2, kerrosluku 1,

- talousrakennus/autotalli 144 kem2, kerrosluku 1

- saunarakennus 62 kem2, kerrosluku 1 (oikeastaan loma-asunto)
- aurinkopaneelikentta pitkulainen noin 102 metria pitka.

Tahan mennessa kaytetty kerrosala haetun rakennuspaikan alueella on
- 0 kem2

Pirkanmaan maakuntakaava 2040
- Maaseutualue=
Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja
metsatalouden ja niité tukevien elinkeinojen kayttdon.

Suunnittelumaarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittdvaad maankayttda.

- Kasvutaajamien kehittdmisvydhyke=
Merkinnalla osoitetaan vydhyke, jonka maaseutualueet sekd maa- ja
metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040
jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun
yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu
hajarakentamispainetta. Kasvuvydhykkeeseen kuuluvat
ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne tayttavat
kasvuvydhykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja
niita tukevien maaseudun elinkeinojen kehittamista ja naihin
liittyvaa rakentamista.

Kehittamissuositus:

Alueen maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee
turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi.
Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti
ohjattava taajama-alueille ja kyliin.



Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota
kiinnittaa liikennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen
mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen
saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin

seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen turvaamiseen.

Yleiskaava: Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan osayleiskaava

- AP = Pientalovaltainen asuntoalue.
Merkinnalla on osoitettu sellaiset asumisen kayttéon varattavat alueet,
joilla paaosa rakennettavasta asuntokerrosalasta sijoittuu pientaloihin.
Rakennusten tulee olla muodoltaan, materiaaliltaan ja variltdan luontoon
ja ymparistoon soveltuvia. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle
tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoisia
tydtiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta, ilman
pilaantumista tai ndihin verrattavia ymparistdhaittoja. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi ja alueella varaudutaan keskitetyn
kunnallistekniikan rakentamiseen. Rakennettaessa alueelle, missa ei ole
alueellista vesihuoltoverkostoa, tulee rakennuspaikan olla vahintaan
5000 m2:n suuruinen.

- AP/TY= Pientalovaltainen asuntoalue seka teollisuusalue, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Asemakaava:
- eiole

Kunnallistekniikka:
- Vh-verkko on noin 30 m (Alue A) ja noin 90 m (Alue B) paassa
rakennuspaikasta. Rakennukset liitetaan vh-verkkoon.

Etaisyydet palveluihin:
- Moision koululle (oppilaaksiottoalue) noin 3,5 km
- Hakkarin koululle noin 4,7 km
- kuntakeskukseen noin 5,9 km

Liikenteellinen sijainti:
- maantielle 0,9 km

Viranomaisten lausunnot:
- Pirkanmaan ELY-keskus lausuu seuraavaa:

"Kohde sijoittuu asemakaavoitetun alueen lievealueelle, jolle on
rakentamispaineita. ELY-keskus nakee, etta tarkoituksenmukaisia
suunnitteluvalineita tallaisella alueella ovat maankaytto- ja rakennuslain
mukaiset kaavat, joilla ratkaistaan alueidenkaytdn kokonaisuus. ELY-
keskus pitaa alueella kaavan laatimisen vuoksi voimassa olevaa
rakennuskieltoa tarkoituksenmukaisena.
ELY-keskus kiinnittaa erityistd huomiota alueen melutilanteeseen ja
korostaa, etta rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava
maankaytto- ja rakennuslain 117 f § mukaisesti tarvittavasta
meluntorjunnasta seka ulko-oleskelu- etta rakennusten sisatilojen
osalta. My6s mahdollisen meluselvityksen tekeminen on rakentajan
vastuulla.”

- Ymparistosuojelu lausuu seuraavaa (ennen toimitettua meluselvitysta).
"Lempaalan kunnan melumallinnuksen (Taratest 2022) mukaan
paivaaikainen (07-22) liikennemelutaso LAeq rakennuspaikalla B on
ennustetilanteessa 2040 padosin 55-60 melualuetta. Ennustetilanteessa
ybaikainen (22—-07) likennemelutaso LAeq 50-55 dB ulottuu suurelta
osin alueelle. Hakemuksen mukaisella rakennuspaikalla A paivaaikainen



likennemelutaso (07-22) ennustetilanteessa 2040 on 50-55 dB ja
ybaikainen 45-50 dB.

Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 melutason ohjearvojen mukaan
asuinalueilla, taajamien virkistysalueilla seka hoito- tai oppilaitoksia
palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda 55 dB ulkona
kello 7-22 eika ydohjearvoa 50 dB klo 22—7. Ymparistoministerion
asetus rakennuksen aaniymparistosta asettaa vaatimukset uuden
rakennuksen daniolosuhteille. Virkistykseen kaytettavat rakennuksen
piha- ja oleskelualueet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd melun
keskiaanitaso ei ylita 55 desibelia kello 7-22 ellei asemakaavasta muuta
johdu.

Uusien rakennuspaikkojen tulee tayttaa edellda mainittujen asetusten
vaatimukset. Ymparistonsuojelu katsoo, ettd rakennuspaikkaa B koskien
meluvaatimusten tayttyminen tulisi ratkaista ennen
suunnittelutarveratkaisun kasittelyd melumallinnuksella, jossa
mallinnetaan nykyinen seka ennustetilanteen liikennemaarien
aiheuttamat melutasot kiinteist6lla tulevalla rakennuskannalla. Mikali
meluvaatimuksia ei voida saavuttaa, ei alueelle tule ohjata uutta
asutusta. Lisaksi ymparistonsuojelu huomauttaa, etta alueelta on tullut
yhteydenottoja koetusta meluhaitasta.”

Naapurien lausunnot:
- Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa.

Hakijan perusteluja / erityiset edellytykset / syyt:
- Hakija on toimittanut erilliset kolme sivuiset perustelut, jotka ovat
litteena. Hakemuksessa ei ole perusteluita vain lainkohdat.

Muita huomioita:

- Alue sijaitsee YKR - taajama-alueella (yhdyskuntarakenteen
seurantajarjestelma) Liite 1.

- Ematilan aluetta on kaavoitettu rakentamiseen alun perin
maanomistajalle Lopen alueen Puusepantie. Kunta on ostanut 10 ha
Pajavasaran alueelta asemakaavoitettavaksi.

- Hakijan toimittaman meluselvityksen mukaan, kun rakennetaan
meluesteeksi suuri talousrakennus niin oleskelualueen melut ovat 2
desipelia yli sallitun.

- Hakijan teettdman melumallinuksen mukaan melut ylittyvat
rakennuspaikalla B piha-alueella 2 desibelia ja ennustetilanteessa 3 db,
vaikka suuri talousrakennus on edessa. Yomeluohjearvot alittuvat, jos
alue tulkitaan vanhaksi alueeksi, muussa tapauksessa ne ylittyvat.
Huomioitavaa on myds, etta talta kiinteistdlta on tullut vuonna 2018
valitus meluista ja siita, ettd meluvallit ovat laskeneet huomattavasti niin,
etta rekat nakyvat nykyaan selvasti. Asiaa on selvitelty tuolloin ELY:n
kanssa. Moottoritien melusuojausta uudistetaan suunnitelmallisesti
tarkeysjarjestyksessa. Vanhojen alueiden melusuojauksesta kunta
maksaa osan ja melusuojauksen uudistaminen on kallista.
Melusuojausta kohdassa ei ole uudistettu vuoden 2018 jalkeen.
Toivottavasti meluselvityksessa kaytetty maanmittauslaitoksen aineisto
perustuu oikeaan nykyiseen meluvallin korkeuteen.

- Melumallinnuksen yhteenvedossa todetaan: "Nykytilanteen
likennemaarilla laskettuna paivaaikainen piha-alueeseen kohdistuva
melutaso L Aeq7-22 on enimmilldan 57 dB ja ybaikainen melutaso L
Aeq22-7 on enimmilldan 50 dB. Asuinrakennuksen eteldpuolelle
rakennettavalla terassialueella paivaaikainen melutaso L Aeq7-22 on
enimmilladan 55 dB ja ydaikainen melutaso L Aeq22-7 on enimmillaan 48



dB. Ennustetilanteen liikennemaarilla laskettuna paivaaikainen
oleskelualueisiin kohdistuva melutaso L Aeq7-22 on enimmilldan 58 dB
ja ybdaikainen melutasoLAeq22-7 on enimmilldan 51 dB.
Asuinrakennuksen etelapuolelle rakennettavalla terassialueella
paivaaikainen melutaso L Aeq7-22 on enimmilldan 56 dB ja ydaikainen
melutaso L Aeq22-7 on enimmilldan 49 dB.”

Sovellettu lainsdadanto ja ohjeet, Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL):
- MRL 137 §:n mukainen suunnittelutarveratkaisu 16.1 mukaisella
suunnittelutarvealueella
- MRL 171 § Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset
- MRL 171 §:n 1 mom:n nojalla poikkeus 43 §:n sdannoksista
(yleiskaavan vastaisuus, alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi)

- MRL 171 §:n 1 mom:n nojalla poikkeus kunnanhallituksen 30.1.2023
maaraamista MRL 128 §:n tarkoittamasta toimenpiderajoituksesta seka
MRL 38 §:n mukaisesta rakennuskiellosta (yleiskaavan laatiminen).

- Sovellettuna periaatteita: Lempaalan kunnan hajarakentamisen
periaatteet 2010 ja maapolitiikan periaatteet ja Lempaalan kunnan
maapoliittinen ohjelma 2016.

Lisaksi MRL 171§ tulkintaa soveltaen ohjaa muun muassa

- MRL 42§ Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia
toimenpiteita ja paattadessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei
toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista

- MRL 39 § mukaiset yleiskaavan sisaltévaatimukset tulee voida tayttaa
tulevassa yleiskaavoituksessa (kdynnissa oleva yleiskaavoitus) ottaen
huomioon myo6s varovaisuusperiaate.

- MRL 54§ mukaiset tulevan asemakaavan sisaltovaatimukset tulee voida
tayttaa tulevassa asemakaavoituksessa ottaen huomioon myos
varovaisuusperiaate.

Rakentamisen erityiset edellytykset MRL 137 § / edellytykset

1) Ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestadmiselle

2) On sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta

3) On sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden turvaamista.

4) Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia (ehdoton este).

(5) Hankkeen tulee voida tayttda myos rakennusluvan edellytykset (MRL
asemakaavan ulkopuolella 136 §. Tarkemmin rakennusluvan edellytyksia
tarkastellaan rakennusluvan yhteydessa.

(6) Kunnanvaltuuston hyvaksymat hajarakentamisen periaatteet.

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 / edellytykset

1) ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) ei saa vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. (5)Hankkeen tulee voida
tayttda myos rakennusluvan edellytykset (MRL asemakaavan ulkopuolella 136 §
Tarkemmin rakennusluvan edellytyksia tarkastellaan rakennusluvan yhteydessa.




Esittelija

Paatosehdotus

Liitteita 6

Lisatietoja: Kaavoituspaallikkoé Teija Makela p. 044 486 3418
Lisatietoja: Yleiskaavoittaja Antero Kortesmaa p. 050-3839 286

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 1.1.2023 5 luvun 6 §:n
kohdan 18 mukaan yhdyskuntalautakunta paattaa ymparistévalvontaa
kuultuaan MRL 137 §:n ja 72§:n mukaisesta suunnittelutarveratkaisusta
seka antaa kunnan lausunnon valituksesta. Mikali suunnittelutarveratkaisun
lisdksi rakentaminen edellyttaa poikkeamislupaa, voi yhdyskuntalautakunta
ratkaista hakemuksen koko laajuudessaan

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemuksiin. Rakentaminen ei tayta
edellytyksia (MRL 137 § ja 171 §). Erityisia syitd poikkeamiselle ei ole.

Mydnteinen suunnittelutarvelupapaatds olisi lainvastainen. Kyse ei ole
korvaavasta rakentamisesta.

Edellytysten tayttyminen / Perustelut (MRL 137§ suunnittelutarvelupa)
- Alue sijaitsee keskeisesti taajamassa / (YKR-taajama) ja alueella on
suuri rakentamispaine.

Alueen rakentaminen tai rakentamatta jattdminen tulee ratkaista
kokonaisvaltaisella suunnittelulla yleis- ja asemakaavassa ja niihin
liittyvilla selvityksilld. Rakentamiseen tulee jattda suunnitteluvara
(varovaisuusperiaate). Yksittdisen luvan ollessa kyseessa suunnittelua ei
ole mahdollista tehda kokonaisuus huomioon ottaen.

Aiottu rakentaminen ilman kaavallista tarkastelua toteutettavana
hankkeena aiheuttaa haittaa kaavoitukselle ja alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle (Alueella on rakennuskielto yleiskaavoituksen
uudistamisen takia).

Lisaksi todetaan:

Tehdyn melumallinuksen mukaan melut ylittyvat jonkin verran.
Meluselvityksen kuvassa oleva 2 metrin korkuinen melusuojaus ei
vaikuta oikeastaan melutilanteeseen ollenkaan. Yomeluarvot eivat ylity,
jos alue luokitellaan vanhaksi alueeksi.

Talta alueelta on valitettu meluista ja meluvallien painumisesta kasaan.
Melukartat esitellaan kokouksessa. Katso kohta muita huomioita.

Sauna ei voi olla 62 kem2 suuruinen. Tulisi olla oikeat ja tarkat
piirustukset, jotta asiaa voisi tarkastella. Rakennusluvalla voidaan muun
rakentamisen jalkeen myontaa saunarakennus pihapiiriin, jos se tayttaa
saunan ominaisuudet talousrakennuksena.

Talousrakennukseksi haetaan jopa 144 kem2 talousrakennusta. Hakijan
on perustellut suurta rakennusta liitteen 4 mukaisesti muun muassa
maataloustraktorin tarpeella. Suuri talousrakennus on / olisi valttamaton
myds meluesteena (melumallinnus).

Yli 100 metria pitkd pitkulainen aurinkopaneelikentta pihapiirin
ulkopuolella voinee aiheuttaa haittaa alueen myoéhemmalle tarkemmalle
suunnittelulle kaventaen suunnitteluvaraa.



Paatos

Otteet

Kunnan hajarakentamis- ja maapoliittiset periaatteet:
- Rakentaminen ei tayta kunnanvaltuuston hyvaksymien hajarakentamisen
periaatteiden kohtia yksi, kolme, kahdeksan ja yhdeksan.

Paatds on tehty kielteisena myds suoraan suunnittelutarveratkaisuna ja
yksinomaan sillakin perusteella, ettd alueen ja Iahialueen rakentaminen
tulee lain mukaan ratkaista asemakaavalla.

Edellytysten tayttyminen / Perustelut (MRL 171 §)
Edellisten perusteluiden lisaksi todetaan, etta
- Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi: Alue tulee lain, mutta myos
yleiskaavan mukaan suunnitella asemakaavoittamalla jarkevasti.
- Poikkeaminen rakennuskiellosta:
Ei ole edellytyksia poiketa rakennuskiellosta, koska silla pyritaan
sailyttdmaan alueen suunnitteluvara jarkevaan suunnitteluun ensin
osayleiskaavalla ja sen jalkeen asemakaavalla.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

paatdksen julkipano
ote (paatos + liitteet) ja asiakirjat hakija
ote (paatos + liitteet) ELY-keskus (ymparisto)



