5024 Ratavarsi, asemakaavan muutos

Kaavoitus- ja rakennusjaosto 06.04.2017 § 34

3266/10.02.03.00/2017

Ehdotus

Paatos

Lempaalan ydinkeskustan asemakaavojen uudistaminen on edennyt, ja
keskustan kehittamiseen liittyvien maankaytdllisten tarpeiden vuoksi ase-
makaavojen uudistamistyéta on tarpeen laajentaa koskemaan myoés kes-
kustan yleissuunnitelma-alueen laheisyydessa sijaitsevia kortteleita. Otsi-
kon mukaiset alueet kasittavat ns. vanhan S-marketin tontin, monitoimikes-
kuksen korttelin ja Kanavan koulun tontin, ja ne sisaltyvat valtuuston
hyvaksyman kaavoitusohjelman kohteisiin Ydinkeskustan asemakaavat
(erityisesti yleissuunnitelman alue). Osalle aluetta (ns. vanhan S-marketin
kortteli) on asemakaavoitus kuulutettu vireille jo vuoden 2013
kaavoituskatsauksen yhteydessa, mutta uusi vireilletulosta ilmoittaminen
on taltakin osin tarpeen, koska tuolloin rajattu alue on muutoin Iahes
kokonaisuudessaan asemakaavamuutoksin uudistettu, eika kyseista
korttelia ole naissa kaavoissa kasitelty. Osalla aluetta on myds voimassa
rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Jaoston jasenille on jaettu esityslistan mukana asemakaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma.

Lisatietoja: kaavoituspaallikkd llari Rasimus, puh 050 383 3844
KAAVOITUS- JA RAKENNUSJAOSTO paattaa ilmoittaa asemakaavan
muutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
laolosta.

TEKN 28.3.2017 / IR

KAAVOITUS- JA RAKENNUSJAOSTO hyvéaksyi ehdotuksen yksimielisesti
keskustelun jalkeen.

TEKN 6.4.2017 TH/th

Yhdyskuntalautakunta 14.09.2021 § 133

Ratavarren strategisten kortteleiden asemakaava kaynnistettiin vuonna
2017 yhta aikaa koskien kolmea erillistd junaradan varressa olevaa
kohdetta koskien kaavanumerolla 4043-5024-6014. Naista Kanavan
koulun asemakaava numerolla 4043 erotettiin muista erilliseksi, kun
kunnanvaltuusto paatti sijoittaa ylakoulun Kanavan koulun vanhalle
koulutontille. Kanavan koulun asemakaavan muutos ylakoulua varten sai
lainvoiman 8.8.2018.

Vireille jai edelleen kahta aluetta koskeva asemakaavan muutos 5024-
6014. Nyt valmistelu jatkuu Lempaala-talon eteldpuolista aluetta koskien
numerolla 5024 ja uudella nimelld Ratavarsi. Halkolan alueella oleva osa
numerolla 6014 jaa edelleen vireille tastd asemakaavasta erillisena
asemakaavan muutoksena.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Otteet

Asemakaavaluonnos paadyttiin valmistelemaan tiiveiksi korttelialueiksi
rautatien dareen. Suunnittelutydssa on huomioitu rautatieliikenteen melu-
hairid siten, ettd on muodostettu suojaisa sisapiha rakennusten keskelle.
Kaavaluonnoksen pysakdintiratkaisu perustuu Lempaala-talon
pysakdintihallin jatkamiseen. Liikenndinti tapahtuu Makasiinikadun
puolelta. Suunnittelualueelle osoitettiin vayla maanpinnan tasoon
jalankulkua ja pyorailya varten. Lisaksi muodostettiin kulkureitti
pysakaintihallin katolle Lempaala-talon ylatasolta eteldan
Valkeakoskentielle saakka. Tavoitteena on myds muodostaa rakennusten
sisdankaynteja Valkeakoskentien tasolle. Valkeakoskentie on
luonnoksessa osoitettu kunnan yllapitoon siirtyvaksi katualueeksi.

Asemakaavavalmistelun aikana kunta on laatinut tarkasteluja
korttelirakenteen pohjaksi. Tama aineisto on kaavaluonnosta
havainnollistavana liitteend, vaikka ei aivan yhtenevasti vastaakaan
kaavaluonnoksen suunnitteluratkaisua. Liséksi liitteena on kaavaselostus,
seurantalomake seka kaavaa varten laadittuja selvityksia.

Asemakaavaluonnos on tarkoitus asettaa julkisesti nahtaville ja pyytaa siita
lausuntoja viranomaisilta ja muilta tarpeellisilta tahoilta. Osallisten kuten
naapureiden on mahdollista antaa nahtavilla olon aikana mielipiteensa
suunnitteluratkaisusta.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén (1.7.2021) 5. luvun 5 §:n
mukaan toimielin on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: kehittamisarkkitehti Maija Villanen 040 133 7764
Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville asetettavaksi ja pyytaa siita tarpeelliset lausunnot. Halkolan
alueella vireilld olevan osan asemakaavan muutos numerolla 6014 jaa

edelleen vireille tastad asemakaavasta erillisena kaavahankkeena.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi kaavoituspaallikon paatésehdotuksen
nahtaville asettamisesta.

Merkittiin pdytakirjaan, ettad varajasen Tuukka Liuha oli asiassa esteellinen,
ja poistui kokouksesta ennen asian kasittelya ajassa 21.33.

Lempaalan 1ampo6 oy

Yhdyskuntalautakunta 11.10.2022 § 142

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla loppuvuonna 2021. Luonnoksen
nahtavillaoloaikana jarjestettiin avoin yleisoétilaisuus Lempaalan
paakirjastossa 13.10.2021. Lisdksi samaan aikaan jarjestettiin
viranomaisten kesken tyoneuvottelu asemakaavaa koskien.

Kaavaluonnoksesta saatiin sen nahtavilldoloaikana seitseméan lausuntoa ja
nelja mielipidetta. Lisaksi nahtavillaoloajan jalkeen jarjestettiin eri ra-
kennusliikkeiden kanssa avoin markkinavuoropuhelu 1.12.2021, jotta



Esittelija

tunnistettaisiin rakentamisen reunaehtoja toteuttamiskelpoisuutta silmalla
pitden. Valkeakoskentien aluetta koskeva neuvottelu Pirkanmaan ELY-
keskuksen ja vaylaviraston kanssa pidettiin 2.12.2021.

Asemakaavan kaavaehdotuksen valmistelu kdynnistettiin luonnosvaiheen
jalkeen saatua palautetta ja keskusteluja hyddyntden. Asemakaavan
valmistelu vaati useiden suunnitelmien ja selvitysten tekoa.

Kevaalla 2022 kaynnistettiin Valkeakoskentien liikenteen yleissuunnittelu,
jossa tutkittiin tiealueen muuttamista katualueeksi. Liikennesuunnitelma on
kaava-aineiston liitteena.

Liikennesuunnittelun lisdksi kevaalla 2022 kaynnistettiin suunnittelu
Lempon Parkin pysakointihallin jatkamiseksi. Pysakointihallin ja
asuinkortteleiden yhteensovittamiseksi seka hallia etta kortteleita oli
tarpeen suunnitella eteenpain. Pysakointihallin sisdénajon vuoksi kaavan
suunnittelualuetta laajennettiin kaavaehdotusvaiheessa. Pysakointihal-
lisuunnitelma on kaava-aineiston liitteena.

Kevaalla jatkettiin kortteleiden viitesuunnittelua yhdessa Arkkitehdit MY:n
kanssa. Kaavan kortteleiden muotoilua kehitettiin saadun palautteen
mukaisesti. Korttelisuunnitelmien paivityksen jalkeen paivitettiin alueelle
meluselvitys saatujen lausuntojen mukaisesti.

Kaavaluonnokseen verrattuna kaavaehdotuksessa rautatien puoleinen
umpikorttelin kulma Erik Ednerin torin suuntaan on avattu. Itdpuolinen
kortteli on kdannetty avautumaan Manttaalitalon suuntaan siten, etta
luonnoksessa esitetyt kaupunkipientalot on poistettu rajalta. Erik Ednerin
torialue laajenee noin 200 nelidmetrin verran nykyisin toteutetusta.

Kaavaehdotuksen mukaisessa ratkaisussa alueen asukasmaara kasvaa
arviolta 330 uudella asukkaalla, mika aiheuttaa lisatarvetta paivahoidolle,
alakoululle seka ylakoululle. Asumisen lisaksi kortteleissa on edellytetty
toteutettavan kivijalkaliiketiloja.

Asemakaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta keskeisella paikalla
kuntakeskuksessa, jo olemassa olevien verkostojen daressa ja on
kaikkialta hyvin saavutettavissa. Uudisrakentamisella lisatdan asuntoja ja
liiketiloja joukkoliikenteen kannalta keskeisimmille paikoille rautatieaseman
ja linja-autoliikenteen aareen.

Uudisrakentamisella muodostetaan melulta suojaavaa rakennetta rautatien
suuntaan, sijoittamalla pysakéintihalli melunsuojaksi ja yhdistamalla halli
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi tuoreen Lempon Parkki -pysakaintihallin
jatkoksi. Alueen rakentaminen parantaa Erik Ednerin torin ja puiston
melutilannetta, kun ratavarsi sulkeutuu Lempaala-talon ja
Valkeakoskentien sillan valilla.

Alueen uudistaminen ja rakentaminen kiinni Valkeakoskentiehen seka tien
muutos kaduksi aiheuttavat suunnittelu- ja rakennuskustannuksia. Lisaksi
alueen sisaiset kulkuyhteydet ja aukiot edellyttavat investointeja.
Merkittavia kustannuksia liittyy myos pysakdintihallin toteuttamiseen.

Toimivalta: Lemp&alan kunnan hallintosaannoén (1.1.2022) 5 luvun 7 §:n
mukaan toimielin on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: kehittdmisarkkitehti Maija Villanen, puh. 040 133 7764

Kaavoituspaallikkd



Paatosehdotus

Paatos

Otteet

Yhdyskuntalautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, ettd Tapio Kuisma oli keskustelun kuluessa poissa
kokouksesta klo 18.44-18.45.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd kokouksessa pidettiin tauko tdman pykalan
kasittelyn jalkeen klo 19.02 - 19.12, jonka jalkeen puheenjohtaja totesi
lasnaolijat sekd kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Lempaalan LAmpd oy

Kunnanhallitus 08.05.2023 § 116

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Asemakaavan viimeistely hyvaksymiskasittelya varten tehtiin kevaalla
2023. Saapunut palaute eli lausunnot ja muistutukset koottiin
palauteraporttiin. Palautteiden ja tarkentuneen suunnittelun pohjalta tehtiin
tarvittavat muutokset kaavakartalle seka laadittiin palautteeseen vastineet.

Asemakaavan melumaaraysta sekd makasiinirakennuksen
suojelumaaraysta tarkennettiin. Lisdksi pyrittiin huomioimaan saatua
palautetta tarkentamalla mm. rakentamisen laatuun liittyvia maarayksia.
Tehdyt tarkennukset on kuvattu vastineissa.

Pirkanmaan ELY-keskukselle ja Pirkanmaan maakuntamuseolle lahetettiin
hyvaksymiskasittelya varten valmisteltu asemakaavakartta viela tiedoksi,
jotta heille tuli mahdollisuus vield harkita viranomaisneuvottelun tarve.
Viranomaisenuvottelulle ei ollut enaa tarvetta.

Kuten asemakaavan ehdotusvaiheessakin kuvattiin, on asemakaavan
muutoshanke Ratavarsi kunnan tavoitteiden mukainen.

Kaavaratkaisun mukaisesti uusien asuntojen toteutuessa alueen
asukasmaara kasvaa arviolta 330 uudella asukkaalla, mika aiheuttaa
lisatarvetta paivahoidolle, alakoululle seka ylakoululle kuntakeskuksen
alueella. Asumisen lisaksi kortteleissa on edellytetty toteutettavan
kivijalkaliiketiloja. Talla on kuntakeskuksen elinvoiman kannalta suuri
merkitys.

Asemakaava tiivistda yhdyskuntarakennetta keskeisella paikalla
kuntakeskuksessa, jo olemassa olevien verkostojen daressa ja on
kaikkialta hyvin saavutettavissa. Uudisrakentamisella lisatdan asuntoja ja
liiketiloja joukkoliikenteen kannalta keskeisimmille paikoille rautatieaseman
ja linja-autoliikenteen aareen.

Uudisrakentamisella muodostetaan melulta suojaavaa rakennetta rautatien
suuntaan, sijoittamalla pysakéintihalli melunsuojaksi ja yhdistamalla halli
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi tuoreen Lempon Parkki -pysakaintihallin
jatkoksi. Alueen rakentaminen parantaa Erik Ednerin torin ja puiston
melutilannetta, kun ratavarsi sulkeutuu Lempaala-talon ja
Valkeakoskentien sillan valilla.

Alueen uudistaminen ja rakentaminen kiinni Valkeakoskentiehen seka tien
muutos kaduksi aiheuttavat suunnittelu- ja rakennuskustannuksia. Lisaksi



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

alueen sisaiset kulkuyhteydet ja aukiot edellyttavat investointeja.
Merkittavia kustannuksia liittyy myds pysakaintihallin toteuttamiseen.

Lempaalan kunnan hallintosaannon (voimassa 1.1.2023 alkaen) 5 luvun 1
§:n mukaan kunnanhallitus vastaa strategisesta suunnittelusta,
kuntaymparistdn kehittdmisen ohjaamisesta, asunto- ja
maankayttopolitiikasta ja sen ohjaamisesta seka kaavoituksesta.

Lisdksi kohdan 10 mukaan kunnanhallitus hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen, mikali kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta
joko kunnan asukasmaaraan, kunnan elinkeinoelamaan, kaupunkikuvaan,
valtakunnallisiin tai maakunnallisiin ympariston tai kulttuuriympariston
arvoihin. Koska kyseisessa asemakaavan paatos koskee myds edella
mainittuja, on asemakaavan muutoksen hyvaksyminen kunnanvaltuuston
toimivallassa.

Kasiteltavaan asiaan liittyy hyvaksyttava asemakaavakartta, kaavaselostus
seka siihen liittyvat 11 liitetta.

Lisatietoja: kehittamisarkkitehti Maija Villanen, puh. 040 133 7764
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya asemakaavan muutoksen ja sen
ehdotusvaiheen palautteeseen laaditut vastineet, seka esittaa
asemakaavan muutosta edelleen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Keskustelun kuluessa Kari Virtanen teki seuraavan sisaltdisen
muutosehdotuksen: "Autopaikkoja tulee rakentaa tai varata

1 ap/ asumisen asuntoa kohti

1 ap/ 75 asumisoikeusasumisen kem?

1 ap / 90 vuokra-asumisen kem?

1 ap / 100 seniori-, opiskelija-asumisen kem?

1 ap / 75 liike-, myymala-, asiakaspalvelu-, toimistotilan kem?”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettad keskustelun kuluessa on
tehty yksi muutosehdotus, mutta se raukeaa kannattamattomana.
Puheenjohtaja totesi, etta kunnanhallituksen paatdkseksi on tullut
pohjaehdotus.

Kunnanhallitus paatti hyvaksya asemakaavan muutoksen ja sen
ehdotusvaiheen palautteeseen laaditut vastineet, seka esitti asemakaavan
muutosta edelleen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd Johanna Kuisla saapui kokoukseen tdman
pykalan kasittelyn aikana klo 16.00.

Merkittiin pdytakirjaan, ettad Veijo Niemi poistui kokouksesta taman pykalan
kasittelyn aikana klo 16.15.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd kunnanvaltuuston puheenjohtaja Jocka
Traskback poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn aikana klo 16.20.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kunnanvaltuuston | varapuheenjohtaja Tuula
Petéakoski-Hult poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn aikana klo
16.26.



Merkittiin poytakirjaan, etta kaavoituspaallikkd Teija Makela poistui
kokouksesta tdman pykalan paatdksenteon jalkeen klo 16.28.

Merkittiin poytakirjaan, etta Kari Virtanen jatti asiassa eriavan mielipiteen.

Otteet Lempaalan LAmpd oy

Kunnanvaltuusto 22.05.2023 § 49
167/10.02.03/2021

Paatdsehdotus Kunnanvaltuusto hyvaksyy 5024 Ratavarsi, asemakaavan muutoksen.

Kasittely Keskustelun kuluessa Kari Virtanen teki seuraavan siséltdisen
muutosehdotuksen: "Autopaikkoja tulee rakentaa tai varata
1 ap/ asumisen asuntoa kohti
1 ap/ 75 asumisoikeusasumisen kem?
1 ap / 90 vuokra-asumisen kem?
1 ap / 100 seniori-, opiskelija-asumisen kem?
1 ap / 75 liike-, myymala-, asiakaspalvelu-, toimistotilan kem?’

Keskustelun kuluessa Mikko Tappura esitti, ettd Ratavarren
asemakaavamuutos palautetaan uudelleenvalmisteluun seuraavin
evastyksin:

1. Kunnanvaltuuston tahtotila on ollut luoda Lempaalan keskustasta
puutarhakaupunki. Tama ei ole missaan maarin toteutunut. Kaavan
uudelleenvalmistelu tulee tehda puutarhamaisuutta korostavan
suunnittelun pohjalta.

2. Kerrosneliomaara on keskustan kaavoissa nykyisellaan liian suuri, mista
aiheutuu liian yksipuolista asuntotuotantoa lilan vahaiselld panostuksella
ympariston laatuun ja kauneuteen. Tama kehitys on pysaytettava talla
kaavalla. Kaavan uudelleen valmistelussa on otettava asumisen
laatutekijat eli vahaisempi kerrosneliomaara, omistusvaihtoehdot,
rakennusmateriaalit ja vihreyden maara lahtékohdiksi.

Keskustelun kuluessa Maikki Hamalainen-Ylikahri kannatti Mikko Tappuran
esitysta palauttaa asia valmisteluun.

Koska oli tehty kannatettu asian palauttaminen valmisteluun -ehdotus,
puheenjohtaja totesi, ettd seuraavien puheenvuorojen tulee koskea asian
palauttamista valmisteluun.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta on tehty asian
palauttaminen valmisteluun -ehdotus, jota on kannatettu, joten asiassa
tulee aanestaa. Puheenjohtaja ehdotti aanestystavaksi
nimenhuutodanestysta siten, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn
jatkamista danestavat JAA, ja ne, jotka kannattavat Pauliina Osterbergin
asian palauttamista valmisteluun -ehdotusta danestavat El.
Kunnanvaltuusto hyvaksyi ehdotukset yksimielisesti.

Suoritetussa nimenhuutodanestyksessa annettiin 37 JAA-aanta (Aspila
Riina, Haapasalmi Anita, Havukainen Heikki, Huhtala Anita, Huhtala Pasi,
Hytoénen Erkki, Hamalainen Totti, Hamalainen Ville, Kalliomaki Johanna,
Korkatti Mika, Kosola Satu, Kuisla Johanna, Lehikoinen Hannele, Lipsanen
Tuomo, Niemi Veijo, Nurmela Piia, Ojala Carita, Paananen Ismo,
Palokangas Juho, Papinsaari Vesa, Perala Antti, Petakoski-Hult Tuula,
Paivanen Maria, Rajamaki Minna, Ruottunen Esko, Saikkonen Jani,



Paatos

Otteet

Talvilaine Timo, Tolonen Kari, Traskback Jocka, Viitanen Mikko, Virolainen
Vilma, Virtanen Kari, Kallio Kirsi, Tiensuu Hannu, Lindholm Henri,
Vanhatalo Milla, Holli Vesa ja Kanervo Juho) ja 6 El-danta (Hamalainen-
Ylikahri Maikki, Tappura Mikko, Virtanen Kari, (")sterberg Pauliina,
Lehtomaki Erkki ja Hatakka Elina). Puheenjohtaja totesi, ettd danin 37 — 6
asian kasittelya jatketaan.

Puheenjohtaja avasi asian keskustelun uudelleen.

Keskustelun kuluessa Anita Haapasalmi kannatti Kari Virtasen
muutosehdotusta.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, ettéd asiassa oli tehty yksi
muutosehdotus, jota oli kannatettu joten asiassa tuli aanestaa.

Puheenjohtaja ehdotti aanestystavaksi nimenhuutodanestysta siten, etta
ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta danestavat JAA, ja ne, jotka
kannattavat Kari Virtasen muutosehdotusta aanestavat El.
Kunnanvaltuusto hyvaksyi ehdotukset yksimielisesti.

Suoritetussa nimenhuutodanestyksessa annettiin 37 JAA-aanta (Aspila
Riina, Havukainen heikki, Huhtala Anita, Huhtala Pasi, Hyténen Erkki,
Hamalainen Totti, Hdmalainen Ville, Hamalainen-Ylikahri Maikki,
Kalliomaki Johanna, Korkatti Mika, Kosola Satu, Kuisla Johanna,
Lehikoinen Hannele, Niemi Veijo, Nurmela Piia, Ojala Carita, Paananen
Ismo, Palokangas Juho, Papinsaari Vesa, Perala Antti, Petdkoski-Hult
Tuula, Paivanen Maria, Rajamaki Minna, Ruottunen Esko, Saikkonen Jani,
Talvilaine Timo, Tolonen Kari, Traskback Jocka, Viitanen Mikko, Virolainen
Vilma, Osterberg Pauliina, Kallio Kirsi, Lindholm Henri, Vanhatalo Milla,
Holli Vesa, Hatakka Elina ja Kanervo Juho), 4 El-danta (Haapasalmi Anita,
Lipsanen Tuomo, Virtanen Kari ja Tiensuu Hannu) ja 2 TYHJAA &anta
(Mikko Tappura ja Erkki Lehtomaki).

Puheenjohtaja totesi, etta aanin 37 — 4, 2 tyhjaa, kunnanvaltuuston
paatdkseksi on tullut pohjaehdotus.
Kunnanvaltuusto hyvaksyi 5024 Ratavarsi, asemakaavan muutoksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd Vesa Papinsaari oli poissa kokousesta tdman
pykalan kasittelyn aikana klo 19.54-19.56.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kokouksessa pidettiin tauko klo 20.04-20.15.
Puheenjohtaja totesi lasnaolijat kuten etusivulta ilmenee ja totesi
kokouksen lailliseksi ja paatésvaltaiseksi.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavoituspaallikkd Teija Makela poistui
kokouksesta taman pykalan paatoksenteon jalkeen klo 20.34.

Lempaalan Lampo Oy



