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Siniselld on osoitettu aiemman luonnosvaiheen laajempi rajaus ja vihrealla nyt kasiteltdvan hyvaksyttavan
asemakaavan rajaus. Taustakartta: ortoilmakuva ©MML 2020.

2.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kuokkalankosken Ma-
jauslahden rannalla, Ehtookodon (nyk. Kotokam-
pus) alueen ymparistdssa. Kaavarajaus on hank-
keen edetessd supistunut. Kaavamuutosaluee-
seen luonnosvaiheessa kuulunut Vanhan Pappilan
alue on ehdotusvaiheessa jatetty asemakaavara-
jauksen ulkopuolelle. Pappilan alueen asemakaa-
vaa jatketaan uudella asemakaavanumerolla. Alu-
etta pienennettiin edelleen ehdotusvaiheen jalkeen
jattamalla asuinkerrostalojen kortteli pois kaavarat-
kaisusta.

2.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Aiemmasta rajauksesta supistuneen asemakaa-
van paaasiallisena tavoitteena on kehittdd Ehtoo-
kodon (nyk. Kotokampus) asumispalveluja niin,
ettad alueelle on mahdollista sijoittaa uusi kylatalo
Ehtoonhelmi. Rakennuksen toteuttaminen mahdol-
listaisi asumista vaikeasti muistisairaille ihmisille.
Suunnittelualueen supistamisella tavoitellaan ase-
makaavan etenemistd kylatalo Ehtoonhelmen ai-
kataulun mukaisesti. Muun alueen asemakaavoit-
tamisella ei ole yhta kiireellista aikataulua ja sita jat-
ketaan uudella asemakaavanumerolla.
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2.3

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteistyo on kuvattu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liit-

teena.

2.4

Luettelo  selostuksen lii-
teasiakirjoista

Liite 1 Havainnemateriaali 2023

Lite 2 Vastineraportti ehdotusvaiheesta
2023

Lite 3 Vastineraportti kaavaehdotusvai-
heesta 2019

Liite 4 Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, paivitetty 16.1.2019

Liite 5 Seurantalomake 2023

Liite 6 Liito-oravaselvitys 2019

Liite 7 Lepakkoselvitys 2019

Liite 8 Meluselvityksen paivitys 2019

Liite 9 Runkomeluselvitys 2019

Liite 10 Tarinaselvitys 2016

Liite 11 Arkeologinen selvitys 8.8.2016

2.5 Luettelo muista kaavaa kos-

kevista asiakirjoista

Kuokkalan-Hakkarin-Herralan osayleiskaavan sel-
vitykset

KHH oyk hulevesiselvitys esikopio 2014, Sito
KHH oyk kulttuuriymparistdkohteiden inven-
tointi 2010, Finnish Consulting Group Oy
KHH oyk liikenneselvitys 2013, Sito

KHH oyk maisema- ja luontoselvitys 2014,
Lemp&alan kunta
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3. Tiivistelma

3.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen vireilletulo seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettami-
nen kuulutettiin yhteisesti 3.8.2015.

Asemakaavaa valmisteltiin yhteisty6ssa Lempaa-
I[&n seurakunnan, Ehtookodon tukisdation seka
Lempaalan Ehtookoto ry:n kanssa. Asemakaavaa
varten on valmisteluvaiheessa laadittu selvitykset
melusta, tarinasta ja arkeologisesta kulttuuriympa-
ristosta.

3.1.1  Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnos  oli nahtavilla  26.9.—
28.10.2018 valisena aikana. Aineistosta saatiin
kuusi lausuntoa ja kolme mielipidetta.

3.1.2 Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotusta valmistellessa asemakaa-
varajaus paatettiin supistaa aiemmasta, jotta alu-
eelle tavoiteltu kylatalo Ehtoohelmi voisi edeta ta-
voitellun aikataulun mukaisesti. Muun luonnosvai-
heessa mukana olleen alueen asemakaavoitta-
mista jatketaan uudella asemakaavanumerolla.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 8.2.-11.3.2019
valisena aikana. Aineistosta saatiin kahdeksan lau-
suntoa ja kaksi muistutusta.

Vanhainkotirakennuksen laajennukselle, Ehtoohel-
melle myoénnettiin poikkeamislupa nahtavilla olleen
kaavaehdotuksen pohjalta 19.2.2019. Paatos sai
lainvoiman 8.3.2019.

3.1.3 Hyvéksyminen

Vanhainkotirakennuksen laajennukselle, Ehtoohel-
melle myonnettiin poikkeamisluvan pohjalta raken-
nuslupa 1.7.2019 sen jalkeen, kun alueelle oli tehty
viela tdydentavat melu- ja lepakkoselvitykset. Ra-
kennuksen valmistui ja otettiin kayttdon loppu-
vuonna 2020.

Asemakaavaehdotusvaiheen jalkeen rakennettu li-
sarakennus on toteutettu valmistellun asemakaa-
van muutoksen pohjalta. Koska rakennus, jota var-
ten asemakaavaa kiirehdittiin, on nyt toteutettu, on
hyvaksyttava asemakaavan muutos taltad osin pit-
kalti nykytilannetta toteava.

Asemakaavaa pienennettiin edelleen hyvaksymis-
kasittelyyn. Katepalintien varteen osoitettu kerros-
talokorttelin ratkaisussa ei paasty maanomistajan
kanssa vield yhteiseen ratkaisutapaan, minka
vuoksi suunnittelukohta jatetdan osaksi laajempaa
Pappilan asemakaavamuutosta.

Ennen asemakaavan hyvaksymista, kunta ja Lem-
paalan seurakunta laativat maankayttdsopimuksen
hyvaksymiskasittelyyn valmistellun kaava-alueen
sisalld, seurakunnan omistamille maa-alueille.
Maankayttdsopimuksen hyvaksyminen viivastytti
asemakaavan hyvaksymista joitain vuosia. Asema-
kaavan hyvaksyminen edellytti maankayttésopi-
muksen hyvaksymista.

Hyvaksymisvaiheessa kaavaselostus paivitettiin
myOs nykyisin kdytdssa olevaan selostuspohjaan.

3.2 Asemakaava

Asemakaavaratkaisussa on osoitettu lisaa raken-
nusoikeutta seka nostettu alueen kerroslukua ny-
kyiseen asemakaavaan nahden. Alueen kayttotar-
koitukseen on lisdksi lisatty mahdollisuus toteuttaa
paivakotirakennus alueelle. Alueen pohjoisosaan
on osoitettu uusi pysakoinnin alue, jonne kulku ta-
pahtuu Rovastintielta tontille ajon sallien.

Yhteensa rakennusoikeutta on kaavaratkaisussa
osoitettu 8 200 kerrosneliometria. Uutta rakennus-
oikeutta kokonaisuudessa on 435 kerrosneliomet-
rid. Aluetehokkuudeksi kaavamuutosalueella tulisi
e =0.27.

Koska rakennus, jota varten asemakaavaa Kiireh-
dittiin, on nyt toteutettu, on hyvaksyttava asema-
kaavan muutos talta osin pitkalti nykytilannetta to-
teava.

3.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alue on paaosin seurakunnan omistuksessa. Van-
hainkotirakennuksen laajennukselle, Ehtoohel-
melle myoénnettiin poikkeamislupa nahtavilla olleen
kaavaehdotuksen pohjalta 19.2.2019. Paatos sai
lainvoiman 8.3.2019. Vanhainkotirakennuksen laa-
jennukselle, Ehtoohelmelle myoénnettiin  poik-
keamisluvan pohjalta rakennuslupa 1.7.2019.
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4. Lahtokohdat

4.1 Selvitys  suunnittelualueen

oloista

4.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ehtookodon (nyk. Koto-
kampus) ymparistossa. Alueen lansipuolella sijait-
see lasten liikennepuisto. Alueen eteldosan lavitse
kulkee Katepalin paakokoojakatu. ltapuolelle sijoit-
tuu Katepalin tehdasalue. Lansipuolella virtaa
Kuokkalankoski, jonka virtaus hidastuu paikoitellen
alueen kohdalla olevassa Majauslahdessa. Suun-
nittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Pappilan
alue, jota on tarkoitus kehittda jatkossa erillisessa
asemakaavassa pappilan lisdksi asumisen alu-
eena.

Alueen etela- ja pohjoispuolella sijaitsee pientalo-
asumisen alueet. Asemakaavan muutosalueen
pinta-ala on noin kolme hehtaaria.

4.2 Luonnonymparisto

4.2.1 Maisemarakenne ja maapera

Suunnittelualue on korkeusvaihteluiltaan melko ta-
saista. Maanpinta laskee kohti vesialueita. Alueen
lahella korkein kohta on radan ylittavalla Katepalin-
tien sillalla. Maisema- ja luontoselvityksen kartassa
(oikealla) alueen ymparistdon on osoitettu huomi-
oitavina kauniita nakymia (nuoli), harmoninen, pai-
kallisesti merkittava maisematila (sininen ympyra),
maamerkki Pappila, vihred virkistysalue seka kiin-
ted muinaisjaannés (10). Lisaksi alueella on mai-
semallisia ranta-alueita.

Alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia ja sa-
vea. Lahde: Geologian tutkimuskeskuksen maape-
rakartta 1:20 000, 2018-12-18.

4.2.2 Kasvillisuus

Suunnittelualue on paaosin rakennettua aluetta,
jossa sijaitsee istutettua kasvillisuutta. Uuden py-
sakadintialueen kohdalla on peltoalueelle istutettua
koivikkoa. Alueen itdosa on puustoisempaa alu-
etta.
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Ote osayleiskaavan Maisema- ja luontoselvityskar-
tasta

4.2.3 Vesiolot

Osayleiskaavatasolla sekad paavaluma-alueittain
tarkasteltaessa osayleiskaavan aiheuttamat hule-
vesivaikutukset ovat vahaisia. Keskimaarainen
kasvu hulevesimaarissd on osayleiskaavatasolla
vain noin 5 %, mita voidaan pitda hyvin vahaisena
muutoksena. Osayleiskaavan hulevesivaikutukset
ovat vahaisia ja erityista tarvetta laajamittaisille hu-
levesien hallintatoimenpiteille ei ole. Selvitysalu-
eelta on kuitenkin tunnistettu yksittaisia kohteita,
joiden kohdalla hulevesien hallinta on tarpeen tai
sitd tulee ainakin tutkia tarkemmin maankayton
edetessa asemakaavavaiheeseen.

Alueen pintavaluntakerroin on selvityksen mukaan
yli 0.40. Alueen 2.10 pinta-valuntakerroin on arvi-
oitu kasvavan alle 10 %.

Kuokkala-Hakkari-Herralan alueella maaperéaolo-
suhteet eivat laajemmin puolla hulevesien imeytta-
mista, jolloin ratkaisut ovat luonteeltaan viivyttavia
ja purkuvirtaamaa pienentavid. Pintamateriaalien
valinnalla kuitenkin vaikuttaa hulevesien muodos-
tumiseen vahentavasti. Keskeinen tavoite on erot-
taa kattovesien suoran purut hulevesijarjestelmaan
ja johtaa niita viivyttavan rakenteen Iapi.

Asemakaavamuutosalue rajautuu vesistéon. Toi-
menpide-ehdotuksena selvityksessd on vesistddn
rajautuville alueille annettu rakennusvaiheen hule-
vesien hallinta. Lahde: Kuokkala-Hakkari-Herrala
osayleiskaavan hulevesiselvitys, Sito Oy
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4.3 Rakennettu ymparisto

4.3.1 Taajamakuva

Maantieteellisesti kaava-alue on Kokemaenjoen
vesiston keskeisiin vesialueisiin kuuluvaa ranta-
vybhykettd, jonka asutus- ja liikennehistoria ulottuu
aina esihistoriaan saakka. Kirkkojarven ja Ahtialan-
jarven valisen kannaksen halkaisee mutkainen
Kuokkalan-, Pappilan- Niemen- ja Herralankosket
kasittava virta. Sen alaville savi- ja multamaille le-
vittyi keskiajalta aina 1940-luvulle saakka laaja
kyla- ja vilielymaisema. Keskiaikaisia elementteja
Kuokkalan lisaksi ovat Moision maakirjakylien kyla-
tontit sekd Lempaalan pappila. Kyliin ja koskien
ketjuun liittyva myllytoiminta jatkui keskiajalta aina
1900-luvun alkuun saakka. Keskiaikaiset ryhmaky-
lat hajosivat isojaon ja sen taydennysten vaikutuk-
sesta hitaasti 1760-luvulta 1930-luvulle.

1800-luvun jalkipuoliskolla maisemaan ilmestyi
kantatalojen lisaksi kyliin, rautatiehen ja alkavaan
teollistumiseen liittyvada pienasutusta, kasityolais-
asutusta ja kauppaa. 1900-luvun alkupuolella mai-
semaan ilmestyivat kaupunkilaisten huvilat, jotka
keskittyivat vesistdjen, rautatiepysakkien ja vanhan
maantien varrelle.

Lempaélan voimakas kasvu ja maiseman muutos
alkoi sotien jalkeen siirtolaisten asuttamisen, teol-
listumisen, Tampereen kasvun ja tielikenteen ke-
hityksen seurauksena. Jélleenrakennuskauden

asutusta sijaitsee suunnittelualueen ja Katepalin-
tien etelapuolella.

Taajamakaudella tapahtui rakentamisen, elintason
ja liikenteen murros. Suomi ja Lempaala teollistui-
vat ja omavaraisen maatalouden tilalle tulivat kau-
punkimaiset elinkeinot. Rakentamisen lahtékoh-
daksi tulivat tieliikenteen, julkisyhteisdjen, kunnan
ja pappilan maanomistuksen, rakennusliikkeiden
seka yhdyskuntatekniikan tarpeet ja mahdollisuu-
det.

Pappilan asuintontti ja rintapellot sijoittuvat Kuok-
kalan ja Herralan kylaalueiden valiin, Kuokkalan-
kosken maisemaan. Pappilan laajat Kuokkalankos-
keen ja Kirkkojarveen rajautuvat pellot sijaitsivat
sen asuintontin pohjois- ja etelapuolella. Pappilan
kaava-alueella olleita torppia olivat mm. Hinno ja
Rajasilta. Kirkollisverojen vuoksi Pappilan pellot ei-
vat muodostaneet kirkolle tai papille elintarkeaa
elinkeinoa, joten sotien jalkeen keskeiselld pai-
kalla, Hiidentien, Tampereentien ja rautatien var-
rella sijaitseva pappila muodosti merkittavan ra-
kentamisalueen jalleenrakennus- ja taajamakau-
della. Pappilan kulttuurimaisemaan ei lity enaa
merkittavia maisema tai aluearvoja. Virkatalon tila-
keskuksesta on sailynyt paarakennus seka erillis-
kohteina Rovastila ja Appilanpappila.

Lahde: Kuokkala-Hakkari-Herrala osayleiskaavan
kulttuuriymparistokohteiden inventointi laajennus-
alue 2013, FCG

Ehtookodon (nyk. Kotokampus) alue ilmakuvassa vuonna 2006.
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4.3.2 Rakennukset

Lempaalan kivikirkko valmistui 1420-luvulla, kirk-
koherrasta ja pappilasta on mainintoja jo 1400-lu-
vulta. Pappilalle erotettiin maat Majauslahden ran-
nalta vastapdatd Kuokkalan suurkylda. Pappilan
useasti rakennettu pihapiiri onkin sailynyt aina ny-
kypaiviin saakka vanhalla paikallaan. Nykyinen
pappila valmistui 1903, jolloin se korvasi samalla
paikalla olleen, ilmeisesti 1750-luvulla rakennetun
paarakennuksen. Tata ennen v. 1699 rakennettu
pappila oli sijainnut nykyisen rakennuksen etela-
puolella. Nykyisen pappilan suunnitteli tamperelai-
nen arkkitehti Berndt Blom, joka oli jo suunnitellut
Lempaalan kirkon korjauksen ja muutostyét muu-
tamaa vuotta aikaisemmin. Pappilan urakoi Kustaa
Toivonen. Kirkkoherran uusi asuinrakennus val-
mistui 1960-luvulla, jonka jalkeen vanha pappila jai
leirikayttddn. Rakennuksen sailyttdva remontti val-
mistui 2012. Lahde: Kuokkala-Hakkari-Herrala
osayleiskaavan kulttuuriymparistékohteiden inven-
tointi laajennusalue 2013, FCG.

4.3.2.1 Kaavamuutosalueen Iiheiset rakennukset

Pappila

Vuonna 1903 valmistunut ja 2012 remontoitu Lem-
paalan pappila kertoo yli 500 vuotta jatkuneesta
kirkko- ja asutushistoriasta. Pappila muodosti aina
toiseen maailmansotaan saakka papin virka-asun-
non, maatilan ja seurakunnan hallinnon. Pappilan
paarakennus sijaitsee Majauslahden rannalla,
jossa pappila on sijainnut jo 1400-luvulta alkaen.
Nykyisin muutaman hehtaarin tonttia rajaavat rau-
tatie, Kuokkalankoski ja palvelutalon tontti. Pappi-
lan virkatalon lisdksi alueella on sailynyt [&hinnd
puutarhan ja kellarin jaénteet. Ymparistéa leimaa-
vat metsittyneet pellot, parkkipaikka, palvelutalon
matala hallintorakennus ja rivitaloalue. Pappilan
itdpuolella ovat seurakunnan hallintoon liittyvat Ro-
vastila (Rovastintie 11) ja Appilanpappila (Rovas-
tintie 3). Kivijalalle rakennettu, vinkkelinmuotoinen
asuinrakennus edustaa 1800-luvun jalkipuoliskon
kertaustyyleja, jossa uusrenessanssin julkisivu-
vuoraukseen liittyy yksityiskohtia karelianismista.
Rakennus on sailynyt ja kunnostettu julkisivuiltaan
erinomaisesti aikansa asuun.

4.3.2.2 Kaavamuutosalueen rakennukset

EHTOOKODON PAARAKENNUS (Rakennus a)

Vuonna 1967 luvitettu hallintorakennus on kokenut
useita muutoksia ja laajennuksia. Vuonna 1975

kaynnistyi palvelutalon laajentaminen valtuustosa-
lilla. Rakennuksen itapuolelle rakennettiin laajen-
nus

=

¢
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Kuvassa Ehtookoto 1967 (laajennuksia ja muutok-
sia 1975, 1985, 1991,1993, 2020).

Ehtoorinne vuonna 1986. Rakennuksen tasakatto
muutettiin harjakatoksi vuonna 1991. Vuosina
1992—-1994 tehtiin rakennuksen sisaisia muutok-
sia.

Ehtookodon paarakennus on perusmuodoltaan
alun pitden T-kirjaimen muotoinen rakennus, joka
on laajennusten myo6ta kehittynyt monisiipiseksi ra-
kennukseksi. Rakennuksen ulkoasu on muuttunut
laajennusten ja kattomuodon korjauksessa tasaka-
tosta harjakatoksi. Rakennuksen ulkoasu on osin
vaihteleva rakennuksen eri osissa. Vanhemmat
osat ovat ulkoasultaan harjakattoisia ja punavalkoi-
sia. Julkisivut ovat alaosastaan valkeaa tiilta ja yla-
osastaan puuvuorattuja ja punaiseksi maalattuja.
Ehtoorinteen vuonna 1986 valmistunut laajennus
on kokovalkoinen paaosin tiilipintainen raken-
nusosa, jossa on kuitenkin kontrastina tummanrus-
keat ikkunapuitteet.

MUUT RAKENNUKSET (b, c, d, &, f, g, h, k, I, Pap-
pilankuja 1 ja 3)

Rakennukset b, c, d, k ja | muodostavat alueen
pohjoisemman rivitalorakennusten kokonaisuu-
den. Rakennukset b, cja d ovat vuodelta 1967. Ra-
kennuksia on korjattu vuonna 1992 ja vuosina 1999
ja 2003. Rakennukset k ja | eli Pappilan kodit ovat
vuodelta 1983. Korjauksia on tehty vuonna 2005.
Rakennus e Ehtookodon etelapuolella on vuodelta
1968. Muutoksia rakennuksessa e on tehty 1978.
Rakennus e olisi jddmassa uuden kylatalo Eh-
toohelmen alle. My6és Ehtookodon paarakennuk-
sen eteldsiipi jouduttaisiin purkamaan Ehtoohel-
men tielta. Talot fja g Koy Majauskoti ovat vuodelta
1974. Niitéd on korjattu vuonna 1999. Rakennus h
Koy Ehtoo on vuodelta 1969. Rakennusta on kor-
jattu vuonna 1999. Rakennukset Pappilankuja 1 ja
3 eli Kunnari ja Hoytamo ovat vuosilta 2003 ja
1976. Héytdmda on korjattu myds vuonna 2003.
Rakennus V eli varasto/autohalli on vuodelta 1991.

Ehtookodon palvelurakennukset ovat ulkoasultaan
matalia ja harjakattomuotoisina perinteisia raken-
nusmuodoltaan. Rakennusten varit vaihtelevat
niin, ettd Ehtookodon paarakennuksen aikoina to-
teutetut pohjoiset rakennukset seka rakennus e
muistuttavat ulkovaritykseltdan Ehtookodon paara-
kennusta. Etelaiset rakennukset taas ovat varityk-
seltdan keltaisia. Uusin 2003 vuoden Kunnari on

selkeasti sinisena eri varinen kuin muut alueen ra-
kennukset. Rakennusten materiaaleina julkisi-
vuissa on kaytetty tiilta ja puuta.
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Pappilankuja1: Kunnari 2003 ja Pappilankuja3:
Hoéytamod 1976.
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Rakennus h eli Koy Ehtoo 1969 ja taustalla raken-
nus g Koy Majauskoti 1974.

4.3.3 Muinaismuistot

Ehtookodon asemakaava-alueen inventoinnissa
tarkastettiin Ehtookodon kaava-alueella sijaitsevat
kaksi ennestdan tunnettua kiintedd muinaisjaan-
ndsta; historialliselle ajalle ajoittuvat Lempaalan
vanhan pappilan kivikellari (raportin kohde nro 1,
Muinaisjaannosrekisterinumero: 1000019928) ja
Hollonrannan maarakennekohde (raportin kohde
nro 2, Muinaisjadnnosrekisterinumero: ei ole).
Tarkkuusinventoinnissa l6ydettiin Ehtookodon alu-
eelta myds yksi uusi kiinted muinaisjaannds, Ma-
jauslahden historialliselle ajalle ajoittuva rakennuk-
sen perustus (raportin kohde nro 3, Muinaisjaan-
nosrekisterinumero: ei ole). Ehtookodon asema-
kaava-alueelle rajattiin uutena kohteena myds his-
toriallisen Lempaalan vanhan pappilan tonttimaa,
joka tayttaa niin kutsutun "muun arkeologisen kult-
tuuriperintokohteen” tunnusmerkit (kohde nro 4,
Muinaisjaanndsrekisterinumero: ei ole). Lisaksi Eh-
tookodon alueelta dokumentoitiin yksi niin kutsuttu
"muu kohde”; Kuokkalankosken itarannan ranta-
toyraalla sijaitsevat kaksi resenttid kivirdykkiota
(kohde nro 5, Muinaisjaanndsrekisterinumero: ei
ole). Kaikki 16ydét sijoittuvat rajatun asemakaava-
ehdotuksen ulkopuolelle.

Lahde: Kanavanvarren, Viialantien lampokeskuk-
sen ja Ehtookodon asemakaava-alueiden arkeolo-
ginen selvitys 2016, Kulttuuriymparistdpalvelut
Heiskanen & Luoto Oy.

4.3.4 Yhdyskuntarakenne

4.3.4.1 Palvelut

Alueella toimii Ehtookodon (nyk. Kotokampus) pal-
veluasumisen toimipiste, jossa tuettua asumista
tarjotaan ikdantyneille, vammaisille ja mielenter-
veyskuntoutujille. Rivitaloissa ja paatalossa asun-
toja on yhteensd 83 kpl. Paatalossa on lisaksi
vuokrattavat kokous, nayttely- ja juhlatilat seka ra-
vintola.

Vanha Pappila toimii seurakunnan kokoontumis- ja
tydtilana ja on vuokrattavissa tapahtumien jarjesta-
miseen. Pappilan rannassa sijaitsevalla saunara-
kennuksella seurakunta jarjestda saanndllisia sau-
navuoroja.

Alueen lahella sijaitsee lasten liikennepuisto ja pai-
vakoti Kaisla. Tampereentien varressa, 400 metrin
etaisyydelld sijaitsevat lahimmat linja-autopysakit
seka lahikauppa K-market Lahdetie. Terveyskes-
kus sekd Hakkarin kartano sijaitsevat molemmat

1,3 km etdisyydelld. Nesteen polttoaineen jakelu-
asema palveluineen sijaitsee 1,1 km etaisyydella.
Lempaalan keskustaan on noin 2 kilometrin matka.
Hakkarin liikuntakeskukselle on noin 2 kilometrin
matka.

4.3.4.2  Virkistys

Lahella sijaitsee puistoja ja koskialueita kavelyetai-
syydella. Alueen ranta on puistoaluetta jo nykyisen
asemakaavan mukaisesti, ja palvelee alueen asuk-
kaita seka muita kuntalaisia virkistyskaytossa. La-
heisimméat puistoalueet sijaitsevat Katepalintien
etelapuolella sekd rautatien itdpuolella, Liuhan-
vuolteen rannassa. Hakkarin liikuntakeskukselle
on noin 2 kilometrin matka.

4.3.4.3 Tekninen huolto

Suunnittelualueella on valmiit teknisen huollon ver-
kostot. Rakennetun alueen laajentaminen ja kehit-
taminen edellyttdd verkostojen laajentamista ja
mahdollisesti myos joitain verkostosiirtoja.

4.3.5 Liikenne ja pysakainti
Jalankulku ja polkupy®oraily

Osayleiskaavan liikenneselvityksen mukaan on
tarkedad pyrkia kehittdmaan kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen palvelutasoa sekd olosuhteita.
Uudet kevyen liikenteen yhteydet asuinalueiden ja
palvelualueiden valilld ovat vaikutuksiltaan merkit-
tavia kavelyn ja pyorailyn kulkutapaosuuden kas-
vattamisessa Lempaalan liikkenteessa.

Selvityksessa kehitettavaksi on esitetty yhteys-
tarve Katepalintien ja Tuulialan sekd Ryynikan va-
lille. Selvityksessa esitetyssa ratkaisussa kevyt lii-
kenne ohjataan sekd Liuhantieltd ettd Ryynikan-
tieltd uudelle kevyen liikenteen yhteydelle radan
itdpuolelle. Ennen lisaraiteiden toteutusta kevyen
likenteen yhteys voidaan toteuttaa myds radan ny-
kyiselle huoltotielle. Etaisyys suunnittelualueelta
esimerkiksi rautatieasemalle olisi noin 1,7 km, kun
se nykyisellddn Tampereentietd pitkin on noin
2,0 km.

Toinen yhteystarve osayleiskaavan liikenneselvi-
tyksessad on osoitettu suunnittelualueen pohjois-
puolelle Pyykkipolun paahan yhdistdmaan Tuuliala
ja Kuokkala toisiinsa Kuokkalankosken yli johta-
valla sillalla. Siltana toteutettava yhteys lisaisi Hol-
lon ja Herralan alueiden saavutettavuutta Tampe-
reentien palveluihin ja joukkoliikenteen pysakeille.
Kuokkala-Hakkari-Herrala osayleiskaavassa ei kui-
tenkaan talle kohdalle ole osoitettu yhteystarve-
merkintaa, vaan merkinta on poistettu kunnanhalli-
tuksen hyvaksymiskasittelyssa 17.11.2014.
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Lahde: Kuokkala-Hakkari-Herrala oyk liikennesel-
vitys 2013, Sito Oy.

Jalankulun ja pyorailyn kannalta Katepalintien rat-
kaisut ovat suunnittelualueelle hyvin merkitykselli-
sia.

Ajoneuvoliikenne

Alue on hyvin saavutettavissa ajoneuvoliikenteella.
Katepalintien likennemaara oli 2 800 ajoneuvoa
vuorokaudessa vuonna 2012. Nopeusrajoitus on
suunnittelualueen kohdalla 40 km/h. Kunta valmis-
telee Katepalintielle liikenteen rauhoittamistoimen-
piteitd 4.4.2017 tehdyn kuntalaisaloitteen pohjalta.
Toimenpiteista on paatetty yhdyskuntalautakunnan
kokouksessa 19.9.2018.

Katepalintielld ajonopeuksia mitattiin kahden kuu-
kauden ajan elo-lokakuussa 2016 Pappilantien ja
Rovastintien risteysten valilla. Mittausten perus-
teella V85-arvo oli 54 km/h ja keskimaarainen ajo-
nopeus 43,3 km/h. Liikenteen rauhoittamisperiaat-
teiden mukaiseksi soveltuvaksi toimenpiteeksi Ka-
tepalintielle esitetdan suojatielld varustettua koro-
tettua risteysaluetta Pappilantien risteyksen koh-
dalle. Liséksi Katepalintien Hollonrannan risteyk-
sen kohdan nykyinen suojatie korotetaan ja liikken-
nepuiston kohdalle tehd&an ajorataan yksi korotus.

Ehtookodon alueella ja I&heisyydessa on osayleis-
kaavan liikkenneselvityksen mukaan huomattavasti
autottomia talouksia. Tama selittyy osin palvelu-
asumisella. Kuitenkin myos Katepalintien etelapuo-
lisella asuinalueella on hyvin paljon autottomia ta-
louksia. Alueen pohjoispuolella Tuulialassa autojen
maara talouksissa on selvasti suurempi. Alueen
erot johtunevat Tampereentien joukkoliikenteen
saavutettavuudesta ja etdisyydestd Lempaalan
keskustaan. Kevyen liikenteen yhteyksilla nayttaisi
olevan selked vaikutus autojen omistukseen, ja si-
ten myo6s kulkutapoihin. Osayleiskaavan alueiden
arvioidaan kaavan toteutumisen jalkeen jakautu-
van joukkoliikenteen ja henkildautoliikenteen vyo-
hykkeille seuraavasti Kuokkalan alueella: joukkolii-
kenne 30 % ja autovydhyke 70 %.

Joukkoliikenne

Tampereentien joukkoliikennekaytavalla on hyva
linja-autolilkkenteen vuorotarjonta. Lahimmalle py-
sdkille on 500-600 metrin etaisyys. Majauslahden
pysakilla pysahtyvat linjat 50 ja 55. Joukkoliiken-
teen linjastosuunnitelmassa vuodelle 2021 Tampe-
reentien pysakilld pysahtyvat linjat 50, 53 ja 55.
Maakuntakaavan 2040 mukaisesti alue on kuiten-
kin tiivista joukkoliikennevydhyketta, joka tukeutuu
tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan. Jouk-
koliikennettd alueella voisi parantaa esimerkiksi

ohjaamalla uuden bussireitin Katepalintieta, Sar-
vikkaantien kautta ja tdman jalkeen linjan 55 mu-
kaisesti.

43.6 Melu

Meluselvitys tarkennettiin ja tdydennettiin runko-
melun osalta hyvaksymiskasittelyyn.

Meluselvityksen mukaisesti julkisivuilla ei ole tar-
peen asettaa erillistd danitasoerovaatimusta sisa-
melutason ohjearvon 35 dB saavuttamiseksi, silla
30 dB ja sitd alemmat &anitasoerot katsotaan to-
teutuvan kaikilla yleisimmilld julkisivurakenteilla.
Seka Katepalintien ja rautatien puoleisilla julkisi-
vuilla niilla osin, missa julkisivuilla ylittyy melun oh-
jearvotaso 55 dB paivalla, tulee rakennettavat par-
vekkeet lasittaa likennemelua vastaan.

Lahde: Meluselvityksen paivitys ja runkomeluselvi-
tys 2019, Destia Oy.

4.4 Maanomistus

Lemp&alan kunnan omistuksessa:

. Leppa 418-444-0003-0018
. Kunnanmaa 418-444-0029-0000
(osa kiinteistosta)

Seurakunnan ja Kiinteistd Oy Majauskodin omis-
tuksessa:

. Pappila 418-444-1-79
(osa kiinteistosta)

) Ehtookoto 418-444-19-7

o Majauskoti 418-444-19-8

(osa kiinteistosta)

Yksityisessa omistuksessa:

o Paivarinne 418-444-3-5
(osa kiinteistosta)

. Leppala 418-444-3-17

. Riihimaki 418-444-3-20
(osa kiinteistosta)

. Alho 418-444-3-22

(osa Kiinteistosta)
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4.5 Suunnittelutilanne

Alueesta on tehty tutkielmia rakentamisesta ja
maankaytosta kahdessa arkkitehtiopiskelijan diplo-
mitydssa. Antti Keskinen on tehnyt suunnitelman
ikdihmisten palveluasumisen ja tehostetun palvelu-
asumisen yksikdn sijoittumisesta alueella. Jenni
EkI6f on tutkinut eri suunnitelmavaihtoehdoin Pap-
pilan alueen taydennysrakentamista.

Antti Keskinen Kohtaamisia ehtoopoluilla 2014,
92-93.
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Jenni EKI6f, Pappllan helmet 2014, 154, yksi mas-
soitteluvaihtoehdoista.
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4.6 Kaavaa koskevat suunnitel-
mat, paatokset ja selvitykset

4.6.1 Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakunta-
kaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto
on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voi-
maan kuulutuksella 8.6.2017.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on osoi-
tettu taajamatoimintojen alueeksi (ruskea), joka si-
joittuu kaupunkiseudun keskusakselin kehittamis-
vyohykkeelle (kk1). Taajamatoimintojen aluemer-
kinndlld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden
palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taajamatoi-
mintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin
littyvat paavaylia pienemmat liikkennealueet, yh-
dyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti mer-
kittdvat ymparistohairiéita aiheuttamattomat teolli-
suusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyk-
sen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit. Suunnittelu-
maarayksessa edellytetdan, ettd aluetta tulee
suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen
sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee
kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistet-
tava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutet-
tavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6réilyn
avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on
sovitettava ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympériston,
maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilu-
reiteille tulee ottaa huomioon.

Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
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Keskusakselin kehittamisvydhykkeen suunnittelu-
maarayksessa edellytetdan, ettd aluekokonai-
suutta kehitetddn hyvin saavutettavana ja moni-
puolisena yritystoiminnan, asumisen seka kaupal-
listen ja julkisten palvelujen alueena. Kehittamis-
vyOhykkeen kunta- ja alakeskukset toimivat merkit-
tavind asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen kes-
kittymina sek& seudullisesti merkittavina liikenteel-
lisind solmukohtina. Aluetta tulee kehittda tiiviissa
yhteistydssa kuntien ja muiden viranomaisten
kanssa. Maankayton suunnittelussa tulee tavoitella
tiivistd ja sekoittunutta yhdyskuntarakennetta seka
edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen, py6-
raillen ja joukkoliikenteella.

Alue on tiiviin joukkoliikennevydhykkeen (ruskea
vohvelikuvio) sisalla, jolla osoitetaan yhdyskunta-
rakenteeltaan iiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutet-
tavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen jouk-
koliikennejarjestelmaan.  Suunnittelumaarayksen
mukaisesti alueen tulee tukeutua tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin ka-
velyn ja pyoréailyn yhteyksiin. Alueen suunnitte-
lussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen raken-
teeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliiken-
teen jarjestdmisen. Erityistd huomiota tulee kKiinnit-
taa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutetta-
vuuteen, liikenneturvallisuuteen sekad liitynta-
pysakainnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee
likennevaylien laheisyydessa kiinnittdd erityista
huomiota liikenteen melun, tarinan ja ilman laadun
haittojen hallintaan.

Alue on maakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston aluetta Lempdaalan vesireitit
ymparistdineen / Kuokkalankosken ymparistd 95/1
(turkoosi sininen viiva), jonka yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa
tulee turvata ja edistda alueen kaupunkikuvan ja
rakennusperinndén arvojen sailymista ja edelleen
kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava
alueen kulttuuriymparistdn ominaispiirteisiin ja ajal-
liseen kerroksellisuuteen.

Ote maakuntakaavan selvityksestd: Pirkanmaan
maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriym-
paristoét 2016. Pappilan rakennus nro 13.

Alueen itdreunaan on osoitettu merkittavasti paran-
nettava paarata -merkinta, jolla osoitetaan henkil6-
ja tavaraliikenteen kannalta merkittdvat paaradat,
joiden liikennetarve edellyttda radan merkittavaa
parantamista. Suunnittelumaarayksessa edellyte-
taan, ettd yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on varauduttava radan rakenteen ja turvallisuuden
parantamiseen seka tasoristeysten poistamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee eri-
tyistd huomiota kiinnittéda luonto-, maisema- ja kult-
tuuriymparistdarvojen sailymiseen seka ulkoilureit-
tien ja ekologisen verkoston kannalta tarkeiden vi-
heryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen. Rata-
osalla Tampere—eteldinen maakunnan raja on yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa varaudut-
tava yhteensa neljaan raiteeseen.

Lisaksi alueelle on osoitettu maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittdvat ohjeellinen ulkoilureitti.
Merkintd osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille.
Suunnittelumaarayksessa edellytetaan, ettéd yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
ulkoilureitin toteuttamisedellytykset osana maa-
kunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitistda.
Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota luonnon-
arvojen sailymiseen suuntaamalla reitit kulutusta
kestaville alueille.

Lisatietoja: https://maakuntakaava2040.pirkan-

maa.fi/

4.6.2 Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuokkala-Hak-
kari-Herrala osayleiskaava. Osayleiskaavassa
suunnittelualue on keskeisilta osiltaan palvelujen ja
hallinnon aluetta (P), joka on tarkoitettu palvelujen
tiloille. Alueelle on osoitettu suunnitteluohje, jonka
mukaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ra-
kennettuun ymparistoon tai sen laheisyyteen koh-
distuvat muutokset tulee suunnitella paikan henkea
kunnioittaen. Aluemerkintdan on lisdksi osoitettu li-
saosa /s-13. S-merkinnalla osoitetaan alueet, joilla
on erityisia historiallisia tai rakennustaiteellisia tai
taajamakuvallisia arvoja. Alueiden ominaispiirteet
ja inventoinneissa todetut arvot on sailytettava.
Toimenpiteiden, korjausten, laajennusten ja uudis-
rakentamisen yhteydessa on uudet rakennukset ja
rakennusosat sovitettava ymparistdon mittasuhteil-
taan, muodoiltaan ja materiaaleiltaan. Tarkemmat
rakentamisohjeet maaritellddn asemakaavoituk-
sen yhteydessa.
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Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue
ja keskitehokas asuntoalue (A ruskealla reunavii-
valla), on tarkoitus asemakaavoittaa niin, etta siita
muodostuu toimiva yhdyskunta. Alueen suunnitte-
lussa on huolehdittava mahdollisuuksista joukkolii-
kenteen kayttéon. Alue varataan asumiskayttoon.
Asuntokortteleiden aluetehokkuus on e = 0,3-0,5.
Asuntorakentamisen tyypit voivat olla pienkerros-
jarivitaloja tai yhteen kytkettyja pientaloja ja ndiden
yhdistelmia. Suunnitteluohjeen mukaan asuinaluei-
den suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitet-
tava erityistd huomiota maiseman ominaispiirteisiin
ja ympariston viihtyvyyteen. Hulevesien viivyttadmi-
selle ja imeyttamiselle tulee varata riittavasti tilaa.
Aluetta suunniteltaessa tulee erityistd huomiota
kiinnittdd sen toimivuuteen, kuten jalankulku- ja
huoltoliikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukai-
suuteen. Meluntorjunnasta tulee huolehtia.

Pisteilld osoitettu alue radan ja Katepalintien I&hei-
syydessa on melualuetta. Aaltoviivalla on osoitettu
meluntorjuntatarve. Melun vaimentamisessa tulee
tutkia eri vaihtoehtoja. Meluntorjunnan keinot osoi-
tetaan tarkemmin asemakaavoituksessa. Lisdksi
kaavamuutosalueen pohjoispuolelle on osayleis-
kaavassa osoitettu kaksi muinaismuistolailla rau-
hoitettua kiintedad muinaisjaanndsta. Naissa kohdin
alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on kielletty. Liséksi on huo-
mioitava niiden suoja-alueet, maisemallinen sijainti
ja mahdollinen littyminen maisema-alueisiin ja/tai
kulttuuriymparistdihin. Suunniteltaessa kohteen tai
sen lahialueen maankayttoa, rakentamista tai hoi-
toa, on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.

Ote Kuokkalan-Hakkarin-Herralan osayleiskaa-
vasta nro 12016.

4.6.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat ase-
makaavat (rakennuskaavat):

. nro 3013, 12.3.1982
o nro 3011, 26.11.1975
o nro 3001, 20.12.1966

Lainvoimaisissa asemakaavoissa alue on puistoa
(P), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten Kkorttelialuetta (AR), kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK),
sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palve-
levien rakennusten korttelialuetta (YS), maatalous-
aluetta (M) ja tiealuetta.

Seuraavalla sivulla on esitetty suurennos asema-
kaavayhdistelmasta.

Ote asemakaavayhdistelmasta.

4.6.1 Tampereen kaupunkiseudun rakenne-
suunnitelma 2040

Seudun rakennesuunnitelma 2040 on hyvaksytty
kunnanvaltuustoissa vuoden 2015 alussa. Lem-
paalan kunta on sitoutunut seutuyhteistyéhén. Ra-
kennesuunnitelma on kaupunkiseudun yhdyskun-
tarakenteen kehitysta pitkalla tahtadimelld ohjaava
seudullinen suunnitelma.

Rakennesuunnitelman mukaan alue on uusi/ mer-
kittdvasti kehitettdva asuinalue. Alueen viereen on
pisteviivalla osoitettu seudullisen runkobussin reitti.
Laheisyyteen on myds osoitettu Hakkarin [8hipal-
velukeskus (15).
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Ote Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunni-
telmasta 2040.

Suurennos asemakaavayhdistelmasta.

4.6.2 Lempaalan kunnan rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019
ja silla kumottiin 3.6.2002 voimaan astunut raken-
nusjarjestys ja 26.10.2012 voimaan astunut Lem-
paalan kunnan suunnittelutarvealueet.

4.6.3 Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Kaavoituksen pohjakartta tayttda kaavoitusmit-
tausasetuksen 1284/1999 maaraykset. Suunnitte-
lualueen kiinteistot kuuluvat valtion Kiinteistorekis-
teriin.

T s
ARG
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Supistettu kaava-alueen koko hyvaksymisvaiheessa on kolme hehtaaria. Alueen sisalla sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten Kkorttelialue laajenee, ja sille on mahdollistettu paivakodin sijoittumi-
nen. Lisaksi on osoitettu paaosin toteutuneen tilanteen mukaisesti pysakoinnin alue (LPA) ja suojaviheralue
(EV). Lisaksi on varauduttu tuleviin teknisiin tarpeisiin osoittamalla yhdyskuntatekninen alue (ET).

Poistuvia vanhojen asemakaavojen mukaisia paakayttotarkoituksia ovat mm. maatalousalue 0,4 ha ja kirkko-
jen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue 0,1 ha, omakotirakennusten korttelialue 0,4 ha seka
viheraluetta ja puistoa 0,4 ha.

Asemakaavassa on osoitettu lisda rakennusoikeutta seka nostettu alueen kerroslukua aiemmasta. Alueen
kayttotarkoitukseen on liséksi lisatty mahdollisuus toteuttaa paivakotirakennus alueelle. Alueen pohjoisosaan
on osoitettu uusi pysékoinnin alue, jonne kulku tapahtuu Rovastintielta.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu uudisrakentamista Katepalintien varteen. Katepalintien varressa neli-
kerroksinen uudisrakentaminen tulisi korvaamaan nykyistd matalaa rakentamista. Uudisrakentaminen talla
osalla mahdollistaa erityisasumispalveluiden laajentamista. Pohjoisosan rivitalorakennusten kohdan rakenta-
minen pysakaintialueen tuntumassa tulisi sailymaan yksi- tai kaksikerroksisena. Kaavaluonnoksen mukaiset
kerrostalot jaavat tutkittavaksi erillisessd asemakaavassa.

Yhteensa rakennusoikeutta on ehdotuksessa osoitettu 8 200 kerrosneliometria. Uutta rakennusoikeutta koko-
naisuudessa on 435 kerrosneliometria. Aluetehokkuudeksi kaavamuutosalueella tulisi e=0.27.

5.1.1 Mitoitus
Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:
Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-
merkinta (ha) oikeus
(kem?)
YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kort- | 1,5707 8 200
telialue, jonne voi sijoittaa myds péivakotipalveluita.
LPA Autopaikkojen korttelialue 0,2262
ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos- | 0,0350
ten alue
EV Suojaviheralue 0,1847
Kadut 0,9551
Kevyen lii- 0,0618
kenteen
kadut
Aluetehokkuus e=0.27 Yhteensa 3,0335 8 200

Tilastotiedot iimenevat tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeesta, joka on selostuksen liitteena.

5.1.1 Asukasmaara

Asukasmaara alueella kasvaa Ehtoohelmen laajennuksen my6ta 48 uudella asukkaalla ja tdman liséksi 40
asukkaalla, jos jaljelle jaava kaavan mukanaan tuoma rakennusoikeus kaytetdan asukaspaikkoihin. Tama ai-
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heuttaa arviolta tarpeen 0 uudelle paivahoitopaikalle, O alakoulupaikalle seka 0 yldkoulupaikalle, kun asukas-
jakauma tarkoittaa paaosin ikdihmisia. Kaava mahdollistaa kuitenkin my6s rakennusoikeuden kayttamisen
esimerkiksi paivakodin toteuttamiseen.

Laskukaava

Toteutuneen laajennushankkeen myo6ta | 48 uutta asukasta

syntyneet 48 uutta asuinhuonetta

2400 kem2 lisdantyvaa rakennusoikeutta | Arviolta 40 uutta asukasta, jos rakennusoikeus kaytetdan asu-
nykyrakentamiseen verrattuna laajen- | kaspaikkoihin.

nushankkeen jalkeen

lkdjakauma alueella Uudet asukkaat alueen nykyisen ikdjakauman mukaisesti
0-6 0% 0 paivahoitoikaista
7-13 0% 0 alakouluikaista
14-16 0 % 0 ylakouluikaista
17-19 0% 0
20-65 5% 4
66+ 95 % 84
Yhteensa 100 % 88
511 Palvelut

Asemakaavan muutos sisaltdd palvelurakentamista mahdollistavan yleisten rakennusten korttelialueen. Li-
saantyvan asumisen rakennusoikeuden myota lisdantyva asukasmaaran lisays lisaa palvelujen kysyntaa alu-
een ldheisyydessa.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Alueen sisalla sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS) laajenee aiem-
masta seurakunnan omistamalla alueella. Kunnan omistamalta alueelta poistuu vanha omakotitontti (AO), joka
sijoittui toteutetun pysakaintialueen ja Hollonranta-kadun alkupaan kohdalle.

5.2.2 Muut alueet

Liikennealueiden osuus kasvaa kayttotarkoitusalueista eniten voimassa olevaan kaavaan verrattuna, mutta
niiden osalta kaava on rakentuneita katualueita toteava. Tahan sisaltyy pysakoéinnin alue (LPA). Viheralueiden
maara pienenee (VP, VL), mutta korvautuu osin lisdantyvalla suojaviheralueella (EV).

5.2.3 Palvelut

Asemakaavan muutos sisaltdd palvelurakentamista mahdollistavan yleisten rakennusten korttelialueen. Li-
saantyvan asumisen rakennusoikeuden myota lisdantyva asukasmaaran lisays lisaa palvelujen kysyntaa alu-
een laheisyydessa.

5.2.4 Kaavan nimistd

Alueelle ehdotettu uusi nimi on Annikinpiha. Annikinpiha on keskeinen koontumisalueena toimiva istutettu alu-
een osa.
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6. Kaavan vaikutukset

6.1 Vaikutukset taajamakuvaan
ja kulttuuriymparistoon

Asemakaavan mukainen uusi rakentaminen tiivis-
taa aluetta nykyiseen asemakaavaan verrattuna ja
luo uudenlaista aiempaa korkeamman rakentami-
sen ymparistda palvelualueen matalan rakentami-
sen ja pientaloasumisen ymparistéén. Ehtookodon
palvelukeskittyma (nyk. Kotokampus) on tuttua ym-
paristba monelle kuntalaiselle keskeisena tapahtu-
mapaikkana toimittuaan. Asemakaava muuttaisi
alueen monikerroksisemmaksi ja aiempaa tiiviim-
maksi verrattuna nykyiseen asemakaavaan. Alu-
een vehredstd luonteesta pidetdan kiinni osoitta-
malla keskeisen istutusalueen Annikinpihan saily-
minen istutettavana alueenosana. Alueen arvokas
kulttuuriymparisto ja arkeologiset kohteet sijoittuvat
pappilan ymparistddn. Ehtookodon ympariston ra-
kentamisella ei ole pappilan rakennuksen kulttuu-
riarvoja vahentavid vaikutuksia. Rakentamisella ei
mydskaan vaaranneta arkeologisten muinaisjaan-
teiden sailymista, kun rakentaminen sijoittuu
etaélle kohteista.

Kuva Annikinpihalta kohti uudisosaa.

6.2 Vaikutukset
kenteeseen

yhdyskuntara-

Asemakaavan mukainen ratkaisu lisda ikadihmisten
palveluasumista alueella sekd mahdollistaa paiva-
kodin ymparoivan palvelu- ja pientalorakentamisen
sekaan. Paivakodin toteuttaminen edellyttdd kun-
nan puoltoa palveluseteliin, mika ei vield kesalla
2023 ole mahdollista. Rakentaminen tiivistaa taaja-

marakennetta maakuntakaavan keskusakselin ke-
hittdmisvyohykkeen ja joukkoliikennevydhykkeen
tavoitellun mukaisesti ja tukeutuu joukkoliikenne-
jarjestelmaan.

Uudisrakentamisen myo6ta lisdantyva asukas-
maara lisaa julkisen liikenteen kysyntaa alueella.
Uudisrakentamisella voidaan jossain maarin suo-
jata piha-alueita Katepalintien liikennemelulta.

Lisdantyva asukasmaara edellyttdd osayleiskaa-
van liikkenneselvityksen mukaan parannuksia ke-
vyen liikenteen yhteyksiin. Katepalintien jalankul-
kuymparistdon parantamisella voidaan edistaa kes-
tavien kulkutapojen valintaa. Koska lisarakentami-
nen koskee tdssd vaiheessa lahinna erityisasu-
mista, lisdantyy alueella lahinna tydntekijoiden kul-
keminen joukkoliikenteeltd Katepalintien kautta.
Talla ei ole niin suurta vaikutusta kayttajamaariin,
kuin laajemman kaava-alueen uudistamisella.

Huomioitava on myds kaavan toteutuessa maa-
kuntakaavan joukkoliikennevyéhykkeen suunnitte-
lumaarays, jonka mukaan alueen tulee tukeutua te-
hokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laa-
dukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Erityista
huomiota tulee kiinnittda pysakkijarjestelyjen toimi-
vuuteen ja saavutettavuuteen.

Ehtookodon alueen joukkoliikenteen parantamista
on mahdollista pohtia esimerkiksi ohjaamalla uusi
bussilinja kulkemaan Katepalintietd ja Sarvikkaan-
tietd ja tdman jalkeen linjan 55 mukaisesti. Tama
parantaisi joukkoliikenneyhteyksia Ehtookampuk-
sen ja Katepalin tydpaikkojen aarella.

6.3 Vaikutukset palveluihin

Asemakaavan mukainen ratkaisu lisdd voimassa
olevaan asemakaavaan nahden ikdihmisten palve-
luasumista alueella sekd mahdollistaa paivakodin
ympardivan palvelu- ja pientalorakentamisen se-
kaan. Paivakodin toteuttaminen edellyttaa kunnan
puoltoa palveluseteliin, mika ei vielda esimerkiksi
kevaalla 2023 ole mahdollista, silld kunnan strate-
ginen linjaus edellyttaa, etta yksityisen paivahoidon
osuus ei kasva liiaksi.

Asukasmaaran lisdys nostaa palvelutarvetta, ja si-
ten myds tydntekijamaaraa. Alueella on hyvat mah-
dollisuudet kehittéa erityisryhmien palveluja tar-
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peen mukaan. Tampereentien varren julkisen lii-
kenteen palvelutiheys ja Iahikauppa on tarkeitd alu-
een kehittymiselle. Lisdantyvalla kysynnalla on nai-
hin positiivisia vaikutuksia.

Iakkaat asukkaat liikkkuvat tutkimusten mukaan
vain vahan asuinalueensa ulkopuolella, jolloin pal-
veluiden helppo saavutettavuus ja on tarkeaa. Par-
haiten palvelut ovat heille saavutettavissa esteettd-
masti ja kavelyetaisyydelld. Erityisesti muistisai-
railla on hankaluuksia kulkuvélineiden kaytdssa,
jolloin palveluiden tulisi sijaita I[ahelld. Toisaalta iak-
kaille lahikaupat ovat pienen palveluyksikkonsa
vuoksi helposti asioitavissa. Lahikaupan sijainti rin-
teen alla aiheuttaa kuitenkin haasteen ostoksien
kotiin kuljettamiselle. Alueella asuvat vanhukset
ovat yleensa vahvemman palvelun piiriss3, joten it-
sendinen liikkuminen ei ole monellekaan mahdol-
lista.

Léhde: Muisti- ja ikaystavallinen asuminen ja
asuinymparistd, Ymparistdopas 2018.

6.4 Vaikutukset ihmisiin

Asemakaavaratkaisun mukainen rakentaminen tii-
vistdd asuinaluetta. Lisdantyvallad liikenteelld on
vaikutusta ympardivien asuinalueiden liikenne-
maariin ja mahdollisesti liikenneturvallisuuteen.
Talla on Kielteisia vaikutuksia alueen asukkaisiin.
Liikennemelun lisdantyminen ja pienhiukkaset ovat
haitallisia erityisesti ikdantyvilla ihmisilla, silla van-
hentuvien ihmisten hengityselinten suojamekanis-
mit heikkenevat seka liikenteen melu aiheuttaa
stressid, heikentda unen laatua ja muistitoimintoja.
Uudisrakentamisella voidaan rakennusmassoin
suojata tarkeita piha-alueita Katepalintien liikenne-
melulta. Koska asemakaavaa on rajattu aiem-
masta, on liikenteen lisdantyva vaikutus kuitenkin
varsin pienté kokonaisuuteen verrattuna.

Myds pysakainti 1&hialueiden asuntokaduilla saat-
taa lisdantya. Tama voidaan kokea kielteisesti. Li-
séksi kaava mahdollistaa laajennukset ja tuetun
palveluasumisen asukasmaaran kasvattamisen
YS-korttelialueella. Kaavamuutoksen mahdollis-
tama kylatalo Ehtoohelmi tarjoaisi asuinpaikan 48
muistisairaalle sek& vaikeavammaiselle asuk-
kaalle. Alueen erityisryhmien asukasmaara kas-
vaisi nykyisesta 83 asukkaasta (vuoden 2019 ti-
lanne) yhteensa 131 asukkaaseen. Lisaksi raken-
nusoikeutta riittdd myds muita mahdollisia laajen-
nuksia tai muutoksia varten arviolta noin 2400 ker-
rosnelidmetrid, mik& voisi tarkoittaa noin 40 palve-
luasukasta tai esimerkiksi lisdantyvia paivakoti-
paikkoja.

Tutun alueen muutos voi aiheuttaa erityisesti alu-
een asukkaille mielipahaa sekd muistisairaille tai
muille erityisryhmille vaikeuksia, kun tutut maise-
mat ja ymparistot muuttuvat. Kehittdmisessa on py-
ritty huomioimaan asemakaavatasoisesti merkityk-
sellisid paikkoja ja kollektiivisia muistoja vahvista-
malla keskeisté piha aluetta alueen nimeamisella
Annikinpihaksi. Annikinpihan jatkokehityksesta on
huolehdittu asemakaavamaarayksella, jolla paikan
tunnistettavuutta ja 16ydettavyyttd parannettaisiin
jatkossa.

Lahde: Muisti- ja ikaystavallinen asuminen ja
asuinymparistd, Ymparistdopas 2018.

6.4.1 Lapsivaikutukset

Asemakaavan mahdollistama paivakoti antaa
mahdollisuuksia varhaiskasvatuksen jarjestami-
seen uudessa sijainnissa. Talld mahdollisuudella
on myonteisia vaikutuksia lasten kannalta, kun ky-
synnan lisdantyessa uuden paivakodin toteuttami-
nen on harkittavissa. Muuten Ehtookodon alueen
kehittdmiselld ei ole ndhtavissa erityisia negatiivi-
sia vaikutuksia lapsiin.

6.5 Vaikutukset luonnonoloihin

Asemakaavalla on vain vahainen vaikutus luon-
nonoloihin. Alueella tehty liito-oravakartoitus osoit-
taa, etta liito-oravat viihtyvat rantavyohykkeelld, jo-
hon suunnittelualueesta on etaisyytta. Talla kaa-
valla ei heikenneta tunnistettuja lisdantymis- tai le-
vahdyspaikkoja eikd rakentamisen ulkopuolinen
ekologinen kaytava rannassa kavennu. Ekologinen
yhteys kuitenkin heikkenee pappilan rakennuksen
ja yksityisten asuinrakennusten valiin sijoittuvan
pysakointialueen vuoksi. Taman vuoksi asemakaa-
vassa ja rakennusluvassa on edellytetty puiden ja
pensaiden sijoittamista uudelle pysakdintialueelle.

Lisdantyva rakentaminen ja vaheneva viherpinnan
maara vahentavat kuitenkin alueen ekologisia ar-
voja Rakentamisen myota lisdantyva valo voi hei-
kentaa lepakoiden elinolosuhteita. Lisdantyva vetta
lapaisematdn umpipinta lisda hulevedenhallinnan
riskeja seka voi huonoimmillaan aiheuttaa veden ja
ravinteiden huuhtoutumista koskialueelle.
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6.6 Vaikutukset virkistykseen

Rantavyohykkeen virkistysreitti sailyy. Virkistys-
reitti on kuitenkin hyvin tarkea ja viime vuosien kun-
nan seké seurakunnan tekemilla yllapitotoimilla on
reitin kaytettavyys ja viihtyisyys parantunut. Asun-
tojen laheiset viheralueet ovat erityisen tarkeita iak-
kaille, joiden kavelyetaisyys supistuu ikaantymi-
seen liittyvien muutosten vuoksi, mutta ulkoilun
merkitys hyvinvoinnille kasvaa entisestaan. Viher-
alueet myOs vahentavat ihmisten sairastavuutta,
pidentavat elinikda ja parantavat unta.

Lisdantyva erityisryhmien asukkaiden maara lisaa
viheralueiden talvikauden kaytt6a seka kunnossa-
pitotarvetta. Tutkimusten mukaan joka toinen yli
80-vuotias ihminen kaatuu vahintdan kerran vuo-
dessa, ja suuri osa heidan tapaturmistaan johtuu
kaatumisesta. Talvi vahentaa liikkumista kaatumis-
pelon vuoksi. Ympariston turvallisuutta voidaan li-
satd kavelyvaylien hyvalld kunnossapidolla ja
suunnitteluratkaisuilla, kuten valaistuksella. Myo6s
tuttu alue edistaa itsendistd kulkemista. Toisaalta
miellyttdva viheralue ja reitti innostaa harjoitta-
maan omaa tasapainoa ja lihasvoimaa. Talld on
suotuisia seurauksia ihmisten kuntoon ja sita
kautta myos yhteiskuntaan.

Kayttajamaarien lisdantyminen lisda laheisten vi-
heralueiden kaytt6a ja voi siten kuluttaa viherpin-
toja. Tiedossa ei kuitenkaan ole télle erityisen herk-
kia kasvi- tai elainlajeja.

Léhde: Muisti- ja ikaystavallinen asuminen ja
asuinymparistd, Ymparistbopas 2018.

Kuva Rovastinpolulta, asemakaava-alueen lahella.

6.7 Vaikutukset ympariston hai-
riotekijoihin

Rautatien ja Katepalintien synnyttdma liikenne-

melu hairitsee asumista. Kaavaratkaisun suurempi

kerrosluku antaa mahdollisuuden hyddyntaa ra-
kennusmassoja meluntorjunnassa siten, etta pihat
on aiempaa helpompi suojata liikennemelulta. Hai-
riétad ja niihin varautumista on selvitetty paivitetyn
meluselvityksen seka laaditun runkomeluselvityk-
sen avulla.

6.8 Vaikutukset talouteen

Nauhataajaman kehittyminen Tampereentien var-
ressa on kestava tapa kunnan kasvulle. Talla on
my0s taloudellista merkitystd muun muassa palve-
luiden tarjonnan nakdkulmasta. Alueen kehittami-
nen lisda olemassa olevien katujen ja verkostojen
hyddyntamista, mutta lisda osaltaan myds paranta-
mistarpeita kayton lisdantyessa.

6.9 Vaikutukset tekniseen huol-
toon

Asemakaavassa on varattu tontti mahdollista
muuntamorakennusta varten.

6.10 Vaikutukset liikenneturvalli-
suuteen, liikenteen jarjesta-
miseen ja saavutettavuuteen

Lisdantyva asukasmaara ja tyontekijamaara lisda
likennettd alueella. Mikali Tampereentie bussi-
pysakin kunto on hyva, tarjolla on lukittavia pyora-
pysakointipaikkoja ja pysakki on toteutettu laaduk-
kaasti esteettdmana, voi nailla seikoilla olla merkit-
tavaa vaikutusta uudisrakentamisen my6ta esimer-
kiksi alueen tyontekijoiden kulkutapavalintaan suo-
sien joukkoliikennetta.

Lisdantyvan asukas- ja tydntekijamaaran vuoksi on
hyva pohtia jalankulun ja pydrailyn yhteyksien pa-
rantamista erityisesti Tampereentien linja-auto-
pysakkien suuntaan sekd mahdollisesti Kuokkala-
Hakkari-Herralan osayleiskaavan liikkenneselvityk-
sessa kehitettavaksi esitetyn yhteystarpeen raken-
tamista Katepalintien Ryynikan (kuntakeskuksen)
valille. Selvityksessa esitetyssa ratkaisussa kevyt
likenne ohjataan seka Liuhantieltd ettd Ryynikan-
tieltd uudelle kevyen liikenteen yhteydelle radan
itdpuolelle. Ennen lisaraiteiden toteutusta kevyen
likenteen yhteys voidaan toteuttaa myo6s radan ny-
kyiselle huoltotielle. Etaisyys suunnittelualueelta
esimerkiksi rautatieasemalle olisi noin 1,7 km, kun
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se nykyisellddn Tampereentieta pitkin on noin 2,0
km.

Joukkoliikenteen parantamista on mahdollista poh-
tia esimerkiksi ohjaamalla uusi bussilinja kulke-
maan Katepalintietd ja Sarvikkaantietd ja tdman
jalkeen linjan 55 mukaisesti. TAma parantaisi jouk-
koliikenneyhteyksid Ehtookampuksen ja Katepalin
tydpaikkojen aarella.

6.11 Vaikutukset kuntastrategian
toteutumiseen

Asemakaavaratkaisun vastaa joiltain osin kunta-
strategian tavoitteisiin. Yhden prosentin vuotuinen
vaestdnkasvutavoite on talla hetkelld noin 246 asu-
kasta. Hankkeen mukanaan tuoma laskennallinen
vaestonkasvu Ehtoohelmen laajennuksen jalkeen
on arviolta enimmilldan 40 henked, mika on vuotui-
sesta tavoitteesta noin 16 prosenttia. Vaikka palve-
luasumiseen siirrytddn enemman oman kunnan si-
sélla, vapautuvat tyhjentyvat, mahdollisesti valjem-
mat asunnot uusille asukkaille, mika voi kasvattaa
siten kunnan vakilukua myos arvioitua enemman.

Asemakaavaratkaisun mukainen ratkaisu vastaa
tavoitteisiin vahentdd kasvihuonekaasupaastoja,
kun uudisrakentaminen sijoittuu  Tampereentien
joukkoliikennevaylan laheisyyteen, hyvien julkisten
kulkuyhteyksien varteen. Talla vaikutetaan tulevien
asukkaiden mahdollisuuteen valita kestavia liikku-
misen tapoja. Uusi kerrosala sijoittuu noin 500 met-
rin etdisyydelle linja-autopysakista. Toisaalta kaa-
varatkaisun mukainen vanhojen asuinrakennusten
purkaminen ja korvaaminen useampikerroksisella
ei hydédynna valttdmatta rakennuksiin sidottuja re-
sursseja, vaan kestdvan tasapainon saavutta-
miseksi rakenteiden jatkokayttd on keino tavoitella
strategian mukaista hiilineutraalia lopputulosta.
Tata kaava ei kuitenkaan edellyta.

6.12 Vaikutukset ilmastoon

Kaavan myo6ta yhdyskuntarakenne tiivistyy jo kay-
tossa olevalla alueella, mika voidaan nahda myon-
teisena ilmastovaikutusten kannalta. Alue tosin si-
joittuu joukkoliikennevybhykkeen ja autovyohyk-
keen rajalle. Autovydhykkeelld liikkumisvaihtoeh-
doksi on riskina tulla valituksi vain yksityisautoilu,
koska vyohykkeelld ei usein ole riittdvaa vaesto-

pohjaa tai sujuvia yhteyksid joukkoliikenteen aa-
reen. Kaavamuutos lisdd asukkaita ja tyontekija-
maaraa, jolloin alueella on paremmat edellytykset
kehittyd kunnolla osaksi joukkoliikennevydhyketta.
Joukkoliikenteen kayttéa edistetdan hyvilla ja laa-
dukkailla yhteyksilla laheiselle linja-autopysakille.

Kaavan myota ei poistu merkittavissd maarin viher-
alueita, jolloin kaavalla ei ole vaikutusta esimerkiksi
hiilinielujen maaraan. Kaava lisda kuitenkin vahai-
sissa maarin rakennettujen pintojen maaraa.

Alue sijoittuu hieman erilleen kuntakeskuksesta,
mika lisda todenndkoisyyttd autolla liikkumiseen,
erityisesti erityisryhmien kohdalla. Lisaksi nykyisin
eniten matkoja syntyy kodin ja vapaa-ajankohtei-
den seka kodin ja ostos- ja asiointikohteiden valille.
Naitd palveluja sijoittuu vain vahan Ehtookodon
alueen lahietaisyydelle.

Kaavan mukaisesti toteutuessaan alueella pure-
taan joitakin vanhoja melko tehottomia rakennuk-
sia ja rakennetaan uutta kerrosluvultaan korkeam-
paa rakentamista. Kaavassa ei oteta kantaa varsi-
naisesti rakennusten energiatehokkuuteen, materi-
aalivalintoihin tai 1&mmitysmuotoon. Nama ovat
merkittdvassa roolissa alueen ilmastovaikutuksia
tarkasteltaessa, rakennusten ldmmitys vie noin
neljdsosan kaikesta Suomessa kaytetysta energi-
asta. Rakennusten suuntauksella voidaan vaikut-
taa aurinkoenergiapotentiaalin kayttéon. Alue si-
joittuu osaksi kaukoldmpodverkkoa. Lempaalan
kunta on sitoutunut kuntastrategiassaan pyrki-
vansa hiilineutraaliksi kunnaksi, jolloin my6s kau-
koldmmaon tuotantotapaa ollaan muuttamassa eko-
logisesti entistd kestdvammalle pohjalle.

6.13 Vaikutukset elinvoimaan, ja
yrittajyyteen

Laajennuksella on alueen tyollisyytta lisaava vaiku-
tus, kun palveluasumisen paikat lisdantyvat. Palve-
lukeskittym& antaa mahdollisuuksia myods asu-
mista tukevien uusien yritysten kehittamiselle. Toi-
saalta palveluasuminen saattaa vaikuttaa vahai-
sesti kunnan vaestdjakaumaan, jos uudet asukkaat
siirtyvat muista kunnista Lempaalaan, jolloin iak-
kaan vaeston osuus voi vahaisesti lisdantya.
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7. Pienennos asemakaavasta
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3024 KUOKKALAN ASEMAKAAVAN MUUTOS,
EHTOOKODON YMPARISTO

Kaava=alue; Kuokkala

Sljalntlalue; 418344 Ja 418-871

Asemakaavan muutos koskee: Kuokkalan asemakaava-alueen kortielelta 33, 34, 39 ja 40

sekd pulsto-, maatalous-, & flealuetta,

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Kuokkalan asemakaava-alueen korifelin 41 tontli 1 sekd katu-, aulopaikkojen-,
suajaviher-, ja yhdyskuntateknlsen hucllon korttellaluetta.

Kaavamerklnnét ja -madraykset

YS Sosiaalitcinta ja terveydenhuolica palvelevien rakennusten korttelialue, jonne voi sijoittza myds
paivakotipalveluita,
Ultopalkkoen ortellalue,
LPA Autopalkkejen korttellal
hd b
ET Yhdyskuntateknlstd huoltoa palvelevlen rakennusten ja laltosten alue.
- Suojaviheralue,
— 1 — 3 melrlé kaava-alueen rajan ulkopualela oleva vilva,

Korttelln, korttellnosan ja alueen raja,
_—— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinfrakennuspalkan raja.

3 .I[|. Korttelln numero,
1 Ohjeellsen tontln/rakennuspalkan numera,
HOLLOMNRANT & Kadun, tlen, katuauklon, torln, pulston tal muun ylelsen alueen niml,
5000 Rakennusojkeus kerrosalanefidmetraing,
I Roomalalnen numero osolitaa rakennusten, rakennuksen lal sen osan suurlmman sallltun kerrosluwun,
r o Rakennusala,
e

[stutettava ja luonnon kasvlllsuutta slséltdvd alueen osa, joka tolmll alueen kokoontumlsalueena,
— Alueen palkkaa tulee korostaa nlln, etld se on helpost! [dydettdvissa ja palneltavissa mleleen,
BT Aluealla tulee kdyttdd houkuttelevaa valalstusta seka sekd edlstettava kdveltawyyita,
—_— Alueelle lulee siolifaa esleetiomla lstumapalkkola, Alueella vahvlstetaan lkaantyvlen ja
mulstirajolitelsten seké mulden erliylsrynmlen lisenilstd selvlytymlsts arjessa,
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Katu,
_ Ajoyhteys.
o ! Pyséktimlspalkka,
(I ALeelle fulee sllolttaa pulia, pensalta ja valalsimla vilntylsan alueen luomlseksl,
y Rautatiealueen ylittdva katu,
o e T Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa jérjestaa ajoneuvollltymas,
]]]]E]]]I Jalankululle ja polkupydrallylle varattu katutle,
E E j Yhdyskuntateknlstd huoltoa palvelevien rakennusien rakennusala,
Z— E —E Maanalalsta johtoa varten varattu alueen osa,
E hule-1 j Ohjeellinen hulevesien johtamiseen [a viivyttdmiseen tarkoitetiu alue,
¥lelsmidriykset
¥ 5K orttel

Alueen suunnittelussa tulee huomlolda esteetin sekéd mulstl- ja kaystavallnen aluesuunnittelu,

Alueella tulee vahvlstaa asukkalden mahdolllsuutia akillvisuuteen, hyvinvolntlin ja furvalllsuuteen seka vahvlsiaa
mukaankuuluvuuden tunnetta.

Katepalintien varrella |3hinn kalua olevien rakennusten/ rakennusosien parvekkeet tulee |asitiaa,

Sekd Katepalintlen ja rautatien puslelsilla julklslvullla nllllE osin, missd julklshullla ylittyy melun ohjearvotaso

56 dB paivalla, tulee rakennettavat parvekkeet lasitiaa likennemelua vastaan,

Jatkosuunnitielussa tulee kiinnittdd huomiota pohjaratkaisuihin siten, elta asuinhuoneistojen tuuletusikkunat ja
parvekkeet sljolttuvat asulnvlintyvyyden kannalta optimaallsest!,
Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/ 200 kem, Polkupydrdpaikkoja tulee rakentaa 0,25pp! tydntekijd,

Alueella tulee sallytiaa tal Istuftaa pulta ja pensalta vilhtylsén ja luonnonlahelsen ympérstn saavuttamlseksl
sexd terveyden tukemiseksi,

Hulevesi

Vettalapalsemattomllia plnnolta muodostuvla hulevesli tulee vilvytiaa alueella slen, eité vlvytysrakentelden
mitoitustilavuuden fulee olla 1 m’ jokaista sataa vettdlapdisematinta pintanelidmetria kohden, Tayttyneiden
llvytysrakentelden tyhjenemlsen tulee kestis vBhintdan 2 ja korkelntaan 12 tuntla sateen palttymlsests.
Rakenteissa fulee olla suunniteltu ylivuoto,
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