Sadksjarven koulukeskuksen laajennus, KVR-urakoitsijan valinta

Yhdyskuntalautakunta 12.05.2022 § 71

Esittelija

Paatosehdotus

Saaksjarven koulukeskuksen laajennushanke toteutetaan KVR-
urakkamuodolla (kokonaisvastuurakentaminen), missa urakoitsija huolehtii
ja koordinoi koko rakennuskankkeen toteuttamista suunnittelusta
koulukeskuksen laajennuksen valmistumiseen ja luovutukseen asti. Tilaaja
(Lempaalan kunta) hankkii erikseen tarvittavat valvojat ja konsultit.

KVR-urakoitsijan kilpailutus toteutetaan kilpailullisena
neuvottelumenettelynd, mika on kaksivaiheinen. Ensimmaisessa
vaiheessa tilaaja on pyytanyt osallistumisilmoittautumiset KVR-
urakkakilpailuun Cloudia-kilpailutus -portaalin kautta. Osallistumisilmoitus
on julkaistu julkisten hankintojen ilmoituskanava Hilmassa 4.4.2022 EU-
kynnysarvon edellyttdmien hankintaohjeiden mukaisesti. Hankintaa
koskevien lisatietokysymysten maaraaika oli 19.4.2022, maaraaikaan
mennessa tulleisiin kysymyksiin vastattiin yhteisesti tarjouspyynnén
mukaisesti 22.4.2022. Osallistumishakemusten jattdpaiva on 9.5.2022.

Osalllistuakseen KVR-urakkakilpailuun urakoitsijan tulee tayttaa yritykselle
ja hankkeeseen nimettaville henkildille asetetut vahimmaisvaatimukset.
Lisaksi ilmoittautumiseen kuuluu osio, jossa hankkeeseen esitetyn
henkiloston referenssit pisteytetaan tarjouspyynnossa annettujen kriteerien
mukaisesti, maksimipistemaaran ollessa 20.

Vahimmaisvaatimukset tayttaneista osallistumishakemuksen jattaneista
urakoitsijoista valitaan pisteytyksen perusteella 3-5 urakoitsijaa jatkoon,
joiden kanssa jatketaan tarjousprosessia. Lopulliset urakkatarjoukset, jotka
sisdltavat hinnan ja alustavat luonnokset, yritykset jattavat lokakuun alussa
2022. Urakoitsijaksi valitaan hintalaatusuhteeltaan eniten pisteitd saanut
urakoitsija. Lopullinen urakoitsijavalinta on tavoitteena tehda marraskuun
2022 yhdyskuntalautakunnassa.

Paatdsehdotus KVR-urakkakilpailuun valittavista urakoitsijoista seka
osallistumishakemukset ja pisteytykset esitelldaén kokouksessa.

Lisatietoja: Ulla Palo-oja, rakennuttajapaallikkd p. 050 3839 764
Yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa
Yhdyskuntajohtaja antoi kokouksessa seuraavan paatésehdotuksen:

Tarjouspyynndn maaraaikaan 9.5.2022 klo 8.00 mennessa KVR-
urakkakilpailuun ilmoittautui kuusi rakennusliikettd, jotka ovat NCC Suomi
Oy, Peab Oy, Rakennusliike Lapti Oy, Skanska Talonrakennus Oy, SRV
Rakennus Oy ja YIT Suomi Oy.

Osallistumishakemusten vertailun perusteella kaikki kuusi tarjousta
tayttivat tarjouspyynnén vahimmaisehdot. Lisapisteytyksen perusteella
kaksi vahiten pisteitd saanutta tarjousta saivat saman verran pisteita,
jolloin pisteytyksen perusteella ei tapahdu karsintaa.

Yhdyskuntalautakunta paattaa valita Saaksjarven koulukeskuksen
laajennuksen KVR-urakan osallistumishakemuksista neuvotteluvaiheeseen



Paatos

Otteet

Tiedoksi

kaikki kuusi ilmoittautumishakemuksen jattanytta urakoitsijaa; NCC Suomi
Oy, Peab Oy, Rakennusliike Lapti Oy, Skanska Talonrakennus Oy, SRV
Rakennus Oy ja YIT Suomi Oy.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.
Merkittiin poytakirjaan, etta lautakunnan jasen Tapio Kuisma poistui
kokouksesta esteellisena pykalan kasittelyn ajaksi ajassa 17.46-17.53

(osallisuusjaaviys).

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennuttajapaallikkoé Ulla Palo-oja poistui
kokouksesta pykalan kasittelyn jalkeen ajassa 17.54.

osallistumishakemuksen jattaneet rakennusliikkeet

rakennuttajainsindori Henri Luhtamaa, Saaksjarven koulun rehtorit,
opetuspaallikkd, sivistysjohtaja, sivistyslautakunta

Yhdyskuntalautakunta 16.11.2022 § 155

Saaksjarven koulukeskuksen laajennuksen KVR-urakan
neuvotteluvaiheeseen valituille urakoitsijoille; NCC Suomi Oy, Peab Oy,
Rakennusliike Lapti Oy, Skanska Talonrakennus Oy, SRV Rakennus Oy ja
YIT Suomi Oy, toimitettiin 10.6.2022 KVR-urakan tarjouspyynto.
Tarjouspyyntd liitteineen toimitettiin Cloudia-kilpailutusjarjestelman kautta.

Neuvotteluvaiheessa tarjoajille pidettiin kesdkuussa viikolla 24 2022 ns.
KickOff-tilaisuudet hankkeen lapikaymiseksi. Tarjoaijilla oli mahdollisuus
esittaa laskenta-aikana lisdkysymyksia hankkeeseen liittyen, joihin
vastattiin yhteisesti Cloudia-kilpailutusportaalin kautta. Lisakirjeita
toimitettiin laskenta-aikana viisi. Lisaksi tarjoajien kanssa pidettiin
neuvottelumenettelyyn kuuluvat suunnitelmien valiesittelytilaisuudet.

Tarjoukset suunnitelmineen ja lisddokumentteineen tuli jattaa viimeistaan
10.10.2022 klo 12.00 mennessa, mutta tarjouksen jattdaikaa siirrettiin
lopulta 21.10.2022 klo 12.00 asti tulleiden lisdkysymysten perusteella,
lisdkirjeen 4 yhteydessa.

Tarjouksen valintaperusteena oli hinta-laatusuhteeltaan edullisin tarjous,
missa hinnan painoarvo oli 45 pistettd ja laadun 55 pistetta.
Pisteytystaulukko ja -perusteet oli tarjouspyynndn liitteend, joten se ohjasi
tarjoussuunnittelua. Laatupisteiden enimmaismaara 55 pistetta koostui
11:std osa-alueesta, (1. turvallisuus, 2. piha-alueet, 3. sisdankaynnit,
kaytavat ja aulat, 4. oppimistilat, 5. ruokasali, 6. likuntasali, 7. arkkitehtuuri,
8. suunnitelmaehdotuksen tekninen arviointi, 9. energiatehokkuus, 10.
ymparistod ja 11. talotekniset jarjestelmat / huollettavuus) joista kustakin oli
mahdollisuus saada maksimissaan viisi pistettd. Myos tarjoukset
pisteyttava arvosteluraati oli esitetty tarjouspyynndssa.

Tarjousten kasittely toteutettiin ns. kahden kuoren periaatteella, tarjoajat
jattivat tarjoushinnan tarjouslomakkeella erilliseen sdhkodiseen
tarjousosoitteeseen, kuin laatupisteytettavat suunnitelmat ja taydentavat
dokumentit. Suunnitelmat ja tdydentavat dokumentit osion tarjousmateriaali
avattiin 24.10.2022 klo 8:15. Tarjousten laadullinen pisteytys toteutettiin
24.-25.10.2022. Pisteytyksessa oli osa-alueittain mukana opetuspaallikkod,
Saaksjarven koulun rehtorit, ruokapalveluiden, kiinteistonhuollon,



kaavoituksen, liikkuntapalveluiden, tilat ja rakennuttaminen edustajat seka
rakennuttajakonsultti. Hintatarjouslomakkeet avattiin laatupisteytyksen
jalkeen 25.10.2022 klo 16:21.

Suurimman yhteenlasketun pistemaaran 88,29 sai Peab Oy. Urakkatarjous
on vertailuhinnaltaan 14.831 600 euroa, mista laajennuksen osuus on
14.551 600 euroa. Tarjouksen vertailuhinta sisaltaa laajennuksen lisaksi
myds nykyisen koulun rakennusautomaation ja lammoénjaon uusinnan

280 000 euroa. Laajennuksen osuus yhdessa tilaajan erillishankintojen
kanssa ylittdd hankkeen kaynnistyspaatoksen yhteydessa esitetyn
kustannusarvion 14.070 000 euroa. Urakoitsijan kanssa on kayty
tarjouksen selonottoneuvottelu 31.10.2022, missa urakoitsija on sitoutumut
kehittdmaan suunnitelmia kustannussaastdjen 16ytadmiseksi. Lisaksi tilaaja
sitoutuu karsimaan kustannuksia erillishankinnoistaan. Nykyisen koulun
rakennusautomaation ja lAmmaonjaon uusinta toteutetaan
peruskorjausinvestointeihin varatusta maararahasta. Hinnat
arvonlisaverottomia.

Tarjouksen mukana tulleet ja pisteytetyt suunnitelmat hyvaksytaan
kokouksessa. Urakoitsijan valintapaatoksen jalkeen kaynnistyy
kehitysvaihe, missa suunnitelmia kehitetdan yhdessa tilaajan edustajien ja
kayttajien kanssa.
Toimivalta:
1. Lempaalan kunnan hallintosdannén 1l OSA 8 luvun 2 §:n mukaan
yhdyskuntalautakunta on toimivaltainen hyvaksymaan 150 000 euroa
ylittavat urakat
2. Lempaalan kunnan hallintosdannon 5 luvun 7 §:n kohdan 9 mukaan
yhdyskuntalautakunta on toimivaltainen hyvaksymaan
rakennussuunnitelmat, joissa kustannusarvio ylittda 150 000 euroa.
Lisatietoja: Ulla Palo-oja, rakennuttajapaallikkd p. 050 3839 764
Esittelija Yhdyskuntajohtaja
Paatosehdotus Yhdyskuntalautakunta paattaa, etta
1. Valitaan Saaksjarven koulukeskuksen laajennushankkeen KVR-
urakoitsijaksi Peab Oy
2. Hyvaksytaan tarjousvaiheen yleissuunnitelmat
Lisaksi yhdyskuntalautakunta paattaa tarkistaa pykalan kokouksessa.
Paatos Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.
Merkittiin poytakirjaan, etta pykala tarkistettiin kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennuttajapaallikko Ulla Palo-oja saapui
kokoukseen klo 17.00 ja oli asiantuntijana lasna pykalan kasittelyn ajan.

Otteet Tarjouksen jattaneet urakoitsijat

Tiedoksi Sivistysjohtaja, opetuspaallikkd, Saaksjarven koulun rehtorit,
sivistyslautakunta, kaavoituspaallikkd, talousjohtaja, taloushallinto

Yhdyskuntalautakunta 13.12.2022 § 200



Lempaalan kunnan vastine

Skanska Talonrakennus Oy on jattéanyt valituksen markkinaoikeudelle
yhdyskuntalautakunnan paatékseen 16.11.2022 § 155 koskien
Saaksjarven koulukeskuksen laajennuksen KVR-urakoitsijan valintaa.
Skanska on sijoittunut hankintapaatoksen mukaisesti toiselle sijalle.

Hankintapaatds urakoitsijavalinnasta on toimitettu asianosaisille tiedoksi
17.11.2022, hankintapaatdksen liitteena olleen valitusosoituksen
mukaisesti hankintapdattksesta oli mahdollista valittaa 14:n paivan
kuluessa tiedoksisaannista, eli 1.12.2022 mennessa. Skanska
Talonrakennus Oy jatti hankintaoikaisuvaatimuksen sahkopostitse
1.12.2022 markkinaoikeudelle. Skanska Talonrakennus Oy jatti
hankintapaatdksesta myos hankintaoikaisuvaatimuksen hankintayksikolle,
mika kasitellaan erillisella paatoksella.

Skanska Talonrakennus Oy:n vaatimukset on esitetty erillisella liitteella
(paatoksen liitteena), minka on laatinut Skanskan puolesta asianajaja Erkki
Ruohoniemi, Asianajotoimisto Merilampi Oy 1.12.2022 Helsingissa.

Hankintayksikkd on kaynyt Skanskan Talonrakennus Oy:n vaateet |api ja
todennut, ettd valitukselle ei ole perusteita. Tarkemmat perustelut
paatoksen liitteena olevassa Lempaalan kunnan vastineessa, mika
toimitetaan kokoukseen mennessa.

Hankintapaatdoksen taytantéonpano

Hankintayksikko esittaa, ettd Lempaalan kunta pyytaa kunnioittavasti
markkinaoikeudelta lupaa hankintapaatdksen taytantdédnpanosta seuraavin
perustein:

- Hankkeen viivastyminen tuottaa kohtuutonta haittaa Saaksjarven
koulukseskukselle. Saaksjarven koulu on karsinyt usean vuoden
sisdilmaongelmista, minkd my6ta kolme vanhinta rakennusosaa
poistettiin kaytosta ja korvattiin siirtokelpoisilla rakennuksilla. Kaytosta
poistettujen rakennusten purkupaatoksista myos valitettiin, mika
viivastytti purkua ja koulukeskuksen uuden laajennuksen rakentamista.
Viimeisin kaytdsta poistettu rakennus paastiin purkamaan kesalla
2022. Koulu toimii useassa eri rakennuksessa, mitka eivat ole
kayttétarkoituksen mukaisia.

- Lempaalan kunta on voimakkaasti kasvava kunta, vuosittainen
vakimaaran lisdantyminen n. 500 henkea. Erityisesti kasvua tapahtuu
Lempaalan pohjoisosassa, missa Saaksjarven koulukeskus sijaitsee,
seka keski-Lempaalassa Kuljun ja Moision alueella. Saaksjarven
koulun laajennuksen valmistuminen suunnitellussa aikataulaussa,
syyslukukaudeksi 2024, edesauttaa Kuljun ja Moision alakoulujen
oppilasméaarien tasaamista.

- Saaksjarven koulukeskuksen nykyiseen rakennukseen peruskorjataan
tilat ylakoululle kesien 2023 ja 2024 aikana, jolloin koko
koulukeskuksen tulisi olla valmis syyslukukaudelle 2024. Ylakoulun
tilojen peruskorjauksen eteneminen suunnitellussa aikataulussa
varantuu, mikali sita ei saada yhteensovitettu laajennuksen
rakentamisen kanssa.

- Lempaalan kunnan suunnitelman mukainen investointiohjelma
vaarantuu, mikali S&aksjarven laajennushanketta ei paasta
toteuttamaan sille varattuina suunnitelmavuosina 2022-2024.



Saaksjarven laajennuksen rakentamisen siirtyminen siirtda muita
kriittisid investointihankkeita suunnitelmavuosilta tulevaisuuteen.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén Il OSA 8 luvun 2 §:n
mukaan yhdyskuntalautakunta on toimivaltainen hyvaksymaan 150 000
euroa ylittavat urakat.

Lisatietoja: Ulla Palo-oja, rakennuttajapaallikké p. 050 3839 764
Esittelija Yhdyskuntajohtaja

Paatosehdotus Yhdyskuntalautakunta paattaa, etta
1. Lempaalan kunta pyytaa kunnioittavasti, ettd markkinaoikeus hylkaa
Skanska Talonrakennus Oy:n valituksen ja oikeudenkayntikuluvaatimukset
2. Lempaalan kunta pyytaa kunnioittavasti, ettd markkinaoikeus sallii
hankintapaatoksen 16.11.2022 § 155 taytantéonpanon koskien
Saaksjarven koulukeskuksen laajennuksen KVR-urakoitsijan valintaa

Paatods Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.
Merkittin poytakirjaan, ettd pykala tarkistettiin kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennutttajapaallikkoé Ulla Palo-oja saapui
kokoukseen klo 19.45 ja oli asiantuntijana lasna pykalan kasittelyn ajan.

Otteet Markkinaoikeus

Tiedoksi Sivistysjohtaja, opetuspaallikkd, Saaksjarven koulun rehtorit,
sivistyslautakunta, kaavoituspaallikko, talousjohtaja, taloushallinto

Yhdyskuntalautakunta 15.08.2023 § 115
685/00.01.05/2021

Saaksjarven koulukeskuksen laajennus, KVR-urakoitsijan valinta -
laatupisteiden uudelleen vertailu markkinoikeuden paatdékseen perustuen.

Skanska Talonrakennus Oy on jattanyt 1.12.2022 valituksen
markkinaoikeudelle yhdyskuntalautakunnan paatdksesta, koskien
Saaksjarven koulukeskuksen laajennuksen KVR-urakoitsijan valintaa.
Esisijaisesti valittaja on vaatinut voittaneen tarjoajan Peab Oy:n tarjouksen
hylkaamista, toissijaisesti Peab Oy:n laatupisteitd vahennetaan
kahdeksassa kohdassa.

Markkinaoikeus on antanut paatoksen asiasta 29.6.2023, missa
yhdyskuntalautakunnan 16.11.2022 § 155 tekema hankintapaatos
kumotaan. Markkinaoikeus ei edellyttanyt Peab Oy:n tarjouksen
hylkdamista, mutta katsoi etta kolmessa kahdeksasta valituksen alla
olleista kohdassa hankintayksikké on menetellyt virheellisesti
pisteytyksessa. Nama kohdat ovat:

2. Piha-alueet, elementti c)
4. Oppimistilat, elementit a) ja d).

Lisaksi markkinaoikeus pyysi tarkemmin perustelemaan, miksi Skanska
Talonrakennus Oy:lle ei oltu annettu pisteitd kohdasta;

3. Sisdénkaynnit, kdytévét ja aulat, elementti d).



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Otteet

Tiedoksi

Paatoksessaan markkinaoikeus edellyttda Lempaalan kuntaa uudelleen
vertailemaan tarjoukset seka tekemaan uuden perustellun
hankintapaatdksen ottaen huomioon markkinaoikeuden paatoksessa
mainitut seikat. Markkinaoikeus asetti paatdksessaan 700 000 euron
uhkasakon, mikali kunta ei toimi paatdksen mukaisesti. Markkinaoikeuden
paatos saa 15.8.2023 lainvoiman, mikali siita ei valiteta.

Lempaalan kunta on uudelleen pisteyttdnyt markkinoikeuden edellyttamat
laatupisteytyksen kohdat 2.c), 4.a) ja 4.d), huomioiden markkinaoikeuden
paatoksessa mainitut seikat. Lisaksi hankintayksikko on perustellut miksi

Skanska Talonrakennus Oy ei saanut pisteitd kohdasta 3.d).

Uudelleen tehdyn laatupisteytyksen perusteella suurimman yhteenlasketun
pistemaaran 83,29 sai Peab Oy. Urakkatarjous on vertailuhinnaltaan
14.831 600 euroa, mista laajennuksen osuus on 14.551 600 euroa.
Tarjouspyynndn mukaisesti tarjouksen vertailuhinta sisaltaa laajennuksen
lisdksi myds nykyisen koulun rakennusautomaation ja lammaonjaon
uusinnan 280 000 euroa, mika on irrotettu KVR-urakasta
yhdyskuntalautakunnan tekemalla osittaisella hankinnan
keskeytyspaatoksella 6.6.2023 § 97.

Tarjousten uusi vertailutaulukko ja pisteytysmuistio on paatdksen liitteena.
Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannon 1l OSA 8 luvun 2 §:n
mukaan yhdyskuntalautakunta on toimivaltainen hyvaksymaan 150 000
euroa ylittavat urakat

Lisatietoja: Ulla Palo-oja, rakennuttajapaallikkd p. 050 3839 764
Yhdyskuntajohtaja

Yhdyskuntalautakunta paattaa valita Saaksjarven koulukeskuksen
laajennushankkeen KVR-urakoitsijaksi Peab Oy:n

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennuttajapaallikko Ulla Palo-oja oli
asiantuntijana l1asna pykalan kasittelyn ajan.

Tarjouksen jattaneet urakoitsijat

Sivistysjohtaja, opetuspaallikkd, Saaksjarven koulun rehtorit,
sivistyslautakunta, kaavoituspaallikko, talousjohtaja, taloushallinto



