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Toimenpide

Lupaa haetaan omakotitalon, autotallin ja saunarakennuksen

rakentamiseen.

Haettu rakennuspaikka
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Hakija Jarvinen T. ja Joronen H.

Omistaja/myyja LK Yhtiét Oy

Osoite: Niemenkuja 29

Pinta-ala lohkottava maaraala 5,6 ha ulottuu rantaan

Rakentamisen kerrosala on asemapiirustuksen mukaan:
- omakotitalo 250 kem?, kerrosluku 2,
- autotalli 50 kemZ2, kerrosluku 1
- saunarakennus 50 kem?2, kerrosluku 1

Tahan mennessa kaytetty kerrosala haetun rakennuspaikan alueella

- 0 kem?

Pirkanmaan maakuntakaava 2040

- Maaseutualue =

Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja
metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttoon.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan
alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttéa.
Kasvutaajamien kehittdmisvydhyke =

Merkinnalla osoitetaan vybhyke, jonka maaseutualueet sekd maa- ja
metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040
jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun
yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu
hajarakentamispainetta.

Kasvuvydhykkeeseen kuuluvat Lempaalan ne alueet, joiden
saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne tayttavat
kasvuvyodhykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa -ja metsatalouden ja
niitd tukevien maaseudun elinkeinojen kehittamista ja naihin liittyvaa
rakentamista.

Kehittdmissuositus: Alueen maaseutualueet seka maa- ja
metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden
yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin-
ja tydpaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja
kyliin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota
kiinnittaa liikennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen
mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen
saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja
kulttuuriymparistéarvojen turvaamiseen.

Yleiskaava: Rantaosayleiskaava, joka sisaltaa myds harjuosayleiskaavan
ja Kelhon osayleiskaavan
- M= Maa- ja metsatalousvaltainen alue



Alueelle on sallittua maa- ja harjoittamiseen liittyva rakentaminen seka
rakennuslain 4 §:n mukainen haja-asutus.
Muita kuin maa- ja metsataloutta ia rakennuksia ei saa sijoittaa 150
metria [Ahemmaksi rantaviivasta.

- VR1 = Retkeily- ulkoilualue: uima- ja venepaikka, Merkinnalla on
osoitettu yleiseen kayttdéon tarkoitetut uima- ja venepaikat
(haettu 50 kem2 saunarakennus sijaitsee aivan vieressa)

- Uusi tai kunnostettava tieyhteys, ohjeellinen. Tieyhteys RA-2 alueelle
menee tdman haetun rakennuspaikan Iapi.

- Ohijeellinen ulkoilu- ja retkeilyreitti kulkee alueella ja menee VR1
alueelle.

Asemakaava:
- eiole

Kunnallistekniikka:
- Vh-verkko on noin 250 m paassa rakennuspaikasta. Rakennus ei liity vh-
verkkoon.

Etaisyydet palveluihin:
- Mattilan koululle (oppilaaksiottoalue) noin 1,7 km
- Kanavan koululle noin 7,3 km
- kuntakeskukseen noin 7,9 km

Liikenteellinen sijainti:
- Yksityistien varrella
- Maantielle noin 0,5 km

Naapurien ja viranomaisten lausunnot:
- Kunta on hoitanut kuulemisen.
- Naapuri 2:43 huomauttaa seuraavaa:
"Olemassa oleva puusto tulisi jattda koskemattomaksi muilta kuin niilta
osin kuin sita tarvitsee asemapiirustuksessa kuvattujen tien, rakennusten
ja rakennusten lahialueiden osalta kaataa.”

- Ymparistdnsuojelu lausuu seuraavaa:
" Kiinteistdkohtaisen jatevesien kasittelyn osalta on noudatettava mita
ymparistonsuojelulaissa (527/2014), ns. hajajatevesiasetuksessa
(157/2017) ja Lempaalan kunnan ymparistdnsuojelumaarayksissa
maaratddn mm. puhdistusvaatimuksista, suojaetaisyyksista,
suunnittelusta seka kaytodsta ja huollosta. Tarkemmassa suunnittelussa
tulee varmistaa suojaetaisyyksien tayttyminen myds kiinteiston rajaan,
pohjaveden pintaan, mahdollisiin naapurien talousvesikaivoihin seka
maalampdkaivoon.”

Hakijan perusteluja / erityiset edellytykset / syyt:
- Haetaan rakennusoikeutta omakotitalon, autosuojan ja
saunarakennuksen rakentamiselle. Rakennusten alustavat sijainnit on
esitetty asemapiirustuksessa.

Nelioét tarkentuvat lopulliseen rakennuslupahakemukseen.
Rakennushankkeen tiedot -kohdassa kerrotut neliomaarat ovat kaikkien
rakennusten yhteinen neliémaara.

Kiinteistdsta ollaan lohkomassa 5,6 ha talle projektille. Olemassa oleva
tie tulee kiinteiston rajalle. Uusi rakennusten luo rakennettava tie sijoittuu
kiinteistén omalle alueelle.

Kiinteisto ei liity nailla nakymin olemassa olevaan vesi- ja
viemariverkostoon. Kiinteistélle tulee porakaivo ja



maaraysten mukaiset jatevesien kasittelyjarjestelmat.

- Alue on kaavoituksessa maa- ja metsatalous aluetta. Samalle alueelle
on jo kuitenkin rakentunut useampi vakinaisen asumisen omakotitalo
piharakennuksineen, joten hyvan hallintotavan mukaisen
yhdenvertaisuuden toteutuminen puoltaa suunnittelutarveratkaisun
myontamista.

Alue, jolle suunnittelutarveratkaisua nyt haetaan on merkitty Mattila-
Miemolan osayleiskaavassa M1 alueeksi. Kaavaselosteessa sanotaan,
etta rakennuspaikan tulee olla vahintaan 20 000 neli6ta, alueen koko on
56 000 neliota.

Muita huomioita:

- Hakemuksen mukaan kiinteistdn vesihuolto on tarkoitus ratkaista
kiinteistdkohtaisesti. Lempaalan kunta kuuluu Pirkanmaalla alueeseen,
jossa talousvesikaivojen vedessa on todettu korkeita arseenipitoisuuksia.
Talousveden korkea arseenipitoisuus lisaa syopariskia ja siksi kaivon
perustajan kannattaa tutkituttaa veden laatu ennen kayttéa. Muutoinkin
kaivoveden laatu on suositeltavaa tutkia kolmen vuoden valein.

Sovellettu lainsdadanto ja ohjeet, Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL):

- MRL 171 § Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

- MRL 171 §n 1 mom:n nojalla poikkeus 72.1 §:n sdannoksista
(suunnittelutarve ranta-alueella, rantavydhykkeelle rakentaminen
oikeusvaikutteisen yleiskaavan sellaisen kaavamerkinnan alueella, jossa
ei ole lain tarkoittamaa erityista maaraysta rakennusoikeudesta/-
paikoista)

- MRL 171 §:n 1 mom:n nojalla poikkeus 43 §:n sdannoksista (yleiskaavan
vastaisuus, rakennuspaikkaan haetaan myos VR1 aluetta. rakentaminen
[8hemmaksi kuin 150 metrin paahan rannasta (rakennuspaikka ulottuu
rantaan ja 50 kem2 sauna on lahella rantaa)

- Sovellettuna periaatteita: Lempaalan kunnan hajarakentamisen
periaatteet 2010 ja maapolitiikan periaatteet ja Lempaalan kunnan
maapoliittinen ohjelma 2016.

Lisaksi MRL 171§ tulkintaa soveltaen ohjaa muun muassa
- MRL 42§ Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia
toimenpiteita ja paattadessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei
toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista
- MRL 39 § mukaiset yleiskaavan sisaltévaatimukset tulee voida tayttaa
tulevassa yleiskaavoituksessa ottaen huomioon myds
varovaisuusperiaate.

Suunnittelutarve ranta-alueilla (MRL 72 §) eli poikkeaminen kiellosta
rakentaa ranta-alueilla (MRL 171)

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa
on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakennusluvan
mydntamisen perusteena.

Mitd 1 momentissa sdadetadan, koskee myods ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja
muun kaytdn suunnitteleminen paaasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen
jarjestdmiseksi on tarpeen alueella odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Mita 1 ja 2 momentissa sdadetdan, ei koske:1) maa- ja metsatalouden tai
kalatalouden harjoittamista varten tarpeellista rakentamista; 2) maanpuolustuksen
tai rajavalvonnan tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista; 3) merenkulun tarpeisiin
tapahtuvaa rakentamista; 4) olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan




Esittelija

Paatosehdotus

pihapiiriin kuuluvan talousrakennuksen rakentamista; eika 5) olemassa olevan
asuinrakennuksen korjaamista tai vahaista laajentamista.

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 / edellytykset

1) ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) ei saa vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. (5)Hankkeen tulee voida
tayttda myos rakennusluvan edellytykset (MRL asemakaavan ulkopuolella 136 §
Tarkemmin rakennusluvan edellytyksia tarkastellaan rakennusluvan yhteydessa.

Liitteita 3

Lisatietoja: Kaavoituspaallikkd Teija Makela p. 044 486 3418
Lisatietoja: Yleiskaavoittaja Antero Kortesmaa p. 050 3839 286

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannon 1.1.2023 5 luvun 6 §:n
kohdan 18 mukaan yhdyskuntalautakunta paattda ymparistovalvontaa
kuultuaan MRL 137 §:n ja 72§:n mukaisesta suunnittelutarveratkaisusta
seka antaa kunnan lausunnon valituksesta. Mikali suunnittelutarveratkaisun
lisdksi rakentaminen edellyttda poikkeamislupaa, voi yhdyskuntalautakunta
ratkaista hakemuksen koko laajuudessaan

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Rakentaminen ei tayta
edellytyksia (MRL 171). Erityisia syitad poikkeamiselle ei ole.

Hakemuksen rakentaminen kasitellaan ja paatetadan haettujen
rakennuskohtaisten rakennusoikeuksien ja paikkojen mukaan.

Kiellosta rakentaa ranta-alueille 72 § poikkeaminen.

- Alue sijaitsee rantavyohykkeelld, jonka rakentamisen alueet on ratkaistu
rantaosayleiskaavassa Lempaalan rannoilla. Rakennuspaikat on
kohdistettu kaavassa RA ja AP alueille mitoituslaskelman mukaan
jarvikohtaisessa tarkastelussa. Kaavan ohjausvaikutusta ei haluta
menettda ja aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle
Rakentaminen vahentaa vapaan rannan osuutta ja estaa ranta-alueen
kayttdéa jokamiehenoikeudella. Paatos olisi yhdenvertaisuuden
vastainen. Ei ole erityista syysta poiketa. Paatoksen vaikutus olisi todella
merkittdva, jos muillekin vastaava oikeus sallittaisiin.

- Yhdenvertaisuus ja rakennuspaikkojen jakaminen:
Koska rantarakentaminen on jo ratkaistu ja mitoitettu yleiskaavassa, ei
rakentamisen muu tarkastelu ole tarkoituksenmukaista.
Koska haetun rakennuspaikan alue yltda myos yli 300 metrin paahan
rannasta todetaan, etta alueen yhdenvertainen kuivanmaan
hajarakentamisoikeuskin on jo kaytetty alla olevan mukaisella tavalla.

Yhdenvertainen kohtelu ja hajarakentamisen maara M/M-1 alueella:
2006 ja 2007 alueelle myonnettiin luvat kolmelle rakennuspaikalle ja
viimeinen kauimmaksi yli 300 metrin paahan rannasta. Kaikkiin
paikkoihin on lohottu rantaan palsta, joka ei kuulu rakennuspaikkaan
vaan on muuta aluetta. Nuo luvat myonnettiin kuivanmaan lupina — eika
niilla pitaisi olla rantaa kayttavaa toimintaa / palstaa, joka haittaa ja estaa



Paatos

Otteet

vapaan ranta-alueen kayttoa. Nailla Palstoilla on laiturin lisdksi muutakin
rakentamista.

Naiden kolmen luvan jalkeen emaétilalla on yhteensa rakennuspaikkoja 4
kpl omakotitaloa ja 3 loma-asuntoa laskennallisesti noin 21-22 ha
ematilalla. Rakennuspaikkojen maara oli siten kaytetty. Omistaja on sen
jalkeen myynyt maan LK Yhtiot Oy:lle ja nyt siis edelleen ja haetaan
lupaa.

- Haettuun rakennuspaikkaan on liitetty myds rannassa oleva VR1 alue,
joka on tarkoitettu yhteiskaytt6alueeksi ja aivan siihen kiinni on
suunniteltu 50 kem2 saunarakennus. Suuren saunan (tavallisesti 20
kem2, julkisivukuva liitteessa 2 on noin 20 kem2 saunan) rakentaminen
rantaan ja VR1 alueen viereen aiheuttaa haittaa jokamiehenoikeudelle ja
mahdolliselle kaavan mukaiselle yhteiskayttoalueelle ja sinne
suuntautuvalle polkuyhteydelle.

- Rakentaminen ei tayta kunnanvaltuuston hyvaksymien hajarakentamisen
periaatteiden kohtia kolme, nelja, kuusi, seitseman ja yhdeksan.

Yhdyskuntalautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

paatoksen julkipano

ote (paatos + liitteet) ja asiakirjat hakija

ote (paatos + liitteet) ELY-keskus (ymparisto)
ote (paatos + liitteet) kiinteisto 2:43



