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Maakuntakaava 2040

AP | PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Merkinnlld on osoitettu sellaiset asumisen kiytté6n varattavat alueet, joilla
pisiosa rakennettavasta asuntokerrosalasta sijoittuu pientaloihin.

Rakennusten tulee olla muodoltaan, materiaaliltaan ja viriltiZn luontoon ja
ympéristd6n soveltuvia.
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Yleiskaavayhdistelma—epavirallinen

Seututie

418-424-0009-1125

Iq...u» Kevyen liikenteen reittitai yhteystarve.

416-424-0009:0552




Asemapiirros
y —
|. . f.lu - ] \
: 750 / .
W\ ¥ i ] \
A & | | =l \
Y @ 418-424-9-550
/ ] ,;Qg.__ ) ll
' ! | | 41842431125 e
I = { ma 1770m2 _—— o 2 [ 3 i \ . - \
I e | - | ; - \
¢ 1 : fo) —_— istutuksia s RO _ \
1 : .p @ 2 o ; Tk \
o o . |10.0m ? = i
f / _h_hh__h_““-— = "3-2
|
' g ASR [ am '.
g R -
F"-" i nurmi e skeiy e J 45m |
32 nurmi I ( |
/P2 74 418-424-9-551
J [ e istutuksia- . =% )
| . s o et

Asemapiirmos A 1.0

Tekifs - Jamo Hoffrén

| pvm - 23.11.2022

Julkisivupiirustus

JULKISIVUKUVAT (ASR)
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- Haetaan lupaa omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiseen, kokonaisrakennusoikeudelle
212m2 (e=0.12).

- Maaraala on lohkottu maanmittaustoimituksessa 08/2007. Tarkoitus on ollut muodostaa tontille
rakennuspaikka. Rakennuslupia ei tuolloin ole haettu, koska rakentaminen ei ollut ajankohtainen
(ja luvat olisivat ehtineet vanhentua).

- Vesi- ja viemarilinjat kulkevat tontin vierella ja kiinteistdlle on jo asennettu oma vesisulku ja
vesijohto. Myds viemarilinjaan liitytaan rakennusaikana ja kiinteiston vanha jatevesijarjestelma
tullaan purkamaan (kaivot, imeytyskenttd, jne.).

- Tontin pohjoissivua pitkin kulkee valmis pihatie naapurikiinteistdéja varten. Samaa tieta voidaan
kayttaa talle kiinteistdlle kulkuun. Naapureiden kanssa on sovittu, etta tien hoitovastuu tulee ole-
maan yhteinen.

- Tontti sijaitsee julkisen liikenteen vaikutuspiirissa.

- Kevyen liikenteen vayla sijaitsee tontin vierellad ja siltd on turvallinen kulkuyhteys kouluihin ja
palveluihin.

- Rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, silla kyseessa on jo rakentuneella AP-alueella
oleva pieni irrallinen maaraala, joka on jaanyt rakentamatta.

- Naapuritonteilla on vastaavia omakotitaloja ja talousrakennuksia, joten nyt haettu rakentami-
nen sopii ymparistéon hyvin.

- Suunniteltu rakentaminen on energiatehokasta ja hiilijalanjaljeltdan pienta.

- Alueelle hiljattain tehty melumallinnus (Taratest, 2022) osoittaisi, etta meluarvot rakennusten
sijoittelupaikalla voivat ylittya hieman paivaaikaan ennustetilanteessa 2040. Sisatilojen osalta
asia voidaan ratkaista varsin helposti rakennusten materiaalivalinnoilla. Melulta suojattu oleskelu-
alue ulkotiloihin voidaan puolestaan muodostaa sopivalla rakennussijoittelulla ja tarvittaessa erilli-
silla meluelementeilla. Kiinteistokohtainen tarkempi melutarkastelu tullaan viela teettémaan ra-
kennuslupavaiheessa. Taratestin mallinnukseen perustuva esiselvitys on hakemuksen liitteena.

- Tontin lansipuoli jatetaan tassa vaiheessa rakentamatta. Mikali rakennusjarjestys/kaavoitus
mydhemmin mahdollistaa, tullaan tontille rakentamaan erillinen rakennus (TR2) ammatinharjoit-
tamista varten (toimistotilat).

- Asemapiirroksessa esitettyihin asioihin saatetaan tehda pienida muutoksia rakennuslupavaihees-
sa tarkentuvan suunnittelun periaatteella, kun melutilannetta ja rakennuspaikan maaperaa on
tutkittu tarkemmin. Naiden perusteella maarittyy mm. rakennusten ja mahdollisten meluelement-
tien tarkka sijoittelu.

Poikkeamiset ja niiden perustelut
RAKENNUSJARIESTYS

Tontti on hieman pienempi, kuin alueen rakennusjarjestys maarittaa. Koska rakennusjarjestyk-
sen mukaista rakennusoikeutta ei kuitenkaan yliteta ja koska alueelle on kuntastrategian mukai-
sesti haluttu tiiviimpaa asuinrakentamista, toivotaan, etta poikkeama nahdaan perusteltuna.

Tampereentien varteen on rakenteilla vastaavia hankkeita tallakin hetkella ja olemassa olevien
asuinalueiden tiivistavaan rakentamiseen on myds lupapaatdksissa tyypillisesti kunnassa suhtau-
duttu suopeasti.

MRL

Suunnittelutarveratkaisun maaritelman mukaisesti tassa hankkeessa haetaan paatdésta muodos-
taa rakennuspaikka sellaiselle alueelle, missa olisi tarve rakentamista ohjaavalle kaavoitukselle,
mutta missa sellaista kaavaa ei kuitenkaan ole. Koska kunta ei ole yrittanyt hankkia tata tonttia
omistukseensa, eika kiinteistda ole edes otettu mukaan alueella aiemmin laadittuihin kaavaluon-
noksiin, on perusteltua olettaa ettd tdma yksittdainen, pieni ja kokonaan ymparistéltaan rakennet-
tu kiinteistd, voidaan ratkaista yksittaisluvalla ilman oleellista hairiotéa muulle yhdyskuntarakenta-
miselle.

Lempaalan kunnan suunnittelutarveratkaisua koskeva ohjeistus, maarittely ja soveltamisalue 16y-
tyy esimerkiksi rakennusvalvonnan nettisivuilta. Taman ohjeistuksen mukaan Tampereentien var-
rellakin on pienia alueita, joissa suunnittelutarveratkaisua voidaan soveltaa.
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IImeisesti perustuu kunnasta saatuun yleismeluselvitykseen.

Kiviniemi, alustava melutarkastelu
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- Taratest on tehnyt alueelle yleisluontoisen meluselvityksen (2022) ja ennusteen vuodelle 2040.

- Rakennukset tullaan oletusarvoisesti sijoittamaan kiinteistolla kohtaan, joka on melujen kannalta
optimaalisin. Meluarvot ylittyvat hieman, varsinkin ennustetilanteessa 2040.

- Huomioimalla olemassa olevat rakennusmassat, seka tulevien rakennusten ja meluaitojen sijoittelu, on
kuitenkin ndhtévissa, ettd kiinteistdlle voidaan muodostaa melulta suojattu cleskelualue
asemapiirroksessa esitettyyn kohtaan.

- Sisatilojen osalta melutilanne on ratkaistavissa rakennusten materiaalivalinnoilla (lasitettu terassi, dB -
ovet -ja ikkunat).

- Kiinteistdlle tullaan rakentamaan asemapiirroksessa esitetty TR2 (toimistotilat), mik3li alueen
rakennusjarjestys/kaavoitus joskus nain sallii. Tama rakennusmassa tulisi sijaitsemaan lahella
paaasiallisinta meluldhdetta ja siten silla tulisi olemaan merkittava vaikutus kiinteiston meluarvojen
vaimenemiseen.
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Esimerkkeja meluelementeista, joilla oleskelualueen melutilannetta voidaan huomattavasti parantaa.



