1 LIITE 1; Diaari 0128/2023

e e e e e ————

Hatkola

S
&
B

P

Lempoisten

‘ Maakala ‘

< \,‘\V\E\\ Dl

e

Sulkola

pohjoisempi

coolantie—

35b

\
Nikkila

Strateginen yleiskaava

2040 kartta 1

- Mla

Rantakartano




Maakuntakaava 2040

35b pohjoisempi

_______________ -

a4 1 I
Ay 1 LIITE 2; Diaari 0128/2023 :

Kulttuurimaisema-
aluetta on selostettu
tarkemmin kohdassa
muita huomioita.

Q)

— =
LEMPRAAL

\

Strategisessa yleis-
kaavassa (kartta 2)
on kaytetty myos

samaa aluerajausta

(kulttuuriymparisto)

=

O
) Vaihmala

Qarllaka":nnd[ :
3 i —R148 PuthiEr)
* 1
Seudullisesti arvolkaan
I(ulltuurlympénsldn rajg

ulttuuriymparistéohjelma 2006

———= Vanha tielinja tai tg
e

Yleiskaavayhdistelpha—epavirallinen

ainakaan tuohon kohtaan.

B\ v a 3
O B 02 4
N S ;

|

\'RA2

Valmistelija: Kokoojatie on kaavoitettu niin pehmeaan
ja alavaan paikkaan, etta sita ei tultane rakentamaan
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Asemapiirros 418-431-10-20

vesl- ja viemarliinja .583+ 152

on rajasta

Naap. vesijatén |

HIIDENVUOLLE ~ nhastus—rajapis
lis

rakennukset 75 m Kiinteist

__vesljittdmaa, joka
~ lunastetaan

_~rantavliva
Yleiskaavan viiva

5m tleolkeus tlalle
418-431-10-20
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Punaisella on valmistelijan lisayksia

Rakennuksen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta méaaritel-
Vaalean vihredlld on esitetty mahdollinen vesijattéalue. Oikea tdessa on otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus,
vesijattdalue maaritetian maanmittaustoimituksessa. Toimituk-  pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdolli-
sessa maaritetdan uudelleen myds “nykyinen” karttaan merkitty ~ suus. Vanajaveden rannalla alin rakentamiskorkeus on vdhintaan
rantaraja, koska vesirajaa ei ole koskaan virallisesti kdyty. Naiden + 80,90, joka on siis alempi kuin lattiakorkeus.

rajojen erotus on tuleva lunastettava vesijattdalue, jonka toimi- Alimmalla tulvien kannalta hyviksyttavalla rakentamiskor-

tusinsinGori paattaa arkisto— ja maastotutkimuksella. keudella tarkoitetaan sita ylinté korkeutta, jolle vesi voi nous-
Rekisterissa oleva pinta-ala on yhteensa 4878 m2. Nykyisten rajo- ta ilman, ettd se vahingoittaa rakenteita ei siis lattiakorkeutta.
jen mukaan pinta ala on noin 5200 m2 + tuleva vesijattdalue.

Julkisivujen havainnekuva
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1. Julkisivu havainnekuva lounaaseen péin 3. Julkisivu havainnekuva luoteeseen pain

2. Julkisivu havainnekuva koilliseen pain 4. Julkisivu havainnekuva kaakkoon pain




HAKIJAN PERUSTELUT

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Haetaan lupaa rakentaa RAG-alueelle tilasta 418-431-10-4 muodostettavalle uudelle maara-alalle pysyvain
asumiseen tarkoitettu yksikerroksinen asuinrakennus (200 kem) seka talousrakennus (40 kem) ja rantasaunan (20
kem). Haetaan poikkeusta rakennusoikeuden mééraén (RA 130 kem +40 kem + 20 kem) edell& esitetyn mukaisesti,
vastaamaan nykyaikaisen asuinrakennuksen tarpeita.

Muodostuva rakennuspaikka vastaisi néilld poikkeuksilla Lempé&alan kunnan rakennusjérjestyksen luvun 5
momentin 27 § kohdan RAKENTAMINEN RANTAOSAYLEISKAAVAN PIENTALOVALTAISILLA
ASUNTOALUEILLA muodostaen noin 10 % rakennusoikeuden tontin pinta-alasta. Asemapiirroksessa esitetyt
rakennusten etdisyydet rannasta sek rajoista noudattavat myos rakennusjarjestyksen normeja ranta-alueen
asuinrakentamisesta.

Nykyinen lohkomaton tila 418-431-10-4 on kooltaan 4878 m2 ja se sijaiisee yleiskaavan 418-12009 RAG-alueella.
Tilan alalle kohdistuu kaavassa kaksi vapaa-ajan asunnon rakennuspaikkaa. Uusi muodostettava méaéaréala jakaisi
nykyisen tilan kahteen kooltaan yht& suureen alaan, joiden rantaviivan pituudet muodostuisivat myos toisiinsa
ndhden vastaaviksi. Vesijatid noin 246 m2 lunastetaan ennen rakennusluvan hakemista. Haetaan poikkeusta
vaadittuun ranta-viivan pituuteen. Muodostuva rantaviivan pituus tulisi olemaan 26 m.

Uudella muodostettavalla maardalalla sijaitsee vesi- ja viemdrilinja seké kiinteistdlle 418-431-10-20 johtava
Kksityistie, joka johtaa myds haettavalle uudelle rakennuspaikalle. Rakennuspaikka sijaitsee Miemolassa, joka on

unnan strategisesti kehitettdvan nauhataajaman alueella ja asuinrakentaminen ei siten aiheuta haitallista
yhdyskuntarakenteen hajautumista. Alue sijaitsee kunnan palveluiden valitdméssa laheisyydessa ja on
ymE‘ciristtiltﬁﬁn seké rakennuskannaltaan kehittyvé pientalovaltainen asuinalue. Liikkenneyhteydet alueelle ovat hyvét
mukaan lukien julkinen liikenne seké kevyen liikenteen vaylat. Lempoisten koulu sijaitsee noin 2 km etdisyydella.
Rakennuspaikka ei sijaitse strategisessa yleiskaavassa madritellylla kulttuuriympéaristén merkittdvalld arvoalueella.
Viereisilld rannassa sijaitsevilla kiinteistdilla on olemassa olevia asuinrakennuksia ja haettu uusi asuinrakennus
sopeutuu maisemaan ja ympdaristdon hyvin. Haettu rakennuspaikka on tasainen vanha peltoala, joka laskee loivasti
rantaa kohti. Paikka ei maisemallisesti erotu ympdrististaan erityisesti ja vesistd on rakennuspaikan kohdassa
kapeahko. Vastarannalla sijaitsee golf-kenttd. Suunnitellun rakentamisen maisemallinen vaikutus on vdh&inen.
Rakennuspaikan etelapuolella on jo olemassa oleva ranta-tontille rakennettu asuinrakennus ja pohjoispuolella ranta-
tontille rakenteilla oleva vapaa-ajan rakennus.

Haetulla rakennuspaikalla on erinomaiset puitteet vakituiseen asumiseen tiivistyvalla alueella, jossa on jo olemassa
hyvét ja turvalliset kulkuyhteydet, palvelut ovat [&helld sek& kunnallistekniset ratkaisut olemassa. Voimassa olevan
yleiskaavan mukaiseen vapaa-ajan rakentamiseen rakennuspaikka vastaavasti on taas varsin keskeinen ja
ympéristd on yleisilmeeltdan nyky&dn taajamaa. Maisemallisesti asuinrakentaminen ei juurikaan eroa vapaa-ajan
rakentamisesta kyseiselld paikalla ja soveltuu ympéristoon luontevasti.
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Tampere 17.2.2023

RAJANAAPURIN KUULEMINEN / NOKELAINEN /POIKKEAMISLUPA-SUUNNITTELUTAR-
VEMENETTELYN VASTUSTAMINEN

] _ ovat kiidntyneet puoleeni otsikkoasiassa. Lempadldn kunta on
2.2.2023 pdivitylld kirjeelld pyytanyt naapurin lausuntoa okelaisen poik-
keamismenettelystd ja suunnittelutarvemenettelysti. Nokelaiset hakevat poikkeusta ra-
kennusoikeudesta, kiyttotarkoituksesta ja rantaviivan pituudesta.

Lausunto

Paamieheni vastustavat Nokelaisten vaatimusta ja vaativat, ettd heille ei myonneta poik-
keamislupaa ja siten rakennuslupaa haetulle rakennushankkeelle.

Perusteet

Viitaharjut viittaavat kaikkeen siihen, mitd he ovat esittaneet kunnalle toimitetussa lau-
sumassaan (Huomaus 6.1.2023) Vuolteen hakemuksen johdosta.

Rakennuspakka sijaitsee alueella, jossa on kaavamerkinti RAG.

Nokelaisen hakemus on kunnan rakennusjarjestyksen vastainen. Rakennusjirjestyksen
mukaan muun muassa:

» Rakennuspaikan koon tulee olla vdhintddn 3 500 m? tai 5 000 m2. Timin rakennus-
paikan suunniteltu koko olisi vain 2 610 m2,

» Vesistoon rajoittuvan rannan suoraan mitatun rantaviivan pituuden tulee olla vihin-
tadan 40 metrida. Taman rakennuspaikan suunniteltu rantaviivan pituus olisi enintdin
26 metria.

» Suunniteltu rakennushanke ylittdd huomattavasti yleiskaavan mukaisen rakennusoi-
keuden. Péddrakennuksen osalta haettu ylitys on vli 46 %.

Rakennuspaikka sijaitsee rakennusjarjestyksen liitteessd 2 mainitulla alueella (maakun-
nallisesti merkittavd rakennettu kulttuuriympéristo). Mité hakija on esittinyt sen varmis-
tamiseksi, ettd tillaiseen alueeseen liittyvid arvoja ei vaaranneta? Jos timén kysymyksen
suhteen ei ole esitetty mitddn, tulee hakijan hakemus hylita jo pelkastian silld perusteella.

Miten ylipdatadn hakija on perustellut vaatimiaan poikkeamisia rakennusjarjestyksesti?

Hakemus koskee myos kiyttotarkoituksen muuttamista. Kunta toteaa omana kantanaan
talta osin:



NAAPURIN HUOMAUTUS JA HAKJAN VASTINE SIVU 2/3 ! LIITE 5; Diaari 0128/2023 |

LEXIA

"Lempidilissid an n. 1000 loma-asunnen rakennuspaikicac. Asia lifttyy yhdyskuntara-
kenteeseen, yleiskaavaan chjaamisvaikutuliseen ja yhdenvertaiseen kohteluun. Asia
tulisi rathaista aluekahtaisella yleis- tai asemokaavoitukselln,”

Niiin ollen kiyttotarkoituksen muutoksesta ei tule piittii tissa menettelyssa.

Tdma asia on ratkaistava yhdessa toisen, kunnassa vireilld olevan Jouni Vuolteen hake-
muksen kanssa, Naméd kaksi hakemusta ovat kumpikin vastoin kunnan rakennusjirjes-
tysti. Kyseessa on yksi kiinteisti 418-431-10-4, pinta-alaltaan noin 5 200 m2, Rantaviivaa
kiinteistdlld ollee noin 50 metria. Tosiasiassa tille kiinteistdlle ollaan hakemassa yhteensi
450 kem suuruista rakennusoikeutta yhteensa kuuteen eri rakennukseen. Tima mitd suu-
rimmalla todenndkdisyydelld vaarantaa maakunnallisesti merkittéivin rakennetun kult-
tuuriymparistin arvoja.

Mikali hakijan hakemus hyvaksytdan, toteutuuko tilléin kuntalaisten yhdenvertaisuus?
Entd kuinka monta rantarakennuspaikkaa ko. kantatilalle on vuosien saatossa muodostu-
nut?

Naiden kummankin hankkeen (Nokelaisen ja Vuolteen) osalta kulku kummallekin raken-
nuspaikalle on suunniteltu tapahtuvan keskeltd piamieheni omistamia kiinteistdja - siis
halkaisten pidmiesteni omistaman alueen keskelti kahtia. Mikili vastoin piamiesteni ki-
sitysti niille hankkeille ndytettiisiin vihreid valoa, tulee hankkeen toteuttamisen ehdoksi
asettaa se, ettd Vuolle ja Nokelainen rakentavat kustannuksellaan tien rakennuspaikoil-
leen muualta kuin piddmiesteni omistamien kiinteistjen keskelta,

Vuolteen poikkeamislupa-suunnittelutarvemenettelyhakemus

‘ovat aiemmin pyynndstd toimittaneet lausumansa Vuolteen hakemukseen. Vii-
taharjut vastustavat myés titd hakemusta.

Vuolteen hakemulksen liitteen mukaan Vuolteen naapurissa olevalle rakennuspaikalle
olisi suunnitelmissa 130 kem suuruinen asuinrakennus. Tesiassa ko. rakennusta ollaan
suunnittelernassa 200 kem suuruiseksi. Vuolteen hakemuksen liitteet ovat siten tiedoil-
taan puutteelliset.

Paamieheni esittavat lisaksi jo aiemmin esitetyn lisiksi Vuolteen hakemuksen osalta
laikki ne seikat, jotka edelld on esitetty Nokelaisen hakemuksen osalta,

Lopuksi

Padmieheni toteavat, ettd mikili Vuolteen ja/tai Nokelaisen hakemus hyvaksytian, tule-
vat he valittamaan paatiksesti.

Lempéila

Laati g e

Kari Koskinen
asianajaja
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VASTINE KIRJEESEEN RAJANAAPURIN KUULEMINEN/NOKELAINEN /POIKKEAMISLUPA-
SUUNNITTELUTARVEMENETTELYN VASTUSTAMINEN

Huomautuskirjeessa esitetty vaite rakennuspaikan sijoittumisesta Lempaalan kunnan rakennusjarjestyksen
litteen 2 mukaiselle alueelle (maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd) ei tulkintamme
mukaan pida paikkaansa. Kyseinen alue rajautuu haetun rakennuspaikan eteldpuolelle.

Huomautuskirjeessa esitetdan, ettd hakemuksessa ei ole perusteltu poikkeamista. Nakemyksemme mukaan
olemme esittdneet perustelut hakemuksen yhteydessa. Alla ote hakemuksen perustelujen yhteenvedosta:

Haetulla rakennuspaikalla on erinomaiset puitteet vakituiseen asumiseen tiivistyvilld alueella, jossa on jo
olemassa hyvat ja turvalliset kulkuyhteydet, palvelut ovat lahelld seka kunnallistekniset ratkaisut olemassa.
Voimassa olevan yleiskaavan mukaiseen vapaa-ajan rakentamiseen rokennuspaikka vastoavasti on taas
varsin keskeinen ja ympdristo on yleisilmeeltddan nykydan toagjomaa. Maisemallisesti asuinrakentaminen ei
juurikaan eroa vapaa-ajan rakentamisesta kyseisella paikalla ja soveltuu ympdristoon luontevasti.

Huomautuskirjeessa todetaan rakennuspaikkojen vahimmaiskoosta. Kirjeessa kuitenkin viitataan
rakennusjarjestyksen lukuun 4 rakentaminen asemakaava alueen ulkopuolella. Nakemyksemme mukaan
oikea vertailukohta olisi luku 5 Rakentaminen ranta-alueilla. Rakennuspaikka ei sijaitse haja-asutusalueella.

Huomautuskirjeessd otetaan kantaa myos ematilatarkasteluun. Yleisesti ematilatarkastelu ei
ndkemyksemme mukaan ei ole nykypdivand useimmissa tapauksissa relevanttia ja toiseksi, kyseinen alue
on alun perin kaavoitettu yhden maanomistajan maille. Kaavassa esitetdan rakennuspaikat ja
poikkeuslupahakemuksessamme kasitellaan erityisesti kayttotarkoituksen muutosta ja rakennusoikeuden
muutosta vastaamaan soveltuvaa asuinrakentamista.

Huomautuskirjeessa otetaan kantaa tieoikeuteen ja kyseenalaistetaan huomautuskirjeen laatijan
kiinteiston |apikulku. Kuitenkin, kyseinen Koivuniementien haara on jo olemassa ja kulku olemassa olevalle
kiinteistolle 418-431-10-20 nykyhetkelld kdytossad. Kdsityksemme mukaan, huomautuksen laatijan
kiinteistolld 418-431-10-23 on olemassa kyseinen tierasite. Hakijana kuitenkin ymmarréamme mahdollisesti
tarvittavan tien parantamisen ja soveltuvuuden varmistamisen tulevaan kdyttdon ja siihen liittyvat
kustannukset osana mahdollista rakennushanketta.

Yhteenvetona hakija haluaa korostaa, etta tdssa poikkeuslupahakemuksessa tulisi ensisijaisesti kasitella
sitd, minkalaista rakentamista kyseiselle alueelle ja rakennuspaikalle tulee. Kaavassa esitetdan RA-
rakennuspaikat, jonka perusteella rakennuspaikka on jo olemassa ja tassa yhteydessa ei ole mielekdsta
kyseenalaistaa rakennuspaikan olemassaoloa, vaan kadyttdtarkoituksen muutosta ja siihen liittyvid
poikkeamistarpeita.





