Asemakaavan selostus

Kaava nro 2111
Saikan asemakaavan
muutos

17.1.2023

KUNTA

JOKA
SANOO
KYLLA!




L¢MPAALA Asemakaavan selostus, 2111 Saikan asemakaavan muutos

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:
2111 Saikan asemakaavan muutos

Kunta:
Lempaala

Sijaintialue:
418 /439

Kaava-alue:
Moisio-Hakkari

Asemakaavan muutos koskee:
Moisio-Hakkarin korttelin 243 osana olevaa pientalojen korttelialuetta (AP) seka sen vieressa olevaa suojaviheraluetta
(EV)

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa korttelista 243

Vireilletulosta ilmoitettu:
21.9.2022, Yhdyskuntalautakunta 13.9.2022 § 128

Kaavan vaiheet
OAS nahtavilla 21.9.-21.10.2022
Ehdotus nahtavilla 23.11 — 26.12.2022

Hyvaksyminen:
Yhdyskuntalautakunta: 17.1.2023 §

Kunnan kaavoittaja Asemakaavan suunnittelija
Kaavoituspaallikko Elinvoimakaavoittaja

Teija Makela Pekka Seppanen

puh. 044 486 3418 puh. 044-486 3614

sahkoposti: teija.makela@lempaalafi sahkoposti: pekka.seppanen@lempaalafi

Lempaalan kunta
PL 36 (Manttaalitie 15), 37500 Lempaala
puh. 03-565 51 000
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2. Tiivistelma

2.1 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Lempaalassa Moision ja Marjamaen valisella Saikan alueella. Kaava-alue sijaitsee

lyhyen matkan paassa Helsingin ja Tampereen valilla kulkevasta moottoritiesta. Kaava-alue on nykytilassaan
rakentamatonta niittymaata.
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Kuvat. Kaava-alueen sijainti ortokuvassa ja opaskartalla.

2.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Kaavahankkeen tavoitteena on muuttaa kaava-alueella oleva asuinpientalojen korttelialue (AP) julkisten l&hi-
palvelujen korttelialueeksi (YL) sek& muuttaa pieni osa suojaviheralueesta (EV-5) yhdyskuntateknistad huoltoa
palvelevien rakennusten alueeksi (ET).

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on kasvattaa Saikan yhtenaista julkisten palveluiden keskittymaa.
Toinen samaan aikaan vireilld oleva asemakaavan muutos, 2110 Saikan asemakaavan muutos, korvaa julki-
sille palveluille tarkoitetun korttelialueen erillispientalotonteilla. Vastaavasti taman asemakaavan muutoksen
tarkoituksena on kasvattaa Kuljuntien varressa olevaa julkisille palveluille varattua aluetta. Suuressa mittakaa-
vassa naiden muutosten tarkoitus on hyodyttaa Saikan alueelle suunniteltujen asuntomessujen jarjestelyja
tuottamalla alueelle lisaa erillispientalotontteja.
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2.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteistyd on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.

2.4 Luetteko selostuksen liiteasiakirjoista

o Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.9.2022, paivitetty 9.11.2022
¢ Liite 2 Seurantalomake

e Liite 3 Vastineraportti OAS

o Liite 4 Vastineraportti ehdotus

2.5 Kaavaprosessin vaiheet

2.5.1  Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa asemakaavamuutos asetettiin yhdyskuntalautakunnassa virelle ja OAS kuulutettiin julki-
sesti nghtaville.

2.5.2 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa yhdyskuntalautakunta kuulutti asemakaavaehdotuksen nahtaville 23.11. — 26.12.2022 va-
liseksi ajaksi..

2.5.3 Hyvaksyminen
Yhdyskuntalautakunta hyvaksyy asemakaavat (Hallintosaanto luku 5, 6 §, kohta 22).

2.6 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutokset voidaan toteuttaa niiden saatua lainvoiman.
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3. Lahtotiedot

3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

3.1.1 Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakunta-
kaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on
hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan
kuulutuksella 8.6.2017. I

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu kolmeen ke- |
hittamisvyohykkeeseen: Kaupunkiseudun keskusakse- /
lin kehittdmisvyohykkeeseen (mustat helmet), tiiviiseen /
joukkoliikennevyohykkeeseen (ruskea ruuturasteri)

seka kasvutaajamien kehittdmisvythykkeeseen (musta
poikkiviivanauha, ei ndy kaavaotteessa). /

Kaupunkiseudun  keskusakselin  kehittamisvyohyk-
keestd on maakuntakaavassa maaratty seuraavasti:
"Alueekokonaisuutta kehitetddn hyvin saavutettavana
ja monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka kau- ]
pallisten ja julkisten palvelujen alueena. Kehittamis- Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaa-
vydhykkeen kunta- ja alakeskukset toimivat merkitta- ~ vasta 2040. Keltainen ympyré osoittaa
vina asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen keskitty- ~ Suunnittelualueen sijainnin kaavakartalla.
min& seka seudullisesti merkittavina liikenteellising sol-

mukohtina.”

Lisaksi kaupunkiseudun kehittdmisvydhykkeen kohdalla on maaratty myds seuraavasti:

"Maankaytén suunnittelussa tulee tavoitella tiivista ja sekoittunutta yhdyskuntarakennetta
seka edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyoréillen ja joukkoliikenteelld”

Kasvutaajamien kehittdmisvyohykkeesta kaavassa suositetaan seuraavasti:

"Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tydpaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-
alueille ja kyliin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa liikennejarjestelyi-
hin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin,
palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuu-
riymparistéarvojen turvaamiseen.”

Tiiviille joukkoliikennevydhykkeelle maakuntakaavassa on annettu seuraava suunnittelumaarays:

"Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin kavelyn
ja pyérailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviseen raken-
teeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee
kiinnittda pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka
liityntédpysakoinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikennevaylien laheisyydessa kiin-
nittaa erityistd huomiota likenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.”
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Kaava-alueen aluevaraus maakuntakaavassa on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Kaavassa mer-
kintda kaytetdan osoittamaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, ty6paikkojen sekd muiden taa-
jamatoimintojen rakentamisalueita. Taajamatoimintojen alueesta kaavassa maaratdan seuraavasti:

"Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistddonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriym-
pariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistys-
alueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.”

3.1.2 Osayleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 21013 Kuljun-Marjamaen-Moi-
sion-(Keskustan) osayleiskaavan muutos ja laajennus.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty suojaviher-
alueeksi (EV).

Kuva: Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta. Suunnitte-
lualue korostettu punaisella.

3.1.3 Strateginen yleiskaava 2040

Strateginen yleiskaava on koko kunnan kattava yleiskaava,
joka ohjaa osayleiskaavoitusta, asemakaavoitusta seka
muuta maankayton suunnittelua. Lempaalan kunnan Stra-
teginen yleiskaava on astunut voimaan 18.8.2021. Strategi-
nen yleiskaava vaikuttaa koko kunnan alueella.

Strategisen yleiskaavan kartta 1:ssd suunnittelualue on
merkitty kuuluvaksi taajamahelmien alueelle (kartassa
oranssi alue). Aluetta kehitetdan erityisesti asumisen ja pai-
vittaispalvelujen keskittymana. Alueen rakennuskanta on tii-
vista suosien keskitehokkaita ratkaisuja. Intensiivisin raken-
taminen kohdistetaan joukkoliikennereittien varrelle, joiden
varrella myds suunnittelualue on. Alueelta varmistetaan yh-
teydet laheisille virkistysalueille.

Suunnittelualueen vieressa kulkeva Kuljuntie on merkitty
taajamarakenteen runkoyhteydeksi strategisessa yleiskaa-
vassa,

_ _ _ _ Kuva: Ote strategisen yleiskaavan
Strategisen yleiskaavan kartta 2:ssa ei ole suunnittelualu-  jarttg 1:sts

etta koskevia merkintgja.
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3.1.4 Lempaalan kunnan rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019 ja silla kumottiin 3.6.2002 voimaan astunut rakennus-
jarjestys ja 26.10.2012 voimaan astunut Lempaalan kunnan suunnittelutarvealueet.

3.1.5 Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Kaavoituksen pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 maaraykset. Suunnittelualueen
kiinteistot kuuluvat valtion kiinteistorekisteriin.

3.1.6  Maanomistus

Kaavoitettava alue on Lempaalan kunnan omistuksessa. Koko kaava-alue kuuluu yhteen Kiinteistoon.
Kaavoitus on kaynnistetty kunnan aloitteesta.
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3.2 Kaava-alueen kuvaus

Kaava-alue on kooltaan 3850 m2 Kaava-alue koostuu pienestad ostasta valtavaa Saikka-nimista kiinteist6a.
Kiinteistd on Lempaalan kunnan omistuksessa. Kaava-alue on rakentamaton, tasainen alue, joka on aiemmin
toiminut viljelyskaytdssa.

Kuva: Ndkymé& Saikan asuntomessualueelle suunnittelualueelta.

P—
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Kuva: Ndkymé Saikan asuntomessualueelle Saikantien suunnasta.
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Kuva: Kaava-alueen ilmakuva

10
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4. Asemakaavan kuvaus

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-

merkinta (ha) oikeus
(kem?)

YL Julkisten I&hipalvelurakennusten korttelialue 0,2598 779

EV-5 Suojaviheralue, jolla puustoa séilytetdan tai istutetaan. 0,1252 20

Aluetehokkuus e = 0.208 Yhteensa 0,3850 799

Poistuva asemakaava

L NI i, s

- 2093 Moisio-Hakkarin asemakaava ja asemakaavan muutos,
- Saikan alue

Suunnittelualue koostuu asuinpientalojen korttelialueesta (AP) ja
suojaviheralueesta, jolla puustoa sailytetaan tai istutetaan (EV-
5).

Suunnittelualue kuuluu Moisio-Hakkarin kortteliin 243

Yksi suuri asuinpientalotontti

Kerroskorkeus kaikille asuinrakennuksille Il

Rakennusoikeus e=0.30 asuinpientalojen korttelialueilla
Aluetehokkuus e=~0.202, rakennusoikeutta yhteensd 3850m2

= Kuvassa suunnittelualue korostettu punaisella viivalla

Suunnittelualue kuuluu edelleen kortteliin 243

Kortteli on osoitettu julkisten I&hipalvelurakennusten korttelialue
(YL) ja suojaviheralueeksi, jolla puustoa sailytetdan tai istutetaan
(EV-5)

Kerroskorkeus sailyy samana (Il)

YL-alueen rakennusoikeus €=0.30, sama kuin APlla ennen
YL-alueella melumerkinta, EV-5 alueella olevan et-alueen ohjeel-
lista aluetta kasvatetaan

Rakennusoikeutta yhteensa 799 kem?

Rakennusoikeuden maara ei muutu YL-korttelialueella

EV-5 -alueelle on ehdotusvaiheen jalkeen lisatty 20 kem? ra-
kennusoikeutta.

1"
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Tilastotiedot ilmenevét tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeista, jotka ovat selostuksen liitteené.

5. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksella alueelle suunniteltu asuinrakentamisen aluevaraus korvautuu julkisten I&hipalve-
luiden aluevarauksella. Asemakaava on vaikutuksiltaan pieni.

Asemakaavan muutoksella ei synny merkittavia tai todettavia vaikutuksia:

yksityisiin palveluihin

talouteen

virkistykseen

likenteen jarjestamiseen tai liikenneturvallisuuteen
saavutettavuuteen

ymparistdon hairidtekijoihin

5.1 Vaikutukset taajamakuvaan ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alueen rakentaminen lahtdtilanteeseen — tyhjaan peltoalueeseen — nahden muuttaa alueen identiteettia
valtavasti. Kaava-alue on talla hetkella rakentamaton niittyalue Saikantien ja Kuljuntien véliselld alueella. Alu-
eesta on tarkoitus tulla julkisten I&hipalveluiden rakennusten aluetta, joka kaytannossa laajentaisi aivan kaava-
alueen vieressa olevaa suurempaa julkisten lahipalveluiden rakennusten aluetta entisestaan. Koska tatakaan
aluetta ei olle vielad rakennettu, on muutos nykyhetkeen huomattava, kun alue viimein rakennetaan. Mutta
varsinaisesti alueen identiteetti ei kuitenkaan toteutuisi paljoakaan erilaisena, mikali kaavamuutos ei toteutuisi,
tallin suojaviheralueen ja laajemman julkisten rakennusten alueen valiin jaisi vain pieni asumiskeskittyma.

Aiempaan asemakaavaan nahden alueen taajamakuva muuttuu uuden kaavan my6ta yhtenaisemmaksi, silla
muut Saikan asuntomessujen yhteydessa rakennettavat asuinrakennuksen sijaitsevat yhtendisemmilla alu-
eilla, joilla on useita rakennuspaikkoja.

5.2 Vaikutukset luontoon, maisemaan ja virkistykseen

Nykytilassaan kaava-alue on rakentamatonta peltoaluetta. Julkisten Idhipalvelurakennusten korttelialueen
osalta tilanne ei tule pysymaan entisenlaisena. Talle alueelle olisi kuitenkin joka tapauksessa tulossa rakenta-
mista, kaavamuutos vain muuttaa tuon rakentamisen tyypin asuinrakentamisesta julkiseksi rakentamiseksi.

Kaava-alueella sijaitse suojaviheralue pysyy saman suuruisena kuin aiemmin. Suojaviheralueen sisélle mer-
kitty ohjeellinen et-alue on merkitty aiempaa suuremmaksi, jolloin alueelle voisi pystyttda esimerkiksi linkki-
maston.

5.3 Vaikutukset ihmisiin ja asumiseen

Kaavamuutoksen mydta asumista ei olisi enda luvassa kaava-alueen sisélle, asuinrakennuksille varatun alu-
een vaistyessa julkisten lahipalveluiden tieltd. Samaan aikaan on vireillda myds toinen asemakaavan muutos
kaavanumerolla 2110, jonka tarkoituksena on korvata toisaalla Saikassa sijaitseva julkisen rakentamisen alue
asuinrakentamisalueella. Mikali kumpikin kaavamuutos toteutuu, sailyy Saikassa entisenkaltainen tasapaino
julkisen rakentamisen ja asuinrakentamisen kesken — alueet vain ovat hieman ehedmpind kokonaisuuksina.
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5.4 Vaikutukset asuntomessuhankkeeseen

Useammilla pienilla, samanaikaisesti vireilla olevilla asemakaavamuutoksilla, tavoitellaan asuntomessualueen
erillispientalotonttien maaran kasvattamista. Koska 2110 Saikan asemakaavan muutos toteutuessaan pois-
taisi yhden julkiselle rakentamiselle varatun alueen kaytdsta talle tarkoitukselle, on hyva saada jostain kor-
vaava paikka menetetylle aluevaraukselle. Tama asemakaavan muutos ratkaisisi toteutuessaan tdman ongel-
man. Kummankin asemakaavan muutoksen kokonaisyhteisvaikutus edistaa asuntomessuhankkeen tavoittei-
den toteutumista.

5.5 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaava-alueella olevalla suojaviheralueella sijaitsee teknisen huollon ratkaisuja, mutta koska asemakaavan
muutoksessa suojaviheralue sailyy, ei synny myoskaan tekniseen huoltoon liittyvia vaikutuksia.

5.6 Vaikutukset kuntastrategian toteutumiseen

Asemakaavan muutos tukee Lempaalan kuntastrategian toteutumista, silld kuntastrategiassa todetaan, etta
palveluiden on pysyttava vaeston kasvua vastaavana. Koska Saikan alueen rakentamisen seurauksena lah-
tokohtaisesti alueen vaestomaara kasvaa, on tarkeda alueelle varmistaa myos julkisten palveluiden saata-
vuus, missa kaavamuutos auttaa.

5.7 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavan muutoksella ei ole juurikaan vaikutuksia ilmastoon. Alueelle on joka tapauksessa suunnitteilla
rakentamista, asemakaavan muutos vain muuttaa hieman sen tyyppia. Alue on myds hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien varrella, mika tukee alueen rakentamista ilmastonakdkulmasta.
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6. Pienennos asemakaavasta
L]
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

YL

BV

243

e=0.30

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Sugjaviheralue, jolla puustoa sailytetaan tai istutetaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

J=3-alu=en raja.

Ohjeellinen osa-alusen raja.

Korttelin numaro.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerresalan suhde tontinfrakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusoikeus kemosalaneliometreing.

Rakesnnusala.

Kumnallistekniselle laitteslle varattu alusen osa.

Rakennukset on sijoitettava siten, ettd ne suocjaavat ulko-oleskelualueita lilkenteen
melulta.

Istutettava puurivi.

15
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YLEISMARRAYKSET

Taman asemakaavan alueella on noudatettava sille laadittua rakentamistapachjstia.

Vettd lapaisemattcmilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttad alueella siten, etta vilvytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta
pinta-alaneliametrid kohti. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Terassit ja parvekkeet tulee lasittaa, jos ne sijaitsevat julkisivulla, jolla keskiaanitaso on yli 5548,

Yhsinkertaisin lasiseinin varustettua parveketta tal terassia 2i lueta rakennuscikeutesn.

Kaikilla korttelialusilla on sovellettava matalagnergiarakentamisen periaatteita ja hyodynnettava uusiutuvaa
energiaa. Uusiutuvan energian hyddyntimiseen tarkoitetut laitiest tulee suwnnitella osana rakennusien
arkkitehtuuria.

Julkisten rakennusten pihoilla, katualueilla seka lilkunta- ja leikkipaikoilla tulee pyrkiad SuRakKu -chjekortiien
mukaiseen esteettdmiin rakentamiseen.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tules esiitdi tontin kaytté- ja istutussuunnitelma.

Autopaikkoja tulee rakentaa YL-tonteilla 1 autopaikka / 100 m?
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