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Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen lausun-
toa Marjamaen pohjoisosan osayleiskaavaehdotuksesta (12032) 29.1.2023
mennessa. Lausunnolle on saatu lisdaikaa. Kyseessa on kaavaluonnos.
Kaava-aineisto 16ytyy Lempaalan kunnan verkkosivuilta: www.lempaala.fi >
Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja maankaytté > Kaavoitus >
Yleiskaavoitus > Vireilla olevat yleiskaavat.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee VT3:n itdpuolella Lempaalan Marjamaen alueella.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 98,7 hehtaaria. Suunnittelualueella on
seka kunnan etta yksityisomistuksessa olevia kiinteistoja.

Suunnittelualue on toiminut suurelta osin maa-ainestenottoalueena, minka
vuoksi yleisilme on ihmisen voimakkaasti muokkaama. Alueen etelaosassa
on laaja logistiikkakeskus. Keskella suunnittelualuetta on
aurinkovoimapuisto ja pohjoisosassa osittain maisemoitu
kiviaineistenottoalue. Alueen lounais- ja keskiosissa on osin maisemoitua
maa-ainesten lgjitysaluetta. Suunnittelualueelle ei sijoitu
kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia tai kohteita. Metsaisia
alueita on sailynyt koillis-, I1&nsi- ja pohjoisosassa. Naista lansi- ja
koillisosan metsat ovat varttuneita. Kaava-alueella on suhteellisen suuria
korkeuseroja, jotka yhdessa kaava-alueelle sijoittuvien sahké- ja
kaasulinjojen kanssa vaikuttavat olennaisella tavalla kaava-alueen
tulevaan maankayttoon, aluevarauksiin, katulinjauksiin ja kaava-alueelle
sijoittuvien toimintojen yhteensovittamiseen.

Kaavan tarkoitus

Kaavoituksen tavoitteena on laajentaa Marjamaen teollisuusaluetta
pohjoiseen, mikd mahdollistaa alueen kehittdmisen aiempaa
monipuolisempana yritysalueena. Alueelle on tarkoitus laatia
samanaikaisesti asemakaava, jolla mahdollistetaan Lauta Oy:n toimintojen
siitdminen Ruskea-ahteelta Marjamakeen.

Alueen kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (tullut voimaan 8.6.2017)
suunnittelualueen eteldosa sijoittuu teollisuus- ja varastoalueelle (T), jonka
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota tarkoituksenmukaiseen
toteutusjarjestykseen. Erityishuomiota on kiinnitettava toiminnan
ymparistovaikutusten hallintaan seka alueen saavutettavuuteen rautateitse
ja raskailla ajoneuvoilla. Suunnittelualueen pohjoisosa sijoittuu
maaseutualueelle (M), joka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja
metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttéon. Yksityiskohtaisessa
suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti
merkittdvaa maankayttéa. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa
kaupunkiseudun kehittamisvydhykkeelle (kk2), jota kehitetaan hyvin
saavutettavana, valtakunnallisesti merkittdvana ja vetovoimaisena
yritysvyOhykkeena. Lisaksi alue sijoittuu kasvutaajamien
kehittamisvydhykkeelle (kk6). Merkinnalld osoitetaan vydhyke, jonka
maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat
maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisid potentiaalisia taajama-
alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia
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ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta. Suunnittelualueen poikki on
osoitettu kaakkois-luoteissuuntainen maakaasuputki (k) ja voimalinja (z).

Lempaalan strategisessa yleiskaavassa (tullut voimaan 18.8.2021)
suunnittelualue sijoittuu merkittavaksi monipalvelukeskittymaksi osoitetulle
alueelle, jonne on tarkoitus sijoittaa pddasiassa tydpaikkatoimintoja,
kaupallisia palveluita, kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintoja, seka
tuotantotoimintaa. Alueelle luodaan edellytyksia myds uusiutuvan energian
tuotantoon.

Suunnittelualueella on voimassa kaksi osayleiskaavaa. Etelaosassa on
voimassa Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan osayleiskaava 12013
(tullut voimaan 25.10.2007) ja pohjoisosassa Kulju-Marjamaki-Keskustan
osayleiskaava 12010 (tullut voimaan 17.12.2001). Suunnittelualue sijoittuu
em. osayleiskaavoissa padasiassa teollisuus- ja varastoalueilla (T-2) seka
maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla (M-1). Suunnittelualueen halki on
osoitettu kaakkois-luoteis-suuntaiset sahko- (z) ja maakaasulinjat (k).

Marjamaen pohjoisosan asemakaavassa ja sen muutoksessa (astunut
voimaan 27.1.2021) suunnittelualueelle sijoittuu teollisuus- ja
varastoaluetta (T-13), energiahuollon aluetta (EN), suojaviheraluetta (EV),
I&hivirkistysaluetta (VL) seka katualueita. Suunnittelualueen pohjoisosa on
asemakaavoittamatonta aluetta.

Selvityksia ja suunnitelmia
Yleiskaavamuutoksen laadinnan yhteydessa on tehty ja kaytetty seuraavia
selvityksia:

e Lempaalan kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja
kohteet (Lempaalan kunta 1978)

Arkeologinen inventointi (Mikroliitty Oy 2015)

Arkeologinen inventointi (Heilu Oy 2022)

Luontoselvitys (Sweco Infra & Rail Oy 2022)

Katujen toteuttamisselvitys (Sweco Infra & Rail Oy 2022)
Marjamaen alueen hulevesiselvitys (valmisteilla)

Luontoselvitys sisalsi kasvillisuus-, luontotyyppi-, liito-orava-,
vitasammakko- ja pesimalinnustoselvitykset. Se on laadittu
asemakaavatarkkuudella. Luontoselvityksen perusteella
suunnittelualueella ei arvioida olevan linnustollisesti arvokkaita alueita,
vaikka siella huomionarvoisia lintulajeja havaittiin. Suunnittelualueella ei
ollut luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia luontotyyppeja. Luontoselvityksen
yhteydessa tehtyjen tarkastelujen perusteella alueen lapi ei kulje
merkittavia ekologisia yhteyksia eika siniyhteyksia.

Uhanalaisia, silmallapidettavia tai lakisaateisesti suojeltavia kasvilajeja ei
havaittu. Viitasammakoista tai liito-oravista ei tehty havaintoja
luontoselvityksen yhteydessa. Liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikoiksi soveltuvia varttuneita sekametsia oli suunnittelualueella
niukasti. Luontoselvityksessa todetaan, etta elinymparistdévaatimusten
perusteella suunnittelualueella voi olla joidenkin lepakkolajien lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja (luontodirektiivi liite IV(a)). Alueen rakennukset ovat
kuitenkin uudehkoja teollisuushalleja eivatka siten kovin potentiaalisia
lepakoille.

Luontoselvityksessa suunnittelualueelta rajattiin kaksi vesilain (587/2011)
2. luvun 11 §:n mukaista pienvesikohdetta. Alueen koilliossassa sijaitsee
luonnontilaisen kaltainen noro ja pohjoisosassa luonnontilaisen kaltainen
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lahde. Naiden havaintojen johdosta kaavaluonnokseen on sisallytetty luo-1
merkinnalla olevat luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat
kohteet.

Suunnittelualueen itdosassa havaittiin metsalain (1093/1996) 10 §:n
mukainen erityisen tarkea elinymparistd. Kyseessa on kasvillisuudeltaan
huomionarvoiseksi arvioitu ruohokorpi, joka on Etela-Suomessa erittain
uhanalainen (EN) luontotyyppi. TAman havainnon johdosta
kaavaluonnokseen on rajattu luo-2 merkinnalld luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue.

Ehdotus lausunnoksi

Viranomaislautakunta pitaa tarkeana etta osayleiskaavan
jatkovalmistelussa hyddynnetaan valmisteilla olevaa Marjaméaen alueen
hulevesiselvitysta ja varmistetaan, ettd hulevesiin liittyvat ratkaisut eivat
heikenna luontoselvityksessa todettuja vesiluontotyyppeja eivatka aiheuta
muutakaan haittaa. Luontoselvityksessa (Sweco Infra & Rail Oy 2022) on
todettu, etta luo-1 merkinnalla osoitetun lahteen luonnontila voi vaarantua
maanmuokkaustéiden myo6ta ja lisaksi, mikali ympardivilta alueilta
lahteeseen kertyy huomattavaa epapuhtaiden hulevesien kuormitusta, tai
pohjaveden pinnan taso merkittavasti laskee tai pohjaveden laatu
merkittavasti heikkenee lahteen |ahialueella. Lahteen etelapuolella olevan
vanhan maa-ainesten ottoalueen pohja on ollut rikkonainen, mika on
mahdollistanut hulevesien imeytymisen. Mikali uusia osoitettavia teollisuus-
ja varastoalueita tullaan paallystamaan, on silla vaikutusta hulevesien
imeytymiseen (pohjaveden pinnantaso) sekd hulevesien johtumiseen ja
mahdollisesti myds hulevesien laatuun. Osayleiskaavassa tulee tarkastella
tarve osoittaa viivytykseen soveltuvia alueita ja/tai antaa asemakaavoitusta
ohjaavia yleismaarayksia hulevesien osalta.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta osoittavat
luo-1 merkinnat ovat tarpeen vesilain 2. luvun 11 §:n mukaisten
pienvesikohteiden turvaamiseksi. Kaavamaarayksissa on huomioitu
vesilain mukainen kielto vaarantaa naiden vesiluontotyyppien
suojelutavoitteita. Kaavamerkinnalla luo-2 on osoitettu metsalain 10 §:n
erityisen tarkea elinymparistd. Koska metsalaki ei tule sovellettavaksi
yleiskaava-alueella, erittdin uhanalaisen ruohokorven luontoarvojen
sailyminen tulee turvata lisaamalla kaavamaaraykseen "Hoito- ja
kayttétoimenpiteet tulee tehda elinymparistén ominaispiirteet sailyttavalla
tavalla.”

Suojaviheralueen (EV-alue) merkitys ja silla todetut luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet (luo-1 ja luo-2)
huomioon ottaen viranomaislautakunta katsoo, etta osayleiskaavaan tulee
sisallyttaa yleismaarays siita, ettd maisemaa muuttavaa
maanrakennustyo6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua lupaa EV-
seka luo-alueilla.

Valmistelija /lisatiedot: ymparistopaallikko, p. 040 133 7257
Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun "Toimielinten
tehtavat ja toimivallanjako” 7 §:n "Viranomaislautakunnan tehtavat ja
toimivalta” kohdan 3 mukaan viranomaislautakunta on toimivaltainen
paattamaan asiasta.

Ymparistopaallikkd



Paatdsehdotus Viranomaislautakunta paattda antaa Marjamaen pohjoisosan
osayleiskaavaluonnoksesta edella selostusosassa kohdassa "Ehdotus
lausunnoksi” mukaisen lausunnon.

Paatos Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Tiedoksi elinvoimakaavoittaja Seppanen



