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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

10052 Punaportin asemakaava ja asemakaavan muutos

7.12.2022

Kunta: Lempaala

Sijaintialue: 418/424, 418/425, 418/9901
Kaava-alue Kulju

Asemakaava koskee: sijaintialueen 418/424 Kiinteistoja 9:1012 ja 9:1013 ja sijaintialueen
418/425 kiinteist6ja 9;119, 9:121, 9:181 ja 9:182 seka osaa kiinteistdsta 9:120

Asemakaavan muutos koskee korttelia 310 seka virkistys-, erityis- liikenne- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 310 ja 383 - 386, osa kortteleista 311 ja 317
seka niihin liittyvia virkistys-, erityis-, ja katualueita.

Vireilletulosta ilmoitettu: 20.10.2021

Hyvaksyminen
Kunnanhallitus:
Kunnanvaltuusto:

Teija Makela
Kaavoituspaallikkd
puh. 044 486 3418

Asemakaavan suunnittelija:
kaavoitusarkkitehti Soili Lampinen
puh. 050 3839 656

sahkoposti soili.lampinen@lempaala.fi

Lempaalan kunta,
PL 36 (Tampereentie 8), 37501 Lempaala
puh. 03 - 565 51 000


mailto:soili.lampinen@lempaala.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kuljussa Rauhalantien varrella. Se on kooltaan noin 10 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja likim&arainen rajaus

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan paaasiallisena tarkoituksena on osoittaa suunnittelualueelle pientalovaltaista
asuntoaluetta ja varata tilaa Rauhalantien parantamiseen.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Hulevesiselvitys

Havainnekuvat

Palaute luonnoksesta

Kaavoituksen seurantalomake

aRrLON=

Selostukseen kuuluu asemakaavakartta merkintéineen ja maarayksineen.

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat selvitykset:

e Punaportin asemakaava ja asemakaavan muutos, Hulevesien hallinnan
yleissuunnitelma, Destia 23.11.2022

e Kuljun Punaportin asemakaavan luontoselvitys Lempaala, Latvasilmu osk Tuomo
Pihlaja, 4.10.2021

e Liito-oravaselvitys, kevat 2022

e Lempaala Sarvikasjarvi-Moisionjoki alueen muinaisjaanndsinventointi 2011

2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty Lempaalan kunnan aloitteesta. Kunnanhallitus paatti
6.9.2021, ettd Punaportin alue lisatdan kaavoitusohjelman A-ryhmaan.
Yhdyskuntalautakunta paatti kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilleasettamisesta 12.10.2021. Vireilletulokuulutus julkaistiin 20.10.2021.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 27.4. — 30.5.2022.

2.2.Asemakaavan kuvaus

Suunnittelualue osoitetaan pientaloalueeksi, jolla on noin 1,1 ha asuinpientalojen
korttelialuetta (AP) ja 41 erillispientalon tonttia (AO), joista 37 on rakentamattomia.

Rauhalantien katualuetta levennetaan, jotta katua voidaan parantaa mm. rakentamalla sen
varteen erillinen kevyen liikenteen vayla.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueeseen kuuluu viisi yksityisen omistamaa rakennettua kiinteistdéa. Muutoin alue
on rakentamatonta, paaosin talousmetsana hoidettua metsatalousmaata. Huomattava osa
alueesta on avohakattu viimeisen 10—15 vuoden aikana. Puustoltaan varttuneempia kuvioita
on pohjoisosassa, missa on myds noin hehtaarin kokoinen peltoalue.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue rajautuu taajamarakenteeseen ja on ihmistoiminnan ja etenkin
metsatalouden voimakkaasti muokkaamaa luontoa. Asutuksen laheisyys rajoittaa osaltaan
hairidherkan lajiston esiintymista. Luontoselvityksessa alueelta ei todettu maisemaan,
luontotyyppeihin tai uhanlaiseen lajistoon perustuvia kaavoitukseen vaikuttavia luontoarvoja.
Yksi metsakuvioista arvioitiin mahdollisesti liito-oravan elinpiirin ydinalueeksi sopivaksi.
(Kuljun Punaportin asemakaavan luontoselvitys Lempaala, Latvasilmu osk Tuomo Pihlaja,
4.10.2021).

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Kaava-alue kuuluu Moisionjoen alaosan valuma-alueeseen (tunnus 35.241), joka on 3.
jakovaiheen vesistbalue Kokemaenjoen paavesistdssa. Ahostenjarvesta laskeva uoma virtaa
kaava-alueen pohjoisosan kautta Rauhalantien ali Moisionjokeen. Kaava-alue jakautuu
paapiirteissaan kahteen osavaluma-alueeseen: kaava-alueen pohjoisosassa muodostuvat
hulevedet laskevat Ahostenjarvesta laskevan uoman kautta Moisionjokeen ja kaava-alueen
etelaosassa muodostuvat hulevedet suoraan Moisionjokeen. (Punaportin asemakaava ja
asemakaavan muutos, Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, Destia 23.11.2022)

Selvitysalueella ei ole varsinaisia pintavesia. Virtausuomat rajoittuvat pelto- ja
metsaoijituksiin.

Selvitysalueella ei ole havaittavissa edustavia pohjavesivaikutteisia luontotyyppeja. Alueen
luoteisreunan pellon ja metsan vaihettumisvythykkeessa on heikkoa pohjavesivaikutusta ja
muutamia pienialaisia luonnontilaltaan muuttuneita, kulutuksesta ja vieraslajeista karsivia
tihkupintoja. (Kuljun Punaportin asemakaavan luontoselvitys Lempaala, Latvasilmu osk
Tuomo Pihlaja, 4.10.2021).

Topografia

Topografiassa ei ole merkittavia korkeusvaihteluita. Maaston alin kohta on suunnittelualueen
kaakkoiskulmassa, jonka korkeusasema on noin 97 m mpy. Korkein kohta on alueen
lansiosassa, noin 109 m mpy.

Maisema

Alue rajautuu asutukseen ja on voimakkaasti kasiteltyd metsatalousaluetta. Alueeseen ei liity
erityisia maisemallisia arvoja. Alueen maisemallinen kestokyky on hyva. Maisemalliset arvot



eivat rajoita alueen kaavoitusta. (Kuljun Punaportin asemakaavan luontoselvitys Lempaala,
Latvasilmu osk Tuomo Pihlaja, 4.10.2021).

Kuva 2. Ndkyma eteldsta suunnittelualueelle
Maaperdé

Suunnittelualueen maapera on paaasiassa moreenia. Moreenialueet ovat Lempaalassa
yleensa hyvin Kivisia.
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Kuva 3. Maaperékartta. Vaaleanruskeat alueet ovat moreenia ja siniset savea.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu maaseutumaiselle alueelle Kuljun asuntoalueen laidalle.

Rakennukset

Suunnittelualueella on viisi erillispientaloa talousrakennuksineen. Rakennukset on rakennettu
arviolta 1970-2010. Rakennuskanta on epayhtenainen, eika silla ole rakennushistoriallista
eikd maisemallista arvoa.




Kuva 4. Rauhalantie 6

Kuva 6. Rauhalantie 14 ja 16



Kuva 7. Rauhalantie 23

Palvelut

Monet palvelut ovat suunnittelualueelta hyvin saavutettavissa myos jalan, polkupydéralla tai
joukkoliikenteella. Paivittaistavarakauppaan on matkaa noin kilometri, lahimpiin paivakoteihin
noin 700 metria ja Kuljun kouluun noin puolitoista kilometria. Ideaparkiin on matkaa hiukan yli
nelja kilometria. Lempaalan keskustaan on noin kymmenen kilometria ja Tampereen
keskustaan 15.

Virkistys

Rauhalantien alkupaassa on pallokentta ja leikkipuisto. Suunnittelualueella ja sen
ymparistdssa on virkistyskayttdon soveltuvia metsia.

Liikenne

Rauhalantie on alkupaastaan kaksikaistainen asfalttitie, mutta Perakorventien liittymasta
lahtien kapea soratie.

Lahimmille bussipyséakeille Tampereentien varteen on matkaa noin kilometri. Tampereentie
on joukkoliikenteen laatukaytava, jolla kulkee busseja arkipaivisin vilkkaimpina aikoina nelja
kertaa tunnissa kumpaankin suuntaan.

Kuljun asematien varressa on kevyen liikenteen vayla, joka jatkuu mm. Lempaalan ja
Tampereen keskustoihin ja Marjamaen alueelle.

10



Kuva 8. Ndkyméa Rauhalantie 23:n kohdalta lounaaseen

Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Lempaalan Veden vesihuoltoverkosto ulottuu suunnittelualueen koillisosan tonteille.
Ympdriston hdiridtekijdt

Suunnittelualueen lantisin kulma on noin 320 metrin etaisyydella rautatiesta. Paivamelun
ohjearvo 55 DB alittuu kartan vihrealla alueella ja uuden alueen y6ajan ohjearvo 45 dB
harmaalla ja valkoisella alueella. Erityisia toimia melun torjumiseksi ei siis tarvita.

11
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Kuva 9. Rautatieliikenteen aiheuttama melu péivaaikaan (klo 7-22). Melun ohjearvot alittuvat
vihreilla ja valkoisilla alueilla.
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Kuva 10. Rautatieliikenteen aiheuttama melu ybaikaan (klo 22-7). Melun ohjearvot alittuvat
harmailla ja valkoisilla alueilla.

12



3.1.4 Maanomistus

Lempaalan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta.

bo2iuerkay

Kuva 11. Maanomistuskartta. Sinisellé ja punaisella merkityt alueet ovat Lempéaélén kunnan
omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuuston hyvaksyi kokouksessa 27.3.2017
maakuntakaavaehdotuksen 2040. Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 29.5.2017
maakuntakaavan 2040 tulemaan voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201 § mukaisesti
ennen kuin se on saanut lainvoiman. Voimaantulokuulutus julkaistiin 8.6.2017.

Maakuntakaavan mukaan suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (ruskea vari). Kuljun
asemanseutu on osoitettu tiivistettavaksi asemanseuduksi (ruskeat kolmiot). Musta viiva,
jossa on k, on kaasujohto, ja j-merkinnalla osoitettu viiva on yhdysvesijohto. Moisionjoen
kohdalle on merkitty viheryhteystarve (vihred katkoviiva). Vihrea alue on virkistysaluetta.

13
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Kuva 12. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040

Strateginen yleiskaava

Lempaalan strateginen yleiskaava on tullut voimaan elokuussa 2021. Strategisessa
yleiskaavassa Punaportin alue on taajamahelmen aluetta (vaalea oranssi). Aluetta
kehitetdan erityisesti asumisen ja paivittdispalveluiden keskittymana. Alueelle voi sijoittua
ymparistohairiétonta tyopaikkatoimintaa. Kuljun asemakylassa on potentiaalinen
rautatieseisakkeen sijainti.
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Kuva 13. Ote strategisen yleiskaavan kartasta 1.
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Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan osayleiskaava, jonka
Pirkanmaan ymparistokeskus on vahvistanut 17.12.2001. Osayleiskaavan mukaan
suunnittelualue on paaosin pientalovaltaista asuntoaluetta (AP, ruskea) ja virkistysaluetta
(vihred). Rauhalantien varressa on erityistoiminnoille varattu alue (E, vaaleanpunainen).
RauhaIantie-Lammintaustantie ja Perékorventie on osoitettu kokoojakaduiksi.
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Kuva 14. Ote osayleiskaavayhdistelmésta
Asemakaava

Suunnittelualueella on asemakaavoittamaton lukuunottamatta pohjoisosaa, jossa on yksi
erillispientalon tontti (AO, ruskea), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitteiden aluetta (ET, vaaleanpunainen), virkistysalueita (VP, VP-1 ja VU-1, vihred) yleista
pysakointialuetta (LP) seka katualueita.
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Kuva 15. Ote asemakaavayhdistelmésta.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

e Hulevesiselvitys valmistui marraskuussa 2022
e Luontoselvitys tehtiin kesalla 2021.
e Liito-oravaselvitys tehtiin kevaalla 2022.

Rakennusjdrjestys

Lempaalan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 19.6.2019. Silla kumottiin 3.6.2002
voimaan astunut rakennusjarjestys ja 26.10.2012 voimaan astuneet paivitetyt Lempaalan
kunnan suunnittelutarvealueet.

Pohjakartta ja kiinteistérekisteri

Kaavoituksen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 maaraykset.
Suunnittelualueen kiinteistot kuuluvat valtion kiinteistorekisteriin.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus paatti Punaportin alueen lisdamisesta kaavoitusohjelman A-ryhmaan
6.9.2021.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumisesta ja vuorovaikutusmenettelysta on kerrottu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, joka on tdman selostuksen liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta saatiin yksi palaute. Palautteessa
esitettiin laadittaviksi seuraavia selvityksia

e meluselvitys

e |uontoselvitys

e hulevesiselvitys

e liikennemaarien mittaus

¢ historiallisen arvon selvitys
e muinaismuistot
e maaperaselvitys

Rautateiden meluselvityksen perusteella raideliikenteen melu ei ulotu alueelle siind maarin,
ettd se ylittaisi melun ohjearvot. Meluselvitys ei siis ole tarpeen. Luontoselvitys on mainittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja tehty kesalla 2021. Hulevesiselvitys tehdaan
syksylla 2022, ja se lisataan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Liikennemaarien
selvittdmiseen ei ole tarvetta liikenteen vahaisyyden vuoksi. Pirkanmaan maakuntamuseolta
pyydetaan kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa myds kaavaehdotuksesta asiantuntijalausunto,
jossa otetaan kantaa museon toimialaan kuuluviin selvityksiin. Pelkan pellon ja metsan
historiaa ei tarvitse selvittda. Asemakaavahankkeissa maaperaselvitykseksi riittda yleensa
Geologian tutkimuskeskuksen yleispiirteinen maaperakartta.

Muilta osin palaute sisalsi esityksia tulevan kaavan sisallosta lahivirkistysalueiden,
likenneyhteyksien ja rakennustyyppien suhteen.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
4.3.1 Lempddldn kunnan tavoitteet

Lempaalan kuntastrategian 2018 - 2025 mukaan tavoitteena on, ettéd 70 % asumiseen
osoitetusta asemakaavavarannosta on kunnan omistuksessa vuoteen 2025 mennessa.
Kaavoitamme uusia asuinalueita 15 ha vuosittain.

Lisaksi Lempaalan kunnan tavoitteena on taydentaa taajamarakennetta ja osoittaa asumista

omistamalleen, melko Iahella palveluja sijaitsevalle alueelle seka mahdollistaa Rauhalantien
parantaminen.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus

Asemakaavassa on seuraavat aluevaraukset:

Rakennus-
oikeus/ m?

Kaavamerkinta Kayttotarkoitus Pinta-ala/
ha

Asuinpientalojen korttelialue 1,0678
Erillispientalojen korttelialue 3,8818 10 678

Teknista huoltoa varten tarvittavien 0,1478
rakennusten ja laitosten alue

Lahivirkistysalue 2,9414
Kadut ja kevyen liikenteen kadut 2,0642
Yhteensa 10,1030 13 511

Tarkempi laskelma on tdman selostuksen liitteenad olevassa asemakaavan
seurantalomakkeessa.

Seudullisilla luvuilla kerrosalan perusteella laskettuna kaava-alueelle sijoittuu 250 asukasta.
Mukana ovat myds viisi olemassa olevaa erillispientaloa.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet
Asuinpientalot (AP)

Asuinpientalojen korttelialueille voidaan rakentaa rivitaloja, paritaloja tai erillistaloja.
Kerrosluku on kaksi.

Erillispientalot (AO)

Erillispientalon tontteja on 41, joista 36 on uusia ja niistd 31 on kunnan maalla.
Erillispientalojen tonttien keskikoko on 920 m? ja keskimaarainen rakennusoikeus 276 m?2.
Kerrosluku on kaikilla tonteilla kaksi, mutta myos yksikerroksisia asuinrakennuksia saa
rakentaa. AO-tonteille saa rakentaa my0s paritalon. Yhtenaisen ilmeen saavuttamiseksi
kaavassa on maaratty uusien AO-tonttien rakennusten harjansuunnat.

18



5.2.2 Muut alueet

Kaava-alueen lounais- ja lansireunan metsaiselle alueelle ja pienelle peltoaukealle on
osoitettu virkistysaluetta.

Rauhalantien varteen on varattu tilaa erillisen kevyen liikenteen vaylan rakentamista varten.
5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset luonnonoloihin

Suunnittelualueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja.

Asemakaavan toteutuminen vaikuttaa vesitalouteen, kuten hulevesien imeytymiseen ja
valumareitteihin. Kaavakarttaan on merkitty hulevesien viivytysalueet ja tulvareitit hule-1-
merkinnalla. Yleismaarayksissa on annettu hulevesien hallintaa koskevia maarayksia.

5.3.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Asemakaavan laajennusalue sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen yhteyteen.
5.3.3 Vaikutukset palveluihin

Asemakaavan toteutumisen lisaa julkisten palvelujen kysyntaa arviolta seuraavasti. Maarat
on laskettu Lempaalan pientalovaltaisten alueiden vuosien 2007-2014 keskiarvon mukaan.

oswoism ¢
B >
I ©

5.3.4 Vaikutukset asumiseen

Suunnittelualueen toteuduttua kokonaan asuntojen jakauma ja asukasmaara ovat
Lempaalan keskiarvolukujen mukaan seuraavat:

ELCUTITE Y o o] Asuntojen maara  Asukkaiden maara

AO-tonttien asunnon keskikooksi on oletettu 175 m? ja asukkaiden maaraksi 2,7 asukasta
asuntoa kohti. Tontin keskimaarainen rakennusoikeus on 276 m2. Osalle tonteista voi
rakentua paritalo, mutta osa rakennusoikeudesta voi myds jaada kayttamatta. Isommassa
asunnossa voi asua myos suurempi perhe.

5.3.5 Vaikutukset virkistykseen

Virkistykseen kaytettavissa olevien metsdalueiden maara vahenee suunnittelualueella.
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5.3.6 Vaikutukset ympariston hairiotekijoihin

Uuden asuntoalueen rakentaminen aiheuttaa liikenteen lisdantymista. Myos liikkenteen
aiheuttama melu ja hiukkaspaastot kasvavat.

5.3.7 Taloudelliset vaikutukset

Alla on arvio Punaportin alueen infran rakennuskustannuksista. Ne sisaltavat kadun
hulevesijarjestelmat ja valaistuksen, mutta eivat Lempaalan Veden vesihuoltolinjoja,
maakaasulinjoja, sahkdverkkoa yms. Maaston kivisyys saattaa lisata kustannuksia.
Kokoojakadun pituuteen on otettu mukaan Rauhalantie Perdkorventien liittymasta eteenpain,
josta alkaa tien hyvin kapea osuus. Myds Rauhalantien alkupdassa on parantamistarvetta,
mm. erillisen kevytlikenteen vaylan rakentaminen.

Kokoojakatu 440 330 000
Tonttikadut 540 176 000
Kevyen liikenteen kadut (ohjeellinen) 50 20 000

Yhteensa 1420 426 000

Julkisten palvelujen toteuttaminen ja yllapito aiheuttavat kunnalle kustannuksia. Julkisten
palvelujen kysynnan kasvua on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa 5.3.4 Vaikutukset
palveluihin.

Suurin osa uusista asuinrakennusten korttelialueista sijaitsee Lempaalan kunnan maalla.
Kunta saa tuloja tonttien myynnista ja liittymismaksuista. Myos verotulot kasvavat.

5.3.8 Vaikutukset liikenneturvallisuuteen ja liikenteen jarjestamiseen

Rauhalantien varteen varataan tilaa erillisen kevyen liikenteen vaylan rakentamista varten.
Kevyen liikenteen erottaminen autoliikenteesta parantaa liikkenneturvallisuutta. Muutoin
likenneturvallisuus periaatteessa heikkenee liikenteen lisdantyessa.

5.3.9 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Suunnittelualueelle on rakennettava kadut, vesihuolto, valaistus ja muut teknisen huollon
verkostot.
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Kuva 16. Vesihuollon yleissuunnitelma.

5.3.10 limastovaikutukset

Asutuksen lisdantyessa liikenteen ja asumisen aiheuttamat paastét kasvavat.
limastonmuutoksen hillinnan nakdékulmasta alueiden kaytén suunnittelun tavoite on luoda
vahapaastoisen elaman puitteet.

Lempaalassa padosa paastoista aiheutuu lammityksesta. Asemakaavalla ei suoranaisesti
vaikuteta lammitysmuodon valintaan. Tonttikoko vaikuttaa lammitysmuodon valintaan siten,
ettei pienimmilla tonteilla valttdmatta ole tilaa maalampdkaivon vaatimiin suojaetaisyyksiin.

Rakennusten sijainti suhteessa tydpaikkoihin ja palveluihin vaikuttaa liikenteen
hiilidioksidipaastoihin. Punaportin alueelta on pyoérailyetaisyys mm. Kuljun kouluun,
paivakotiin ja paivittdistavarakauppaan seka Tampereentien bussipysakeille.

Korttelialueet sijoittuvat paaosin metsaalueelle, jolloin hiilinielu vahenee.

6. NIMISTO

Nimisto perustuu paaasiassa alueella sijaitsevien tilojen nimiin.

7. HAVAINNOLLISTAMINEN

Havainnekuvia on taman selostuksen liitteena.
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