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2. Tiivistelma

Lempaalan Marjamaen pohjoisosan osayleiskaavan muutoksen kaavaselostus, joka koskee 15.11.2022 pai-
vattya kaavakarttaa.

2.1 Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Kaava-alue sijaitsee Lempaalan Marjamaen alueella, VT3:n itapuolella, noin 7 km koilliseen Lempaalan kes-
kustasta ja noin 13 km kaakkoon Tampereen keskustasta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 98,65 hehtaaria.
Kaava-alue kasittda seuraavat kiinteistot tai niiden osat alla olevassa kuvassa esitetyssa laajuudessa:

418-424-9-362, KARINMAA, Lauta Oy

418-424-9-363, LIISANKANGAS, yksityinen omistaja

418-424-9-1237, KALLIOKUMMUNTIEN PANEELIKENTTA, Lempaalan Energia Oy
418-424-9-1238, POHJOINEN PANEELIKENTTA, Lemp4&alan Energia Oy
418-424-9-1143, osa, JOKELA, Lempaalan kunta

418-439-2-271, osa, RUSKEEAHDE, Lempaalan kunta

418-439-2-389, osa, PERASALO, Lempaalan kunta

418-439-2-397, Kiinteistd Oy Lempaalan Rajamaentie

418-439-2-422, MARJAMAEN TERMINAALLI, Schenker Oy

Kuva 1. Kaava-alueen rajaus orthokuvalla. Kaava-alueen rajaus on esitetty oranssilla katkoviivalla. Kiinteisto-
rajat on esitetty punaisilla viivoilla. Lahde: Paikkatietoikkuna.fi.
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2.2 Kaavahankkeelle asetetut tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteena on laajentaa Marjamaen teollisuusaluetta pohjoisen suuntaan, milld mahdolliste-
taan alueen kehittdminen aiempaa monipuolisempana yritysalueena. Alueelle on tarkoitus laatia samanaikai-
sesti asemakaava, jolla mahdollistetaan Lauta Oy:n olemassa olevien, VT3:n lansipuoliselle Ruskea-ahteen
alueelle nykyisellaan sijoittuvien toimintojen siirtdminen nyt laadittavan osayleiskaavan kaava-alueelle Marja-
makeen.

Kaava-alueelle sijoittuu kaytosta poistuneita maa-ainestenottoalueita, sekd kaava-aluetta kaakkois-luoteis-
suunnassa halkova voimalinja ja kaasuputki. Edella kuvattujen lahtokohtien vuoksi kaavasuunnittelun yhtey-
dessa kiinnitetaan erityistd huomiota kaava-alueelle ja |ahiymparistdédn entuudestaan ja uutena sijoittuvien
toimintojen, teknisten jarjestelmien, toimintojen ja aluevarausten yhteensovitukseen, seka korkeusasemien
hallintaan ja rakennettavuudellisiin nakékulmiin.

Tavoiteaikataulu on kuvattu kaavaselostuksen liitteend olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

2.3 Osalliset, tiedottaminen, osallistuminen ja yhteistyo

Kaavanhankkeen osalliset, tiedottaminen, osallistuminen ja yhteisty® on kuvattu kaavaselostuksen liitteend
olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

2.4 Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista
Kaavaselostuksen liitteina ovat seuraavat asiakirjat:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.02.2022
Luontoselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 21.11.2022

Katujen toteuttamisselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 14.11.2022
Arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy, 26.08.2015
Arkeologinen inventointi, Heilu Oy, 26.09.2022

2.5 Kaavahankkeen tahanastiset vaiheet

2.5.1  Aloitusvaihe

Lempaalan yhdyskuntalautakunta paatti 8.3.2022 (§ 26) kuuluttaa Marjamaen pohjoisosan osayleiskaavan
muutoksen vireille ja asettaa kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkisesti ndhtaville.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 16.03.2022-14.04.2022 valisena aikana Lempaala-talon Pal-
velukaytavalla osoitteessa Manttaalitie 15, seka kunnan kotisivuilla osoitteessa www.lempaala.fi/12023. Osal-
lisilla oli mahdollisuus jattada aloitusvaiheen aikana nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen kirjallisia mie-
lipiteitd. Aloitusvaiheen aikana jatettiin yksi mielipide. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitettiin aloitus-
vaiheen aikana viranomaisille tiedoksi. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 17.02.2022. Viranomai-
set antoivat aloitusvaiheessa nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen kolme lausuntoa. Kaavahankkeen
aikana saadut mielipiteet ja lausunnot, seka niihin annetut vastineet on kirjattu erilliseen vastineluetteloon, joka
litetdan kaavaselostuksen liitteeksi ehdotusvaiheessa.


http://www.lempaala.fi/12023
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2.6 Kaavan keskeinen sisalto

Kaavan keskeinen sisaltd liittyy aiemmin suurelta osin rakentamattoman, kaava-alueen pohjoisosan osalta
passiivisessa kaytdssa olleen entisen maa-ainestenottoalueen kehittdmiseen Lempaalan strategisen yleiskaa-
van tavoitteiden mukaisesti. Kaava-alue sijoittuu strategisessa yleiskaavassa merkittavaksi monipalvelukes-
kittymaksi osoitetun Marjamaen alueen pohjoisosalle. Osayleiskaava mahdollistaa osaltaan alueelle sijoittu-
vien kaupallisten, tuotannollisten ja tyopaikkatoimintojen, seka katuverkon kehittamisen tarkoituksen mukai-
sella tavalla, paivitettyjen tavoitteiden ja tarkentuneiden suunnitelmien pohjalta. Kaava-alueen eteldosalle voi-
massa olevassa osayleiskaavassa osoitettu katuverkko ei ole toteutunut alueella voimassa olevan osayleis-
kaavan mukaisesti.

Kaava-alueen pohjois- ja eteldosille on osoitettu teollisuus- ja varastoalueita (T), joista eteladinen palvelee alu-
eelle entuudestaan sijoittuvia teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintoja. Kaava-alueen pohjoisosalle osoitettu
teollisuus- ja varastoalue tulee palvelemaan ensisijaisesti alueelle siirtyvia puunjalostukseen liittyvia toimintoja.
Kaava-alueen keski- ja lounaisosille on osoitettu energiahuollon alueita (EN), joista osa on jo entuudestaan
aurinkoenergiatuotantokaytdssa. Edellda kuvatut rakennuskayttéon osoitetut alueet sijoittuvat kaava-alueen
kaakkoisnurkalta kohti pohjoista ja edelleen kohti Iantta jatkettavan uuden kokoojakadun (kk), Rajamaentien
varteen. Kaava-alueen luoteisreunalle on osoitettu uusi kokoojakatu, joka mahdollistaa kaava-alueen ulkopuo-
lelle sijoittuvan Areenakadun mahdollisen myéhemman jatkamisen Marjamaen alueelta kohti pohjoista niin
haluttaessa. Kaavassa osoitettujen olemassa olevien ja uusien katujen varteen on osoitettu kevyen liikkenteen
olemassa olevat reitit (musta palloviiva) ja uudet yhteystarpeet (punainen palloviiva). Kaava-alueen keskiosalle
on osoitettu olemassa oleva kaasujohto (k) ja sahkdlinja (z).

Kaava-alueen pohjoisosalle osoitettua uutta teollisuus- ja varastoaluetta kiertda vyéhykkeenomainen suojavi-
heralue (EV), joka jatkuu yhtendisend, alueella voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettua leveampana
aluevarauksena kaava-alueen lansireunan kautta kaava-alueen eteldrajalle asti. Kaava-alueen pohjoisosan
suojaviheralueelle sijoittuu kolme luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeata kohdetta tai aluetta,
joista lantisin on lahde (luo-1), keskimmainen noro (luo-1) ja itaisin Etela-Suomessa erittain harvinainen luon-
totyyppi, ruohokorpi (luo-2).

Kuva 2. Ote osayleiskaavaluonnoksen kaavakartasta.
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2.7 Kaavan oikeusvaikutukset ja toteuttaminen

Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena (MRL 42 §). Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan
saatua lainvoiman. Lainvoimaisella yleiskaavalla on maankayttd- ja rakennuslain (MRL) perusteella mm. seu-
raavia oikeusvaikutuksia:

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42 § 1 mom.).

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toi-
sin maarata. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun
asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 42 § 3 mom.). Yleiskaavan keskeiset
periaatteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa.

Yleiskaava ohjaa ja sitoo seka kunnan omia viranomaisia, ettd muita viranomaisia kuten maanmittaus-
viranomaisia, ELY-keskusta (MRL 42 § 2 mom.)

Vahvistetun yleiskaavan maaraykset sivuuttavat rakennusjarjestyksen maaraykset. Rakennusjarjes-
tyksen maaraykset jaavat kuitenkin voimaan, mikali yleiskaavassa ei ole naiden kanssa ristiriidassa
olevia maarayksia.

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa mydntaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.
Lupa on kuitenkin mydnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi hakijalle
huo-mattavaa haittaa eikd kunta tai valtio lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta
(MRL 43 § 1 mom.).

My6s muissa laeissa on saanndksia, jotka edellyttavat yleiskaavan huomioon ottamista niiden lakien mu-
kaisissa menettelyissa. Naista keskeisimpia ovat tielait, maa-aineslaki, vesilaki, metsalaki, jatelaki, raken-
nussuojelulaki ja ym-pariston-suojelulaki. Luonnonsuojelulain ja muinaismuistolain huomioon ottamisesta
saadetaan viela tarkemmin MRL 197 §:ssa.

Osayleiskaava toteutetaan asemakaavoituksella, useammassa vaiheessa. Uusien asemakaavoitettavien
alueiden kayttoonottojarjestys maaritellddn tarkemmin kunnan kaavoitusohjelmassa ja paatdoksenteossa.
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3. Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys kaava-alueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueen eteldosalle sijoittuvat yksityisessa omistuksessa olevat kiinteistt on otettu jo aiemmin voimassa
olevan osayleiskaavan mukaiseen teollisuus-, varasto- ja logistiikkakayttdon. Kaava-alueen eteldosalle sijoit-
tuu Schenker Oy:n logistiikkatoimintoja. Kaava-alueen keskiosa on entuudestaan aurinkoenergiatuotantokay-
tossa. Kaava-alue on palvellut viime vuosiin asti maa-ainestenottoalueena kaava-alueen lansi-, pohjois- ja
koillisosan metsaisina sailyneita, kaavaluonnoksessa suurelta osin suojaviheralueiksi osoitettuja alueita lu-
kuun ottamatta. Alueella aiemmin harjoitetusta maa-ainestenotosta johtuen kaava-alue on yleisilmeeltaan ih-
misen voimakkaasti muokkaama. Kaava-alueella on suhteellisen suuria korkeuseroja, jotka yhdessa kaava-
alueelle sijoittuvien voima- ja kaasulinjojen kanssa vaikuttavat olennaisella tavalla mm. kaava-alueen tulevaan
maankayttéon, aluevarauksiin, katulinjauksiin ja kaava-alueelle sijoittuvien toimintojen yhteensovittamiseen.
Kaava-alueen katuverkko ei ole toteutunut alueella voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti. Kaava-alu-
een etelarajalle toteutettu Kalliokummuntie korvaa voimassa olevassa osayleiskaavassa hieman pohjoisem-
maksi osoitetun kaakkois-luoteis-suuntaisen katuyhteyden. Kaava-alueen kaakkoisreunalle sijoittuva Rajama-
entie on toteutettu voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitetussa laajuudessa. Kaava-alueen lounaisosalle
on toteutettu Kirstinkalliontiend kartoissa nakyva Terminaalitien katualue.

3.1.2 Kaavahankkeen yhteydessa laaditut ja hyddynnettavat selvitykset

Kaavahankkeen yhteydessa on laadittu erillinen asemakaavatarkkuudella laadittu luontoselvitys, seka toteut-
tamisselvitys, johon sisaltyvat katuyhteyksien suunnittelu, tonttien esisuunnittelu, seka rakentamisen vaiheis-
tus. Kaavahankkeen yhteydessa hyddynnetaan kaava-aluetta laajemmalle alueelle laadittavaa, valmistelussa
olevaa hulevesiselvitystd. Kaavahankkeen yhteydessa laaditut selvitykset ovat kaavaselostuksen liitteina.

Kaavahankkeen yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja erikoissuunnitelmat:

e Luontoselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 21.11.2022
e Katujen toteuttamisselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 14.11.2022
¢ Arkeologinen inventointi, Heilu Oy, 26.09.2022

Muut kaava-aluetta ja/tai sen lahiymparistda koskien laaditut, soveltuvilta osin kaavahankkeessa hyddynnet-
tavat selvitykset ja erikoissuunnitelmat:

e Arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy, 26.08.2015

e Lempadalan kulttuurihistoriallisesti merkittdvat rakennukset ja kohteet, Lempaalan kunta, 1978

e Marjamaen alueen hulevesiselvitys, valmisteilla

3.1.3  Luonnonymparistd

Kaavaselostuksen liitteeksi laaditun luontoselvityksen yhteenvedossa (11.2 Alueen luonnon yleispiirteet, 11.3
Tulokset, s. 33/36) todetaan alueen luonnon yleispiirteisiin liittyen:

"Selvitysalueen eteldosassa on laaja logistiikkakeskus halleineen ja asfalttikenttineen. Logistiikka-alueen luo-
teispuolella on kaytdsté poistunut/poistumassa oleva maa-aineistenottoalue. Selvitysalueen keskellé on aurin-
kovoimapuisto ja selvitysalueen pohjoisosassa jo reunoiltaan osin maisemoitu Kiviaineistenottoalue. Alueen
lounais- ja keskiosissa on osin maisemoitua maa-ainesten lajitysaluetta. Pohjoisosan suurta kiviaineistenotto-
aluetta ympéaréivét idasté, pohjoisesta ja ldnnestéd avohakkuut ja nuoret lehtipuuvaltaiset taimikot. Selvitysalu-
een Keskiosassa kulkevat luoteis- kaakkosuuntaiset johtolinjat: aurinkovoimapuiston eteldpuolelta ilmajohtoi-
nen séhkdélinja, pohjoispuolelta maakaasulinja. Linjojen ympéristé on pdéosin nuorta lehtipuutaimikkoa.
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Varttuneita metsié on selvitysalueen koillisosassa ja lansireunalla. Alueen varttuneet metsét ovat lehtipuutai-
mikoita paddosin kuusivaltaisia, paikoin méntyvaltaisia kasvatusmetsiad. Sekapuuna kasvaa paikoin myés lehti-
puustoa. Alueen metsissé on niukasti lahopuuta.

Selvitysalueella 1api kulkee muutamia maastokartassakin nékyvid uomia, jotka ovat kaivettuja tai suoristettuja
ofia. Alueen koillisosassa on luonnontilaisen kaltainen noro (kuviolla 17). Selvitysalueella ei ole puroja tai jokia.
Pienié& kaivettuja ojia on myds teiden varsilla. Selvitysalueen pohjoisosassa havaittiin léhde (kuvio 22). Selvi-
tysalueella ei ole luonnontilaisia tai sen kaltaisia soita, eiké juuri muitakaan soita, lukuun ottamatta selvitysalu-
een itdosassa olevaa pienialaista ruohokorpea (kuvio 15). Selvitysalueella ei ole jérvid. Selvitysalueella on
vain yksi lampi, alueen lounaisosassa sijaitseva pieni maanléjitysalueiden reunustama lampare (kuvio 34) joka
el kuitenkaan ole luonnontilainen tai sen kaltainen.”

“Luontoselvityksen maastokéynnilléa selvitysalueella ei havaittu valtakunnallisesti ja alueellisesti uhanalaisia tai
silméllapidettavié eiké lakisééateisesti suojeltavia kasvilajeja (luontodirektiivin liitteiden Il ja IV b lajeja tai rau-
hoitettuja tai erityisesti suojeltuja kasvilajeja). Laji.fi-tietokannan (tietokantatieto 4.2.2022) mukaan selvitysalu-
eella ei ole uhanalaisten, silmélldpidettdvien, rauhoitettujen tai luontodirektiivin liitteisiin 1V tai Il kuuluvien kas-
vilajien esiintymispaikkoja.

Selvitysalueella kasvaa monin paikoin haitallisia vieraskasvilajeja, mm. komealupiinia, terttuseljaa, valkokar-
hunkbéynnésta, jéttipalsamia ja jéttiputkilajia. Liitteen 2 kartassa on esitetty maastoselvityksessé havaitut vie-
raslajien esiintymispaikat (pois lukien komealupiini, jota kasvaa alueella niin paljon ja monessa kohtaa, etté
sitd ei ole esitetty vieraslajikartassa).

Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain 29 §:n luontotyyppikohteita. Luonto-
selvityksessé rajattiin suunnittelualueelta kaksi vesilain 2. luvun 11 §:n pienvesikohdetta (kuviot 17 ja 22).
N&mé ovat alueen koillisosassa sijaitseva luonnontilaisen kaltainen noro (kuviolla 17) seké selvitysalueen poh-
Joisosassa sijaitseva luonnontilaisen kaltainen ldhde (kuvio 22). Kasvillisuudeltaan huomionarvoinen kohde on
liséksi selvitysalueen itdosassa sijaitseva uhanalainen ruohokorpi (kuvio 15).

Léhtétietojen ja selvityksen maastohavaintojen perusteella selvitysalueella ei arvioida olevan linnustollisesti
arvokkaita alueita.”
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3.1.4 Maapera ja rakennettavuus
Kaavaselostuksen liitteeksi laaditun luontoselvityksen perusteella (3.2.1 Selvitysalueen ja sen kasvillisuuden
yleiskuvaus, s. 8/36) todetaan kaava-alueen maaperaan liittyen:

"Karttapalvelun (GTK, 2022) (Kuva 2) mukaan selvitysalueen maaperd on pédéosin hiekkamoreenia, alavilta
alueilta savea, mékialueilla kalliomaata. Kallioalueet ovat pdéosin jo louhittu.”

1O

alse

riiinkatu

Kuva 3. Ote Maankamara-karttapalvelun (GTK, 2022) maaperakartasta. Siniset alueet ovat savea, punaiset
kalliomaata, kellanruskea hiekkamoreenia.

3.1.5 Rakennettu ymparistd

Ks. kohdat 3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja 3.1.2 Luonnonymparistd. Kaava-alueen eteldosalle sijoittuvat teolli-
suus-, varasto- ja logistiikkakaytdssa olevat rakennukset, seka alueelle sijoittuva aurinkoenergiatuotantoalue
ovat valmistuneet 2010-20-lukujen taitteessa. Kaava-alueelle ei sijoitu kulttuurihistoriallisesti merkittavia ra-

kennuksia tai kohteita.
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3.1.6  Liikenne, infrastruktuuri ja yhdyskuntatekniikka

Kaavahankkeen yhteydessa on laadittu erillinen katujen toteuttamisselvitys. Selvityksessa on tarkasteltu paa-
katuverkon toteuttamisvaihtoehtoja, korkeusasemia, mitoitusta, aluevaraustarpeita, teknista toteutustapaa, to-
teutuksen vaiheistusta, yhteensovitusta kaava-alueelle ja sen Iahiymparist6dn sijoittuvien katu- ja infraverkos-
tojen kanssa, seka toteutuskustannuksia.

Tehtyjen tarkastelujen perusteella kaavasuunnittelun Iahtdkohdaksi valittiin alla olevassa kuvassa esitetty
vaihtoehto 1, jonka todettiin olevan katuhierarkialtaan, teknisten jarjestelmien ja tonttien yhteensovitukseltaan,
likennoitavyydeltaan, toimivuudeltaan, seka rakennettavuudeltaan muita tarkasteltuja vaihtoehtoja parempi.

Kuva 4. Kaava-alueelle suunniteltu paakatuverkko. Lahde: Toteuttamisselvitys, 3.4 Valittu vaihtoehto, s. 9/15.

Kaava-alueelle suunnitellun katuverkon geometria ja aluevaraustarpeet on suunniteltu ja tarkasteltu mallintaen
yleiskaavan edellyttamaa suunnittelutarkkuutta olennaisella tavalla tarkemmin katuverkon toimivuuden, toteu-
tettavuuden, liikenneturvallisuuden ja yhteensovitusten varmistamiseksi. Kaava-alueelle suunniteltu katu-
verkko ohjaa kaava-alueen lilkenteen olemassa olevien ja kehitettavien liittymien ja katuverkon kautta kaava-
alueen ulkopuoliseen katu- ja tieverkkoon.

Kaava-alueen yhdyskuntatekninen toteutustapa tullaan tarkastelemaan ja maarittelemaan alueen yksityiskoh-
taisemman suunnittelun yhteydessa.

3.1.7  Kulttuuriymparistd

Kaava-alueelle ei sijoitu entuudestaan tiedossa olevia arvokkaita kulttuuriymparistdkohteita, eika rakennushis-
toriallisia tai arkeologisia kohteita. Kaava-aluetta koskien on laadittu kaksi arkeologista inventointia. Vuonna
2015 Mikroliitti Oy:n toimesta laaditun selvityksen selvitysalue oli laaja, mutta koski vain osaa nyt laadittavan
osayleiskaavan kaava-alueesta. Edella kuvatuin perustein kaava-aluetta koskien laadittiin vuoden 2022 aikana
Heilu Oy:n toimesta koko kaava-aluetta koskeva arkeologinen inventointi. Kaava-aluetta koskien laadittujen
arkeologisten inventointien perusteella kaava-alueelle ei sijoitu kiinteitd muinaisjdanndksia, eikd suojeltavia
kulttuurihistoriallisia jaanteita.
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3.1 Kaavatilanne

3.1.1  Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntaval-tuusto on hy-
vaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017.

Kaava-alueen eteldosa sijoittuu maakuntakaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi (T) osoitetulle alueelle. Mer-
kintaan liittyy suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteutusjérjestykseen. Erityistd huomiota on kiinnitettdva toiminnan ympéristévaikutus-
ten hallintaan seké alueen saavutettavuuteen rautateitse tai raskailla ajoneuvoilla. Taajamarakenteessa sijait-
sevilla teollisuus- ja varastoalueilla on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otettava huomioon riittdvéat va-
rotoimenpiteet ja suojavybhyke suhteessa asumiseen ja virkistysalueisiin. Alueelle ei tule sijoittaa uutta asu-
mista.”

Kaava-alueen pohjoisosa sijoittuu maakuntakaavassa maaseutualueeksi (M) osoitetulle alueelle. Merkinnalla
on osoitettu alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayt-

téon. Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittdvéad maankaytt6a.”
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Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n kaavakartasta. Kaava-alueen likimaarainen sijainti on osoi-
tettu oranssilla katkoviivalla.
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Kaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetulle kaupunkiseudun kehittamisvyohykkeelle (kk2), jota kehite-
tdan hyvin saavutettavana, valtakunnallisesti merkittdvana ja vetovoimaisena yritysvyOhykkeend. Suunnitte-
lussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon ehea yhdyskuntarakenne, alueiden tarkoituksenmukainen toteu-
tusjarjestys, seka kehan suuntainen joukkoliikenne. Lentoaseman, valtatien 3 ja 2-kehan alueella tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota uuden maankaytén yhteensovittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskayton kanssa. Alu-
etta tulee kehittaa tiiviissa yhteistydssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankaytén suunnittelussa
tulee edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella. Tien 130 varren maankay-
tossa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueiden toteuttamisjarjestykseen.

Lisaksi alue sijoittuu kasvutaajamien kehittdmisvyohykkeelle (kk6). Merkinnalla osoitetaan vydhyke, jonka
maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia
potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin
kohdistuu hajarakentamispainetta.

Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden yhdyskuntara-
kenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tydpaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjat-
tava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa likken-
nejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palve-
lujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin, seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen tur-
vaamiseen.

Kaava-alueen koillisosan tuntumaan on osoitettu teknisen huollon kehittamisen kohdealue (tkm). Merkintaan
liittyy suunnittelumaarays: "Alueelle voidaan loppusijoittaa puhtaita ylijGdméamaita. Muun jétteen sijoittaminen
alueelle vaatii yksityiskohtaisempia selvityksid. Alueen suunnittelussa on turvattava riittdvé suoja-alue ympéa-
ristbhaittojen vdhentdmiseksi. Alueen kéyttd tulee suunnitella siten, ettd se sopeutuu toiminnan loputtua ym-
péroivien alueiden maankayttéén eiké siitd aiheudu merkittévid, pysyvid maisemavaikutuksia. Alueilla, joilla
on maakunnan kiviaineshuollon kannalta merkittévié kiviainesvaroja, on ensisijaisesti turvattava edellytykset
ottamistoimintaan.”

Kaava-alueen poikki on osoitettu kaakkois-luoteissuuntainen maakaasuputki (k), seka voimalinja (z).

Lisatietoja:
https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/
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3.1.2 Yleiskaavat

Kaava-alueella on voimassa 18.8.2021 voimaan tullut Lempaalan strateginen yleiskaava. Kaava-alue sijoittuu
strategisessa yleiskaavassa merkittavaksi monipalvelukeskittymaksi osoitetulle alueelle, jonne on tarkoitus si-
joittaa padasiassa tydpaikkatoimintoja, kaupallisia palveluja, kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintoja, seka tuotanto-
toimintaa. Alueelle luodaan edellytyksid myds uusiutuvan energian tuotantoon.

Lisatietoja: www.lempaala.fi/14002

Kaava-alueella on edella mainitun strategisen yleiskaavan lisaksi voimassa kaksi osayleiskaavaa. Kaava-alu-
een eteldosalla on voimassa 25.10.2007 voimaan tullut Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan osayleiskaava
(12013). Kaava-alueen pohjoisosalla on voimassa 17.12.2001 voimaan tullut Kulju-Marjaméaki-Moisio osayleis-
kaava (12010). Nyt laadittavan osayleiskaavan kaava-alue sijoittuu em. yleiskaavoissa paaasiassa teollisuus-
ja varastoalueeksi (T-2), sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1) osoitetuille alueille. Kaava-alueen
luoteisosa sijoittuu voimassa olevassa yleiskaavassa lahivirkistysalueeksi (VL) ja kaakkoisosa suojaviheralu-
eeksi (EV) osoitetulle alueelle. Kaava-alueen halki on osoitettu kaakkois-luoteis-suuntaiset sahké- (z) ja maa-
kaasulinjat (k).

Lisatietoja: www.lempaala.filkaavayhdistelma

Kuva 4. Ote Lempaalan yleiskaavayhdistelmasta. Kaava-alueen rajaus on osoitettu punaisella katkoviivalla.
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3.1.3 Asemakaava

Kaava-alueen eteldosalla on voimassa 27.1.2021 voimaan tullut Marjamaen pohjoisosan asemakaava ja -
muutos. Kaava-alue sijoittuu asemakaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi (T-13), energiahuollon alueeksi
(EN), suojaviheralueeksi (EV), lahivirkistysalueeksi (VL), sekd Terminaalitien, Kalliokummuntien ja Rajamaen-
tien katualueeksi osoitetuille alueille. Kaava-alueen pohjoisosa on asemakaavoittamatonta aluetta.

Kuva 5. Ote kaava-alueen eteldosalla voimassa olevan asemakaava nro 418-15024 kaavakartasta.

Lisatietoja:
https://paikkatietopalvelu.pirnet.fi/lempaala/kaava/418-15024-kaavakartta.pdf

3.2 Seudulliset suunnitelmat ja paatokset

3.2.1  Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040 on hyvaksytty kunnanvaltuustoissa vuoden 2015
alussa. Lempaalan kunta on sitoutunut seutuyhteistyéhén. Rakennesuunnitelma on kaupunkiseudun yhdys-
kuntarakenteen kehitysta pitkalla tadhtdimelld ohjaava seudullinen suunnitelma.
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Rakennesuunnitelmassa 2040 Marjamaki on osoitettu uutena tai merkittavasti kehitettavana tyopaikka-alu-
eena, joka tukeutuu seudulliseen runkobussiin. Aluetta kehitetdan tilaa vievien kaupallisten palveluiden alu-
eeksi. Vuoteen 2040 alueelle tavoitellaan uusia tydpaikkoja yhteensa 2700.

Lisatietoja:

www.tampereenseutu.fi/tulevaisuus/rakennesuunnitelma-2040

3.2.2 MAL-sopimus 2020-2023

Maankaytdn, asumisen ja liikenteen sopimukset (MAL) ovat valtion ja Tampereen kaupunkiseudun kuntien
valisia yhteistydsopimuksia. MAL-sopimuksessa sovitaan kaupunkiseudun pitkdjanteisesta kehittdmisesta ja
rahoituksesta neljan vuoden ajaksi. Siséltd painottuu seudun yhteisten suunnitelmien toteutukseen (rakenne-
suunnitelma, asuntopoliittinen ohjelma ja liikennejarjestelmasuunnitelma). Sopimuksessa on sitouduttu toteut-
tamaan seudulle 13 400 asuntoa, joista 80 prosenttia sijoittuu joukkoliikenne- ja keskustavyohykkeille.

Lisatietoja: www.tampereenseutu.fi/tulevaisuus/mal-sopimus

3.2.3 Kuntastrategia

Lempaalan kunnan kuntastrategia on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 13.12.2017. Kuntastrategian mukaan
uudet asukkaat takaavat tulevaisuuden Lempaalalle elinkelpoisuuden ja hyvan vaes-tdikarakenteen. Suu-
rempi asukasmaara edellyt-tda usein myés enemman palveluja ja investoin-teja. Laajemmat palvelut ja uudet
investoinnit puolestaan kiristavat kukkaroa.

Lempaalan kuntastrategian tavoitteena on mahdollistaa kaavoituksen kautta kunnan toimintoja ja asukkaiden
palvelutarpeita tukevien palvelutuottajien sijoittuminen kuntaan, tarjota yrityksille ja yhdistyksille monipuolisia
ja joustavia toimitiloja erityisesti kuntakeskuksen kehittamisen yhteydessa, lisata etenkin kaupalle suunnattua,
kunnan omistamaa ja hyvalla nakyvyydella varustettua tonttivarantoa, seka vahentaa 80 % kasvihuonekaasu-
paastdja vuoden 2007 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Lisatietoja: www.lempaala.fi/kuntastrategia
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4. Osayleiskaavan kuvaus

4.1 Kaavan keskeinen sisalto

Kaava-alueen pohjois- ja etelaosille on osoitettu teollisuus- ja varastoalueita (T), joista eteldinen palvelee alu-
eelle entuudestaan sijoittuvia teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintoja. Kaava-alueen pohjoisosalle osoitettu
teollisuus- ja varastoalue tulee palvelemaan ensisijaisesti alueelle siirtyvia puunjalostukseen liittyvia toimintoja.
Kaava-alueen keski- ja lounaisosille on osoitettu energiahuollon alueita (EN), joista osa on jo entuudestaan
aurinkoenergiatuotantokaytdssa. Edellda kuvatut rakennuskayttddn osoitetut alueet sijoittuvat kaava-alueen
kaakkoisnurkalta kohti pohjoista ja edelleen kohti I&ntta jatkettavan uuden kokoojakadun (kk), Rajam&entien
varteen. Kaava-alueen luoteisreunalle on osoitettu uusi kokoojakatu, joka mahdollistaa kaava-alueen ulkopuo-
lelle sijoittuvan Areenakadun mahdollisen myéhemman jatkamisen Marjamaen alueelta kohti pohjoista niin
haluttaessa. Kaavassa osoitettujen olemassa olevien ja uusien katujen varteen on osoitettu kevyen liikenteen
olemassa olevat reitit (musta palloviiva) ja uudet yhteystarpeet (punainen palloviiva). Kaava-alueen keskiosalle
on osoitettu olemassa oleva kaasujohto (k) ja sédhkélinja (z).

Kaava-alueen pohjoisosalle osoitettua uutta teollisuus- ja varastoaluetta kiertaa vydhykkeenomainen suojavi-
heralue (EV), joka jatkuu yhtenaisend, alueella voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettua leveampana
aluevarauksena kaava-alueen lansireunan kautta kaava-alueen eteldrajalle asti. Kaava-alueen pohjoisosan
suojaviheralueelle sijoittuu kolme luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeata kohdetta tai aluetta,
joista lantisin on lahde (luo-1), keskimmainen noro (luo-1) ja itaisin Etela-Suomessa erittéin harvinainen luon-
totyyppi, ruohokorpi (luo-2).

Kaava-alueelle suunniteltu ja sijoittuva katuverkko on osoitettu osayleiskaavassa viivamerkinnéin. Katuverkon
aluevaraustarpeet on tarkasteltu toteutettavuudellisten nakékulmien varmistamiseksi aluevaraustarkkuudella
osayleiskaavaa laadittaessa. Katuverkon esitystapa mahdollistaa aluevarausten tarkentamisen alueelle laa-
dittavan asemakaavan yhteydessa.
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Kuva 6. Ote osayleiskaavaluonnoksen kaavakartasta.

4.2 Kaava-alueelle osoitetut aluevaraukset

Kaava-alueelle on osoitettu kaavaluonnoksessa seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus / Kaavamaarays Pinta-ala Osuus

merkinta kaava-alu-
een pinta-
alasta

T Teollisuus- ja varastoalue 48,65 ha 49,32 %

EN Energiahuollon alue 22,10 ha 22,40 %

EV Suojaviheralue 27,90 ha 28,28 %

Yhteensa 98,65 ha

Kuva 7. Yhteenveto kaava-alueelle kaakaavaluonnoksessa osoitetuista aluevarauksista.
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5. Kaavan vaikutukset

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon jaavat kaava-alueen ja sen lahiympariston osalta
vahaisiksi. Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan teollisuus-, varasto-, logistiikka- ja tydpaikka-alueen reunalle,
alueelle entuudestaan sijoittuvia toimintoja luontevasti taydentaen. Kaava-alueelle ei sijoitu hairioherkkia toi-
mintoja, eika aluevarauksia. Kaava-alueen lahiymparistéon sijoittuvat asuinkiinteistot sijoittuvat kiinteistéjen
rajoista mitaten lahimmillaan noin 80-130 metrin etdisyydelle kaava-alueelta teollisuus- ja varastokayttoon
osoitetuilta alueilta. Aluevarausten valiin on osayleiskaavassa osoitettu noin 40-100 metria levea yhtenainen
suojaviheralue. Suojaviheralueen peittovaikutus tehostuu alueiden puuston kasvaessa. Kaava-alueen maan-
kayton kehittyminen synnyttda luontevan paineen kaava-alueen liikenneverkon ja yleisiimeen kehittdmiselle,
milld voidaan katsoa olevan myonteisia valillisid vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan olennaiset vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon liittyvat maa-ainestenottotoi-
mintojen paattymiseen kaava-alueella, alueen yleisen kayttétarkoituksen muutokseen. Alueen rakentumisen
myo6td rakennuskayttoon osoitettavien alueiden aluevarauksen laajenevat suhteessa voimassa olevien
osayleiskaavojen ja asemakaavan maankayttdon. Kaava-alueen tuleva maankaytt6 ja pinnantasaukset perus-
tuvat hyvin pitkalti kaava-alueella maa-ainestenoton yhteydessa maariteltyihin korkeusasemiin, seka kaava-
alueelle ja sen lahiymparistdon sijoittuvien yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien verkostojen, seka liikenne-
verkon asettamiin reunaehtoihin mm. tontti- ja katuliittymien korkeusasemien muodossa. Kaava-alueelle 0soi-
tettujen katujen ja uuden maankayton korkeusasemat on yhteensovitettu yleiskaavan edellyttamalla tarkkuus-
tasolla. Korkeusasemien maarittelya on tarkoituksenmukaista tarkentaa alueelle erikseen laadittavan asema-
kaavan yhteydessa, jolloin rakennuskayttéon osoitettavien alueiden pinnantasaus voidaan toteuttaa ilman tar-
peettomia maastonmuokkauksia.

Kaavan vaikutukset veteen jaavat vahaisiksi ja liittyvat alueelliseen hulevesien maaralliseen ja laadulliseen
hallintaan. Kaava-alueelle sijoittuvat kiinteistot liitetdan kunnalliseen vesi- ja jatevesiverkkoon. Kaava-alueen
pohjoisosan suojaviheralueelle sijoittuvan luonnontilaisen kaltaisen lahteen ja noron huomioimiseen alueen
rakentamisen ja kayton aikana. Kaava-alueella sovellettavat hulevesien hallinnan keinot on tarkoituksenmu-
kaisinta maaritella alueelle erikseen laadittavan asemakaavan yhteydessa. Alueen kayttétarkoituksen kehitty-
misen ja alueen rakentamisen voidaan ennakoida pienentdvan kaava-alueelta muodostuvien hulevesien kiin-
toaineskuormitusta suhteessa alueella aiemmin harjoitetun maa-ainestenoton tarjoamiin I&htékohtiin. Kaava-
alueen kayttoétarkoituksen muutoksella voidaan samasta syysta olettaa olevan myonteisia vaikutuksia myos
kaava-alueen ja sen Idhiymparistdn ilman laatuun.

Kaavan vaikutukset ilmastoon ovat valillisia ja liittyvat olemassa olevan kaupunkirakenteen, yhdyskuntateknis-
ten verkostojen ja liikenneverkon kehittdmiseen ja aiempaa tehokkaampaan hyddyntadmiseen. Kaava-alueelle
osoitetuilla energiahuollon aluevarauksilla mahdollistetaan aurinkoenergian tuottaminen ja talteenotto kaava-
alueella, milla voi olla ilmastomuutosta hidastavia ja ennaltaehkaisevia vaikutuksia.
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5.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Kaavan keskeiset vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin liittyvat
yleisella tasolla entisen maa-ainestenottoalueen osittaiseen rakennuskayttéon ottoon, sekd kaava-alueelle si-
joittuvien erityisarvojen huomioimiseen rakentamiselta vapaita alueita maariteltdessa. Rakentamiselta vapai-
den suojaviheralueiden osuus kaava-alueen pinta-alasta on noin 28 %. Rakentamiselta vapaiden alueiden
rajausta on tarkasteltu kaavahankkeen valmistelun aikana useassa vaiheessa yhteistydssa Lempaalan kun-
nan edustajien ja luontoselvityksen laatineen biologin kanssa kaava-alueelle ja sen lahiymparistoon sijoittuvien
erityisarvojen huomioimiseksi ja tarkoituksenmukaisen, puskuroivan, yhtenaisen suojaviheralueen maarittele-
miseksi.

Kaava-alueen pohjoisosalle osoitettu vyohykkeenomainen suojaviheralue (EV) jatkuu yhtenaisena, alueella
voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettua leveampana aluevarauksena kaava-alueen lansireunan
kautta kaava-alueen etelarajalle asti. Kaava-alueen pohjoisosan suojaviheralueelle sijoittuu kolme luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeata kohdetta tai aluetta, joista lantisin on lahde (luo-1), keskimmai-
nen noro (luo-1) ja itaisin Etela-Suomessa erittéin harvinainen luontotyyppi, ruohokorpi (luo-2).

Luontoselvityksen maastokaynnin yhteydessa kaava-alueella ei havaittu valtakunnallisesti ja alueellisesti
uhanalaisia tai silmallapidettavia eika lakisaateisesti suojeltavia kasvilajeja (luontodirektiivin liitteiden Il ja IV b
lajeja tai rauhoitettuja tai erityisesti suojeltuja kasvilajeja). Laji.fi-tietokannan (tietokantatieto 4.2.2022) mukaan
selvitysalueella ei ole uhanalaisten, silmallapidettavien, rauhoitettujen tai luontodirektiivin liitteisiin 1V tai Il kuu-
luvien kasvilajien esiintymispaikkoja. Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain
29 §&:n luontotyyppikohteita. Luontoselvityksessa rajattiin suunnittelualueelta kaksi vesilain 2. luvun 11 §:n
pienvesikohdetta (kuviot 17 ja 22). Nama ovat alueen koillisosassa sijaitseva luonnontilaisen kaltainen noro
(kuviolla 17) seka selvitysalueen pohjoisosassa sijaitseva luonnontilaisen kaltainen lahde (kuvio 22). Kasvilli-
suudeltaan huomionarvoinen kohde on lisdksi selvitysalueen itdosassa sijaitseva uhanalainen ruohokorpi (ku-
vio 15). Kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvat erityisarvot on huomioitu suojaviheralueen rajausta maaritelta-
essa. Edella kuvatuin perustein kaavan vaikutuksen kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin jaavat vahaisiksi.

5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen, seka liikenteeseen

Kaavan keskeiset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka liikkenteeseen koh-
distuvat vaikutukset liittyvat kaava-alueen maankaytdn kehittymiseen ja tehostumiseen, kaava-alueen toteut-
tamiskustannuksiin ja maanmyyntituloihin, suorien ja valillisten verotulojen kasvuun, seka kaava-alueelle kaa-
voituksen my6ta sijoittuviin toimintoihin. Osayleiskaava luo osaltaan edellytykset kaava-alueen, mutta laajem-
min ajateltuna my6s Marjamaen alueen alue- ja yhdyskuntarakenteen, sekad yhdynkuntateknista huoltoa ja
likennetta palvelevien verkostojen pitkajanteiselle kehittamiselle ja kayton tehostamiselle. Kaava-alueelle
suunniteltu katu- ja likenneverkko huomio alueelle sijoittuvien toimintojen luonteen, erityispiirteet ja eri kulku-
muotojen tarpeet. Osayleiskaavan mahdollistama maankaytto lisaa oletettavasti alueen liikenneverkon kuor-
mitusta. Kaava-alueen liikennevirrat ohjataan olemassa olevien ja edelleen kehitettavien katuyhteyksien
kautta kaava-aluetta ymparéivaan liikenneverkkoon. Kaava-alueen katuverkon toteuttamiskustannuksia on
tarkasteltu osayleiskaavan valmistelun aikana laaditun toteuttamisselvityksen puitteissa. Kaava-alueen toteut-
tamiskustannukset riippuvat katuverkon lopullisesta toteutustavasta ja -laajuudesta.
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5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintodn ja ra-
kennettuun ymparistoon

Kaavan keskeiset kaupunkikuvalliset vaikutukset liittyvat aiemmasta kéytdsta johtuen varsin heikosti jasenne-
tyn ja jasentyvan alueen liikenneverkon kehittymiseen ja uuden kokoojakadun varteen sijoittuvien alueiden
rakentamiseen. Osayleiskaava luo edellytykset alueen yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle ja toteutukselle.
Kaava-alueen kaupunkikuvan kannalta keskeiset seikat ratkaistaan hyvin pitkalti alueen yksityiskohtaisemman
suunnittelun ja toteuttamisen yhteydessa. Nain ollen osayleiskaavan kaupunkikuvalliset vaikutukset ovat valil-
lisia ja liittyvat alueen yleisilmeen siistiytymiseen, mika voidaan nahda myonteisena vaikutuksena kaava-alu-
een, mutta myds sen lahiympariston kannalta.

Kaava-alueen topografiasta ja aiemmasta maaotosta johtuen kaava-alueen pohjoisosalle uutena sijoittuvat
toiminnot sijottuvat maisemallisesti erilleen kaava-alueen eteldosasta. Kaava-alueelle osoitettujen suojaviher-
alueiden maisemallinen vaikutus korostuu alueiden puuston kasvaessa.

Kaava-alueelle tai sen lahiymparistddn ei sijoitu tiedossa olevia kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti, kulttuu-
riymparistollisesti, arkeologisesti tai rakennustaiteellisesti huomionarvoisia kohteita tai erityisarvoja. Edella ku-
vatuin perustein kaavan kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparist6on kohdis-
tuvien vaikutusten voi olettaa jdavan vahaisiksi.

5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavan keskeiset vaikutukset elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen liittyvat Marjamaen monipal-
velukeskittyman tonttitarjonnan parantamiseen ja alueelle uutena sijoittuvien teollisten toimintojen kehitta-
misedellytysten parantamiseen. Osayleiskaava toteuttaa Lempaalan kunnan kuntastrategiassa ja Lempaalan
kunnan strategisen yleiskaavan tavoitteita.

22



/ am L1 -m
L/ MPAALA Kaavaselostus, Marjamé&en pohjoisosan osayleiskaavan muutos, 12032

6. Kaavan suhde muihin suunnitel-
miin ja tavoitteisiin

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin, seudulliseen rakennemalliin, maakuntakaavaan,
Lempaalan strategiseen yleiskaavaan ja Lempaalan kuntastrategiaan kuvataan ehdotusvaiheessa.
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