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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:
1102 Tampereentie 447 asemakaavan muutos

Kunta:
Lempaala

Sijaintialue:
418/ 444

Kaava-alue:
Saaksjarvi

Asemakaavan muutos koskee:
Kiinteiston Huoltamopiha laheisyydessa olevaa yksityisessa omistuksessa olevaa rautatiealuetta (RT) seka liikennealu-
etta (LT).

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 180

Vireilletulosta ilmoitettu:
20.10.2021, Yhdyskuntalautakunta 12.10.2021 § 149

Kaavan vaiheet

OAS nahtavillda 20.10.-18.11.2021
Luonnos nahtavilla 20.4 - 19.5.2022
Ehdotus nahtavilla 21.9 — 21.10.2022

Hyvaksyminen:
Kunnanhallitus: XX.XX.2022

Kunnan kaavoittaja Asemakaavan suunnittelija
Kaavoituspaallikko Elinvoimakaavoittaja

Teija Makela Pekka Seppanen

puh. 044 486 3418 puh. 044-486 3614

sahkoposti: teija.makela@lempaalafi sahkoposti: pekka.seppanen@lempaalafi

Lempaalan kunta
PL 36 (Manttaalitie 15), 37500 Lempaala
puh. 03-565 51 000
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2. Tiivistelma

2.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lempaalan Saaksjarvella, Tampereentien ja rautatien valiselld alueella, osoitteessa
Tampereentie 477. Kaava-alueen ymparistdssa on huoltoasema seké teollisuusrakennuksia. Kaava-alueen
viereisen rautatien toisella puolella sijaitsee jarvi. Kaava-alue on kokonaisuudessaan 0,36 ha suuruinen.

.
’ 4
s

Saaksjarvi

% SAAKSJARVI
LEHTIVUORI

Kortejarvi

KORTEJARVA L} ¢

R

Kuvat. Kaava-alueen sijainti ortokuvassa ja opaskartalla.

2.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Kaavahankkeen tavoitteena on osoittaa kiinteiston 2597 m? suuruiselle osalle liikke-, toimisto-, toimitilaraken-
nusten tai ymparistohairiditd aiheuttamatonta teollisuusrakennusten korttelialuetta. Kaavahankkeen tavoit-
teena on osoittaa nykyisin joutomaana oleva alue teollisuustoiminnan mahdollistaen yritystoiminnan laajenta-
mista tai uutta yritystoimintaa suunnittelualueella.

Yritystoiminnan lisdantyminen suunnittelualueella luo mahdollisuuksia uusien tydpaikkojen syntymiselle ja alu-
een elinvoiman vahvistumiselle.
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Kaava-alue sijaitsee Saaksjarven Neste-huoltoaseman etelapuolisella rakentamattomalla alueella. Suunnitte-
lualue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa
A

LA

Neste

Saaksjarvi
Autovuokraamo ja

hinauspalvelu

AR

O

o/

Kuva. Kaava-alue ja sen ympéristé.

2.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteistyd on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.

2.4 Luetteko selostuksen liiteasiakirjoista

o Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.10.2021, paivitetty 12.4.2022
Liite 2 Seurantalomakkeet

Liite 3 Vastineraportti OAS

Liite 4 Vastineraportti kaavaluonnos

Liite 5 Vastineraportti kaavaehdotus
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2.5 Kaavaprosessin vaiheet

2.5.1 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa asemakaavamuutos asetettiin yhdyskuntalautakunnassa virelle ja OAS kuulutettiin julki-
sesti nghtaville.

2.5.1 Luonnosvaihe
Luonnosvaiheessa yhdyskuntalautakunta kuulutti asemaluonnokset nahtaville 20.4.-19.5.2022 valiseksi
ajaksi.

2.5.2 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa yhdyskuntalautakunta kuulutti asemakaavaehdotuksen nahtaville 21.9. — 20.10.2022 va-
liseksi ajaksi.

2.5.3 Hyvaksyminen
Kunnanhallitus hyvaksyy asemakaavat (Hallintosaanté luku 5, 1 §).
Hyvaksymisvaiheessa tehdyt tekniset muutokset:

- yleismaarayksiin on lisatty maarays kiinteistokohtaisesta jatevedenpumppaamosta
- kaava-alueeseen on otettu korttelin kohdalta yleista tiealuetta mukaan 0,1 ha, jotta korttelialueelle on
voitu osoittaa liittymanuoli tiealueelta. Samalla tarpeeton liittymakielto on poistettu.

2.6 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutokset voidaan toteuttaa niiden saatua lainvoiman.

3. Lahtotiedot

3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

3.1.1 Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakunta-
kaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on
hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan
kuulutuksella 8.6.2017.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu neljaan ke-
hittdmisvyohykkeeseen: Kaupunkiseudun keskusakse-
lin kehittdmisvydhykkeeseen (mustat helmet), kaupun-
kiseudun lantiseen yritysalueiden kehittdmisvyohyk-
keeseen (punaiset helmet), 2-kehan kehittamisvyohyk-
keeseen (keltaiset helmet) seka kasvutaajamien kehit-
tamisvyohykkeeseen (musta poikkiviivanauha, ei nay
kaavaotteessa).
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Kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvyohykkeestd on maakuntakaavassa maaratty seuraavasti:
"Alueekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutettavana ja monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka
kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena. Kehittamis- .

vydhykkeen kunta- ja alakeskukset toimivat merkitta- ~ Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaa-
vina asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen keskittymina ~ vasta 2040. Kuvan reunoilla sijaitsevilla

seka seudullisesti merkittavina likenteellising solmu-  7uolilla on osoitettu suunnittelualueen si-
kohtina.” Jjainti kaavakartalla.

Kaupunkiseudun lantiselle yritysalueiden kehittamis-

vybhykkeelle on maakuntakaavassa suositettu, ettd aluekonaisuutta kehitetdan hyvin saavutettavana,
valtakunnallisesti merkittavana ja vetovoimaisena yritysvydhykkeena. 2-kehan kehittamisvydhykkeelle
on kaavassa suositettu, ettd aluetta kehitetdan tiivistyvan taajamarakenteen ja monipuolisen yritys- ja
tutkimustoiminnan vydhykkeena. Kasvutaajamien kehittdmisvydhykkeesta kaavassa suositetaan seu-
raavasti: ” Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-
alueille ja kyliin.”

Kaikkien edellamainittujen kehittdmisvyohykkeiden kohdalla on mainittu seuraavasti: "Maankayton
suunnittelussa tulee tavoitella tiivistd ja sekoittunutta yhdyskuntarakennetta seka edistaa toimintojen
saavutettavuutta kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteelld.”

Kaava-alueen aluevaraus maakuntakaavassa on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Kaavassa mer-
kintda kaytetdan osoittamaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikkojen sekd muiden taa-
jamatoimintojen rakentamisalueita. Taajamatoimintojen alueesta kaavassa maaratdan seuraavasti:

"Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistddonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriym-
pariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistys-
alueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.”

Kaava-alueen osalta erityisen merkittdva merkintd maakuntakaavassa on aivan suunnittelualueen vie-
ressa oleva punamusta viiva, joka kuvaa merkittavasti parannettavaa paarataa. Merkinnan osalta maa-
rataan, ettd "Rataosalla Tampere—eteldinen maakunnan raja on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
varauduttava yhteensa neljdan raiteeseen”, mikd koskee myo6s suunnittelualueen vierestd kulkevaa
paarataa.

Muita suunnittelualueen kannalta huomioitavia merkintdja maakuntakaavassa on tiiviin joukkoliikenne-
vyOhykkeen merkinta, tiivistettdvan asemanseudun merkintd sekd merkintd valtakunnallisesti merkit-
tava rakennettu kulttuuriymparistdsta. Valtakunnallisesti merkittavalla kulttuuriympéristélla viitataan
vanhaan Saaksjarven rautatieasemaan, joka sijaitsee melko lahella suunnittelualuetta, mutta ei suun-
nittelualueella. Tiivistettavalla asemanseudulla viitataan Saaksjarvelle tulevaan uuteen rautatieseisak-
keeseen.
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3.1.2 Osayleiskaava
Kaava-aluetta koskevat seuraavat yleiskaavat:

- 12008 Saaksjarvi-Kuljun pohjoisosa, osayleiskaava (astunut voimaan 1995)
- 12020 Saaksjarven osayleiskaava (vireilla)

12008 Saidksjarvi-Kuljun pohjoisosan
osayleiskaava

Saaksjarvi-Kuljun pohjoisosan osayleiskaava on kaava-alu-
eella talla hetkella voimassa oleva osayleiskaava. Osayleis-
kaavassa suunnittelualue on merkitty palvelujen ja hallin-
non alueeksi (P). Osayleiskaavassa my6s muut I8hialueen
yritysalueet ovat paasaantoisesti P tai TY-alueita.

Kuva: Ote Sééksjarvi-Kuljun pohjoisosan osayleiskaavasta.
Suunnittelualue korostettu punaisella.

12020 Saiksjarven osayleiskaava

Vireilla olevassa Saaksjarven osayleiskaavassa suunnitte-
lualue on merkitty tyopaikka-alueeksi (TPA). Merkinnasta
sanotaan seuraavasti: "Merkinnalla osoitetaan monipuoliset
tydpaikka-alueet. Alueelle voi sijoittaa tyétiloja, toimisto- ja
palvelutydpaikkoja, ymparistohairiditd aiheuttamatonta te-
ollisuutta ja niihin liittyvdd myymalatilaa ja varastointia. Alu-
eella sijaitsevia asuinrakennuksia saa peruskorjata ja laa-
jentaa.”

Kuva: Ote vireilld olevasta osayleiskaavasta ,
Rautatien puoleiselle rajalle suunnittelualuetta on merkitty
osayleiskaavassa meluntorjuntatarve. Meluntorjuntatarpeesta kerrotaan kaavassa seuraavasti: "Alu-
eelle laadittavassa asemakaavassa tai muussa tarkemmassa suunnittelussa on ratkaistava rakennus-
ten ja pihojen riittdva suojaus melulta. Suunnittelun yhteydessa on huomioitava, ettéd melualueille ei saa
rakentaa melulle herkkia toimintoja ilman tarkemmassa suunnittelussa osoitettua teknista toimenpidetta
kohteelle.”

Nesteen huoltoaseman kohdalle on vireilld olevassa yleiskaavassa merkitty myos puhdistettavan/kun-
nostettavan maa-alueen merkintd. Kaavassa merkinnasta kerrotaan seuraavasti: "Alueella maaperan
pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.”

Vireilld olevassa osayleiskaavassa on maakuntakaavan tavoin nostettu esiin suunnittelualueen kan-
nalta olennainen merkittavasti parannettava paarata. Kaavassa merkintaa tdsmennetdan seuraavasti:

8
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"Radalla on varauduttava yhteensa neljaan raiteeseen. Radan varren maankaytt6a suunnitel-
taessa ja toteuttaessa on rata-alueen leveneminen otettava huomioon. Radan laheisyydessa
on voimassa MRL 43§:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on varauduttava radan rakenteen ja turvallisuuden parantamiseen.

Rautatien melualueelle rakennettaessa tulee asianmukainen melusuojaus sisatiloissa ja piha-
alueilla ottaa huomioon. Rautatien tarindalueelle rakennettaessa tulee huomioida asianmu-
kainen rakenteiden tarindsuojaus.”

3.1.3 Strateginen yleiskaava 2040

Strateginen yleiskaava on Koko kunnan kattava yleiskaava,
joka ohjaa osayleiskaavoitusta, asemakaavoitusta seka
muuta maankayton suunnittelua. Lempaalan kunnan Stra-
teginen yleiskaava on astunut voimaan 18.8.2021. Strategi-
nen yleiskaava vaikuttaa koko kunnan alueella.

Strategisen yleiskaavan kartta 1:ssad suunnittelualue on
merkitty kuuluvaksi Saaksjarven helmeen. Saaksjarven hel-
men aluetta tiivistetdan ja kehitetdan vireana asumisen, pal-
veluiden ja tyopaikkojen keskittymana. Alueen rakennus-
kanta on rohkeaa, tulevaisuuteen katsovaa.

Kartta 1:ssd suunnittelualueen vierestd kulkeva Tampe-
reentie on merkitty taajamarakenteen runkoyhteydeksi.

Strategisen yleiskaavan kartta 2:ssa on nostettu suunnitte-
lualueen laheinen Saaksjarven vanha asema esille suojel-
tavana kohteena. Muita suunnittelualuetta koskevia mer-
kint6ja kartta 2:ssa ei ole.

Kuva: Ote strategisen yleiskaavan
kartta 1:sté

3.1.4 Lempé&alan kunnan rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019 ja silla kumottiin 3.6.2002 voimaan astunut rakennus-
jarjestys ja 26.10.2012 voimaan astunut Lempaalan kunnan suunnittelutarvealueet.

3.1.5 Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Kaavoituksen pohjakartta tayttada kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 maaraykset. Suunnittelualueen
kiinteistot kuuluvat valtion kiinteistorekisteriin.

3.1.6  Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa. Koko kaava-alue kuuluu yhteen kiinteistoon. Kiinteis-
ton omistajan kanssa laaditaan kaavoitus- ja maankayttdsopimus.
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3.1.7 Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alue on osa vuonna 2017 laadittua S&aksjarven rakennetun kulttuuriympariston selvitysaluetta
(FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017).

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee Saaksjarven vanhan
aseman valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparistd. Museoviraston kuvauksen mukaisesti Saaks-
jarven rautatiepysakki on harvinaisen V luokan pysakkityy-
pin edustaja 1910-luvun alusta (oheisessa kartassa merkit-
tyna kohde k1). Vanha asemarakennus on arvotettu selvi-
tyksessa paikallishistoriallisesti erittain tarkeaksi.

Selvityksen kohde k2 on Tampereentien varrella sijaitseva
1900-luvun alkupuolella rakennettu omakotitalo, joka on sel-
vityksessa arvotettu tavanomaiseksi. Talo sijaitsee noin 200
metrid kaava-alueelta koilliseen.

Selvityksen kohde k3, Saaksjarvitalo on purettu

Kuva: Rakennetun kulttuuriympdristén selvityksen arvoaluekartasta. Kaava-alue on merkitty kuvaan si-
nisella.

Kaava-alueen ohi kulkeva Tampereentie on osa historiallista Hameenlinnasta Akaan kautta Tammer-
koskelle johtanutta Hiidentieta.

3.2 Kaava-alueen kuvaus

Kaava-alue on muuttuvalta osaltaan kooltaan 2597 m2. Kaava-alueen muuttuva osa kuuluu Huoltamopiha-
nimiseen kiinteistéon, jonka alueella sijaitsee Neste huoltoasema. Kaava-alue on rakentamaton, tasainen alue,
jota on kaytetty aiemmin ulkovarastointiin.

Kuvat. Vasemmalla suunnittelualue ja oikealla Nesteen huoltoasema Tampereentien toiselta puolelta katsottuna.

10
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Kuvat. Kéynti suunnittelualueelle ja suunnittelualueen néyttédytyminen Tampereentien suuntaan.

Kuva. Kaava-alueen edustalla on vuonna 2021 valmistunut toimitarakennus seké puretun Sééksjérvitalon tilalle rakenteilla
oleva toimitilarakennus, jotka ovat kummatkin sisétiloiltaa korkeita ja rinnastettavissa 2-kerroksiseen rakentamiseen (ra-
kenteilla olevan toimitilarakennuksen réystédskorkeus on noin 10 metri& maanpinnasta.

1"
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Kuva: Kaava-alueen ilmakuva. Kaavamuutoksen myétéd muuttuva alue on merkittyné punaisella.

12



L¢MPAALA Asemakaavan selostus, Pientalotonttien jakaminen 2021

4.

Asemakaavan kuvaus

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-
merkinta (ha) oikeus
(kem?)
TY-28 Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toi- | 0,2597 1000
minnan laadulle erityisid vaatimuksia.
LT Yleinen tiealue. 0,1048 0
Aluetehokkuus e = 0.27 Yhteensa 0,3646 1000

Poistuva asemakaava

alueeksi LT

- suunnittelualueelle

Uusi asemakaava

[l ]-n13.1

It e Kerroskorkeus on Il

| toksia.

Saaksjarven rakennuskaava, kaava nro 1001
¢ Suunnittelualue on osoitettu rautatiealueeksi LR ja liikenne-

¢ Suunnittelualue ei sijaitse aiemmin millaan korttelialueella
¢ Rakennusoikeutta ei ole aiemmin asemakaavassa maaritetty

i Kuvassa kaavalla muutettava alue on korostettu siniselld

.1t e Suunnittelualue muodostaa uuden korttelin 180
- e Kortteli on osoitettu teollisuusrakentamiselle

[ = e Koko Korttelialue koostuu yhdesté tontista
7L # e Rakennusoikeutta 1000 kem? (€=0.39)

| ¥ e Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei tule nimistoon muu-

| o Rakennusoikeuden maira lisaéntyy 1000 kem?

Tilastotiedot ilmenevét tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeista, jotka ovat selostuksen liitteend
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5. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos tiivistda alueen yhdyskuntarakennetta ja on vaikutuksiltaan pieni.
Asemakaavan muutoksella ei synny merkittavia tai todettavia vaikutuksia:

luonnonoloihin ja luontoon
virkistykseen

ymparistdn hairiétekijoihin
asumiseen

5.1 Vaikutukset taajamakuvaan ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavojan muutos taydentavaa seka tiivistda yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueelle on osoitettu kaa-
vassa teollisuusrakentamista, jonka laadulle sijainti asettaa erityisia vaatimuksia. Ymparoiva taajama-alue
koostuu paasaantdisesti teollisuusalan yrityksista. Kaava-aluetta vastapaata on vuonna 2021 valmistunut toi-
mitilarakennus ja rakenteilla oleva toimitilarakennus, joista etenkin rakenteilla oleva rakennus vastaan kor-
keudeltaan 2-kerroksista rakennusta. Asemakaavamuutos toteutuessaan tiivistaisi ja eheyttaisi tata yritysalu-
etta ja ottaisi nykyisellaan vahaisella kaytolla olevan huoltoaseman ja teollisuushallin valissa sijaitsevan maa-
kaistaleen kayttoon.

5.2 Vaikutukset luontoon, maisemaan ja virkistykseen

Suunnittelualue ei ole erityisella tavalla kytkeytynyt [ahialueen virkistysreitteihin eikd sen kautta kulje virkistys-
reitteja. Suunnittelualue ei ole mydskaan kovinkaan luonnontilaisessa olomuodossa nykyhetkelld aluetta kier-
tavia pensaikkoja ja puuriveja lukuun ottamatta. Asemakaavamuutoksessa pyritdan sailyttdmaan nakymaa
Tampereentien suuntaan luonnollisena edellyttdmalla, etta tontin tien vastaiselle puolella oleva puurivi on sai-
lytettava tai vaihtoehtoisesti talle puolelle on istutettava puurivi, mikali sailyttdminen ei onnistu.

Maiseman osalta kaavamuutos ei aiheuta merkittavid muutoksia. Kaava-alue sijaitsee lahella Saaksjarven
rantaa, tosin rannan ja kaava-alueen valissa sijaitsee rautatie ja viherkaistale. Koska Saaksjarven rannassa
sijaitsevan lahivirkistysalueen puut peittdvat kaava-alueen nakyvyytta jarvelta katsottuna, ei merkittavaa muu-
tosta maisemaan synny. Alla olevasta vastarannan uimarannalta otetusta kuvasta selvida rannassa olevan
puuston vahva maisemallisesti suojaava vaikutus. Kuvassa oikealla nadkyy kaava-alueen eteldpuolella sijait-
seva korkeahko teollisuusrakennus, joka jaa sekin hyvin selvasti puuston suojiin. Kaavassa osoittu 2-kerrok-
sinen toimitilarakennus ei esiinny rantamaisemassa merkittavalla tavalla.
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KiinteistOlle, jossa kaava-alue sijaitsee, on vireilld olevassa yleiskaavassa merkitty mahdollisen saastuneen
maaperan merkinta. Merkinta johtuu suunnittelualueen kanssa samalla kiinteistolla olevasta huoltoasemasta.
Suunnittelualueella ei ole kuitenkaan ollut mitédan sellaista tiedossa olevaa toimintaa, jonka perusteella voisi
maan pilaantuneisuutta epailla.

5.3 Vaikutukset palveluihin

Kaava-alue on osoitettu teollisuusrakentamiselle, mutta rakennettavasta alasta maksimissaan 25% voi olla
toimisto tai liiketilaa. On siis mahdollista, etta kiinteistolla voidaan alkaa tarjota jonkinlaisia teollisuuteen liittyvia
palveluita, esimerkiksi tehtaanmyymalan muodossa. Yleisesti vaikutukset palveluihin ovat kuitenkin vahaisia.

5.4 Vaikutukset talouteen

Uuden yritys/teollisuustontin my6ta alue kykenee tarjoamaan paikan uudelle yritykselle tai vaihtoehtoisesti
laajentumismahdollisuuden jollekin kaava-alueen laheisyydessa toimivista yrityksistd. Kasvava yritystoiminta
luo mahdollisuuksia uusien tydpaikkojen syntymiselle alueelle ja parantaa siltd osin alueen elinvoimaa. Koska
suunnittelualueen ymparistdéssa on jo valmiiksi kattava infrastruktuuri, kaavamuutoksesta ei synny kunnalle
merkittavaa investointitarvetta. Sen sijaan mahdollinen uusi yritys voisi tuoda Lempaalan kuntaan lisaa vero-
tuloja toiminnallaan. Nettovaikutukset talouteen ovat siis todennakéisesti positiivisia.
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5.5 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Uudella rakennuspaikalla on mahdollisuus liittyd olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon, eikd kun-
nan ole tarvetta tehda niitd koskevia investointeja. Tampereentien alla kulkee kattava kunnallistekninen ver-
kosto. Verkosto haarautuu suunnittelualueen kulman kohdalla siten, etta toinen haara kdantyy kulkemaan suo-
raan suunnittelualueen ja huoltoaseman kiinteiston kulmaa kohti. Tampereentieta ei tarvitse siis avata suun-
nittelualueen kunnallistekniikan liitosten toteuttamista varten.

5.6 Vaikutukset rautatiehen ja sen kehittamiseen

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti merkittavan
paaradan valittdmassa laheisyydessa. Seka maakunta-
kaavassa ettd vireilld olevassa yleiskaavassa on koros-
tettu paarataa merkittavasti parannettavana. Tasta joh-

tuen on myds vaikutukset paaradan parantamiseen arvi- k
oitava. &

Pirkanmaan liiton ja Liikenneviraston tilaamassa ja VR

Trackin toimittamassa esiselvitysvaiheessa olevassa li- Frm——, -
saraiteiden aluevaraussuunnittelmassa on osoitettu yksi if i
uusi lisaraide suunnittelualueen puolelle paarataa. :.' ,’
. . .. . . o, L T
Nykyisten raiteiden leveyden sekd nykyisen rautatien = 2

huoltoreitin vaatiman tilankayton perusteella voi olettaa,
ettei suunnittelualueen rakentaminen aiheuta haasteita
uuden lisaraiteen toteuttamiselle. Lisdraiteen toteutta-
mista tukee myds se, ettd kaava-alueelle toteutettava ra-
kennus ei saa olla neljaa metria 1dhempana suunnittelu-
alueen rajaa.

Kuva: Ote liséraiteiden aluevaraussuunnittelun
esiselvityksestd. Punaisella korostettu kaava-
alue ja sinisellg korostettu uusi raide.

5.7 Vaikutukset liikenneturvallisuuteen, liikkenteen jarjestamiseen ja saa-
vutettavuuteen

Liittyma suunnittelualueelta Tampereentielle toteutetaan suunnittelualueen koilliskulmasta, josta jo nykyisel-
I&an on Nesteen huoltoaseman ja suunnittelualueen yhteinen liittyma. Muilta kohdin suunnittelualueelta ei saa
toteuttaa littymaa Tampereentielle. Liikenneturvallisuuden kannalta littyma on hyva, silla littymasta on pitka
nakymaetaisyys vilkkaasti likenndidyn Tampereentien kumpaankin suuntaan. Kevyen liilkenteen osalta alu-
eelle on hyvat ja turvalliset yhteydet, silld Tampereentien toisella puolella sijaitsee yhdistetty jalkakaytava ja
pyoratie. Suojatieta tien ylittdmista varten ei suunnittelualueen kohdalla ole vahaisen likennemaéaran vuoksi.
Suunnittelualue sijaitsee vilkkaan joukkoliikennereitin varrella ja on hyvin saavutettavissa autottomallekin.

5.8 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Suunnittelualueen Iahistolla sijaitsee Saaksjarven vanha asema, joka on tunnustettu valtakunnallisesti merkit-
tavaksi kulttuuriymparistoksi (RKY). Suunnittelualueen ja vanhan aseman valissa sijaitsee tihed puustoalue
seka noin nelja metriad korkea kukkula, jotka estavat tehokkaasti ndkymat asema-alueen ja suunnittelualueen
valilla. Tasta johtuen suunnittelualueen rakentaminen ei tule lahtdkohtaisesti vaikuttamaan lainkaan vanhan
aseman ymparistéon tai sen tunnelmaan. Tilanne voi muuttua toiseksi, mikali suunnittelualueen ja aseman
vélissa sijaitseva puusto hakattaisiin tulevaisuudessa. Tassakaan tilanteessa suunnittelualueen rakennus ei
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olisi l1ahin nykyaikainen rakennus, silla Saaksjarven Neste sijaitsee suunnittelualueen ja RKY-alueen valissa.
Ja ottaen huomiin vanhan aseman etaisyyden kaava-alueeseen (noin 225 metrid), ei uuden toimitilarakennuk-
sen rakentaminen toisi merkittdvaa maisemallista vaikutusta, vaikka puustokin valista poistettaisiin. Alla ole-
vasta kuvasta selviad vanhan asemarakennuksen tdman hetkisen maisemalliset ososuhteet kaava-alueen

suuntaan.

5.9 Vaikutukset kunta- ja elinkeinostrategian toteutumiseen

Asemakaavan muutoks tiivistdd yhdyskuntarakennetta Tampereentien vilkkaan joukkoliikennereitin [8heisyy-
dessa. Asemakaavan muutos tukee myGs suoraan vireilla olevan Saaksjarven yleiskaavan tavoitteita. Asema-
kaavan muutos on kuntastrategian tavoitteiden mukainen toimenpide. Asemakaavan muutos tukee erityisesti
kuntastrategian tavoitetta yritystonttien maaran lisdamiseksi. Asemakaavamuutoksen yritystoimintaa edistava
vaikutus on myo6s Tahtotila 2020 - Lupa palvella-elinkeinostrategian hengen mukainen, silla se luo edellytyksia
elinkeinoeldman kasvulle ja kehittymiselle Lemp&alassa.

5.10 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavan muutoksella tiivistetdan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta eika lisata rakentamiseen kay-
tettdvaa aluetta. Kaava-alue on Lempaalan vilkkaimman joukkoliikennereitin varrella mahdollistaen tydssa-
kaynnin julkisia liikennevalineita kayttden. Kaava-alueen vierestd kulkee kuntarajat ylittava laaja pyorailyrei-
tistd, joka tekee kaava-alueen helposti saavutettavaksi myos polkupyoralla.
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6.

Pienennos asemakaavasta
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

TY-28

-

1000

tar

mel-4

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Alueella tulee erityisesti valttaa melua, tarinaa, ilman epapuhtauksia ja hajuhaittoja.
Ymparoivien alueiden palovahinko- ja kemikaaliriskit tulee minimoida. Rakennetusta
kerrosalasta saa enintaan 25 % kayttaa paakaytiotarkoitukseen liittyvia lilke- ja
toimistotiloja varten. Ulkovarastointiin kaytettavat rakennuspaikan osat on aidattava 1,8
m korkealla, ulkoasultaan teollisuus- ja varastorakennusten varitykseen soveltuvalla
nakosuoja-aidalla ja se tulee suojata riittavin istutuksin.

Yleisen tien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numera.

Ohjeellisen tontinfrakennuspaikan numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Ajoneuvoliittyman likimaariinen sijainti.

Rakennusluvan yhteydessa on selvitettava viereisen tarinalahteen mahdollisesti
aiheuttama tarina ja huolehdittava sen vaimentamisesta rakennuksen perustamisen
yhteydessa. Tontilla on tehtava selvitys maaperan kantavuudesta ennen
rakentamistavan valintaa.

Rakennukset on rakennettava niin, ettei ulkoinen melu liike- ja toimistotiloissa
ikkunoiden ollessa suljettuina ylita 45 dB (LAeq klo 7-22).
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saa-1 Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Alueen nykyisen kayttotarkoituksen muuttuessa
alueen mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettava ja tarvittaessa alue tulee puhdistaa
ympdristéviranomaisten maariamalla tavalla ennen rakentamiseen ryhtymista.

HULEVESI

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailioiden
mitoitustilavuuden tulee olla 0,5m* jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 3-12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja jarjestelmassa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Tontilta keraantyvasta hulevedesta on erotettava oljy, hiekka ja roskat. Hulevedet saa laskea kunnan
hulevesijarjestelmaa vain naytteenottokaivon kautta. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
rakennushankkeen pohjalta laadittu sade- ja pintavesien johtamissuunnitelma.

JATEVEDET

Liittyminen jatevesiviemariin tulee tehda kiinteistokohtaisella jatevedenpumppaamolla. Kiinteistdkohtaisen
jatevedenpumppaamon hankinta, kaytto ja kunnossapito kuuluu liittyjalle.

TALLA ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU
Lempaalan kunnan kortteli 180 ja tiealuetta LT.

TALLA ASEMAKAAVALLA POISTUU
Lempaalan rautatiealuetta LR ja tiealuetta LT.

POISTUVA ASEMAKAAVA s = = n s

Taman asemakaavan on Lempaaldn kunnanhallitus hyvaksynyt XX.XX.2022 § XX.

Todistaa Lempaalassa __._ 2022, virallisesti

Riina Kivistd, hallintojohtaja
Tama asemakaavan muutos on tullut voimaan XX.XX.2022.
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