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Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisen lausun-
toa Hietaniemen-Priikoolinnokan alueen ranta-asemakaavasta ja ranta-
asemakaavan muutoksesta (0015) 28.10.2022 mennessa. Lausunnon
antamiseen on saatu lisdaikaa 8.11.2022 saakka. Kyseessa on
kaavaluonnos. Kaava-aineisto 16ytyy Lempaalan kunnan verkkosivuilta:
www.lempaala.fi > Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja maankaytto >
Kaavoitus > Asemakaavoitus > Vireilld olevat asemakaavat.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven vesistdalueeseen kuuluvan
Toutosenselan eteldrannalla maanteitse noin viiden kilometrin paassa
Lempaalan kuntakeskuksesta lounaan suuntaan Nappilansalmen
lansipuolella. Noin 76 hehtaarin suuruinen alue kasittaa Hietaniemen
kartanon pelto- ja metsaalueita sekd Herrainsaaren. Kaava-aluerajauksen
lansiosassa on Hietaniemen kartanon talouskeskus ja muutamia asuin- ja
talousrakennuksia. Myds Priikoolinnokan alueella on vanha asuinrakennus
talousrakennuksineen ja Nappilansalmen etelapuolella vanha
asuinrakennus.

Maastonmuodoiltaan pelto- ja metsavaltainen suunnittelualue on
suhteellisen tasaista, Priikoolinnokka on muuta aluetta korkeammalla.
Metsaalueita on hoidettu talousmetsina. Pellot rajautuvat
lehtipuuvaltaiseen rantakaistaan, jossa on paikoin lehtolaikkuja.
Lahdelmien poukamissa on luhtaisia alueita, joista laajimmat sijaitsevat
Luhdankannan niemessa.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Kaavan
laatiminen on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta ja kaavan
laatii konsultti.

Kaavan tarkoitus

Kaavan tavoitteena on maaritella kaava-alueen mitoituksen mukaan
vakituisen asumisen ja lomarakentamisen rakennuspaikat seka maa-ja
metsatalouskayttoon jaavat alueet huomioiden luonto- ja arkeologisen
selvitysten asettamat reunaehdot. Kaavamaarayksilla ja
rakennuspaikkojen sijoittelulla on tarkoitus ohjata ja sopeuttaa
rakentamista valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Kaava-alueelle on tarkoitus muodostaa vanhentuneen ranta-asemakaavan
mitoituksen mukainen maara rakennuspaikkoja loma- ja vakituiseen
asumiseen. Vanhassa ranta-asemakaavassa osoitetut rakennuspaikat
suunnitellaan ajanmukaisiksi tonttirajausten ja rakennusoikeuksien osalta.
Herrainsaaren kaksi rakentamatona RA-rakennuspaikkaa siirretaan
Luhdankannan alueelle, jossa on vanhan ranta-asemakaavan mukainen
rakennuspaikka.

Alueen kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (tullut voimaan 8.6.2017)
suunnittelualueelle sijoittuu osa Paivaaniemen muinaismuistoalueesta
(SM). Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-
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alueella (Mav). Suunnittelualueelle on osoitettu valtakunnalliseksi esitetty,
maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Toutosen vesistdalue (Ma). Alue
sisaltyy kasvutaajamien kehittdmisvydhykkeelle.

Lempaalan rantaosayleiskaava (astunut voimaan 1993) on kaava-alueella
voimassa oleva osayleiskaava. Siind suunnittelualueelle on merkitty loma-
asuntoalueita (RA), pientalovaltaisia asuntoalueita (AP) seka maa- ja
metsatalosuvaltaisia alueita (MT). Paivaaniemi on maa- ja
metsatalousaluetta (M) ja muinaismuistoalue (sm).

Paaosalla suunnittelualuetta on voimassa ranta-asemakaava (astunut
voimaan 1988). Siind on osoitettu maatilojen talouskeskusten
korttelialuetta (AM), erillispientalojen korttelialuetta (AO), loma-asuntojen
korttelialuetta (RA), maa- ja metsatalousaluetta (M), yleinen tie suoja
nakemaalueineen (LYS), yhteiskayttdéon varattua puistoaluetta (VP),
venvalkama-alue (LV) ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue (ET). Liséksi kaavaan on merkitty
talouskeskusalueelle sijoittuva vanha rakennus, jota ei saa purkaa (sr),
alueen osa, jolla on luonnonsuojelun kannalta arvokkaita kynajalavia (su),
alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain nojalla suojeltuja tai
suojeltaviksi tarkoitettuja kohteita (sm).

Selvityksia
Ranta-asemakaavan laadintaan liittyen on tehty meluselvitys (Ramboll,

10.5.2022), jossa on tarkasteltu padasiassa maantien 301 liikennemelun
leviamista ja vaikutuksia suunnittelualueella.

Alueella on ranta-asemakaavoitusta ja ranta-asemakaavoituksen muutosta
varten tehty luontoarvojen perusselvitys vuosina 2020-2022, johon kuului
myos liito-orava-, vitasammakko- ja pesimalinnustoslvitykset.

Selvityksen mukaan alueella on liito-oravalle soveliasta elinyparistda.
Lajille tyypillisessa elinymparistossa havaittiin nuori liito-orava, mutta
varmuutta lisaantyvan naaraan elinpiirista ei selvityksen mukaan saatu.
Alueen itdosista l16ytyi selvarajainen viitasammakoiden kutupaikka. Alueen
rantavyOhykkeet ja jarvenlahdet ovat todennakdisesti lepakoiden
saalistusymparist6a. Selvitysalueella tehtiin havaintoja vesisiipoista,
pohjanlepakoista seka viiksi- tai isosiipoista. Lepakoiden yksilomaaran
perusteella alueen lahdenpohjukoita ja erityisesti Prikoolinnokan
Iansipuolisen lahden pohjukkaa voi pitda lepakoiden tarkeana
saalistusalueena (Luokka Il Eurobats). Lepakoille soveltuvia
talvehtimispaikkoja ei selvitysalueelta |6ydetty. Liito-orava, vitasammakko
ja Suomessa esiintyvat lepakkolajit ovat luontodirektiivin liitteen IV lajeja,
joiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on
kielletty luonnonsuojelulain 49 § 1 momentin mukaan.

Lintudirektiivin liitteen | lajeista alueella havaittiin laulujoutsen ja
kalasaaksi, joista jalkimmainen on pesinyt Herrainsaarella. Uhanalaisiksi
tai silmallapidettaksi arvioiduista lintulajeista alueella havaittiin viherpeippo
(EN), harmaalokki (VU), vastarakki (NT), pensaskerttu (NT) ja
ruokokerttunen (NT).

Alueella esiintyy luonnonsuojelulain 42 § mukaan koko maassa suojelluista
kasvilajeista yleisesti kynajalavia.

Ehdotus lausunnoksi

Rakentamista koskevat maaraykset ja kaavamerkinnat




AO-rakennuspaikkoja koskevassa kaavamerkinnassa kokonaiskerrosala ja
eri rakennusten osalta yksildidyt kerrosalat eivat tdsmaa. Maarays ei tasta
johtuen ohjaa selkeasti rakennusluvitusta. Kerrosalat on syyta saattaa
maarayksessa yhtenaisiksi.

RA-rakennuspaikkojen rakennusoikeus on eri kuin mita
rakennusjarjestyksessa on maaratty yleisesti RA-paikoille. Myds
rakennusten sijoittumista koskevissa etaisyyksissa on eroja suhteessa
rakennusjarjestykseen. Tasapuolisen kohtelun ja toteutettavuuden
nakokulmasta rakennusoikeudet ja etaisyydet on hyva korjata
rakennusjarjestyksen mukaisiksi.

AO- ja RA-rakennuspaikkojen osalta tulee varmistaa, ettd vastaako
kaavakarttaan piirrettyjen rakennusalojen rajat kaavamaarayksissa
annettavia etaisyysvaatimuksia keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

AM/s rakennuspaikan kerrosalamaaraysta "Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 15 % korttelin maapinta-alasta” tulee viela
tarkastella ottaen huomioon, etta viereinen AO-tontti on nyt samaa korttelia
korttelinumeroinnin perusteella Viranomaislautakunta katsoo, ettad AM/s
rakennuspaikan kerrosalan maaraytymisessa ei ole perusteltua ottaa
huomioon AO-tonttia, silla sille on jo erikseen maaritetty rakennusoikeus.

Yleismaarayksissa on hyva tuoda esille minkalaisen laiturin (enintaan
yhden alle 15 m? suuruisen ja enintdan 10 m pituisen) saa rakentaa
rakennusjarjestyksen mukaan ilman toimenpidelupaa.

MRL 128 §:n mukaisen maisematyoéluvan tarve tulee kytked mt1-merkinnan
lisdksi koskemaan luo-merkinnalla olevia alueita sekd rakennuspaikkojen
ranta-alueen osia, joilla on maisemallisia arvoja ja joilla alue tulee sailyttaa
puustoisena.

Viranomaislautakunta pitda hyvana, etta kaavan yleismaarayksiin sisaltyy
vaatimus toimittaa rakennuslupavaiheessa selvitys hulevesien
ohjaamisesta rakennuspaikoilla. Rakennuspaikkojen sijoittuessa ranta-
alueelle myds rakentamisaikaisten hulevesien hallinta on tarkeaa.

Luonto

Kaavan yleisissd maarayksissa todetaan, etta "Alueella kasvavat
puumaiset kynajalavat yli 20 rungon kokonaisuuksina tulee sailyttaa.”
Kynajalava on luonnonsuojelulain 42 § mukaan koko maassa rauhoitettu
kasvilaji. Rauhoitetun kasvin tai sen osan poimiminen, keraaminen,
irtileikkaaminen, juurineen ottaminen tai havittdminen on kielletty. Sama
koskee soveltuvin osin rauhoitetun kasvin siemenia. Nain ollen kaikki
alueella kasvavat kynajalavat tulee lahtékohtaisesti sailyttaa, riippumatta
niiden koosta tai lukumaarasta. Tasta johtuen kaavamaaraysta tulee
muuttaa esimerkiksi muotoon "Alueella kasvavat kynajalavat tulee
sailyttaa.” Kynajalavia koskeva yleismaarays on tarpeen antaa, koska
Jarventaustan (2017) laatiman kynajalavaselvityksen mukaan alueella
kasvaa huomattavasti enemman kynajalavia kuin mité kaavan luo-alueille
on osoitettu.

Yleismaarayksissa voi tuoda tietoon, ettd rauhoitetun kasvilajin havittamista
koskeva luonnonsuojelulain mukainen kielto ei esta alueen kayttamista
maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan eika rakennuksen tai
laitteen tarkoituksen mukaista kayttdmista. Myos talldin tulee kuitenkin
valttaa vahingoittamasta rauhoitettuja kasveja mikali se on mahdollista
ilman merkittavia lisakustannuksia. Mikali havittamiskiellosta
poikkeamiseen on perusteltuja syitd, tulee mahdolliseen vahingoittamiseen



jaltai havittamiseen saada etukateen poikkeamislupa Pirkanmaan ELY-
keskukselta.

Venevalkama-alueen (LV) osalta tulee tarkastella vaihtoehtoista
sijoituspaikkaa luo-alueiden ulkopuolelta. Nyt venevalkama-alue on
osoitettu luo-2-alueelle, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen arvokas alue. Alueella on lehtoa ja suojeltavia kynajalavia. Alue on
myds liito-oravalle soveliasta elinymparistda ja luontoselvityksen teon
yhteydessa alueella tehtiin liito-oravahavainto. Luontoarvot rajoittavat
venevalkama-alueen toteutusta.

Kaavamerkinndissa luo-1, luo-2 ja luo-3 ei ole mainittu, ettd mitka lehdot ja
rantalehdot ovat metsalain 10 § mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja.
Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella on useita rantalehtokuvioita,
jotka tayttavat metsalain 10 § kriteerit. Luo-1 ja luo-2 merkint6ihin on hyva
sisallyttda vastaava suojelumaarays kuin luo-3 merkinnassa
"Puustonkasittelyssa tulee huomioida lehdolle luontaisten ominaispiirteiden
sailyminen.”

Viranomaislautakunta katsoo, etta Priikoliinnokan karjessa oleva
metsaalue, jota kaavakartassa koskevat merkinnat M ja mt1 soveltuisi
hyvin luonnontilaisena sailytettavaksi lahivirkistysalueeksi (VL) ja alue
tulisikin osoittaa tdhan tarkoitukseen ottaen myds huomioon, ettd vanhan
ranta-asemakaavan mukaisest yhteiskayttoon osoitetut puistoalueet (VP)
ovat jddmassa pois ja niita ollaan osoittamassa rakentamiseen.
Maankaytto- ja rakentamislain 128 §:n mukainen maisematyoluvan tarve
tulisi talldin vastaavasti koskea myds tata VL-aluetta.

Herrainsaareen tulee lisata luo-alue sddksen pesan osalta. Suuren
petolinnnun pesapuu on rauhoitettu luonnonsuojelulain 39 § mukaan.
Saaren eteldkarjessa on todettu varma pesinta vuonna 2022 (Laji.fi
viranomaisportaali). Nyt kaavamerkistd M ei aseta rajoituksia metsan
kasittelylle.

Melu

Meluselvityksen (Ramboll, 10.5.2022) perusteella useilla loma-asumiseen
esitetyilld rakennuspaikoilla maankaytdén suunnittelua ohjaavat
valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset melutasot ylittyvat. Ranta-
asemakaavan laadinnan yhteydessa tulee tdydentavin melumallinnuksin
tarkastella ainakin yleisella tasolla ovatko melutasot saavutettavissa
aitauksinja/tai rakennuksien sijoitteluin. Tarkastelua ei voi jattaa tehtavaksi
pelkastaan rakennuslupavaiheeseen tai rakennuspaikan
kayttdonottovaiheen melumittauksiin. Melumittauksilla ei ole edes
mahdollista saada tietoa mm. ennustemelutilanteen osalta. Kaavakarttaan
ja kaavamaarayksiin tulee sisallyttda melutasoja koskevat vaatimukset ja
meluntorjuntatarvetta koskevat merkinnat.

Vaihtoehtoisesti tulee laskennallisesti tarkastella ja osoittaa varmuudella
(aikatauluineen), ettéd Hietaniemen kaava-alueen vastakkaiselle puolelle
Vesilahdentieta laadittu Metsdmantereen asemakaava muuttaa
tarkasteltavan ranta-asemakaava-alueen "statuksen” taajama-alueeksi,
jolloin Hietaniemen ranta-asemakaavassa voidaan soveltaa asumiselle
kaytettavia ylempia melutason arvoja.

Vesihuolto

Viranomaislautakunta katsoo, etta alueen osalta tulee ensisijassa selvittaa
selvittdd mahdollisuus liittdd rakennuspaikat vesijohto- ja
jatevesiviemariverkoston piiriin, koska se tarjoaa kiinteistoille pitkalla
aikavalilla laadukkaimman ja toimintavarmimman tavan jarjestaa
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vesihuolto. Kiinteistékohtaisiin vesihuoltojarjestelmiin liittyy epavarmuutta
mm. talousveden riittdvyyden (esim. pitka kuivuusjakso) ja laadun osalta.
Priikolinnokan alueen kiinteistoilla on ollut veden laatuun ja maaraan
liittyvia ongelmia. Kiinteistot sijoittuvat myds ranta-alueelle, jossa jatevesien
kasittely on tarve hoitaa mahdollisimman laadukkaasti.
Ymparistonsuojelumaarayksiin sisaltyy suojaetaisyysvaatimuksia, jotka
koskevat talousvesikaivojen, puhdistettujen jatevesien purkupaikkojen,
maaldmpdkaivojen ja vesistdn valisia suojaetaisyyksia. Naiden etaisyyksien
saavuttaminen on todennakoisesti hankalaa etenkin alueen pienilla
rakennuspaikoilla ottaen huomioon myds rakennusoikeuden maara.

Jos alue mydhemmin muodostuu taajama-alueeksi ja/tai kiinteistoilla
ilmenee ongelmia kiinteistokohtaisen vesihuollon jarjestdmisessa, kunnalle
voi tulla vesihuoltolain mukainen vesihuollon jarjestamisvelvollisuus.
Vesihuollon suunnittelu ja toteuttaminen seka kiinteistdjen saaminen
vesihuollon piiriin on huomattavasti helpompaa, kun vesihuolto tehdaan
etukateen ennen kiinteistdjen rakentumista.

Lisatietoja: ymparistopaallikkd, p. 040 133 7257

Ymparistopaallikkd

Viranomaislautakunta paattaa antaa Hietaniemen-Priikoolinnokan alueen
ranta-asemakaavasta ja ranta-asemakaavan muutosluonnoksesta edella

selostuskohdassa "Ehdotus lausunnoksi” mukaisen lausunnon.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimielisesti.

kaavasuunnittelija Kortesmaa



