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Viranomaislautakunta § 36 04.10.2022

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

VIRLTK 04.10.2022 § 36

Viranomaislautakunnan kokouksen laillisuuden edellytyksena on, etta
kokouskutsu on viranomaislautakunnan paattamalla tavalla toimitettu
jasenille ja, ettad saapuvilla on enemman kuin puolet jasenista kuntalain
103 §:n edellyttamalla tavalla.

Esittelija Ymparistopaallikko

Paatdsehdotus Puheenjohtaja toteaa kokouksen lasnaolijat seka kokouksen laillisuuden ja
paatosvaltaisuuden.

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen lasnoolijat seka kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi.
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Viranomaislautakunta § 37 04.10.2022

Poytakirjan tarkastajat

VIRLTK 04.10.2022 § 37

Viranomaislautakunta on kokouksessaan 28.9.2021 § 40 paattanyt
poytakirjan tarkastamisesta ja nahtavana pitamisesta.

Taman kokouksen poytakirja tarkastetaan maanantaina 10.10.2022 niilta
osin kuin pykalia ei ole tarkistettu kokouksessa ja pidetaan nahtavilla
yleisessa tietoverkossa (www.lempaala.fi) tiistaista 11.10.2022 [8htien.
Esittelija Ymparistopaallikkd
Paatdsehdotus Poytakirjan tarkastajiksi valitaan Viivi Siuko ja Hanne Ruuna.

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittin Hanne Ruuna ja Timo Talvilaine.
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Viranomaislautakunta § 27 07.06.2022
Viranomaislautakunta § 38 04.10.2022

Viranomaislautakunnan lausunto Tampereentie 477 asemakaavan muutoksesta

VIRLTK 07.06.2022 § 27

Asia

Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisen lau-
suntoa Tampereentie 477 asemakaavan muutoksesta (1102) 19.5.2022
mennessa. Lausunnon antamiseen on saatu lisdaikaa. Kyseessa on
kaavaluonnos. Kaava-aineisto 16ytyy Lempaalan kunnan verkkosivuilta:
www.lempaala.fi > Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja maankaytto >
Kaavoitus > Asemakaavoitus > Vireilld olevat asemakaavat.

Alueen yleiskuvaus

Muutettava asemakaava-alue sijaitsee Lempaalan Saaksjarvella,
Tampereentien ja rautatien valisella alueella, osoitteessa Tampereentie
477. Kaava-alue on rakentamaton, tasainen alue, jota on kaytetty aiemmin
ulkovarastointiin. Kaava-alueen Iahiymparistéssa on huoltoasema seka
teollisuusrakennuksia. Kaava-alueen viereisen rautatien toisella puolella
sijaitsee Saaksjarvi. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan
yksityisomistuksessa.

Kaavan tarkoitus

Kaavahankkeen tavoitteena on osoittaa kiinteistéon rakentamattomalle noin
2400 m? suuruiselle osalle liike-, toimisto-, toimitilarakennusten tai
ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta.
Kaavahankkeen tavoitteena on osoittaa nykyisin joutomaana oleva alue
teollisuustoiminnalle mahdollistaen yritystoiminnan laajentamista tai uutta
yritystoimintaa suunnittelualueella. Kaavan mahdollistama rakennusoikeus
on 1000 kem?2.

Alueen kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (tullut voimaan 8.6.2017)
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Kaavassa
merkintdd kaytetdan osoittamaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyopaikkojen seka muiden taajamatoimintojen rakentamisalueita.

Saaksjarvi-Kuljun pohjoisosan osayleiskaava (astunut voimaan 1995) on
kaava-alueella voimassa oleva osayleiskaava. Osayleis-kaavassa
suunnittelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).
Osayleiskaavassa my6s muut lahialueen yritysalueet ovat paasaantdisesti
P tai TY-alueita.

Vireilld olevassa Saaksjarven osayleiskaavassa suunnittelualue on
merkitty tydpaikka-alueeksi (TPA). Merkinnalla osoitetaan monipuoliset
tyopaikka-alueet. Alueelle voi sijoittaa tyétiloja, toimisto- ja
palveluty6paikkoja, ymparistohairioitd aiheuttamatonta teollisuutta ja niihin
littyvad myymalatilaa ja varastointia. Alueella sijaitsevia asuinrakennuksia
saa peruskorjata ja laajentaa. Osayleiskaavaluonnoksen mukaan radan
varren maankayttéa suunniteltaessa ja toteuttaessa on rata-alueen
leveneminen otettava huomioon. Radan laheisyydesséa on voimassa MRL
43§:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Yksityiskohtaisemmassa
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§ 27 07.06.2022
§ 38 04.10.2022

suunnittelussa on varauduttava radan rakenteen ja turvallisuuden
parantamiseen. Rautatien melualueelle rakennettaessa tulee ottaa
huomioon asianmukainen melusuojaus sisatiloissa ja piha-alueilla.
Rautatien tarindalueelle rakennettaessa tulee huomioida asianmukainen
rakenteiden tarindsuojaus.

Voimassa olevassa poistuvassa asemakaavassa Saaksjarven
rakennuskaava (1001) suunnittelualue on osoitettu rautatiealueeksi LR ja
likenne-alueeksi LT. Suunnittelualue ei sijaitse rakennuskaavassa millaan
korttelialueella eika rakennusoikeutta ei ole maaritetty suunnittelualueelle.

Lisatietoja vs. ymparistépaallikkd, p. 040 133 7257
vs. Ymparistépaallikkd Elina Laukkanen

Viranomaislautakunta paattaa antaa lausuntonaan Tampereentie 477
asemakaavan muutosluonnoksesta seuraavaa:

Ottaen huomioon alueen varastoinnin laatu, asemakaavan
kaavamaarayksiin tulee sisallyttaa vaatimus selvittda maaperan
pilantuneisuus ja puhdistustarve osana jatkosuunnittelua. Selvitys tulee
esittda viimeistdan rakennuslupahakemuksen kasittelyn yhteydessa.
Ymparistonsuojelu on tehnyt kohteessa valvontakdynnin, jonka perusteella
tydkoneiden ja kemikaalien/vaarallisten jatteiden varastoinnista on
aiheutunut paastdja maaperaan.

Viereisen jakeluaseman rakenteita sijoittuu kaava-alueen pohjoisrajan
laheisyyteen. Tontin ja rakennusalan rajan osalta tulee varmistaa, etta
suojaetaisyydet jakelulaitteisiin ja sailidihin tayttyvat.

Viranomaislautakunta katsoo, etta hulevesien osalta on hyva antaa
vastaavat hulevesien viivyttdmista /hallintaa koskevat maaraykset kuin
muissakin teollisuus- ja yritysalueiden kaavoissa.

Kaavaselostuksessa (kpl 5.2, s.13) maisemavaikutusta (nakyvyytta jarvelta
katsoen) on arvioitu mm. sen tiedon perusteella, ettd rakennus saa olla vain
yksikerroksinen. Kaavakartassa on kuitenkin mahdollistettu kerrosluvuksi .
Maisemavaikutuksen arviointi tulee tehda/tdsmentaa korkeimman
mahdollisen kerrosluvun perusteella.

Maaraykseen TY- sisaltyvan lauseen: "Ulkovarastointiin kaytettavat
rakennuspaikan osat on aidattava 1,8 m korkealla, ulkoasultaan teollisuus-
ja varastorakennusten varitykseen soveltuvalla nédkdsuoja-aidalla ja se
tulee suojata riittavin istutuksin” merkitysta on hyva avata tai mikali
suojaaminen istutuksin on vaihtoehto ndkésuoja-aidalle, se tulee tdsmentaa
maaraykseen.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

elinvoimakaavoittaja Seppanen
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§ 27 07.06.2022
§ 38 04.10.2022

Asia

Lempaalan kunta pyytada kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen lau-
suntoa Tampereentie 477 asemakaavan muutoksesta (1102) 21.10.2022
mennessa. Kyseessa on kaavaehdotus. Kaava-aineisto 16ytyy Lempaalan
kunnan verkkosivuilta: www.lempaala.fi > Asuminen ja ymparisto >
Kaavoitus ja maankayttd > Kaavoitus > Asemakaavoitus > Vireilla olevat
asemakaavat.

Kaavaehdotus

Asemakaavan kaavamaarayksiin on sisallytetty vaatimus (saa-1 merkinta)
selvittdd maaperan pilantuneisuus ja puhdistustarve osana
jatkosuunnittelua seka hulevesien viivyttamista/hallintaa koskevat
maaraykset.

Ymparistdnsuojelu on saattanut kaavoittajan tietoon tarkemmat tontin ja
rakennusalan rajan seka jakelulaitteiden ja sailididen valiset
suojaetaisyydet. Kaavoittajalta saadun tiedon mukaan etéisyydet tulevat
tayttymaan.

Kaavaselostuksessa (kpl 5.2, s.14) maisemavaikutusta (nakyvyytta jarvelta
katsoen) on tdsmenetty seuraavasti: "Maiseman osalta kaavamuutos ei
aiheuta merkittavia muutoksia. Kaava-alue sijaitsee lahella Saaksjarven
rantaa, tosin rannan ja kaava-alueen valissa sijaitsee rautatie ja
viherkaistale. Koska Saaksjarven rannassa sijaitsevan lahivirkistysalueen
puut peittdvat kaava-alueen nakyvyytta jarvelta katsottuna, ei merkittavaa
muutosta maisemaan synny. Kaava-alueen etelapuolella sijaitseva
korkeahko teollisuusrakennus jaa sekin hyvin selvasti puuston sugjiin.
Kaavassa osoitettu 2-kerroksinen toimitilarakennus ei esiinny
rantamaisemassa merkittavalla tavalla.”

Kaavoittajan vastineessa kaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin
todetaan, ettd maaraykselld ndkdsuoja-aidan riittdvastad suojaamisesta
istutuksin tavoitellaan rakenteellisen aidan visuaalista pehmentamista.
Rakenteellisen aidan koko, sijainti tai muu ulkondké vaikuttaa olennaisesti
siihen minkalaisilla istutuksilla sen suojaaminen eli pehmentaminen
onnistuu ja siinakin voi olla useita erilaisia toimivia vaihtoehtoja. Maarays
on tasta syysta tulkinnanvarainen ja istutuksien sopivuutta onkin luontevin
arvioida vasta rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Lisatietoja ymparistopaallikkd, p. 040 133 7257

Ymparistopaallikkd

Viranomaislautakunta katsoo, etta viranomaislautakunnan
asemakaavaluonnoksesta annettu lausunto on huomioitu riittavalla tavalla,
eika viranomaislautakunnalla ole lausuttavaa asemkaavaehdotuksesta

koskien Tampereentie 477 asemakaavan muutosta.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimielisesti.

elinvoimakaavoittaja Seppanen
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Viranomaislautakunta § 39 04.10.2022

Oikaisuvaatimuksen 1 kasittely, rakennuslupa LP-418-2022-00326 (talo A), kiinteistélle 418-4-
14-11, Hiiroksentie 17

VIRLTK 04.10.2022 § 39
879/10.03.00/2022

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja

Asia Vs. johtava rakennustarkastaja on tehnyt mydnteisen
rakennuslupapaatdksen, jonka lupatunnus on LP-418-2022-00326,
koskien 6-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamista, jossa maanalainen
kellarikerros (talo A). Rakennuksessa on 68 asuntoa ja vaestdonsuoja.

Kiinteiston 418-431-2-58 omistaja on jattanyt hankkeesta
oikaisuvaatimuksen.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus
rakennuslupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatods voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa;

4) kunnalla

Karttatarkastelun perusteella oikaisuvaatimuksen tekijan omistama
kiinteistd 418-431-2-58 ei rajoitu asuinkerrostalon rakennuspaikkana
olevaan kiinteistddn 418-4-14-11. Suunnitellun asuinkerrostalon kiinteiston
rajan etaisyys oikaisuvaatimuksen tekijan omistamaan kiinteiston rajaan on
noin 77 metria ja kiinteistolla sijaitsevaan asuinrakennukseen noin 97
metrid. Kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella rakennuspaikan ja
oikaisuvaatimuksen tekijan omistaman Kiinteiston valissa on katualuetta ja
urheilukentta.

Oikaisuvaatimuksen tekijan omistama kiinteisto 418-431-2-58 ei ole
rakennuspaikan viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija,
joten hanella ei ole maankaytté- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin 1
kohdan perusteella rakennuslupapaatoksesta valitusoikeutta.

Kun otetaan huomioon asuinkerrostalon etaisyys oikaisuvaatimuksen
tekijan omistamaan kiinteistdon ja silla sijaitsevaan rakennukseen seka
voimassa olevan asemakaavan sisaltd, rakennuslupapaéatdksen ei voida
katsoa vaikuttavan olennaisesti oikaisuvaatimuksen tekijan omistaman
kiinteistén rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen. Paatoés ei mydskaan
vaikuta valittdmasti oikaisuvaatimuksen tekijan oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun. Nain ollen oikaisuvaatimuksen tekijalla ei ole maankaytto- ja
rakennuslain 192 §:n 1 momentin 2 tai 3 kohdan perusteella
valitusoikeutta.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 187 (1 mom), 192
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§ 39 04.10.2022
Kuntalain 134 §:n mukaan viranomaislautakunta kasittelee alaisensa
viranhaltijoiden paatoksista tehdyt oikaisuvaatimukset.
Johtava rakennustarkastaja p. 044 421 5065
Johtava rakennustarkastaja

Viranomaislautakunta paattaa, etta oikaisuvaatimus jatetdan tutkimatta,
koska oikaisuvaatimuksen tekijalla ei ole asiassa muutoksenhakuoikeutta.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekija
Hankkeeseen ryhtyva
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Viranomaislautakunta §40 04.10.2022

Oikaisuvaatimuksen 2 kasittely, rakennuslupa LP-418-2022-00326 (talo A) kiinteistolle 418-4-
14-11, Hiiroksentie 17

VIRLTK 04.10.2022 § 40
879/10.03.00/2022

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja

Asia Vs. johtava rakennustarkastaja on tehnyt mydnteisen
rakennuslupapaatdksen, jonka lupatunnus on LP-418-2022-00326,
koskien 6-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamista, jossa maanalainen
kellarikerros (talo A). Rakennuksessa on 68 asuntoa ja vaestdonsuoja.

Kiinteiston 418-431-2-142 omistajat ovat jattdneet hankkeesta
oikaisuvaatimuksen.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus
rakennuslupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatods voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa;

4) kunnalla

Karttatarkastelun perusteella oikaisuvaatimuksen tekijoiden omistama
kiinteistd 418-431-2-142 ei rajoitu asuinkerrostalon rakennuspaikkana
olevaan kiinteistddn 418-4-14-11. Suunnitellun asuinkerrostalon kiinteiston
rajan etaisyys oikaisuvaatimuksen tekijéiden omistamaan kiinteiston rajaan
on noin 114 metria ja kiinteistolla sijaitsevaan asuinrakennukseen noin 126
metrid. Kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella rakennuspaikan ja
oikaisuvaatimuksen tekijéiden omistaman kiinteistén valissa on
katualuetta, urheilukenttd ja AO-tontti.

Oikaisuvaatimuksen tekijoiden omistama kiinteistd 418-431-2-142 ei ole
rakennuspaikan viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija,
joten heilla ei ole maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin 1
kohdan perusteella rakennuslupapaatoksesta valitusoikeutta.

Kun otetaan huomioon asuinkerrostalon etaisyys oikaisuvaatimuksen
tekijdiden omistamaan kiinteistdon ja silla sijaitsevaan rakennukseen seka
voimassa olevan asemakaavan sisaltd, rakennuslupapaéatdksen ei voida
katsoa vaikuttavan olennaisesti oikaisuvaatimuksen tekijdiden omistaman
kiinteistén rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen. Paatoés ei mydskaan
vaikuta valittdmasti oikaisuvaatimuksen tekijdiden oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun. Nain ollen oikaisuvaatimuksen tekijoilla ei ole
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin 2 tai 3 kohdan
perusteella valitusoikeutta.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 187 (1 mom), 192
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§ 40 04.10.2022
Kuntalain 134 §:n mukaan viranomaislautakunta kasittelee alaisensa
viranhaltijoiden paatoksista tehdyt oikaisuvaatimukset.
Johtava rakennustarkastaja p. 044 421 5065
Johtava rakennustarkastaja

Viranomaislautakunta paattaa, etta oikaisuvaatimus jatetdan tutkimatta,
koska oikaisuvaatimuksen tekijalla ei ole asiassa muutoksenhakuoikeutta.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekija
Hankkeeseen ryhtyva
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Viranomaislautakunta § 41 04.10.2022

Oikaisuvaatimuksen 3 kasittely, rakennuslupa LP-418-2022-00326 (talo A) kiinteistolle 418-4-
14-11, Hiiroksentie 17

VIRLTK 04.10.2022 § 41
879/10.03.00/2022

Valmistelija johtava rakennustarkastaja

Asia

Vs. johtava rakennustarkastaja on tehnyt myonteisen
rakennuslupapaatdksen, jonka lupatunnus on LP-418-2022-00326,
koskien 6-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamista, jossa maanalainen
kellarikerros (talo A). Rakennuksessa on 68 asuntoa ja vaestdnsuoja.

Kiinteiston 418-431-2-38 omistaja on jattanyt hankkeesta
oikaisuvaatimuksen 22.8.2022, joka on jatetty yhtenevana kaikkiin kolmeen
rakennuslupapaatdkseen (LP-418-2022-00326, LP-418-2022-00327 ja LP-
418-2022-00328).

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimukseen on kirjattu seuraavat seikat ja vaateet:

1. Rakennuslupapaatds on kunnanvaltuuston 4.3.2020 §14 tekeman
paatdksen kohdan kaksi vastainen. Vaateena viranomaislautakunnan
tulee muuttaa rakennustarkastajan paatésta niin ettd rakennushanke
keskeytetdan siksi aikaa, ettd valtuuston paatdksen mukaiset
Hiiroksentien / Kuusitien ja Kenttatien ajovaylat ja kevytvaylat on
rakennettu valtuuston paatdksen edellyttamalla tavalla.

2. Hanke ei vastaa kaavamaaraysten mukaista havainnekuvaa mm.
ylimmat kerrokset ovat lilan massiiviset. Vaateena
viranomaislautakuntaa vaaditaan muuttamaan rakennustarkastajan
paatokset asemakaavan mukaisiksi. Perusteena kaavoittajan
julkisivuista antama lausunto.

3. Asuntojen lukumaara (99 asuntoa) on tontille liikaa ja tulee tuottamaan
I&hiymparistélle suuria ongelmia mm. tontin autopaikkojen vahyyden
johdosta. Viranomaislautakuntaa pyydetaan kiinnittamaan
parkkipaikkojen vahaisyyteen huomiota. Vaateena rakennuslupa tulee
oikaista ja B-talon kellarikerrokseen tulee toteuttaa parkkihalli piha-
alueen parkkihallin lisaksi.

4. Lisaksi huomautetaan siita, ettd asemakaavamaaraykset ovat
minimimaarayksia, eivat maksimimaarayksia. Parkkihalli ei ole
asemakaavan mukainen, koska ylittdd maanalaisen rakentamisen
rajan.

5. Rakennusjarjestyksen § 14 ei tayty. Vaateena tulee noudattaa
rakennusjarjestyksen em. kohtaa ja muuttaa rakennuslupia piha-alueen
osalta rakennusjarjestyksen maaraysten mukaisiksi. Leikki- ym. alueen
koko pitaisi olla 1485 m?, joka ei nyt rakennuslupapaatoksissa toteudu.

6. Kiinteist6jen rajalle vaaditaan puuaitaa, joka toteutetaan hakijan tontin
Iansirajalle siten, ettd myds huoltotoimet pystytdan tekemaan hakijan
tontilta.

Luvan hakijan vastine
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Hakija on kirjannut vastineen koskien kaikkia jatettyja oikaisuvaatimuksia.
Alle on poimittu vastineesta tata oikaisuvaatimusta koskevat seikat:

1.

Tontin ulkopuoliset kadut ja alueet

Lempaalan kunnan Infrasuunnittelu ja -kunnossapidon yksikko vastaa
kunnan katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden suunnittelusta,
rakentamisen tilaamisesta seka yllapidosta. Taten ympariston katujen
aikatauluun luvanhakijan ei voi vaikuttaa. Katualueisiin ja muihin
yleisiin alueisiin kohdistuvat vaateet eivat taten kuulu taman
rakennusluvan kasittelyn piiriin.

Parkkihallin rakennusalueen ylitys

Jotta kaavan mukainen parkkipaikkavaatimus tayttyy niin tarvitaan
kaavan mukaista leveampi pysakaintihalli. Pysakdintikerros jaa
kokonaan maan alle ja ylitysta ei havaitse tontilla. Ylitys ei ole
oikaisuvaatimuksen tehneen naapurin rajan puolella. Asiasta on
myonnetty vahainen poikkeama.

Autopaikkojen maara

Suunnitelmissa autopaikkoja koko tontilla on yhteensa 50 kpl, mika
vastaa taysin asemakaavan maaraysta. Pysakointipaikkojen maara
vastaa nykyista uudisrakentamisen kaytantoa, jossa asemakaavassa
maaritetdan vaadittu pysakdintipaikkojen maara. Kaavassa ei ole
pakotettu autopaikkojen sijoittamista maan alle, vaan ne on mahdollista
sijoittaa joko maan alle tai pintaan. Autopaikat (28 kpl) on paaosin
sijoitettu maan alle parkkihalliin. Mahdollisten lisdpaikkojen
sijoittaminen tontille johtaisi kaytettavien piha-alueiden vahentymiseen
ja tdman myoéta asumisen laadun heikkenemiseen.

Asuntojakauma ja maara

Omistusmuoto, kohderyhma ja markkinatilanne vaikuttavat siihen, etta
millaisia asuntoja toteutetaan. Asuntojakauma on monipuoleinen ja
vaihtelee yksidista nelikkoihin. Kaavassa ei ole maaritelty asuntojen
kokoa tai maaraa. Suunnitelma on siten taysin kaavan mukainen.
Havainnekuvan julkisivut

Rakennuksen julkisivut vastaavat periaatteeltaan ja laatutasoltaan
kaavan havainnekuvia. Rakennuslupasuunnittelussa on onnistuttu
erittdin hyvin toteuttamaan kaavan tavoitteita. Asiasta on mydnnetty
vahainen poikkeama ja se on perusteltu rakennuslupahakemuksessa
seka paatdksessa. Kaavan havainnekuva on viitteellinen ja kuvastaa
kaavan tavoitteita, mutta ei ole taysin sellaisenaan toteutuskelpoinen.
Rakennussuunnitelmat ovat kaavan maarittamien kerroslukujen
mukaiset, jolloin ylimmat kerrokset ovat samankokoiset kuin alimmat
kerrokset. Jotta rakennusoikeus saadaan kaytettya, tulee ylimmat
kerrokset rakentaa taysina kerroksina eika sisdanvedettyina kuten
kaavan havainnekuvassa. Julkisivujen ratkaisua on viety eteenpain
yhteistydssa kaavan laatijan, kaavoituspaallikén ja johtavan
rakennustarkastajan kanssa.

Piha-alueet

Lempaalan kunnassa on noudatettava rakennusjarjestyksen
maarayksia, mikali oikeusvaikutteisessa asemakaavassa ei ole asiasta
toisin maaratty. Lisaksi rakennusjarjestyksen 54 § mukaan
toimivaltainen viranomainen eli rakennustarkastaja voi myontaa
poikkeuksen. Kaavassa on vaadittu pihasuunnitelman liittdmista
rakennuslupahakemukseen. Nain piha- ja oleskelualueiden riittdvan
laajuuden arviointi on jatetty rakennuslupaprosessiin. Pihasuunnitelma
on sellaisenaan hyvaksytty rakennuslupaprosessissa. Pihasuunnitelma
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on kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttdkelpoinen,
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa.

7. Puuaita
Puuaita tonttien lansirajalla ei lisaisi viihtyisyytta. Tonttien rajalle on
suunnitelmissa esitetty pihakannen alueen kohdalle pensasistutuksia,
jotka rajaavat eri tonttien toimintoja. Talojen paatyjen kohdalle on
pihasuunnitelmassa esitetty isoksi kasvavia puita, jotka rajaavat
nakymia. Rakennuslupahakemuksessa esitetyt puut istutetaan myoés.
Kaavassa ei ole vaatimusta aidan lisdamisesta tontin rajoille lukuun
ottamatta kevyen liikenteen vaylan puoleista rajaa, johon on suunniteltu
pensasaita, joten siltd osin suunnitelmat ovat taysin kaavan mukaiset.

Rakennusvalvontaviranomaisen vastaus oikaisuvaatimukseen
Alueella on voimassa oleva asemakaava eika rakennuspaikalle ole
asetettu rakennuskieltoa. Rakennuspaikalle on lisdksi kulkuyhteys ja
kunnallistekniikka. Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n ehdot
rakennusluvan edellytyksista asemakaava-alueella toteutuvat.

Lempaalan kunnan Infrasuunnittelu ja -kunnossapidon yksikké vastaa
kunnan katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden suunnittelusta,
rakentamisen tilaamisesta seka yllapidosta. Katualueisiin ja muihin yleisiin
alueisiin kohdistuvat vaateet eivat taten kuulu rakennusluvan kasittelyn
piiriin eika rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaan.

Infrasuunnittelu- ja kunnossapidon yksikdn suunnitteluinsindori on
kommentoinut (2.8.2022) alueen katusuunnitelmien ja rakentamisen
tilannetta seuraavasti:

Hiiroksentien perusparannuksen seka kevyen liikenteen vayla valilla
Hiiroksentie-Kuusitie katusuunnitelmat ovat valmistuneet ja saaneet
lainvoiman aiemmin tdna vuonna. Kenttatien jalkakaytavan
katusuunnitelman oikaisuvaatimus kasiteltiin lautakunnassa 14.6.2022 ja
nyt sekin on lainvoimainen, silla hallinto-oikeuteen ei ole tullut valituksia.
Tampereentielle ei ole suunniteltu suurempia muutoksia, pienet muutokset
risteysalueelle olivat Kenttétien jalkakaytavan suunnitelmissa.
Keskuskenttaan liittyvaa pysakointiasiaa on kayty
katusuunnitteluvaiheessa lapi (myo6s terveyskeskuksen lahella olevaa
parkkipaikkaa voi hyddyntaa iltaisin ja viikonloppuisin). Keskuskentalla on
my0ds parhaillaan kaynnissa remontti. Infran suunnitelmien tilanne on siis
hyva.

Vuonna 2022 on tarkoitus rakentaa kaduista kokonaan vain kevyen
likenteen vayla valilla Hiiroksentie-Kuusitie seka kerrostaloa ja katuja
palvelevaa hulevesiviemaria. Hulevesiviemarin rakentaminen on
parhaillaan kadynnissa. Kaikkien alueen katujen rakentamista ja
perusparantamista asfalttia vaille valmiiksi ei ole kustannustehokasta tehda
ennen kerrostalohankkeen maatoita, silla talonpohjien vaatima kaivanto
haukkaisi tonttiin rajautuvien katujen rakenteista merkittdvan osan. Kadut
joutuisi tekemaan silta osin kahteen kertaan. Eli osa katujen rakenteista on
tarkoitus tehdd samassa yhteydessa kerrostalojen maatoiden kanssa.
Tama koskee siis osaa Hiiroksentiesta seka kevyen liikenteen vaylaa
valilla Hiiroksentie-Kuusitie. Kenttatien suunnitelma taas sai lainvoiman
vasta asken.
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Rakennushankkeen luonnosneuvotteluja on kayty yhdessa
kaavoituspaallikon, kaavoitusarkkitehdin ja silloisen johtavan
rakennustarkastajan kanssa lapi. Kaavoituksen lausunnon rakennuslupaan
on antanut kehittdmisarkkitehti muiden kaavoitusviranomaisten poissa
ollessa. Kehittamisarkkitehdin antaman lausunnon jalkeen suunnitelmiin on
tehty paivityksia lausunto huomioiden. Rakennusvalvontaviranomaisen
nakemyksen mukaan julkisivut vastaavat riittavalla tavalla asemakaavan
havainnekuvaa ja hakijan perustelut huomioiden, niistd on vahainen
poikkeaminen mydnnetty rakennusluvan yhteydessa. Asemakaavassa on
myos maaratty rakennusoikeudesta, kerrosluvusta, vesikaton ylimmasta
korkeusasemasta, joita on noudatettu kerrosalan vahaista ylitysta talon A
osalta lukuunottamatta, ylittdmatta kuitenkaan kiinteiston
kokonaisrakennusoikeutta. Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole suunniteltujen
rakennusten ulkonadllisista seikoista huomauttanut
rakennuslupahakemukseen naapurin kuulemisen yhteydessa.

Asuntojen lukumaarasta ei ole asemakaavassa maaratty.

Parkkipaikkalaskelma on esitetty asemapiirroksen yhteydessa ja se vastaa
asemakaavamaarayksia.

Asemakaavassa on osoitettu maanalaisen tilan rakennusala, joka
mahdollistaa kyseisen tilan rakentamisen. Asemakaavassa ja sen
maaraysissa ei kuitenkaan ole maaratty tarkemmin maanalaisen tilan
rakentamisesta eika sen rakentamiseen kaavassa pakoteta.
Asemakaavassa ja sen maarayksissa ei mydskaan ole maaratty
autopaikkojen sijoittelusta. Rakennusluvan yhteydessa on myonnetty
vahainen poikkeaminen maanalaisen tilan rakennusalueen ylityksesta.
Poikkeamiselle on esitetty riittdvat perustelut ja siihen on saatu katupuolen
lausunto, joka on huomioitu paatdksessa ja suunnittelussa. Maanalaisen
tilan rakennusalan ylityksella ei ole vaikutuksia naapurustoon eika
asemakaavan toteutukseen.

Asemakaava ja sen maaraykset ohjaavat rakentamista.
Rakennusjarjestyksellad voidaan tdydentda asemakaavaa. Juridisesti
asemakaava ja sen maaraykset ovat rakennusjarjestysta "vahvempia”.
Asemakaavassa on osoitettu rakennuspaikalle leikkiin ja oleskeluun
tarkoitettu alueen osa (le-1). Tama on hankkeen suunnittelussa huomioitu
ja esitetty asemapiirroksen yhteydessa. Oikaisuvaatimuksessa esitetty
vaade leikki- ja oleskelualueen kooksi (1485 m?) on asemakaavan ja sen
maaraysten vastainen ja veisi kooltaan lahes puolet rakennuspaikan pinta-
alasta, jonka koko on 3211 m2.

Asemakaavassa ja sen maarayksissa ei ole esitetty nyt suunniteltavalle
tontille aitavaatimusta. Asemakaavassa on tontin 12 pohjoisreunalle
esitetty istutettava / sailytettava puurivi ja kaavan yleismaarayksissa on
korttelin 14 tonteille 11 ja 12 maaratty, etta piha-alue tulee erottaa kevyen
liikenteen vaylasta havainnekuvan 1 mukaisesti pensasaidalla tai vastaavin
istutuksin. Edelld mainitut maaraykset on huomioitu suunnittelussa ja ne on
esitetty asemapiirroksessa seka piha- ja istutussuunnitelmassa.
Asemapiirroksessa on esitetty aita kalliolouhoksen ylareunaan ja aita
tuleekin toteuttaa ymparistéministerion kayttéturvallisuusasetuksen
(1007/2017) maaraysten mukaisesti.
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”7 § Kaide

Rakennuksessa tai sen lahiympéristéssé on oltava kaide, kun
putoamiskorkeus ylittda puoli metrié ja putoamisen tai harhaan astumisen
vaara on olemassa, eika toiminnan luonne edellyta kaiteettomuutta.
Kaiteen on oltava turvallinen ja kestettévé siihen kohdistuvat kuormat.
Kaide voi olla suojakaide tai avokaide.

Suojakaidetta on kéytettdva yli 0,7 metrin tasoeroissa kohteissa, joihin
lapsilla on péésy. Kaiteen suojaavan osan on ulotuttava véahintdéan 0,7
metrin korkeudelle tasanteen tai askelman pinnasta. Siiné ei saa olla
vaakasuoria rakenteita tai kuvioita, jotka tekevét kiipeilyn mahdolliseksi.
Avokaidetta voidaan kéyttéa kohteissa, joihin lapsilla ei ole paéasyaé tai
Joissa ei ole putoamisvaaraa.

Kaiteen sijasta voidaan kéyttada muuta jérjestelyd, jolla putoaminen voidaan
estaé tai saavuttaa muuten vaadittava turvallisuustaso, kun korkeusero on
enintdén yhden metrin.

Kaiteen kokonaiskorkeuden on oltava yksi metri, kun putoamiskorkeus on
enintdén kuusi metrid. Tatd korkeammalla kaiteen kokonaiskorkeuden on
oltava 1,2 metrid. Enintdén yhta asuntoa palvelevalla parvekkeella riittéa
yhden metrin korkuinen kaide riippumatta putoamiskorkeudesta.

17 § Leikki- ja oleskelualue

Piha-alueiden jyrkét, yli 0,7 -metrin tasoerot ja jyrkénteet muiden Kuin
enintdédn kaksiasuntoisten asuinrakennusten yhteisten leikki- ja
oleskelualueiden l&heisyydessé on osoitettava tarkoituksenmukaisin
kaitein tai sopivin istutuksin tai varustettava putoamista vaimentavalla
alustalla.”

Toteutettavan aidan maaraysten mukaisuus tarkastetaan luvassa
maarattyjen katselmusten yhteydessa.

Muutoin oikaisuvaatimuksessa esitetty aitavaade on kohtuuton.
Rakennusjarjestyksen liitteen 4 ja 21 §:n ehtojen mukaisesti kiinteiston
omistajalla tai haltijalla on oikeus aidata tonttinsa, ellei asemakaava toisin
maaraa. liman rakennusvalvontavirnomaisen lupaa tai ilmoitusta saa
rakentaa enintdan 1,5 metrid korkean aidan oman kiinteistén puolelle.
Oikaisuvaatimuksen tekija voi halutessaan rakentaa aidan
rakennusjarjestyksen ehtojen mukaisesti.

Edelld mainitut tosiasiat huomioiden, rakennusvalvontaviranomaisen
nakemyksen mukaan, jatetty oikaisuvaatimus tulee hylata ja vs. johtavan
rakennustarkastajan paatés pysyttaa ennallaan.

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 135, 175

Lempaalan kunnan rakennusjarjestys § 21 ja liite 4
Ymparistoministerion asetus rakennuksen kayttoturvallisuudesta
1007/2017 §:t 7 ja 17

Toimivalta Kuntalain 134 §:n mukaan viranomaislautakunta kasittelee alaisensa
viranhaltijoiden paatoksista tehdyt oikaisuvaatimukset.

Lisatiedot Johtava rakennustarkastaja

Esittelija Johtava rakennustarkastaja
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Viranomaislautakunta paattaa edella esitettyyn
rakennusvalvontaviranomaisen vastaukseen perustuen hylata tehdyn
oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa vs. johtavan rakennustarkastajan
rakennuslupapaatoksen LP-418-2022-00326 voimassa.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja Heikki Havukainen teki
muutosesityksen: asia jatetdan pdydalle ja asiasta tehdaan ohjauspyyntd
valtuuston puheenjohtajistolle liittyen kunnanvaltuuston paatokseen
4.3.2020 § 14. Muutosesitys raukesi kannattamattomana. Puheenjohtaja
totesi, ettd johtavan rakennustarkastajan paatésehdotus on tullut
viranomaislautakunnan paatokseksi.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen yksimielisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekija
Hankkeeseen ryhtyva
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Oikaisuvaatimuksen kasittely rakennusluvasta LP-418-2022-00327 (talo B) kiinteistolle 418-4-
14-11, Hiiroksentie 17

VIRLTK 04.10.2022 § 42
879/10.03.00/2022

Valmistelija johtava rakennustarkastaja

Asia

V1. johtava rakennustarkastaja on tehnyt myodnteisen
rakennuslupapaatdksen, jonka lupatunnus on LP-418-2022-00327,
koskien 4-kerroksisen asuinkerrostalon (talo B) rakentamista, jossa on 31
asuntoa.

Kiinteiston 418-431-2-38 omistaja on jattanyt hankkeesta
oikaisuvaatimuksen 22.8.2022, joka on jatetty yhtenevana kaikkiin kolmeen
rakennuslupapaatokseen (LP-418-2022-00326, LP-418-2022-00327 ja LP-
418-2022-00328).

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimukseen on kirjattu seuraavat seikat ja vaateet:

1. Rakennuslupapaatds on kunnanvaltuuston 4.3.2020 §14 tekeman
paatdksen kohdan kaksi vastainen. Vaateena viranomaislautakunnan
tulee muuttaa rakennustarkastajan paatésta niin etta rakennushanke
keskeytetaan siksi aikaa, etta valtuuston paatdksen mukaiset
Hiiroksentien / Kuusitien ja Kenttatien ajovaylat ja kevytvaylat on
rakennettu valtuuston paatoksen edellyttamalla tavalla.

2. Hanke ei vastaa kaavamaaraysten mukaista havainnekuvaa mm.
ylimmat kerrokset ovat liian massiiviset. Vaateena
viranomaislautakuntaa vaaditaan muuttamaan rakennustarkastajan
paatdkset asemakaavan mukaisiksi. Perusteena kaavoittajan
julkisivuista antama lausunto.

3. Asuntojen lukumaara (99 asuntoa) on tontille liikaa ja tulee tuottamaan
lahiymparistolle suuria ongelmia mm. tontin autopaikkojen vahyyden
johdosta. Viranomaislautakuntaa pyydetaan kiinnittamaan
parkkipaikkojen vahaisyyteen huomiota. Vaateena rakennuslupa tulee
oikaista ja B-talon kellarikerrokseen tulee toteuttaa parkkihalli piha-
alueen parkkihallin lisaksi.

4. Lisaksi huomautetaan siita, ettd asemakaavamaaraykset ovat
minimimaarayksia, eivat maksimimaarayksia. Parkkihalli ei ole
asemakaavan mukainen, koska ylittdd maanalaisen rakentamisen
rajan.

5. Rakennusjarjestyksen § 14 ei tayty. Vaateena tulee noudattaa
rakennusjarjestyksen em. kohtaa ja muuttaa rakennuslupia piha-alueen
osalta rakennusjarjestyksen maaraysten mukaisiksi. Leikki- ym. alueen
koko pitéisi olla 1485 m?, joka ei nyt rakennuslupapaatoksissa toteudu.

6. Kiinteistdjen rajalle vaaditaan puuaitaa, joka toteutetaan hakijan tontin
lansirajalle siten, ettd myds huoltotoimet pystytdan tekemaan hakijan
tontilta.

Luvan hakijan vastine
Hakija on kirjannut vastineen koskien kaikkia jatettyja oikaisuvaatimuksia.
Alle on poimittu vastineesta tata oikaisuvaatimusta koskevat seikat:
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Tontin ulkopuoliset kadut ja alueet

Lempaalan kunnan Infrasuunnittelu ja -kunnossapidon yksikké vastaa
kunnan katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden suunnittelusta,
rakentamisen tilaamisesta seka yllapidosta. Taten ympariston katujen
aikatauluun luvanhakijan ei voi vaikuttaa. Katualueisiin ja muihin
yleisiin alueisiin kohdistuvat vaateet eivat taten kuulu tdman
rakennusluvan kasittelyn piiriin.

Parkkihallin rakennusalueen ylitys

Jotta kaavan mukainen parkkipaikkavaatimus tayttyy niin tarvitaan
kaavan mukaista leveampi pysakdintihalli. Pysakointikerros jaa
kokonaan maan alle ja ylitysta ei havaitse tontilla. Ylitys ei ole
oikaisuvaatimuksen tehneen naapurin rajan puolella. Asiasta on
myonnetty vahainen poikkeama.

Autopaikkojen maara

Suunnitelmissa autopaikkoja koko tontilla on yhteensa 50 kpl, mika
vastaa taysin asemakaavan maaraysta. Pysakaointipaikkojen maara
vastaa nykyista uudisrakentamisen kaytantoa, jossa asemakaavassa
maaritetaan vaadittu pysakointipaikkojen maara. Kaavassa ei ole
pakotettu autopaikkojen sijoittamista maan alle, vaan ne on mahdollista
sijoittaa joko maan alle tai pintaan. Autopaikat (28 kpl) on paaosin
sijoitettu maan alle parkkihalliin. Mahdollisten lisapaikkojen
sijoittaminen tontille johtaisi kaytettavien piha-alueiden vahentymiseen
ja tdman mydéta asumisen laadun heikkenemiseen.

Asuntojakauma ja maara

Omistusmuoto, kohderyhma ja markkinatilanne vaikuttavat siihen, etta
millaisia asuntoja toteutetaan. Asuntojakauma on monipuoleinen ja
vaihtelee yksidista nelikkoihin. Kaavassa ei ole maaritelty asuntojen
kokoa tai maaraa. Suunnitelma on siten taysin kaavan mukainen.
Havainnekuvan julkisivut

Rakennuksen julkisivut vastaavat periaatteeltaan ja laatutasoltaan
kaavan havainnekuvia. Rakennuslupasuunnittelussa on onnistuttu
erittdin hyvin toteuttamaan kaavan tavoitteita. Asiasta on mydnnetty
vahainen poikkeama ja se on perusteltu rakennuslupahakemuksessa
seka paatdksessa. Kaavan havainnekuva on viitteellinen ja kuvastaa
kaavan tavoitteita, mutta ei ole taysin sellaisenaan toteutuskelpoinen.
Rakennussuunnitelmat ovat kaavan maarittamien kerroslukujen
mukaiset, jolloin ylimmat kerrokset ovat samankokoiset kuin alimmat
kerrokset. Jotta rakennusoikeus saadaan kaytettya, tulee ylimmat
kerrokset rakentaa taysina kerroksina eika sisdanvedettyina kuten
kaavan havainnekuvassa. Julkisivujen ratkaisua on viety eteenpain
yhteistydssa kaavan laatijan, kaavoituspaallikon ja johtavan
rakennustarkastajan kanssa.

Piha-alueet

Lempaalan kunnassa on noudatettava rakennusjarjestyksen
maarayksia, mikali oikeusvaikutteisessa asemakaavassa ei ole asiasta
toisin maaratty. Lisdksi rakennusjarjestyksen 54 § mukaan
toimivaltainen viranomainen eli rakennustarkastaja voi mydntaa
poikkeuksen. Kaavassa on vaadittu pihasuunnitelman liittdmista
rakennuslupahakemukseen. Nain piha- ja oleskelualueiden riittdvan
laajuuden arviointi on jatetty rakennuslupaprosessiin. Pihasuunnitelma
on sellaisenaan hyvaksytty rakennuslupaprosessissa. Pihasuunnitelma
on kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen,
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa.

Puuaita
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Puuaita tonttien lansirajalla ei lisaisi viihtyisyytta. Tonttien rajalle on
suunnitelmissa esitetty pihakannen alueen kohdalle pensasistutuksia,
jotka rajaavat eri tonttien toimintoja. Talojen paatyjen kohdalle on
pihasuunnitelmassa esitetty isoksi kasvavia puita, jotka rajaavat
nakymia. Rakennuslupahakemuksessa esitetyt puut istutetaan myoés.
Kaavassa ei ole vaatimusta aidan lisddmisesta tontin rajoille lukuun
ottamatta kevyen liikenteen vaylan puoleista rajaa, johon on suunniteltu
pensasaita, joten siltad osin suunnitelmat ovat taysin kaavan mukaiset.

Rakennusvalvontaviranomaisen vastaus oikaisuvaatimukseen
Alueella on voimassa oleva asemakaava eika rakennuspaikalle ole
asetettu rakennuskieltoa. Rakennuspaikalle on lisaksi kulkuyhteys ja
kunnallistekniikka. Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n ehdot
rakennusluvan edellytyksistd asemakaava-alueella toteutuvat.

Lempaalan kunnan Infrasuunnittelu ja -kunnossapidon yksikko vastaa
kunnan katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden suunnittelusta,
rakentamisen tilaamisesta seka yllapidosta. Katualueisiin ja muihin yleisiin
alueisiin kohdistuvat vaateet eivat taten kuulu rakennusluvan kasittelyn
piiriin eika rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaan.

Infrasuunnittelu- ja kunnossapidon yksikdn suunnitteluinsinddri on
kommentoinut (2.8.2022) alueen katusuunnitelmien ja rakentamisen
tilannetta seuraavasti:

Hiiroksentien perusparannuksen seka kevyen liikenteen vayla valilla
Hiiroksentie-Kuusitie katusuunnitelmat ovat valmistuneet ja saaneet
lainvoiman aiemmin tdna vuonna. Kenttatien jalkakaytavan
katusuunnitelman oikaisuvaatimus kasiteltiin lautakunnassa 14.6.2022 ja
nyt sekin on lainvoimainen, silla hallinto-oikeuteen ei ole tullut valituksia.
Tampereentielle ei ole suunniteltu suurempia muutoksia, pienet muutokset
risteysalueelle olivat Kenttatien jalkakaytavan suunnitelmissa.
Keskuskenttaan liittyvaa pysakointiasiaa on kayty
katusuunnitteluvaiheessa lapi (myoés terveyskeskuksen lahella olevaa
parkkipaikkaa voi hyddyntaa iltaisin ja viikonloppuisin). Keskuskentalla on
my0s parhaillaan kaynnissa remontti. Infran suunnitelmien tilanne on siis
hyva.

Vuonna 2022 on tarkoitus rakentaa kaduista kokonaan vain kevyen
liikenteen vayla valilla Hiiroksentie-Kuusitie seka kerrostaloa ja katuja
palvelevaa hulevesiviemaria. Hulevesiviemarin rakentaminen on
parhaillaan kdynnissa. Kaikkien alueen katujen rakentamista ja
perusparantamista asfalttia vaille valmiiksi ei ole kustannustehokasta tehda
ennen kerrostalohankkeen maatoita, silla talonpohjien vaatima kaivanto
haukkaisi tonttiin rajautuvien katujen rakenteista merkittdvan osan. Kadut
joutuisi tekemaan silta osin kahteen kertaan. Eli osa katujen rakenteista on
tarkoitus tehda samassa yhteydessa kerrostalojen maatdiden kanssa.
Tama koskee siis osaa Hiiroksentiesta seka kevyen liikenteen vaylaa
valilld Hiiroksentie-Kuusitie. Kenttatien suunnitelma taas sai lainvoiman
vasta asken.

Rakennushankkeen luonnosneuvotteluja on kayty yhdessa
kaavoituspaallikon, kaavoitusarkkitehdin ja silloisen johtavan
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rakennustarkastajan kanssa lapi. Kaavoituksen lausunnon rakennuslupaan
on antanut kehittdmisarkkitehti muiden kaavoitusviranomaisten poissa
ollessa. Kehittamisarkkitehdin antaman lausunnon jalkeen suunnitelmiin on
tehty paivityksia lausunto huomioiden. Rakennusvalvontaviranomaisen
nakemyksen mukaan julkisivut vastaavat riittavalla tavalla asemakaavan
havainnekuvaa ja hakijan perustelut huomioiden, niistd on vahainen
poikkeaminen mydnnetty rakennusluvan yhteydessa. Asemakaavassa on
my0s maaratty rakennusoikeudesta, kerrosluvusta, vesikaton ylimmasta
korkeusasemasta, joita on noudatettu kerrosalan vahaista ylitysta talon A
osalta lukuunottamatta, ylittdmatta kuitenkaan kiinteiston
kokonaisrakennusoikeutta. Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole suunniteltujen
rakennusten ulkonadllisista seikoista huomauttanut
rakennuslupahakemukseen naapurin kuulemisen yhteydessa.

Asuntojen lukumaarasta ei ole asemakaavassa maaratty.

Parkkipaikkalaskelma on esitetty asemapiirroksen yhteydessa ja se vastaa
asemakaavamaarayksia.

Asemakaavassa on osoitettu maanalaisen tilan rakennusala, joka
mahdollistaa kyseisen tilan rakentamisen. Asemakaavassa ja sen
maaraysissa ei kuitenkaan ole maaratty tarkemmin maanalaisen tilan
rakentamisesta eika sen rakentamiseen kaavassa pakoteta.
Asemakaavassa ja sen maarayksissa ei mydskaan ole maaratty
autopaikkojen sijoittelusta. Rakennusluvan yhteydessa on myonnetty
vahainen poikkeaminen maanalaisen tilan rakennusalueen ylityksesta.
Poikkeamiselle on esitetty riittdvat perustelut ja siihen on saatu katupuolen
lausunto, joka on huomioitu paatdksessa ja suunnittelussa. Maanalaisen
tilan rakennusalan ylityksella ei ole vaikutuksia naapurustoon eika
asemakaavan toteutukseen.

Asemakaava ja sen maaraykset ohjaavat rakentamista.
Rakennusjarjestyksellad voidaan tadydentda asemakaavaa. Juridisesti
asemakaava ja sen maaraykset ovat rakennusjarjestysta "vahvempia”.
Asemakaavassa on osoitettu rakennuspaikalle leikkiin ja oleskeluun
tarkoitettu alueen osa (le-1). Tama on hankkeen suunnittelussa huomioitu
ja esitetty asemapiirroksen yhteydessa. Oikaisuvaatimuksessa esitetty
vaade leikki- ja oleskelualueen kooksi (1485 m?) on asemakaavan ja sen
maaraysten vastainen ja veisi kooltaan lahes puolet rakennuspaikan pinta-
alasta, jonka koko on 3211 m2.

Asemakaavassa ja sen maarayksissa ei ole esitetty nyt suunniteltavalle
tontille aitavaatimusta. Asemakaavassa on tontin 12 pohjoisreunalle
esitetty istutettava / sailytettava puurivi ja kaavan yleismaarayksissa on
korttelin 14 tonteille 11 ja 12 maaratty, etta piha-alue tulee erottaa kevyen
liikenteen vaylasta havainnekuvan 1 mukaisesti pensasaidalla tai vastaavin
istutuksin. Edelld mainitut maaraykset on huomioitu suunnittelussa ja ne on
esitetty asemapiirroksessa seka piha- ja istutussuunnitelmassa.
Asemapiirroksessa on esitetty aita kalliolouhoksen ylareunaan ja aita
tuleekin toteuttaa ymparistdministerion kayttéturvallisuusasetuksen
(1007/2017) maaraysten mukaisesti.

”7 § Kaide

Rakennuksessa tai sen lahiympéristéssé on oltava kaide, kun
putoamiskorkeus ylittda puoli metrié ja putoamisen tai harhaan astumisen
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vaara on olemassa, eika toiminnan luonne edellyta kaiteettomuutta.
Kaiteen on oltava turvallinen ja kestettdva siihen kohdistuvat kuormat.
Kaide voi olla suojakaide tai avokaide.

Suojakaidetta on kéytettédva yli 0,7 metrin tasoeroissa kohteissa, joihin
lapsilla on pééasy. Kaiteen suojaavan osan on ulotuttava véhintdan 0,7
metrin korkeudelle tasanteen tai askelman pinnasta. Siiné ei saa olla
vaakasuoria rakenteita tai kuvioita, jotka tekevét Kiipeilyn mahdolliseksi.
Avokaidetta voidaan kéyttéa kohteissa, joihin lapsilla ei ole paéasyaé tai
joissa ei ole putoamisvaaraa.

Kaiteen sijasta voidaan kéyttdad muuta jérjestelyd, jolla putoaminen voidaan
estaé tai saavuttaa muuten vaadittava turvallisuustaso, kun korkeusero on
enintdén yhden metrin.

Kaiteen kokonaiskorkeuden on oltava yksi metri, kun putoamiskorkeus on
enintdén kuusi metrid. Tatd korkeammalla kaiteen kokonaiskorkeuden on
oltava 1,2 metrid. Enintdan yhta asuntoa palvelevalla parvekkeella riittaa
yhden metrin korkuinen kaide riippumatta putoamiskorkeudesta.

17 § Leikki- ja oleskelualue

Piha-alueiden jyrkét, yli 0,7 -metrin tasoerot ja jyrk&nteet muiden Kuin
enintdén kaksiasuntoisten asuinrakennusten yhteisten leikki- ja
oleskelualueiden ldheisyydessé on osoitettava tarkoituksenmukaisin
kaitein tai sopivin istutuksin tai varustettava putoamista vaimentavalla
alustalla.”

Toteutettavan aidan maaraysten mukaisuus tarkastetaan luvassa
maarattyjen katselmusten yhteydessa.

Muutoin oikaisuvaatimuksessa esitetty aitavaade on kohtuuton.
Rakennusjarjestyksen liitteen 4 ja 21 §:n ehtojen mukaisesti kiinteiston
omistajalla tai haltijalla on oikeus aidata tonttinsa, ellei asemakaava toisin
maaraa. liman rakennusvalvontavirnomaisen lupaa tai ilmoitusta saa
rakentaa enintdan 1,5 metrid korkean aidan oman kiinteistén puolelle.
Oikaisuvaatimuksen tekija voi halutessaan rakentaa aidan
rakennusjarjestyksen ehtojen mukaisesti.

Edella mainitut tosiasiat huomioiden, rakennusvalvontaviranomaisen
nakemyksen mukaan, jatetty oikaisuvaatimus tulee hylata ja vt. johtavan
rakennustarkastajan paatds pysyttaa ennallaan.

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 135, 175

Lempaalan kunnan rakennusjarjestys § 21 ja liite 4
Ymparistdministerion asetus rakennuksen kayttoturvallisuudesta
1007/2017 §:t 7 ja 17

Toimivalta Kuntalain 134 §:n mukaan viranomaislautakunta kasittelee alaisensa
viranhaltijoiden paatoksista tehdyt oikaisuvaatimukset.

Lisatiedot Johtava rakennustarkastaja
Esittelija Johtava rakennustarkastaja
Paatdsehdotus Viranomaislautakunta paattaa edella esitettyyn

rakennusvalvontaviranomaisen vastaukseen perustuen hylata tehdyn
oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa vt. johtavan rakennustarkastajan
rakennuslupapaatoksen LP-418-2022-00327 voimassa.



Lempaalan kunta

Viranomaislautakunta

Paatos

Otteet

Péytakirja 7/2022

§42 04.10.2022

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekija
Hankkeeseen ryhtyva
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Oikaisuvaatimuksen kasittely rakennusluvasta LP-418-2022-00328 (pysakointihalli) kiinteistolle
418-4-14-11, Hiiroksentie 17

VIRLTK 04.10.2022 § 43
879/10.03.00/2022

Valmistelija johtava rakennustarkastaja

Asia

V1. johtava rakennustarkastaja on tehnyt myodnteisen
rakennuslupapaatdksen, jonka lupatunnus on LP-418-2022-00328,
koskien maanalaisen pysakdintihallin rakentamista.

Kiinteiston 418-431-2-38 omistaja on jattanyt hankkeesta
oikaisuvaatimuksen 22.8.2022, joka on jatetty yhtenevana kaikkiin kolmeen
rakennuslupapaatokseen (LP-418-2022-00326, LP-418-2022-00327 ja LP-
418-2022-00328).

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimukseen on kirjattu seuraavat seikat ja vaateet:

1. Rakennuslupapaatds on kunnanvaltuuston 4.3.2020 §14 tekeman
paatdksen kohdan kaksi vastainen. Vaateena viranomaislautakunnan
tulee muuttaa rakennustarkastajan paatosta niin etta rakennushanke
keskeytetaan siksi aikaa, etta valtuuston paatdksen mukaiset
Hiiroksentien / Kuusitien ja Kenttatien ajovaylat ja kevytvaylat on
rakennettu valtuuston paatoksen edellyttamalla tavalla.

2. Hanke ei vastaa kaavamaaraysten mukaista havainnekuvaa mm.
ylimmat kerrokset ovat liian massiiviset. Vaateena
viranomaislautakuntaa vaaditaan muuttamaan rakennustarkastajan
paatdkset asemakaavan mukaisiksi. Perusteena kaavoittajan
julkisivuista antama lausunto.

3. Asuntojen lukumaara (99 asuntoa) on tontille liilkaa ja tulee tuottamaan
I&hiymparistolle suuria ongelmia mm. tontin autopaikkojen vahyyden
johdosta. Viranomaislautakuntaa pyydetaan kiinnittamaan
parkkipaikkojen vahaisyyteen huomiota. Vaateena rakennuslupa tulee
oikaista ja B-talon kellarikerrokseen tulee toteuttaa parkkihalli piha-
alueen parkkihallin lisaksi.

4. Lisaksi huomautetaan siita, ettd asemakaavamaaraykset ovat
minimimaarayksia, eivat maksimimaarayksia. Parkkihalli ei ole
asemakaavan mukainen, koska ylittda maanalaisen rakentamisen
rajan.

5. Rakennusjarjestyksen § 14 ei tayty. Vaateena tulee noudattaa
rakennusjarjestyksen em. kohtaa ja muuttaa rakennuslupia piha-alueen
osalta rakennusjarjestyksen maaraysten mukaisiksi. Leikki- ym. alueen
koko pitaisi olla 1485 m?, joka ei nyt rakennuslupapaatoksissa toteudu.

6. Kiinteistojen rajalle vaaditaan puuaitaa, joka toteutetaan hakijan tontin
lansirajalle siten, ettd myos huoltotoimet pystytaan tekemaan hakijan
tontilta.

Luvan hakijan vastine

Hakija on kirjannut vastineen koskien kaikkia jatettyja oikaisuvaatimuksia.
Alle on poimittu vastineesta tata oikaisuvaatimusta koskevat seikat:

15. Tontin ulkopuoliset kadut ja alueet
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Lempaalan kunnan Infrasuunnittelu ja -kunnossapidon yksikko vastaa
kunnan katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden suunnittelusta,
rakentamisen tilaamisesta seka yllapidosta. Taten ymparistdén katujen
aikatauluun luvanhakijan ei voi vaikuttaa. Katualueisiin ja muihin
yleisiin alueisiin kohdistuvat vaateet eivat taten kuulu taman
rakennusluvan kasittelyn piiriin.

Parkkihallin rakennusalueen ylitys

Jotta kaavan mukainen parkkipaikkavaatimus tayttyy niin tarvitaan
kaavan mukaista leveampi pysakadintihalli. Pysakointikerros jaa
kokonaan maan alle ja ylitysta ei havaitse tontilla. Ylitys ei ole
oikaisuvaatimuksen tehneen naapurin rajan puolella. Asiasta on
mydnnetty vahainen poikkeama.

Autopaikkojen maara

Suunnitelmissa autopaikkoja koko tontilla on yhteensa 50 kpl, mika
vastaa taysin asemakaavan maaraysta. Pysakaointipaikkojen maara
vastaa nykyista uudisrakentamisen kaytantoa, jossa asemakaavassa
maaritetdan vaadittu pysakdintipaikkojen maara. Kaavassa ei ole
pakotettu autopaikkojen sijoittamista maan alle, vaan ne on mahdollista
sijoittaa joko maan alle tai pintaan. Autopaikat (28 kpl) on paaosin
sijoitettu maan alle parkkihalliin. Mahdollisten lisdpaikkojen
sijoittaminen tontille johtaisi kaytettavien piha-alueiden vahentymiseen
ja tdman myoéta asumisen laadun heikkenemiseen.

Asuntojakauma ja maara

Omistusmuoto, kohderyhma ja markkinatilanne vaikuttavat siihen, etta
millaisia asuntoja toteutetaan. Asuntojakauma on monipuoleinen ja
vaihtelee yksidista nelikkoihin. Kaavassa ei ole maaritelty asuntojen
kokoa tai maaraa. Suunnitelma on siten taysin kaavan mukainen.
Havainnekuvan julkisivut

Rakennuksen julkisivut vastaavat periaatteeltaan ja laatutasoltaan
kaavan havainnekuvia. Rakennuslupasuunnittelussa on onnistuttu
erittain hyvin toteuttamaan kaavan tavoitteita. Asiasta on myonnetty
vahainen poikkeama ja se on perusteltu rakennuslupahakemuksessa
seka paatoksessa. Kaavan havainnekuva on viitteellinen ja kuvastaa
kaavan tavoitteita, mutta ei ole taysin sellaisenaan toteutuskelpoinen.
Rakennussuunnitelmat ovat kaavan maarittamien kerroslukujen
mukaiset, jolloin ylimmat kerrokset ovat samankokoiset kuin alimmat
kerrokset. Jotta rakennusoikeus saadaan kaytettya, tulee ylimmat
kerrokset rakentaa taysina kerroksina eika sisaanvedettyina kuten
kaavan havainnekuvassa. Julkisivujen ratkaisua on viety eteenpain
yhteisty0ssa kaavan laatijan, kaavoituspaallikdn ja johtavan
rakennustarkastajan kanssa.

Piha-alueet

Lempaalan kunnassa on noudatettava rakennusjarjestyksen
maarayksia, mikali oikeusvaikutteisessa asemakaavassa ei ole asiasta
toisin maaratty. Lisaksi rakennusjarjestyksen 54 § mukaan
toimivaltainen viranomainen eli rakennustarkastaja voi myontaa
poikkeuksen. Kaavassa on vaadittu pihasuunnitelman liittdmista
rakennuslupahakemukseen. Nain piha- ja oleskelualueiden riittdvan
laajuuden arviointi on jatetty rakennuslupaprosessiin. Pihasuunnitelma
on sellaisenaan hyvaksytty rakennuslupaprosessissa. Pihasuunnitelma
on kayttétarkoituksen edellyttdmalla tavalla kayttdkelpoinen,
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa.

Puuaita
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Puuaita tonttien lansirajalla ei lisaisi viihtyisyytta. Tonttien rajalle on
suunnitelmissa esitetty pihakannen alueen kohdalle pensasistutuksia,
jotka rajaavat eri tonttien toimintoja. Talojen paatyjen kohdalle on
pihasuunnitelmassa esitetty isoksi kasvavia puita, jotka rajaavat
nakymia. Rakennuslupahakemuksessa esitetyt puut istutetaan myoés.
Kaavassa ei ole vaatimusta aidan lisddmisesta tontin rajoille lukuun
ottamatta kevyen liikenteen vaylan puoleista rajaa, johon on suunniteltu
pensasaita, joten siltad osin suunnitelmat ovat taysin kaavan mukaiset.

Rakennusvalvontaviranomaisen vastaus oikaisuvaatimukseen
Alueella on voimassa oleva asemakaava eika rakennuspaikalle ole
asetettu rakennuskieltoa. Rakennuspaikalle on lisaksi kulkuyhteys ja
kunnallistekniikka. Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n ehdot
rakennusluvan edellytyksistd asemakaava-alueella toteutuvat.

Lempaalan kunnan Infrasuunnittelu ja -kunnossapidon yksikko vastaa
kunnan katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden suunnittelusta,
rakentamisen tilaamisesta seka yllapidosta. Katualueisiin ja muihin yleisiin
alueisiin kohdistuvat vaateet eivat taten kuulu rakennusluvan kasittelyn
piiriin eika rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaan.

Infrasuunnittelu- ja kunnossapidon yksikdn suunnitteluinsinddri on
kommentoinut (2.8.2022) alueen katusuunnitelmien ja rakentamisen
tilannetta seuraavasti:

Hiiroksentien perusparannuksen seka kevyen liikenteen vayla valilla
Hiiroksentie-Kuusitie katusuunnitelmat ovat valmistuneet ja saaneet
lainvoiman aiemmin tdna vuonna. Kenttatien jalkakaytavan
katusuunnitelman oikaisuvaatimus kasiteltiin lautakunnassa 14.6.2022 ja
nyt sekin on lainvoimainen, silla hallinto-oikeuteen ei ole tullut valituksia.
Tampereentielle ei ole suunniteltu suurempia muutoksia, pienet muutokset
risteysalueelle olivat Kenttatien jalkakaytavan suunnitelmissa.
Keskuskenttaan liittyvaa pysakointiasiaa on kayty
katusuunnitteluvaiheessa lapi (myoés terveyskeskuksen lahella olevaa
parkkipaikkaa voi hyddyntaa iltaisin ja viikonloppuisin). Keskuskentalla on
my0s parhaillaan kaynnissa remontti. Infran suunnitelmien tilanne on siis
hyva.

Vuonna 2022 on tarkoitus rakentaa kaduista kokonaan vain kevyen
liikenteen vayla valilla Hiiroksentie-Kuusitie seka kerrostaloa ja katuja
palvelevaa hulevesiviemaria. Hulevesiviemarin rakentaminen on
parhaillaan kdynnissa. Kaikkien alueen katujen rakentamista ja
perusparantamista asfalttia vaille valmiiksi ei ole kustannustehokasta tehda
ennen kerrostalohankkeen maatoita, silla talonpohjien vaatima kaivanto
haukkaisi tonttiin rajautuvien katujen rakenteista merkittdvan osan. Kadut
joutuisi tekemaan silta osin kahteen kertaan. Eli osa katujen rakenteista on
tarkoitus tehda samassa yhteydessa kerrostalojen maatdiden kanssa.
Tama koskee siis osaa Hiiroksentiesta seka kevyen liikenteen vaylaa
valilld Hiiroksentie-Kuusitie. Kenttatien suunnitelma taas sai lainvoiman
vasta asken.

Rakennushankkeen luonnosneuvotteluja on kayty yhdessa
kaavoituspaallikon, kaavoitusarkkitehdin ja silloisen johtavan
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rakennustarkastajan kanssa lapi. Kaavoituksen lausunnon rakennuslupaan
on antanut kehittdmisarkkitehti muiden kaavoitusviranomaisten poissa
ollessa. Kehittamisarkkitehdin antaman lausunnon jalkeen suunnitelmiin on
tehty paivityksia lausunto huomioiden. Rakennusvalvontaviranomaisen
nakemyksen mukaan julkisivut vastaavat riittavalla tavalla asemakaavan
havainnekuvaa ja hakijan perustelut huomioiden, niistd on vahainen
poikkeaminen mydnnetty rakennusluvan yhteydessa. Asemakaavassa on
my0s maaratty rakennusoikeudesta, kerrosluvusta, vesikaton ylimmasta
korkeusasemasta, joita on noudatettu kerrosalan vahaista ylitysta talon A
osalta lukuunottamatta, ylittdmatta kuitenkaan kiinteiston
kokonaisrakennusoikeutta. Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole suunniteltujen
rakennusten ulkonadllisista seikoista huomauttanut
rakennuslupahakemukseen naapurin kuulemisen yhteydessa.

Asuntojen lukumaarasta ei ole asemakaavassa maaratty.

Parkkipaikkalaskelma on esitetty asemapiirroksen yhteydessa ja se vastaa
asemakaavamaarayksia.

Asemakaavassa on osoitettu maanalaisen tilan rakennusala, joka
mahdollistaa kyseisen tilan rakentamisen. Asemakaavassa ja sen
maaraysissa ei kuitenkaan ole maaratty tarkemmin maanalaisen tilan
rakentamisesta eika sen rakentamiseen kaavassa pakoteta.
Asemakaavassa ja sen maarayksissa ei mydskaan ole maaratty
autopaikkojen sijoittelusta. Rakennusluvan yhteydessa on myonnetty
vahainen poikkeaminen maanalaisen tilan rakennusalueen ylityksesta.
Poikkeamiselle on esitetty riittdvat perustelut ja siihen on saatu katupuolen
lausunto, joka on huomioitu paatdksessa ja suunnittelussa. Maanalaisen
tilan rakennusalan ylityksella ei ole vaikutuksia naapurustoon eika
asemakaavan toteutukseen.

Asemakaava ja sen maaraykset ohjaavat rakentamista.
Rakennusjarjestyksellad voidaan tadydentda asemakaavaa. Juridisesti
asemakaava ja sen maaraykset ovat rakennusjarjestysta "vahvempia”.
Asemakaavassa on osoitettu rakennuspaikalle leikkiin ja oleskeluun
tarkoitettu alueen osa (le-1). Tama on hankkeen suunnittelussa huomioitu
ja esitetty asemapiirroksen yhteydessa. Oikaisuvaatimuksessa esitetty
vaade leikki- ja oleskelualueen kooksi (1485 m?) on asemakaavan ja sen
maaraysten vastainen ja veisi kooltaan lahes puolet rakennuspaikan pinta-
alasta, jonka koko on 3211 m2.

Asemakaavassa ja sen maarayksissa ei ole esitetty nyt suunniteltavalle
tontille aitavaatimusta. Asemakaavassa on tontin 12 pohjoisreunalle
esitetty istutettava / sailytettava puurivi ja kaavan yleismaarayksissa on
korttelin 14 tonteille 11 ja 12 maaratty, etta piha-alue tulee erottaa kevyen
liikenteen vaylasta havainnekuvan 1 mukaisesti pensasaidalla tai vastaavin
istutuksin. Edelld mainitut maaraykset on huomioitu suunnittelussa ja ne on
esitetty asemapiirroksessa seka piha- ja istutussuunnitelmassa.
Asemapiirroksessa on esitetty aita kalliolouhoksen ylareunaan ja aita
tuleekin toteuttaa ymparistdministerion kayttéturvallisuusasetuksen
(1007/2017) maaraysten mukaisesti.

”7 § Kaide

Rakennuksessa tai sen lahiympéristéssé on oltava kaide, kun
putoamiskorkeus ylittda puoli metrié ja putoamisen tai harhaan astumisen
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vaara on olemassa, eika toiminnan luonne edellyta kaiteettomuutta.
Kaiteen on oltava turvallinen ja kestettdva siihen kohdistuvat kuormat.
Kaide voi olla suojakaide tai avokaide.

Suojakaidetta on kéytettédva yli 0,7 metrin tasoeroissa kohteissa, joihin
lapsilla on pééasy. Kaiteen suojaavan osan on ulotuttava véhintdan 0,7
metrin korkeudelle tasanteen tai askelman pinnasta. Siiné ei saa olla
vaakasuoria rakenteita tai kuvioita, jotka tekevét Kiipeilyn mahdolliseksi.
Avokaidetta voidaan kéyttéa kohteissa, joihin lapsilla ei ole paéasyaé tai
joissa ei ole putoamisvaaraa.

Kaiteen sijasta voidaan kéyttdad muuta jérjestelyd, jolla putoaminen voidaan
estaé tai saavuttaa muuten vaadittava turvallisuustaso, kun korkeusero on
enintdén yhden metrin.

Kaiteen kokonaiskorkeuden on oltava yksi metri, kun putoamiskorkeus on
enintdén kuusi metrid. Tatd korkeammalla kaiteen kokonaiskorkeuden on
oltava 1,2 metrid. Enintdan yhta asuntoa palvelevalla parvekkeella riittaa
yhden metrin korkuinen kaide riippumatta putoamiskorkeudesta.

17 § Leikki- ja oleskelualue

Piha-alueiden jyrkét, yli 0,7 -metrin tasoerot ja jyrk&nteet muiden Kuin
enintdén kaksiasuntoisten asuinrakennusten yhteisten leikki- ja
oleskelualueiden ldheisyydessé on osoitettava tarkoituksenmukaisin
kaitein tai sopivin istutuksin tai varustettava putoamista vaimentavalla
alustalla.”

Toteutettavan aidan maaraysten mukaisuus tarkastetaan luvassa
maarattyjen katselmusten yhteydessa.

Muutoin oikaisuvaatimuksessa esitetty aitavaade on kohtuuton.
Rakennusjarjestyksen liitteen 4 ja 21 §:n ehtojen mukaisesti kiinteiston
omistajalla tai haltijalla on oikeus aidata tonttinsa, ellei asemakaava toisin
maaraa. liman rakennusvalvontavirnomaisen lupaa tai ilmoitusta saa
rakentaa enintdan 1,5 metrid korkean aidan oman kiinteistén puolelle.
Oikaisuvaatimuksen tekija voi halutessaan rakentaa aidan
rakennusjarjestyksen ehtojen mukaisesti.

Edella mainitut tosiasiat huomioiden, rakennusvalvontaviranomaisen
nakemyksen mukaan, jatetty oikaisuvaatimus tulee hylata ja vt. johtavan
rakennustarkastajan paatds pysyttaa ennallaan.

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 135, 175

Lempaalan kunnan rakennusjarjestys § 21 ja liite 4
Ymparistdministerion asetus rakennuksen kayttoturvallisuudesta
1007/2017 §:t 7 ja 17

Toimivalta Kuntalain 134 §:n mukaan viranomaislautakunta kasittelee alaisensa
viranhaltijoiden paatoksista tehdyt oikaisuvaatimukset.

Lisatiedot Johtava rakennustarkastaja p. 044 421 5065
Esittelija Johtava rakennustarkastaja
Paatdsehdotus Viranomaislautakunta paattaa edella esitettyyn

rakennusvalvontaviranomaisen vastaukseen perustuen hylata tehdyn
oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa vt. johtavan rakennustarkastajan
rakennuslupapaatoksen LP-418-2022-00328 voimassa.
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Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekija
Hankkeeseen ryhtyva
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Viranomaislautakunta §44 04.10.2022

Viranhaltijoiden paatokset

VIRLTK 04.10.2022 § 44

Oheismateriaalina viranhaltijapaatokset ajalta 25.8.2022 — 28.9.2022.

Esittelija Ymparistopaallikko

Paatdsehdotus Viranomaislautakunta merkitsee viranhaltijapaatokset tiedokseen, eika ota
niita kasiteltdvakseen.

Paatos Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.
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limoitusasiat
VIRLTK 04.10.2022 § 45
581/00.02.07/2021
Valmistelija ymparistopaallikkd Elina Laukkanen
Viranomaislautakunnalle esitellddn seuraavat ilmoitusasiat:
- Rakennusvalvonnan lupatilasto
- Ymparistotarkastajan paatés 19.9.2022 meluilmoituksesta koskien
kallion louhintaa (Ideaparkinkatu 4)
- Ymparistopaallikon paatos 7.9.2022, lausunto Tervalammin
kosteikkosuunnitelmasta
Lisatietoja: ymparistopaallikkd, puh. 040 133 7257
Esittelija Ymparistopaallikkd
Paatdsehdotus Viranomaislautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.

Paatos Viranomaislautakunta merkitsi ilmoitusasiat tiedokseen.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 36, § 37, § 38, § 44, § 45

MUUTOKSENHAKUKIELTO
Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

e vain valmistelua tai taytantdonpanoa (KuntalL 136 §)
virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl 50
§ 2 mom.)

o etuosto-oikeuden kayttdmatta jattamista (EtuostolL 22 §)



Lempaalan kunta Poytakirja 7/2022 33

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 39, § 40, § 41, § 42, § 43

HALLINTOVALITUS § (HAMEENLINNA)
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Hallintovalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen).

Valitusaika ja paatoksen tiedoksisaanti

Valitusaika on 30 paivaa. Antopaiva on 12.10.2022. Valitusajan ensimmainen paiva on antopaivaa
seuraava paiva. Valitusaika paattyy 14.11.2022

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle viraston aukioloaikana. Jos
maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi |ahettaa postitse tai lahetin valityksella. Valituksen voi toimittaa
my0s sahkoisesti tai faksilla. Valituksen on oltava perilla valitusajan viimeisena paivana ennen
viraston aukioloajan paattymista, rippumatta siita, toimitetaanko valitus postitse vai sahkoisesti.
Valitusviranomainen

Hallintovalitus tehddan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna

Puhelinnumero 029 56 42210

Faksi 029 56 42269

sahkoposti hameenlinna.hao@oikeus.fi

virka-aika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisilto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava

o valittajan nimi, ammatti, asuinkunta, postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat

ilmoitukset voidaan toimittaa

e paatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos tdman nimi, ammatti ja kotikunta.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.



mailto:hameenlinna.hao@oikeus.fi
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Lempaalan kunta Poytakirja 7/2022 34

Valitukseen on liitettava
e paatods, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperdisena tai jaljenndksena
o todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.
Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-oikeuden paatdksista peritdéan muutoksenhakuasian vireillepanijalta tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) mukainen oikeudenkayntimaksu, joka on suuruudeltaan 260 euroa. Maksua ei perita
silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta valittajan eduksi.



