Viranomaislautakunnan lausunto Tampereentie 477 asemakaavan muutoksesta
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Asia

Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen lau-
suntoa Tampereentie 477 asemakaavan muutoksesta (1102) 19.5.2022
mennessa. Lausunnon antamiseen on saatu lisdaikaa. Kyseessa on
kaavaluonnos. Kaava-aineisto 10ytyy Lempaalan kunnan verkkosivuilta:
www.lempaala.fi > Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja maankaytto >
Kaavoitus > Asemakaavoitus > Vireilla olevat asemakaavat.

Alueen yleiskuvaus

Muutettava asemakaava-alue sijaitsee Lempaalan Saaksjarvella,
Tampereentien ja rautatien valisella alueella, osoitteessa Tampereentie
477. Kaava-alue on rakentamaton, tasainen alue, jota on kaytetty aiemmin
ulkovarastointiin. Kaava-alueen lahiymparistéssa on huoltoasema seka
teollisuusrakennuksia. Kaava-alueen viereisen rautatien toisella puolella
sijaitsee Saaksjarvi. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan
yksityisomistuksessa.

Kaavan tarkoitus

Kaavahankkeen tavoitteena on osoittaa kiinteistéon rakentamattomalle noin
2400 m? suuruiselle osalle liike-, toimisto-, toimitilarakennusten tai
ymparistéhairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta.
Kaavahankkeen tavoitteena on osoittaa nykyisin joutomaana oleva alue
teollisuustoiminnalle mahdollistaen yritystoiminnan laajentamista tai uutta
yritystoimintaa suunnittelualueella. Kaavan mahdollistama rakennusoikeus
on 1000 kem2.

Alueen kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (tullut voimaan 8.6.2017)
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Kaavassa
merkintad kaytetdan osoittamaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tydpaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueita.

Saaksjarvi-Kuljun pohjoisosan osayleiskaava (astunut voimaan 1995) on
kaava-alueella voimassa oleva osayleiskaava. Osayleis-kaavassa
suunnittelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).
Osayleiskaavassa myos muut lahialueen yritysalueet ovat paasaantoisesti
P tai TY-alueita.

Vireilla olevassa Saaksjarven osayleiskaavassa suunnittelualue on
merkitty tydpaikka-alueeksi (TPA). Merkinnalla osoitetaan monipuoliset
tyopaikka-alueet. Alueelle voi sijoittaa tyGtiloja, toimisto- ja
palvelutyopaikkoja, ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja niihin
littyvédd myymalatilaa ja varastointia. Alueella sijaitsevia asuinrakennuksia
saa peruskorjata ja laajentaa. Osayleiskaavaluonnoksen mukaan radan
varren maankayttd6a suunniteltaessa ja toteuttaessa on rata-alueen
leveneminen otettava huomioon. Radan |laheisyydessa on voimassa MRL
43§:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on varauduttava radan rakenteen ja turvallisuuden
parantamiseen. Rautatien melualueelle rakennettaessa tulee ottaa
huomioon asianmukainen melusuojaus sisatiloissa ja piha-alueilla.
Rautatien tarindalueelle rakennettaessa tulee huomioida asianmukainen
rakenteiden tarinasuojaus.
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Voimassa olevassa poistuvassa asemakaavassa Saaksjarven
rakennuskaava (1001) suunnittelualue on osoitettu rautatiealueeksi LR ja
likenne-alueeksi LT. Suunnittelualue ei sijaitse rakennuskaavassa millaan
korttelialueella eika rakennusoikeutta ei ole maaritetty suunnittelualueelle.

Lisatietoja vs. ymparistépaallikkd, p. 040 133 7257
vs. Ymparistopaallikkd Elina Laukkanen

Viranomaislautakunta paattaa antaa lausuntonaan Tampereentie 477
asemakaavan muutosluonnoksesta seuraavaa:

Ottaen huomioon alueen varastoinnin laatu, asemakaavan
kaavamaarayksiin tulee sisallyttaa vaatimus selvittda maaperan
pilantuneisuus ja puhdistustarve osana jatkosuunnittelua. Selvitys tulee
esittda viimeistdan rakennuslupahakemuksen kasittelyn yhteydessa.
Ymparistonsuojelu on tehnyt kohteessa valvontakaynnin, jonka perusteella
tybkoneiden ja kemikaalien/vaarallisten jatteiden varastoinnista on
aiheutunut paastdja maaperaan.

Viereisen jakeluaseman rakenteita sijoittuu kaava-alueen pohjoisrajan
laheisyyteen. Tontin ja rakennusalan rajan osalta tulee varmistaa, etta
suojaetaisyydet jakelulaitteisiin ja sailidihin tayttyvat.

Viranomaislautakunta katsoo, etta hulevesien osalta on hyva antaa
vastaavat hulevesien viivyttdmista /hallintaa koskevat maaraykset kuin
muissakin teollisuus- ja yritysalueiden kaavoissa.

Kaavaselostuksessa (kpl 5.2, s.13) maisemavaikutusta (nakyvyytta jarvelta
katsoen) on arvioitu mm. sen tiedon perusteella, ettd rakennus saa olla vain
yksikerroksinen. Kaavakartassa on kuitenkin mahdollistettu kerrosluvuksi .
Maisemavaikutuksen arviointi tulee tehda/tdsmentaa korkeimman
mahdollisen kerrosluvun perusteella.

Maaraykseen TY- sisaltyvan lauseen: "Ulkovarastointiin kaytettavat
rakennuspaikan osat on aidattava 1,8 m korkealla, ulkoasultaan teollisuus-
ja varastorakennusten varitykseen soveltuvalla ndkdsuoja-aidalla ja se
tulee suojata riittavin istutuksin” merkitysta on hyva avata tai mikali
suojaaminen istutuksin on vaihtoehto ndkdsuoja-aidalle, se tulee tdsmentaa
maaraykseen.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

elinvoimakaavoittaja Seppanen

Asia

Lempaalan kunta pyytdd kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisen lau-
suntoa Tampereentie 477 asemakaavan muutoksesta (1102) 21.10.2022
mennessa. Kyseessa on kaavaehdotus. Kaava-aineisto [0ytyy Lempaalan
kunnan verkkosivuilta: www.lempaala.fi > Asuminen ja ymparistd >
Kaavoitus ja maankayttd > Kaavoitus > Asemakaavoitus > Vireilld olevat
asemakaavat.

Kaavaehdotus
Asemakaavan kaavamaarayksiin on sisallytetty vaatimus (saa-1 merkinta)
selvittda maaperan pilantuneisuus ja puhdistustarve osana
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jatkosuunnittelua seka hulevesien viivyttdmista/hallintaa koskevat
maaraykset.

Ymparistonsuojelu on saattanut kaavoittajan tietoon tarkemmat tontin ja
rakennusalan rajan seka jakelulaitteiden ja sailididen valiset
suojaetaisyydet. Kaavoittajalta saadun tiedon mukaan etéisyydet tulevat
tayttymaan.

Kaavaselostuksessa (kpl 5.2, s.14) maisemavaikutusta (nakyvyytta jarvelta
katsoen) on tdsmenetty seuraavasti: "Maiseman osalta kaavamuutos ei
aiheuta merkittavia muutoksia. Kaava-alue sijaitsee lahella Saaksjarven
rantaa, tosin rannan ja kaava-alueen valissa sijaitsee rautatie ja
viherkaistale. Koska Saaksjarven rannassa sijaitsevan lahivirkistysalueen
puut peittavat kaava-alueen nakyvyytta jarvelta katsottuna, ei merkittavaa
muutosta maisemaan synny. Kaava-alueen eteldapuolella sijaitseva
korkeahko teollisuusrakennus jaa sekin hyvin selvasti puuston sugjiin.
Kaavassa osoitettu 2-kerroksinen toimitilarakennus ei esiinny
rantamaisemassa merkittavalla tavalla.”

Kaavoittajan vastineessa kaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin
todetaan, ettda maarayksella nakdsuoja-aidan riittdvasta suojaamisesta
istutuksin tavoitellaan rakenteellisen aidan visuaalista pehmentamista.
Rakenteellisen aidan koko, sijainti tai muu ulkonaké vaikuttaa olennaisesti
siihen minkalaisilla istutuksilla sen suojaaminen eli pehmentaminen
onnistuu ja siinakin voi olla useita erilaisia toimivia vaihtoehtoja. Maarays
on tasta syysta tulkinnanvarainen ja istutuksien sopivuutta onkin luontevin
arvioida vasta rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Lisatietoja ymparistopaallikkd, p. 040 133 7257

Ymparistopaallikkd

Viranomaislautakunta katsoo, etta viranomaislautakunnan
asemakaavaluonnoksesta annettu lausunto on huomioitu riittavalla tavalla,
eika viranomaislautakunnalla ole lausuttavaa asemkaavaehdotuksesta

koskien Tampereentie 477 asemakaavan muutosta.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

elinvoimakaavoittaja Seppanen



