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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:
2109 Saikan asemakaavan muutos

Kunta:
Lempaala

Sijaintialue:
418 /439

Kaava-alue:
Moisio-Hakkari

Asemakaavan muutos koskee:
Asemakaavassa "2193 Moisio-Hakkarin asemakaava ja asemakaavan muutos, Saikan alue” maéariteltyja kaupunkipien-
talojen korttelialueita, ndiden yhteydessa olevaa autopaikkojen korttelialuetta sek& pienia osia katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 239

Vireilletulosta ilmoitettu:
21.9.2022, Yhdyskuntalautakunta 13.9.2022 § 126

Kaavan vaiheet
OAS nahtavilla 21.9.-21.10.2022
Ehdotus nahtavilla XX. XX — XX.XX.2022

Hyvaksyminen:
Kunnanhallitus: XX.XX.2022

Kunnan kaavoittaja Asemakaavan suunnittelija
Kaavoituspéallikko Elinvoimakaavoittaja

Teija Makela Pekka Seppanen

puh. 044 486 3418 puh. 044-486 3614

sahkoposti: teija.makela@lempaala.fi sahkdposti: pekka.seppanen@lempaala.fi

Lempaalan kunta
PL 36 (Manttaalitie 15), 37500 Lempaala
puh. 03-565 51 000




L’jMPAALA Asemakaavan selostus, 2109 Saikan asemakaavan muutos

1.2 Sisallys

1. Perus- Ja tUNNISIEIEUOL ... ...ciiiieiiiiie ettt e et e ettt e e e e e e eettb e e e e e e e eeetbna e aaaaaaeees
1.1 TUNNMISEELIEUOL. ....ciiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e
1.2 Y7 1] 2 TSP

2. TIVISTEIME. ..
2.1 KAAVA-AIUEEN SHJAINTE. .....uueie et e e e ettt e e e e e e e eabaa e e e e e e eeeennnans
2.2 Kaavan tarkoitus ja taVOITLEET ............i it e e e e eeaeeaans
2.3 Osallistumingn ja YhEISTYO.......couuuuuiiieiiiieeiie et e e e e et e e e e eeeananas
2.4 Luetteko selostuksen liiteasiakKifOiSta. ........c.uuuuuiiiiiii e
2.5 KaavaproSESSIN VAINEET........coiiiiiiiii et e e et e e e e e eeeeeaans

251 ValmisteluVaiNe ..........ooooiiiiiiiiiiii
2.5.2  ERAOMUSVAING.......ciiiiiiiiiiiiiiiii
2.5.3  HYVAKSYMINEN ...ttt e e e e e ettt e e e e e e e e eaabb e e aaaaaeees
2.6 Asemakaavan tOteUITAMINEN. ... ... eueiiitiitiieeiieeeebb bbb b erernrnrrrnne

3. LENIOUEUOL. ...

3.1 Kaava-aluetta koskevat SUUNNItEIMaAL............oooviiiiiiiiiii
3. 11 MBAKUNIAKAAVE .....coeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt
31,2 OSAYIBISKABVA ... ettt e e e e e et b aaaaane
3.1.3 Strateginen yleiskaava 2040 ............oi oo aeee
3.1.4 Lempdalan kunnan rakenNNUSJAINESLYS ......cceuuuuuuiiiieeiieeiiiiie et e e e eeaia e eeaaeeees
3.1.5 Pohjakartta ja KinteiStOreKiSIEI ..........i i eeaeeees
N I G Y = F=T g To ] 01 (L PP PP PP PP PPPPPPPPPPPPP

3.2 Kaava-aluBen KUVAUS ...........cooiiiiiiiiiii e
ASEMAKAAVAN KUVAUS ...
Kaavan VaIKUIUKSEL..........oooiiii

5.1  Vaikutukset taajamakuvaan ja yhdyskuntarakenteeseen .............ccceevveiiiiiiiiiiiinie e,

5.2 Vaikutukset luontoon, maisemaan ja VirkiStyKSEeN ............cooouiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieee e

5.3  Vaikutukset inmisiin ja @SUMISEEN........coiiiiiiiii et e e e e eeaeaaaas

5.4  Vaikutukset asuntomessSUNanKKEESEEN ............uuuuiiiruiiiiiiiiiiiiiiiiiibiie e

5.5  Vaikutukset tekniSeen NUOIOON. ...........uuiuiiiiiiiiiiiiiiii i

5.6  Vaikutukset liikenneturvallisuuteen, liikenteen jarjestamiseen ja saavutettavuuteen

5.7  Vaikutukset kuntastrategian tot@ULUMISEEN ..........coiiiiuiiuiiie et eeeeeaans
5.8 AV = T U (0SS T = 1) (o Yo o T
6. PIieNENNOS ASEMAKAAVASIA ......cuuiiuiiei ittt e et et et e et e et e e e st s et s s e et s ea e saesanaaanns



~ o -
L¢M PAALA Asemakaavan selostus, 2109 Saikan asemakaavan muutos

2. Tivistelma

2.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lempaalassa Moision ja Marjaméen valisella Saikan alueella. Kaava-alue sijaitsee
lyhyen matkan paassa Helsingin ja Tampereen valilla kulkevasta moottoritiestd. Kaava-alue on rakentama-
tonta niittymaata.
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Kuvat. Kaava-alueen sijainti ortokuvassa ja opaskartalla.

2.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Kaavahankkeen tavoitteena on muuttaa osa kaupunkipientalojen korttelialueesta (AP-40) erillispientalojen
korttelialueeksi (AO) seka muokata autopaikkojen korttelialueen (LPA) muotoa paremmin muuttuneeseen ti-
lanteeseen soveltuvaksi. Lisaksi kaavalla levennetdan Hilman Ruusupolun alkupaata, jolloin saadaan lisaa
tilaa kevyen liikenteen vaylan toteuttamiselle.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on kasvattaa Saikan alueen erillispientalotonttien maaraa. Tasta on
tarkoitus olla hyotya alueelle suunniteltujen asuntomessujen jarjestelyissa.
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2.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteisty6 on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.

2.4 Luetteko selostuksen liiteasiakirjoista

o Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.9.2022, paivitetty 9.11.2022
o Liite 2 Seurantalomake
o Liite 3 Vastineraportti OAS

2.5 Kaavaprosessin vaiheet

2.5.1 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa asemakaavamuutos asetettiin yhdyskuntalautakunnassa virelle ja OAS kuulutettiin julki-
sesti nahtaville.

2.5.2 Ehdotusvaihe
Ehdotusvaiheessa yhdyskuntalautakunta kuuluttaa asemakaavaehdotuksen nahtaville.

2.5.3 Hyvaksyminen
Yhdyskuntalautakunta hyvaksyy asemakaavat (Hallintosdanto luku 5, 7 8).

2.6 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutokset voidaan toteuttaa niiden saatua lainvoiman.
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3. Lahtotiedot

3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

3.1.1 Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakunta-
kaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on
hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan
kuulutuksella 8.6.2017. |

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu kolmeen ke-
hittdmisvythykkeeseen: Kaupunkiseudun keskusakse-
lin kehittdmisvyohykkeeseen (mustat helmet), tiiviiseen
joukkoliikennevythykkeeseen (ruskea ruuturasteri)
seka kasvutaajamien kehittdmisvyohykkeeseen (musta
poikkiviivanauha, ei ndy kaavaotteessa).

Kaupunkiseudun keskusakselin  kehittdamisvyohyk-
keestd on maakuntakaavassa maaratty seuraavasti:
"Alueekokonaisuutta kehitetddn hyvin saavutettavana
ja monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seké kau- )
pallisten ja julkisten palvelujen alueena. Kehittamis- Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaa-
vydhykkeen kunta- ja alakeskukset toimivat merkitta- ~ vVasta 2040. Keltainen ympyra osoittaa
vina asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen keskitty-  Suunnittelualueen sijainnin kaavakartalla.
mina seké seudullisesti merkittavina liikenteellisina sol-

mukohtina.”

Kasvutaajamien kehittdmisvythykkeestd kaavassa suositetaan seuraavasti: "Alueelle suuntautuvaa
asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.”

Kummankin edella mainitun kehittdmisvyohykkeen kohdalla on mainittu seuraavasti: "Maankayton
suunnittelussa tulee tavoitella tiivista ja sekoittunutta yhdyskuntarakennetta seké edistda toimintojen
saavutettavuutta kavellen, pyordillen ja joukkoliikenteelld.”

Tiiviille joukkoliikennevydhykkeelle maakuntakaavassa on annettu seuraava suunnittelumaarays: "Alu-
een tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelméén seka laadukkaisiin kdvelyn ja py6réilyn
yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviseen rakenteeseen, joka mahdollis-
taa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toi-
mivuuteen ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka liityntapysakoéinnin tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa tulee liikkennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityistd huomiota liikkenteen melun, tarindn
ja ilman laadun haittojen hallintaan.”

Kaava-alueen aluevaraus maakuntakaavassa on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Kaavassa mer-
kintaa kaytetdan osoittamaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka muiden taa-
jamatoimintojen rakentamisalueita. Taajamatoimintojen alueesta kaavassa maarataan seuraavasti:

"Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta
joukkoliikenteen, kévelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettéva erityistd huomiota kulttuuriym-
paristdn, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistys-
alueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.”
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3.1.2 Osayleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 21013 Kuljun-Marjaméaen-Moi-
sion-(Keskustan) osayleiskaavan muutos ja laajennus.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty osia pienta-
lovaltaiseksi asuinalueeksi (AP), osin tyOpaikka-alueeksi
(TP-2) ja osin viheralueeksi (VL).

Pientalovaltaiselle asuinalueelle rakennettavien rakennus-
ten tulee olla muodoltaan, materiaaliltaan ja véariltdan luon-
toon ja ympéristoon soveltuvia.

Kuva: Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta. Suunnitte-
lualue korostettu punaisella.

3.1.3 Strateginen yleiskaava 2040

Strateginen yleiskaava on koko kunnan kattava yleiskaava,
joka ohjaa osayleiskaavoitusta, asemakaavoitusta seka
muuta maankayton suunnittelua. Lempaalan kunnan Stra-
teginen yleiskaava on astunut voimaan 18.8.2021. Strategi-
nen yleiskaava vaikuttaa koko kunnan alueella.

Strategisen yleiskaavan kartta 1:ssa suunnittelualue on
merkitty kuuluvaksi taajamahelmien alueella (kartassa
oranssi alue). Aluetta kehitetdan erityisesti asumisen ja pai-
vittdispalvelujen keskittymana. Alueen rakennuskanta on tii-
vista suosien keskitehokkaita ratkaisuja. Intensiivisin raken-
taminen kohdistetaan joukkoliikennereittien varrelle, joiden
varrella myds suunnittelualue on. Alueelta varmistetaan yh-
teydet laheisille virkistysalueille.

Suunnittelualueen vieresséa kulkeva Kuljuntie on merkitty
taajamarakenteen runkoyhteydeksi strategisessa yleis- i va: Ote strategisen yleiskaavan

kaavassa, kartta 1:sta

Strategisen yleiskaavan kartta 2:ssa ei ole suunnittelualu-
etta koskevia merkintdja

3.1.4 Lempé&alan kunnan rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019 ja silla kumottiin 3.6.2002 voimaan astunut rakennus-
jarjestys ja 26.10.2012 voimaan astunut Lemp&alan kunnan suunnittelutarvealueet.

3.1.5 Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Kaavoituksen pohjakartta tayttdd kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 maaraykset. Suunnittelualueen
kiinteist6t kuuluvat valtion kiinteistdrekisteriin.

3.1.6 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Lempaaldn kunnan omistuksessa. Koko kaava-alue kuuluu yhteen kiinteistoon.
Kaavoitus on kaynnistetty kunnan aloitteesta.
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3.2 Kaava-alueen kuvaus

Kaava-alue on kooltaan 7517 m2. Kaava-alue koostuu kokonaan yhdesta valtavasta Saikka-nimisesté kiinteis-
tostd, joka ulottuu myods kaava-alueen ulkopuolelle. Kiinteistd on Lempaalan kunnan omistuksessa. Kaava-
alue on rakentamaton, tasainen alue, joka on aiemmin toiminut viljelyskayttssa.

BT g

Kuva: Suunnittelualueen ymparistda Saikantien suunnasta. Taustalla Ideaparkin risteykseen ohjaavia likennemerkkeja.



~, an  mm s
L&M PAALA Asemakaavan selostus, 2109 Saikan asemakaavan muutos

Kuva: Kaava-alueen ilmakuva
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4. Asemakaavan kuvaus

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-
merkinté (ha) oikeus
(kem?)

AP-40 Asuinpientalojen korttelialue kaupunkipientaloja varten. 0,2721 2721
AO Erillispientalojen korttelialue. 0,3613 1500
LPA-2 Autopaikkojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa autokatoksia | 0,0516 0

seka jatehuoltoa tai teknistéd huoltoa palvelevia rakennuksia tai

rakenteita.

Pihakatu. 0,0492 0
pp Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu. 0,0175 0
Aluetehokkuus e = 0.562 Yhteensé 0,7517 4221

Poistuva asemakaava

2093 Moisio-Hakkarin asemakaava ja asemakaavan muutos,
! Saikan alue
e Suunnittelualue koostuu kaupunkipientalojen korttelialueesta
(AP-40), autopaikkojen korttelialueesta (LPA-2), suojaviheralu-
eesta (EV-5), pihakatualueesta ja jalankululle ja pyoréilylle vara-
tusta katualueesta.
Suunnittelualue kuuluu Moisio-Hakkarin kortteliin 239
17 kaupunkipientalotonttia
Kerroskorkeus kaikille asuinrakennuksille 11
Rakennusoikeus e=0.60 kaupunkipientalojen korttelialueilla
Aluetehokkuus e=~0.547, rakennusoikeutta yhteensa 4110m2

Kuvassa suunnittelualue korostettu punaisella viivalla

Uusi asemakaava

e  Suunnittelualue kuuluu kortteliin 239

o Kortteli on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO), kau-
punkipientalojen korttelialueeksi (AP-40), autopaikkojen kortteli-
alueeksi (LPA-2), pihakaduksi ja jalankululle ja pyoréailylle vara-
tuksi katualueeksi.

e LPA-2 alueen eteldpuoliset kaupunkipientalot muutetaan erillis-
pientalotonteiksi

o 5 erillispientalotonttia ja 8 kaupunkipientalotonttia

o Kerroskorkeus kaikilla asuinrakennuksilla 11

o Kaupunkipientaloilla rakennusoikeus e=60, erillispientalotonteilla
kiinted 300 kem

e Rakennusoikeutta yhteensa 4221 kem?

o Rakennusoikeuden méara lisdantyy 111 kem?

Tilastotiedot iimenevét tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeista, jotka ovat selostuksen liitteena.
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5. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksella alueelle syntyy aiemman kaavan ratkaisuja valjempé&é rakentamista. Asemakaava
on vaikutuksiltaan pieni.

Asemakaavan muutoksella ei synny merkittavia tai todettavia vaikutuksia:

palveluihin

talouteen

virkistykseen

ympadriston hairiotekijéihin

5.1 Vaikutukset taajamakuvaan ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alueen rakentaminen lahtétilanteeseen — tyhjaén peltoalueeseen — ndhden muuttaa alueen identiteettia
valtavasti. Kdytdnndssa vaikutus ei kuitenkaan ole suuri, silld alue rakennettaisiin joka tapauksessa, silla alu-
eelle on valmistunut jo muutama vuosi sitten asemakaava. Uusi kaava vain muuttaa hieman alueen rakennus-
ten tyyppid, eikéa siten aiheuta merkittéavid muutoksia.

Aiempaan asemakaavaan nahden alueen taajamakuva harvenee hieman joidenkin kytkettyjen kaupunkipien-
talojen vaihtuessa omakotitaloihin. Kyseessa ei ole kuitenkaan suuri muutos, silla alue sailyy tiiviind myds
omakotirakentamisen nakokulmasta katsottuna, silla rakennuksien valiin ei tarvitse jattaa kuin neljan metrin
valit. Talla saavutetaan kevyt siirtyma tiiviista kaupunkipientaloketjusta valjemmalle omakotialueelle.

5.2 Vaikutukset luontoon, maisemaan ja virkistykseen

Nykytilassaan kaava-alue on rakentamatonta peltoaluetta. Alueen rakentaminen tulee muuttamaan alueen
luonteen perusteellisesti, mika vaikuttaa vaistamatta ympariston maisemiin. Muuttuvalla kaava-alueella ei ole
kuitenkaan tédssa muutoksessa juuri merkitysta, silla muulle ympardivélle alueelle on tulossa huomattavasti
suuremman mittakaavan toteutuksia, kuten kerrostaloja seka koulu.

Vaikka kaava-aluetta ympéardiva alue muuttuu merkittavasti, jad alueella luonnollekin tilaa ja alueelle rakentuu
hyvat virkistysyhteydet. Aivan kaava-alueen viereen jda Saikanpuisto, jonka kummaltakin sivulta kulkee ke-
vyen liikenteen vaylat Ruskea-ahteen suuntaan. Itse kaava-alueeseen kuuluu pieni osa toisesta Saikanpuiston
vieressa kulkevista kevyen liikenteen vaylista. Kaavassa kyseiselle vaylalle varattua aluetta levennetaén hie-
man, mahdollistaen vaylalle vapaamman toteutuksen. Virkistysté tukee myds kattava kevyen liikenteen vayla-
verkosto, joka kulkee valittbmasti Kuljuntien vierustaa. Tama kevyen liikenteen vaylaverkosto palvelee erityi-
sen hyvin pyoréilijoita. Talle vaylalle kaava-alueelta tulee myds erinomaiset yhteydet.

5.3 Vaikutukset ihmisiin ja asumiseen

Asemakaavan muutos vaikuttaa ihmisiin ja asumiseen tuomalla alueelle uusia, laadukkaita ja tiiviita omakoti-
tontteja. Omakotitontit tuovat Saraintien perukoille rauhaisamman luonteen ja muuttaa alueen vahvemmin ni-
menomaan omakotiasumisen alueeksi.

Aiempaan peltomaiseen olotilaan verrattuna alueelle syntyy paljon uusia asuntoja, vanhaan asemakaavaan
verrattuna alueelle varatut asuntopaikat sen sijaan hieman vahenevat.

11



Lﬁ;MPAALA Asemakaavan selostus, 2109 Saikan asemakaavan muutos

Koska kaava-alue kuuluu asuntomessualueeseen, on odotettavissa, ettéd alueelle toteutetut rakennukset edus-
tavat tavallista korkeampaa laatutasoa, silla naytteilleasettajat pyrkivat asuntomessuilla tuomaan esille tuot-
teidensa parhaat mahdolliset puolet.

5.4 Vaikutukset asuntomessuhankkeeseen

Uusilla pientalotonteilla on merkittavia vaikutuksia Lemp&alan kunnan asuntomessuhankkeeseen, joka tulee
sijoittumaan Saikkaan ja jonka osana myo¢s kaava-alue on. Asemakaavan keskeisena tarkoituksena onkin
kasvattaa erillispientalotonttien maaraa juuri asuntomessuja varten. Asuntomessuhanketta varten on toivotta-
vaa, etta alueella on enemman erillispientaloja. Tam& mahdollistaa laajemmat vapaudet suunnittelijoille.

5.5 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Ei vaikutuksia, alueella ei ole talla hetkelld kéaytdssa olevaa kunnallistekniikkaa eikd asemakaavan muutos
vaikuta ympardiville alueille suunniteltuihin teknisiin ratkaisuihin.

5.6 Vaikutukset likenneturvallisuuteen, liikkenteen jarjestdmiseen ja saa-
vutettavuuteen

Kaava-alueelta véhenee muutama asunto, jonka seurauksena myos alueelle ei kohdistu aivan yhta suurta
yksityisautoliikennettd. TAman merkitys on vahainen.

Kaavassa poistuu aiemmassa kaavassa autopaikkojen korttelialueen lapi kulkevaksi merkitty jalankulkutie.
Kaytanndssa reitin toteutus olisi ollut todennékoisesti epaméaarainen, autoille tarkoitetun parkkipaikan I&api kul-
keva reitti, johtuen alueen niukasta tilavarauksesta.

Alueen saavutettavuuteen ei synny vaikutuksia, saavutettavuus pysyy hyvéna seka linja-autolla ettd yksityis-
autoilla. Alue sijaitsee Lempdaalan vilkkaimman julkisen liikenteen reitin varrella.

5.7 Vaikutukset kuntastrategian toteutumiseen

Lempaalan kuntastrategiassa tavoitellaan viihtyisia, laadukkaita ja monimuotoisia asuinymparistdj, joita ase-
makaavan muutos tarjoaa. Kuntastrategiassa tavoitellaan mytds Marjamé&en alueen kehityst&, jonka valitto-
massa laheisyydessa myos kaava-alue sijaitsee.

5.8 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavan muutoksella ei ole juurikaan vaikutuksia ilmastoon. Alueelle on joka tapauksessa suunnitteilla
rakentamista, asemakaavan muutos vain muuttaa hieman sen tyyppia. llmaston nakdkulmasta asuntomessu-
rakentaminen on hyvasta, silla tyypillisesti asuntomessualueilla pyritddn toteuttamaan uusia innovaatioita,
joista monet liittyvat juuri energiatehokkuuteen ja ekologisuuteen. Alue on myds hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varrella, mika tukee alueen rakentamista ilmastonakokulmasta.

12



/ Tt un
L¢M PAALA Asemakaavan selostus, 2109 Saikan asemakaavan muutos

6. Pienennds asemakaavasta
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AP-40
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Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Korttelin numero.,

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun,

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoiltaa talousrakennuksen.

Auton sdilytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Pihakatu.
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YLEISMAARAYKSET
Taman asemakaavan alueella on noudatettava sille laadittua rakentamistapaohjetta.

Vetta |apaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séiliéiden mitoitustilavuus on yksi kuutiometlri jokaista sataa velld |&pdisematénta
pinta-alaneliometrid kohti. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestddn ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Terassit ja parvekkeet tulee |lasittaa, jos ne sijaitsevat julkisivulla, jolla keskidanitaso on yli 55dB.
Yksinkertaisin lasiseinin varustetiua parveketla tai terassia ei lueta rakennusoikeuteen.

Kaikilla kortielialueilla on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyddynnettdva uusiutuvaa
energiaa. Uusiutuvan energian hyddynlamiseen larkoitetut laitleel tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda tontin kayllé- ja istutussuunnitelma.
Asuinrakennusten kortielialueille tulee istuttaa vahintdan yksi puu tontin vapaa-alan 100m2 kohti.

AP-40-KORTTELIALUEILLA:

-Tulee talot kytkeytya loisiinsa.

-Saa tonttien rajalle rakentaa yhteisen palomuurin.

-Saa vierekkaisten tonttien talousrakennukset rakentaa kiinni toisiinsa.

-Saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi rakentaa asunnoittain yhteensd enintdén 15% sallitusta
kerrasalasta kylmaa varasto-, kasvihuone-, lasiveranta- tai vastaavaa tilaa sekd 15m2 autokatoksen
tai -tallin 100 kem2 kohti.

-Tulee tontti rajata LPA-aluetta seka pihakatua vastaan aidalla tai rakennuksin.

-Tulee asunnon sisdankdynnin yhteyteen rakentaa yksi autopaikka.

-Tulee jokaiseen asuntoon liittya aidalla ja rakennuksilla rajattu oleskelupiha, jonka pinta-ala on
vahintdan 25m2.

AUTOPAIKKOJA TULEE RAKENTAA:
-AP-40 tonteilla 1 autopaikka / asunto
-AO-lonteilla 2 autopaikkaa / asunto

Sitova tonttijako vahvistuu kaavan yhteydessa.
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