Sadksjarven koulukeskuksen laajennus, KVR-urakoitsijan valinta ja suunnitelmien hyvaksynta
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Esittelija

Paatosehdotus

Saaksjarven koulukeskuksen laajennushanke toteutetaan KVR-
urakkamuodolla (kokonaisvastuurakentaminen), missa urakoitsija huolehtii
ja koordinoi koko rakennuskankkeen toteuttamista suunnittelusta
koulukeskuksen laajennuksen valmistumiseen ja luovutukseen asti. Tilaaja
(Lempéaalan kunta) hankkii erikseen tarvittavat valvojat ja konsultit.

KVR-urakoitsijan kilpailutus toteutetaan kilpailullisena
neuvottelumenettelynd, mika on kaksivaiheinen. Ensimmaisessa
vaiheessa tilaaja on pyytanyt osallistumisilmoittautumiset KVR-
urakkakilpailuun Cloudia-kilpailutus -portaalin kautta. Osallistumisilmoitus
on julkaistu julkisten hankintojen ilmoituskanava Hilmassa 4.4.2022 EU-
kynnysarvon edellyttdmien hankintaohjeiden mukaisesti. Hankintaa
koskevien lisatietokysymysten maaraaika oli 19.4.2022, maaraaikaan
mennessa tulleisiin kysymyksiin vastattiin yhteisesti tarjouspyynnén
mukaisesti 22.4.2022. Osallistumishakemusten jattdpaiva on 9.5.2022.

Osalllistuakseen KVR-urakkakilpailuun urakoitsijan tulee tayttaa yritykselle
ja hankkeeseen nimettaville henkildille asetetut vahimmaisvaatimukset.
Lisaksi ilmoittautumiseen kuuluu osio, jossa hankkeeseen esitetyn
henkiloston referenssit pisteytetaan tarjouspyynnéssa annettujen kriteerien
mukaisesti, maksimipistemaaran ollessa 20.

Vahimmaisvaatimukset tayttaneista osallistumishakemuksen jattaneista
urakoitsijoista valitaan pisteytyksen perusteella 3-5 urakoitsijaa jatkoon,
joiden kanssa jatketaan tarjousprosessia. Lopulliset urakkatarjoukset, jotka
sisdltavat hinnan ja alustavat luonnokset, yritykset jattavat lokakuun alussa
2022. Urakoitsijaksi valitaan hintalaatusuhteeltaan eniten pisteitd saanut
urakoitsija. Lopullinen urakoitsijavalinta on tavoitteena tehda marraskuun
2022 yhdyskuntalautakunnassa.

Paatdsehdotus KVR-urakkakilpailuun valittavista urakoitsijoista seka
osallistumishakemukset ja pisteytykset esitelldaén kokouksessa.

Lisatietoja: Ulla Palo-oja, rakennuttajapaallikkd p. 050 3839 764
Yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa
Yhdyskuntajohtaja antoi kokouksessa seuraavan paatésehdotuksen:

Tarjouspyynndn maaraaikaan 9.5.2022 klo 8.00 mennessa KVR-
urakkakilpailuun ilmoittautui kuusi rakennusliikettd, jotka ovat NCC Suomi
Oy, Peab Oy, Rakennusliike Lapti Oy, Skanska Talonrakennus Oy, SRV
Rakennus Oy ja YIT Suomi Oy.

Osallistumishakemusten vertailun perusteella kaikki kuusi tarjousta
tayttivat tarjouspyynnén vahimmaisehdot. Lisapisteytyksen perusteella
kaksi vahiten pisteitd saanutta tarjousta saivat saman verran pisteita,
jolloin pisteytyksen perusteella ei tapahdu karsintaa.

Yhdyskuntalautakunta paattaa valita Saaksjarven koulukeskuksen
laajennuksen KVR-urakan osallistumishakemuksista neuvotteluvaiheeseen



kaikki kuusi ilmoittautumishakemuksen jattanytta urakoitsijaa; NCC Suomi
Oy, Peab Oy, Rakennusliike Lapti Oy, Skanska Talonrakennus Oy, SRV
Rakennus Oy ja YIT Suomi Oy.

Paatos Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etta lautakunnan jasen Tapio Kuisma poistui
kokouksesta esteellisena pykalan kasittelyn ajaksi ajassa 17.46-17.53
(osallisuusjaaviys).

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennuttajapaallikkoé Ulla Palo-oja poistui
kokouksesta pykalan kasittelyn jalkeen ajassa 17.54.

Otteet osallistumishakemuksen jattdneet rakennusliikkeet

Tiedoksi rakennuttajainsiné6ri Henri Luhtamaa, Saaksjarven koulun rehtorit,
opetuspaallikkd, sivistysjohtaja, sivistyslautakunta
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Saaksjarven koulukeskuksen laajennuksen KVR-urakan
neuvotteluvaiheeseen valituille urakoitsijoille; NCC Suomi Oy, Peab Oy,
Rakennusliike Lapti Oy, Skanska Talonrakennus Oy, SRV Rakennus Oy ja
YIT Suomi Oy, toimitettiin 10.6.2022 KVR-urakan tarjouspyynto.
Tarjouspyynto liitteineen toimitettiin Cloudia-kilpailutusjarjestelman kautta.

Neuvotteluvaiheessa tarjoajille pidettiin kesdkuussa viikolla 24 2022 ns.
KickOff-tilaisuudet hankkeen lapikaymiseksi. Tarjoaijilla oli mahdollisuus
esittaa laskenta-aikana lisdkysymyksia hankkeeseen liittyen, joihin
vastattiin yhteisesti Cloudia-kilpailutusportaalin kautta. Lisakirjeita
toimitettiin laskenta-aikana viisi. Lisaksi tarjoajien kanssa pidettiin
neuvottelumenettelyyn kuuluvat suunnitelmien valiesittelytilaisuudet.

Tarjoukset suunnitelmineen ja lisddokumentteineen tuli jattaa viimeistaan
10.10.2022 klo 12.00 mennessa, mutta tarjouksen jattdaikaa siirrettiin
lopulta 21.10.2022 klo 12.00 asti tulleiden lisdkysymysten perusteella,
lisdkirjeen 4 yhteydessa.

Tarjouksen valintaperusteena oli hinta-laatusuhteeltaan edullisin tarjous,
missa hinnan painoarvo oli 45 pistettd ja laadun 55 pistetta.
Pisteytystaulukko ja -perusteet oli tarjouspyynndn liitteend, joten se ohjasi
tarjoussuunnittelua. Laatupisteiden enimmaismaara 55 pistetta koostui
11:std osa-alueesta, (1. turvallisuus, 2. piha-alueet, 3. sisdankaynnit,
kaytavat ja aulat, 4. oppimistilat, 5. ruokasali, 6. likuntasali, 7. arkkitehtuuri,
8. suunnitelmaehdotuksen tekninen arviointi, 9. energiatehokkuus, 10.
ymparisto ja 11. talotekniset jarjestelmat / huollettavuus) joista kustakin oli
mahdollisuus saada maksimissaan viisi pistettd. Myos tarjoukset
pisteyttava arvosteluraati oli esitetty tarjouspyynndssa.

Tarjousten kasittely toteutettiin ns. kahden kuoren periaatteella, tarjoajat
jattivat tarjoushinnan tarjouslomakkeella erilliseen sdhkodiseen
tarjousosoitteeseen, kuin laatupisteytettavat suunnitelmat ja taydentavat
dokumentit. Suunnitelmat ja tdydentavat dokumentit osion tarjousmateriaali
avattiin 24.10.2022 klo 8:15. Tarjousten laadullinen pisteytys toteutettiin
24.-25.10.2022. Pisteytyksessa oli osa-alueittain mukana opetuspaallikko,
Saaksjarven koulun rehtorit, ruokapalveluiden, kiinteistonhuollon,



kaavoituksen, liikkuntapalveluiden, tilat ja rakennuttaminen edustajat seka
rakennuttajakonsultti. Hintatarjouslomakkeet avattiin laatupisteytyksen
jalkeen 25.10.2022 klo 16:21.

Suurimman yhteenlasketun pistemaaran 88,29 sai Peab Oy. Urakkatarjous
on vertailuhinnaltaan 14.831 600 euroa, mista laajennuksen osuus on
14.551 600 euroa. Tarjouksen vertailuhinta sisaltaa laajennuksen lisaksi
myds nykyisen koulun rakennusautomaation ja lammoénjaon uusinnan

280 000 euroa. Laajennuksen osuus yhdessa tilaajan erillishankintojen
kanssa ylittdd hankkeen kaynnistyspaatoksen yhteydessa esitetyn
kustannusarvion 14.070 000 euroa. Urakoitsijan kanssa on kayty
tarjouksen selonottoneuvottelu 31.10.2022, missa urakoitsija on sitoutumut
kehittdmaan suunnitelmia kustannussaastdjen 16ytadmiseksi. Lisaksi tilaaja
sitoutuu karsimaan kustannuksia erillishankinnoistaan. Nykyisen koulun
rakennusautomaation ja lAmmaonjaon uusinta toteutetaan
peruskorjausinvestointeihin varatusta maararahasta. Hinnat
arvonlisaverottomia.

Tarjouksen mukana tulleet ja pisteytetyt suunnitelmat hyvaksytaan
kokouksessa. Urakoitsijan valintapaatoksen jalkeen kaynnistyy
kehitysvaihe, missa suunnitelmia kehitetdan yhdessa tilaajan edustajien ja
kayttajien kanssa.

Toimivalta:
1. Lempaalan kunnan hallintosdannén 1l OSA 8 luvun 2 §:n mukaan
yhdyskuntalautakunta on toimivaltainen hyvaksymaan 150 000 euroa
ylittavat urakat
2. Lempaalan kunnan hallintosdannon 5 luvun 7 §:n kohdan 9 mukaan
yhdyskuntalautakunta on toimivaltainen hyvaksymaan
rakennussuunnitelmat, joissa kustannusarvio ylittda 150 000 euroa.
Lisatietoja: Ulla Palo-oja, rakennuttajapaallikkd p. 050 3839 764
Esittelija Yhdyskuntajohtaja
Paatdsehdotus Yhdyskuntalautakunta paattaa, etta
1. Valitaan Saaksjarven koulukeskuksen laajennushankkeen KVR-
urakoitsijaksi Peab Oy
2. Hyvaksytaan tarjousvaiheen yleissuunnitelmat
Lisaksi yhdyskuntalautakunta paattaa tarkistaa pykalan kokouksessa.
Paatos Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin pdytakirjaan, etta pykala tarkistettiin kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennuttajapaallikkd Ulla Palo-oja saapui
kokoukseen klo 17.00 ja oli asiantuntijana lasna pykalan kasittelyn ajan.

Otteet Tarjouksen jattaneet urakoitsijat

Tiedoksi Sivistysjohtaja, opetuspaallikkd, Saaksjarven koulun rehtorit,
sivistyslautakunta, kaavoituspaallikko, talousjohtaja, taloushallinto



