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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:
17002 Ahtialan [dmpdlaitoksen asemakaava

Kunta:
Lempaala

Sijaintialue:
418-413, 418-895, 418-406

Kaava-alue:
Ahtiala

Asemakaava koskee:
Kiinteistoa 418-413-2-22 ja osaa kiinteistoista 418-413-2-25, 418-413-1-68, 418-895-2-22 ja 418-406-3-57

Asemakaavalla muodostuu:
Toimitilarakennusten- ja energiahuollon korttelialuetta, suojaviheraluetta, katualuetta seka yleisen tien alu-
etta.

Vireilletulosta ilmoitettu:
22.1.2020, yhdyskuntalautakunta 14.1.2020 § 6

Kaavan vaiheet
Luonnos nahtavilla 17.3.—15.4.2021
Ehdotus nahtavilla 25.5.—23.6.2022

Hyvéaksyminen:
Kunnanhallitus: XX.XX.2022
Kunnanvaltuusto: XX.XX.2022

Kunnan kaavoittaja Asemakaavan suunnittelija
Kaavoituspaallikko Elinvoimakaavoittaja

Teija Makela Pekka Seppanen

puh. 044 486 3418 puh. 044 486 3614

séhkdposti: teija.makela@lempaala.fi sahkdposti: pekka.seppanen@lempaala.fi

Lempaalan kunta
PL 36 (Manttaalitie 15), 37501 Lempaala
puh. 03-565 51 000
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Kuva. Kaava-alueen likimaarainen sijainti on merkitty punaisella.

mahdollistaen liittyman parantamisen tulevaisuu-
dessa seka osoittaa katu- ja kevyenliikenteen reitit

1.3 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ahtialassa, Turuntien var-
ressa, Katepalintien risteysalueella. Kaava-alueen
koko on noin 7,8 hehtaaria. Paaosa alueesta, noin
4,5 hehtaaria, on kunnan omistamaa metsa- ja pel-
toaluetta, Turuntien yleista tiealuetta on noin 2,5 ha
ja alle hehtaari on yksityisessad omistuksessa.

1.4 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Kaavahankkeen tavoitteena on mahdollistaa 1am-
pdvoimalan sijoittamisen alueelle ja tehda riittavat
tilavaraukset Katepalintien ja Turuntien risteykseen

alueella. Energiahuollolle tarkoitetulle alueelle on
tavoitteena osoittaa rakennuspaikka luonnonkaa-
sua tai geoldampda polttoaineena kayttavalle [dm-
polaitokselle. Energiantuotantoalueen yhteyteen
pyritddn osoittamaan myo6s ymparistohairidita ai-
heuttamatonta toimintaa, kuten esimerkiksi toimiti-
larakentamista mahdollistavaa korttelialuetta.

Aikataulutavoite on kuvattu osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.
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1.5 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteistyo on kuvattu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liit-
teena.

1.6 Luettelo selostuksen lii-
teasiakirjoista

e Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
7.1.2020, paivitetty 9.3.2021

e Liite 2 Seurantalomake

e Liite 3 Luontoselvitys (FCG, 2020)

Liite 4 Liito-oravaselvitys (Lumotron 2020)
Liite 5 Havainnekuva

Liite 6 Arkeologinen inventointi (Mikroliitti
2021)

Liite 7 Liikenneselvitys (Ramboll 2021)
Lite 8 Vaara-arvionti (AX-Suunnittelu
2022)

Liite 9 Luonnosvaiheen vastineraportti
Liite 10 Rautakautisen I6ytdpaikan tarkas-
tusinventointi (Mikroliitti 2022)

Liite 11 Ehdotusvaiheen vastineraportti
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1  Valmisteluvaihe / Luonnosvaihe

Lemp&alan kunnan yhdyskuntalautakunta paatti
14.1.2020 kokouksessaan (§ 6) kuuluttaa Ahtialan
[dmpdlaitoksen asemakaavan vireille ja asettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julki-
sesti nghtaville.

OAS oli yleisesti nahtavilla 22.1. - 28.2.2020 vali-
sen ajan, jolloin osallisilla oli mahdollisuus antaa
siitd mielipiteitd. Useiden maanomistajien kanssa
pidettiin heidan aloitteestaan yhteinen neuvottelu,
jossa keskusteltiin kaavan tavoitteista ja sisallosta.

Asemakaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 17.3.-
15.4.2021 vélisend aikana, jolloin osallisilla ol
mahdollisuus antaa siitd mielipiteita.

2.1.2 Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheen jalkeen asemakaavasta saatujen
viranoamislausuntojen ja mielipiteiden perusteella-
kaavaa varteen laaditutettiin lisdselvityksind ar-
keologinen selvitys seka liittymaselvitys.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa jarjestettiin viran-
omaistyoneuvottelu 24.8.2021, missa yhdessa vi-
ranomaisten kanssa tarkasteltiin kaava-aineiston
riittdvyyttd ja ratkaisuja. Neuvottelussa todettiin
mm. paivitystarve littymaselvitykseen ja 1ampdlai-
toksen alueelle sijoittamisen vaara-arviointi. Tay-
dennettyjen selvityksien perusteella jarjestettiin yli-
maarainen tydneuvottelu ELY-keskuksen kanssa
7.4.2022.

Ennen asemakaavan ehdotusvaiheen kasittelya
kunnan paatoksentekoelimissa jarjestettiin asema-
kavan esittely- ja keskustelutilaisuus 13.4.2022,
missd oli kaavan esittelyn jalkeen mahdollisuus
keskustella asemakaavaan liittyvista asioista.

Asemakaavaehdotus kasitellddn yhdyskuntalauta-
kunnan jalkeen kunnanhallituksessa, joka asettaa
asemakaavan ehdotuksen julkisesti ndhtaville 30
vuorokauden ajaksi.

Ehdotusvaiheessa tehdyt olennaisimmat muutok-
set kaavaan:

e Energiahuollon alueen kaavamaaraysta
on tarkennettu rajaamalla nesteytetyn
kaasun varastoimismahdollisuus tontilla

pois, jolloin kaasun toimittaminen alueelle
tapahtuu putkiverkoston kautta. Lisaksi
[Ammadntuotantovaihtoehdoksi on lisatty
geolampd.

e Toimitilarakennusten korttelialueelle salli-
tun myymala- ja muita siihen verrattavien
tilojen rakennusoikeuden maaraan on las-
kettu 50 prosentista 10 prosenttiin, jolloin
myymalatoiminta on selkeasti tehtaan-
myymalatyyppista.

o Alueen katujarjestelyt on muutettu siten,
etta kulku alueelle tapahtuu Ahtialantien
kautta, eika uutta liittymaa Turuntielle
osoiteta. Uusi katualue on muutettu nimel-
tdan Viljaheimosenkujaksi. Turuntien ja
Katepalintien liittym&alueelle on jatetty ti-
laa littyman kehittamiseksi.

o Kevyen liikenteen vaylia ei osoiteta kaa-
vassa erikseen. Katu- ja liikennealueille
on jatetty tilavaraukset kevyen liikkenteen
vaylille ja niiden tarkka sijainti paatetaan
tie- ja katusuunnitelmien yhteydessa.

o Liikennealuetta on kavennettu ja kaava-
alueen kokonaispinta-ala laskee alle 8
hehtaariin.

e Turuntien varteen on osoitettu ekologinen
yhteys liito-oravan likkumismahdollisuuk-
sien turvaamiseksi. Lisdksi EV-5 -aluesiin
on tehty muutoksia kasvattamalla niita ja
kaventamalla hulevesien kasittelyyn osoi-
tettujen alueiden kokoa, joilla tdhdataan
ekologisten yhteyksien paranemiseen tu-
levaisuudessa puuston istuttamisen
myota.

e Birgitan polun reitti on merkitty kaavaan
ulkoilureittimerkinnalla.

2.1.3 Hyvaksyminen

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen tehtyja toi-
menpiteitd ja muutoksia:

- rautakautisen I6ytépaikan tarkastusinven-
tointi

- sm-1 -merkintdd ja maardystd muutettu
Pirkanmaan maakuntamuseon suosituk-
sen mukaisesti

- suojaviheralueen EV-5 -maaraysta tarken-
nettu siten, ettd se viittaa liito-oravan kul-
kureittiin.
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2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttamaan sen
saatua lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys  suunnittelualueen
oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue kasittda paaosin Turuntien var-
ressa sijaitsevan metsaalueen ja sen lisdksi tie- ja
likennealueita. Metsaalue on rakentamatonta.

Kuva. Ortokuva. Kaava-alueen likimaarainen rajaus on
merkitty punaisella.

3
1
i
|

Kuva. Ahtialantien varrella sijaitseva jatekerayspiste.

Kuva. Kaava-alue alueen lounaisosasta, Turuntien var-
relta kuvattuna.
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Kuva. Kaava-alueen ulkopuolella, ysityisessd omistuk-
sessa olevalla Kkiinteistolld oleva nanhan Turuntien
osuus, jota kaytetdan yleisena kevyen liikenteen reittina.

3.2 Luonnonymparisto

Alueelle on vuonna 2020 tehty luontoselvitys seka
lito-oravaselvitys. Tassa selostuksessa on lyhen-
nelmat naista tdman selostuksen liitteind 4 ja 5 ole-
vista selvityksista.

3.2.1  Luontoselvitys

LIITE 4: Ahtialan lampdvoimalaitoksen asemakaavan
luontoselvitys (FCG Finnish Consulting Group Oy 2020).

Luontoselvityksessa on tutkittu noin 9,7 hehtaarin
suuruinen alue ja maastossa on myds tarkasteltu
selvitysalueeseen rajautuvaa maastoa.

Kuva. Selvitysalueen rajaus.

Turuntien luoteispuoleinen alue koostuu suurim-
maksi osaksi nuoresta mantykankaasta ja varttu-
vasta, kuusivaltaisesta talouskankaasta, mutta silla
sijaitsee myds rehevaa tienvarsiniittya ja kesanto-
peltoa. Turuntien kaakkoispuolella sijaitseva alue
koostuu tuoreen ja lehtomaisen kankaan nuoresta
ja varttuneesta talousmetsasta seka heinapellosta.

Metsaa on paikoitellen harvennettu. Selvitysalueen
itAreunassa sijaitsee vanha asuinsija.

Johtopaiatokset

Selvitysalueen luonnonymparistdéa luonnehtivat
nuorehkot-varttuvat tuoreen ja lehtomaisen kan-
kaan taloussekametsat. Alueella esiintyy rehevaa
niittyd, vanha asuinsija ja kasvatusmannikkoa.
Lahtotietojen (Hertta-tietokanta, Lajitietokeskus
2020) ja maastohavaintojen perusteella alueella ei
esiinny uhanalaista kasvilajistoa.

Alueelle ei maastoinventoinnin tulosten perusteella
sijoitu luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukai-
sia suojeltavia luontotyyppeja, uhanalaisia tai eri-
tyisen arvokkaita luontotyyppeja, huomionarvoisen
lajiston esiintymisalueita tai muita luontokohteita,
jotka pitaisi erityisesti huomioida alueen maankayt-
t6a suunniteltaessa.

3.2.2 Liito-oravaselvitys

LITE 5: Ahtialan liito-oravaselvitys 2020 (Lumotron
2020).

Kuva. Selvitysalueen rajaus (keltaisella).
Johtopaatokset

Havaintojen perusteella selvitysalueella ei sijaitse
lito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja,
jotka tulisi luonnonsuojelulain mukaisesti saastaa.
Selvitysalue soveltuu kuitenkin lahes kauttaaltaan
lito-oravan elinymparistoksi ja silla sijaitsee myos
hyvin lisdantymis- ja levahdyspaikaksi soveltuvia
kohteita. Nykyiselld puustolla parhaiten sellaiseksi
soveltuu alueen koillis-kulma, joka suositellaan ja-
tettdvan voimakkaasti alueen omaispiirteitd muok-
kaavan maankayton ulkopuolelle.

Jareét haavat alueen keskiosassa pellon tuntu-
massa yhdessa eteldosan korkeapuustoisen osan
kanssa muodostavat myds potentiaalisen elinym-
péristdn osan tai lisdantymispaikaksi kehittyvan
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kohteen. Naiden alueiden saastaminen kokonai-
suutena olisi liito-oravan kannalta edullista.

Selvitysalue yhdistaa Ahtialanjarven pohjoispuo-
lella sijaitsevan vuonna 2012 havaitun esiin-tyman
ymparoiviin metsaalueisiin. Vaihtoehtoisten reittien
muutosherkkyyden vuoksi myos selvitysalueen Iapi
kulkeva yhteys tulisi pyrkia sadstamaan.

3.2.3

Kaava-alueen maaperd on paaosin moreenipi-
toista ja osittain saviperaista.

Maapera ja rakennettavuus

Lsa
""\\H _.-'

Kuva. Maaperd 1:20 000. Ruskea alue on moreenipe-
réistd, sininen saviperdista ja punainen kallioperaista
aluetta. Kaava-alueen likimaarainen sijainti on osoitettu
sinisella ympyralla.

3.3 Rakennettu ymparisto
Alue on rakentamatonta.

3.3.1

Alueelle suoritettiin arkeologinen inventointi syk-
sylla 2021 (lite 6). Maastotdissa todettiin yksi ta-
lonjaannds, historiallisen ajan talonpaikka, jota ei
luokitella kiintedksi muinaisjaannokseksi (muu
kohde).

Alueelta ei todettu kiinteitd muinaisjdannoksia eika
muita, suojeltavaksi katsottavia arkeologisia jaan-
ndksia. Pirkanmaan maakuntamuseo on rekisteroi-
nyt 16ytyneen taonpaikan rakenteet muinaisjaan-
nosrekisteriin - nimella  Ketunkallio (mj-tunnus
1000042630) kohteena muu kulttuuriperintékohde
ja on esittanyt rakenteisiin kuuluvaa kivikellaria
asemakaavalla suojeltavaksi.

Arkeologia
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Kuva. Punaisella neli6lld on osoitettu talon jaannokset,
kellarikuoppa punaisella kolmiolla ja raivausréykkiét vih-
reilla ympyrailla.

Alueelle on tehty metalliniimaisinharrastajan 16y-
dokseen perustuva taydennysinventointi v. 2022
(Mikroliitti Oy, kaavaselostuksen liite 10). Inven-
toinnin perusteella 16yt6on ei liity kiintedd muinais-
jaannosta.

3.3.2 Taajamakuva

Kaava-alue on osa Lempaalan keskustan VT3 si-
saantulovaylaa, joka kulkee alueen lavitse. Alueen
tieymparistd on melko nuorta ja valmistunut VT3
littyman rakentamisen yhteydessa. Vanha Turun-
tien linjaus kulkee kaava-alueen ja keskustan va-
lilld vanhalla paikallaan. Vanha Turuntien linjaus
kulkee pohjoisen suuntaan nykyisin Sarvikkaan-
tiend ja kaava-alueen itdosassa on pieni osuus
vanhaa tieosuutta, joka ei ole enda yleisessa kay-
tossd. Kaava-alueen tieymparistd on siis melko
nuorta, aivan ldhimenneisyydessa muokattua tie-
ymparistoa.
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Kuva. Ote Vaylaviraston likennemaarakartasta 2019.
Punaisella on merkittyna Turuntie, Sinisella Sarvikkaan-
tie. Vihrea viiva osoittaa kaytdsta poistuneen vanhan Tu-
runtien linjauksen mukaisen osuuden.

3.3.3 Liikenne

Kaava-alueen lavitse kulkevalla Turuntiellda kulkee
paivittdin 10883 ajoneuvoa keskustan ja Katepalin-
tien valisella osuudella (Vaylavirasto 2019). Kate-
palintien ja VT3 valiselld osuudella kulkee 7842
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Ajoneuvoliikenne painottuu tydmatkaliikenneaikoi-
hin, jolloin Turuntien ja Katepalintien littymaalueen
toimintakyky heikkenee reilusti. Etenkin aamulii-
kenteessa Katepalintielta littyminen VT3 suuntaan
on hankalaa. Liittymista hankaloittaa likennemaa-
ran lisaksi korkea ajonopeus (80 km/h).

Luonnosvaiheen jalkeen laadittiin Katepalintien ja
Turuntien liittyman liikkenneselvitys (liite 7). Selvi-
tyksessa tutkittiin eri littymavaihtoehtoja nykyisen
sekd ennustettujen liikennemaarien perusteella.
Liikenneselvityksen perusteella littyma on nykyti-
lanteessa ongelmallinen iltahuipputunnin liiken-
teessa ja vaatii littymamuutosta toimivuuden ylla-
pitdmiseksi ja parantamiseksi tulevaisuudessa.

3.4 Maanomistus

Lempaalan kunta omistaa noin 5 hehtaarin kokoi-
sen Kkiinteiston kaava-alueelta (kiinteistotunnus:
418-413-2-22). Taman lisaksi kaava-alue kasittaa
osia yksityisista kiinteistdista seka yleisesta tiealu-
eesta.

Kuva. Punaisella ja sinisella varjatyt alueet ovat kunnan
omistuksessa.

3.5 Kaavaa koskevat suunnitel-
mat, paatokset ja selvitykset

3.5.1 Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakunta-
kaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto
on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voi-
maan kuulutuksella 8.6.2017. Suunnittelualuetta
koskee osittain merkintd kasvutaajamien kehitta-
misvyOhyke ja osittain maaseutualue. Alueen |&-
vitse on merkitty kulkevaksi myds ulkoilureitti - Bir-
gitan polku.

Lisatietoja: https://maakuntakaava2040.pirkan-

maa.fi/

Kuva. Ote maakuntakaavasta 2040. Kaava-alueen liki-
maarainen sijainti on merkitty punaisella ympyralla.
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3.5.2 Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi eri osayleis-
kaavaa: Kuljun - Marjamaen - Moisin . Keskustan
osayleiskaava (kval 23.10.1996 / § 105) ja Kuokka-
lan - Hakkarin - Herralan osayleiskaava (kval
26.11.2014 / § 91). Osayleiskaavoissa alueille on
osoitettu teollisuus- ja varastoaluetta T, maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityisid ymparistoar-
voja MY ja suojaviheraluetta EV.

Kuva. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta. Kaava-
alueen likim&arainen rajaus on osoitettu punaisella.

3.5.3 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

3.5.4 Lempaalan kunnan rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019
ja silla kumottiin 3.6.2002 voimaan astunut raken-
nusjarjestys ja 26.10.2012 voimaan astunut Lem-
paalan kunnan suunnittelutarvealueet.

3.5.1 Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Kaavoituksen pohjakartta tayttda kaavoitusmit-
tausasetuksen 1284/1999 maaraykset. Suunnitte-
lualueen Kiinteistot kuuluvat valtion kiinteistorekis-
teriin.

12
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4.

Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla osoitetaan toimitilarakennusten ja energiahuollon korttelialueita, suojaviheraluetta, yleisen tien
aluetta seka katualuetta.

4.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:
Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennus-
merkinta (ha) oikeus

(kem?)

KTY-15 Toimitilarakennusten korttelialue 1,85 9237
EN-2 Energiahuollon korttelialue 0,58 2900
EV Suojaviheralue 0,11 0
EV-5 Suojaviheralue, jolle puustoa sailytetaan tai istutetaan 1,68 0
LT Yleisen tien alue 2,40 0
Kadut 1,02 0
Aluetehokkuus e=0.16 Yhteensa 7,78 12 137

Tilastotiedot iimenevat tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeesta, joka on selostuksen liitteena.

4.1.1 Asukasmaara

Asemakaavalla ei osoiteta uutta asumista.

4.1.1 Palvelut

Asemakaavan KTY-15 korttelialueille voi sijoittua erityyppisia toimitiloja, joiden yhteydessa voi sijaita pieni ns.
tehtaanmyymala. Elintarvikemyymalan tai julkisten palelujen sijoittaminen alueelle ei ole mahdollista.

13
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Kuva. Asemakaava.

4.2 Aluevaraukset

4.2.1 Korttelialueet
KTY-15

Asemakaavassa on osoitettu toimitilarakennusten korttelialuetta KTY-15. Kaavamerkinta mahdollistaa sellai-
sen toiminnan sijoittamisen alueelle, joka ei aiheuta ymparistolle melua, tarinda eika ilman tai pohjaveden
pilaantumista. Rakennushankkeen lupaharkinnassa tulee erityisesti ottaa huomioon lahiasutukseen kohdistu-
vat vaikutukset. Korttelialueille kulkevan liikenteen maaran vaikutuksia tulee arvioida huolellisesti, koska kulku
Kehdonkukkulantielle tapahtuu Ahtialantien kautta.

Korttelialueen rakennusoikeudesta saa enintdan 10 % kayttaad myymala- ja muita siihen verrattavia tiloja var-
ten. Rakennuslupaharkinnassa tulee ottaa huomioon korttelialueelle sijoitettavien toimintojen luonne ja kuinka
toteutuneet liikenneyhteydet tukevat alueelle saapumista, etenkin kevyen liikenteen osalta.

Korttelialueelle rakennettaessa on kiinnitettava erityistd huomiota kaupunkikuvallisiin nakdkohtiin. Alue sijait-
see tarkealld Lempaalan keskustan sisdanajovaylallad ja rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti laadu-
kasta. Rakennuksen arkkitehtisuunnitteluun ja kaytettaviin materiaaleihin tulee kiinnittéa erityistd huomiota.

14
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EN-2

Asemakaavassa on osoitettu energiahuollon korttelialue EN-2. Alueelle saa sijoittaa lamp0dlaitoksen, jonka
[Ammadntuotanto toteutetaan luonnonkaasulla tai geolammolla. Korttelialueella ei saa varastoida nesteytettya
kaasua.

Laitoksen rakentaminen tulee perustua valtioneuvoston asetukseen keskisuurten energiatuotantoyksikoiden
ja -laitosten ymparistdnsuojeluvaatimuksista.

Korttelialueelle rakennettaessa on kiinnitettava erityistd huomiota kaupunkikuvallisiin nakdkohtiin. Alue sijait-
see tarkedllda Lempaalan keskustan sisdanajovaylalld ja rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti laadu-
kasta. Rakennuksen arkkitehtisuunnitteluun ja kaytettaviin materiaaleihin tulee kiinnittda erityistd huomiota.

4.2.2 Muut alueet

Asemakaavassa on osoitettu suojaviheraluetta EV-5, jolle puustoa sailytetaan tai istutetaan. Suojaviheralueen
rooli on ensisijaisesti tarjota ndkdsuojaa asutuksen suuntaan. Alueella suoritettavat metsanhoitotoimenpiteet
tulee olla luonteeltaan harventavia, jotta alueen suojaava vaikutus sailyy. Alueille on osoitettu ohjeelliset hule-
vesien viivytysalueet, joiden kautta asemakaava-alueen korttelien hulevesia voidaan johtaa.

Turuntie on osoitettu yleisen tien alueeksi, jonka lisdksi alueelle on osoitettu katualueet seka kevyenliikenteen
reitit.
4.2.3 Kaavan nimistd

Asemakaavalla osoitetaan yksi uusi katualue: Viljaheimosenkuja.
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5. Kaavan vaikutukset

5.1 Vaikutukset luontoon ja luon-
nonoloihin sekd muinais-
muistoihin

Kaavan toteuttamisen myo6tad kaava-alueelta pois-
tuu metsaaluetta korttelialueiden sekad katualueen
osalta noin 3 ha. Alueelle tehtyjen luontoselvityk-
sien perusteella toimenpiteet eivat kohdistu arvok-
kaaseen luontoymparistoon. Asemakaavan koillis-
kulmaan on liito-oravaselvityksen suosituksien mu-
kaan jatetty suojaviheraluetta siella liito-oravalle
sopivan puuston sailyttamiseksi. Lisaksi samassa
yhteydessa olevaa istutettavaa aluetta on kasva-
tettu, jotta ekologiset yhteydet paranevat tulevai-
suudessa. Kaava-alueelle osoitettujen suojaviher-
aluiden myo6ta kaava-alueen lapi kulkee puustoi-
nen vyohyke, jota liito-orava voi kayttaa kulkureitti-
naan.

Kuva. Vihrealla nuolella on osoitettu puustoinen yhteys
kaava-alueen lavitse.

Kaava-alueen laheisyydessa, noin 500 metrin etai-
syydelld sijaitsee Ahtialanjarvi, joka on Natura
2000 -aluetta. Asemakaavassa osoitetuille kortteli-
alueille ei sijoitu mitdan sellaista toimintaa, joka ai-
heuttaisin nykyistd ymparoivad maankayttéad suu-
rempaa vaikutusta Ahtialanjarveen. Energiahuol-
lon korttelialueelle on mahdollista sijoittaa luonnon-
kaasulla ja/tai geolammolla toimiva lampdlaitos,
jotka ovat ymparistdvaikutusten osalta kevyita rat-

kaisuja, eikd niistd aiheudu mitdan sellaisia paas-
toja tms., jotka voisivat vaikuttaa haitallisesti Ah-
tialanjarven Natura 2000-alueeseen.

KTY-15 kortteleihin sijoittuvaa toimintaa rajoitetaan
kaavamaarayksilla, jolloin sinne ei voi sijoittaa sel-
laista toimintaa, joka aiheuttaa ymparstda haittaa-
via vaikutuksia. Mikali alueelle sijoittuu sellaista toi-
mintaa, josta voi aiheutua esimerkiksi ajoneuvojen
Oljypaastoja, tulee ne kaavamaarayksien perus-
teella erotella tontilla siten, etté ne eivat paady ton-
tilta eteenpain.

Asemakaavamaarayksilla ohjataan rakentamaan
ymparistdn kannalta edullisesti, joka myds ohjaa
kuntaa luovuttamaan tontit sellaista toimintaa var-
ten, joihin ei liity riskeja haitallisten ympéaristovaiku-
tuksien aiheutumiseen.

Kaava-alueelle on osoitettu asutushistoriallisen
muistomerkin alue, joka on osoitettu EV-5 -alu-
eelle. Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu
muistomerkkia haittaavia vaikutuksia.

5.2 Vaikutukset taajamakuvaan

Taajamakuva muuttuu Turuntien tieymparistdssa,
joka kaava-alueen kohdalta suhteellisen nuorta,
VT3 rakentamisen yhteydessa rakennettua Lem-
paalan keskustan sisdantulovaylaa. Kaava-alu-
eelle osoitettava rakentaminen muuttaa metsaisen
alueen luonnetta olennaisesti, mutta muutokset ei-
vat kohdistu mihinkdan sellaiseen arvokkaaseen
ymparistdon, jolloin rakentamisen voitaisiin todeta
aiheuttavan haittaa taajamakuvaan.

Alueelle sallittu lampovoimalatyyppi (kaasulaitos
tai geolampdlaitos) ei vaadi esimerkiksi korkeaa
piippua (kaasulaitoksen piipun tulee olla 20 m kor-
kea). Asemakaavava maarayksilla vaaditaan taysi-
kasvuisen puuston sailyttdmisen Turuntien vastai-
sella osuudella korttelialueilla ja suojaviheraluilla
(EV-5) tulee puusto lahtokohtaisesti sailyttaa, joten
korttelialueiden maisemalliset vaikutukset jaavat
hyvin rajalliseksi ja koskevat paaasiallisesti [ahiym-
paristda. Puuston suojaavuuden vuoksi vaikutuk-
set esimerkiksi Turuntien lansipuolella sijaitseviin
osayleiskaavassa maisemallisesti arvokkaisiin pel-
toalueisiin jaa hyvin pieniksi.
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5.3 Vaikutukset yhdykuntaraken-
teeseen

Asemakaavalla osoitetaan toimitilarakennusten
korttelialuetta, joka talla paikalla sijoittuu hyvien lii-
kenneyhteyksien aarelle ja sijoittuu nain yhdyskun-
tarakenteessa oikealle paikalle. Lempaalan kes-
kusta on lisaksi kavelyetaisyydelld (vaikkakin aina-
kin toistaiseksi Turuntien yhteydessa ei kulje ke-
vyen liikenteen reittid) ja siella olevat palvelut seka
joukkoliikenneyhteydet ovat saavutettavissa.

5.4 Vaikutukset palveluihin

Ei olennaisia vaikutuksia. Alueelle mahdollisesti si-
joittuvat kaupalliset palvelut tulevat olemaan ns.
tehtaanmyymala -tyyppisia, littyen todenndkoisesti
jonkinlaisiin paikan paalld valmistettaviin erikois-
tuotteisiin, joilla on rajallinen kysynta.

5.5 Vaikutukset ihmisiin

Uudet korttelialueet sijoittuvat olemassa olevan
asutuksen laheisyyteen, jolloin asuinymparistéon
kohdistuu asemakaavan toteuttamisella muutok-
sia. Asemakaavanmaarayksilld ja suojaviheraluei-
den osoittamisella kyetdan vahentdmaan vaikutuk-
sia, jolloin ne eivat ole asumisen viihtyisyytta, tur-
vallisuutta ja terveellisyytta oleellisesti heikentavia.

Asemakaavatydn yhteydessa on laadittu arviointi
miten kaasulaitoksen sijoittaminen vaikuttaa 13-
hiymparistéon. Luonnonkaasukayttdinen 1ampdo-
keskus, jossa polttoaine sydtetddn ns. putkikaa-
suna, ei aiheuta vaaraa lahiymparistdonsa.

Asemakaavamaarayksilla ohjataan rakentamaan
ympardivan asutuksen kannalta edullisesti, joka
myds ohjaa kuntaa luovuttamaan tontit sellaista toi-
mintaa varten, joihin ei liity riskeja haitallisten asu-
tusta koskevien vaikutuksien aiheutumiseen.

5.6 Vaikutukset virkistykseen

Asemakaavalla ei ole kaytannon vaikutusta virkis-
tadytymismahdollisuuksiin. Rakennettavien alueva-
rauksien alle ei jaa mitdan aktiivisessa virkistyskay-
tossa olevia alueita tai reitteja. Alueen lavitse kul-
keva Birgitan reitti jaa nykyiselle sijainnilleen, joka
kulkee asemakaavassa kortteliun 871 viereisen
EV-5 alueen asemakaava-alueen rajan vastaista

reunaa pitkin. Reitti on merkitty ulkoilureitti-merkin-
nalla asemakaavaan, joka tukee sen sailymista ny-
kyisella sijainnillaan.

Kuva. Birgitan reitin linjaus kaava-alueen |api.

5.7 Vaikutukset ympariston hai-
riotekijoihin

Korttelialueille sijottuvalle toiminnalle on asetettu

laatuvaatimuksia kaavamaarayksiin, jolla rajataan

ymparistdlle hairidllisen toiminnan sijoittamista alu-

eelle. Kaavamaaraykset ohjaavat valitsemaan ton-

tinluovutuksessa alueelle sellaista toimintaa, joka
ei aiheuta haitallisia ymparistovaikutuksia.

Energiahuollon alueelle saa sijoittaa vain luonnon-
kaasua polttoaineenaan kayttavan lampdlaitoksen.
Laitoksen kokoa ei ole asemakaavalla erikseen
maaritelty, vaan sen on maaratty perustumaan Val-
tioneuvuston asetukseen keskisuurten (5-50 MW)
energiatuotantoyksikdiden ja -laitosen ympariston-
suojeluvaatimuksiin. Luonnonkaasulla toimivan lai-
toksen ymparistévaikutukset ovat hyvin lievat, eika
mainitussa keskisuuressa kokoluokassa ole ympa-
ristdvaikutuksien osalta merkityksellistd maarata
voimalan kokoa asemakaavassa Valtioneuvoston
asetuksen lisaksi.

Laitoksen polttoaineeksi on maaritelty luonnon-
kaasu (maakaasu tai biokaasu) ja/tai geolampd,
joiden kayttdmisestad syntyy hiilidioksidia ja vesi-
hoyrya. Laitoksen toiminta ei aiheuta [&hiymparis-
t66n melu- tai hajuhaittoja.

5.8 Vaikutukset talouteen

Asemakaavalla on osoitettu korttelialueita, joista
Lempaalan kunta saa myyntituloa ja niille sijoittuva
toiminta tuottaa mm. kiinteistdveroa ja tyopaikkoja.
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Alueen rakentaminen vaatii kadun ja muun tekni-
sen verkon rakentamista alueelle. Asemakaavassa
osoitetaan katualuetta yhteensd noin 500 metria,
joka sijoittuu osan matkaa nykyisen Ahtialantien
paikalle. Katuvaraus sisaltdd ajoneuvoliikenne-
vaylan seka kevyen liikkenteen vaylan, joiden ra-
kentamisen kustannusarvio on noin 450 — 500 000
(noin 900 € - 1000 € / metri).

Vesi- ja viemarilinjat tuodaan alueelle Katepalin-
tieltd Turuntien alitse. Johtolinjojen alustava kus-
tannusarvio on 300 — 400 000 €.

Asemakaavalla muodostuu myytavaa tyopaikka-
aluetta noin 2 hehtaaria, jonka nelidhinta-arvio esi-
rakentamattomana on 20 €, jolloin maan myyntitu-
lot ovat arviolta 400 000 €. Lisaksi alueelle raken-
nettavat kiinteistot ja sinne sijoittuvat tyopaikat tuo-
vat kunnalle verotuloa, jonka suuruuteen on mah-
dollista vaikuttaa tontin luovutusehdoilla.

5.9 Vaikutukset tekniseen huol-
toon

Energiahuollon korttelialueelle sijoittuva 1ampdlai-
tos tulee palvelemaan kehittyvaa ja kasvavaa Lem-
paalaa tarjoammalla Iammaontuotantoa. Alueella ei
ole ennestdan kunnallisteknistd verkostoa ja sen
rakentaminen tulee kyseeseen asemakaavan
my6ta. Energiahuollon korttelialue antaa kuitenkin
mahdollisuuden siirtdd nykyisin Lempaalan kes-
kustassa toimiva kaasulaitos pois rajoittamasta
asumisen kehittymista sielld missa sille on eniten
edellytyksia ja tarvetta.

5.10 Vaikutukset liikenneturvalli-
suuteen, liikenteen jarjesta-
miseen ja saavutettavuuteen

Asemakaavan mukaiset liikenneratkaisut sujuvoit-
tavat alueen nykyista liikennettd. Nykyinen Turun-
tien ja Katepalintien risteys on sujuvuudeltaan
heikko ja asemakaavassa on yleisen tien alueelle
varattu tilaa esimerkiksi kiertoliittyman rakentami-
seen. Kiertoliittyman tilanvaraus on hahmoteltu ha-
vainnekuvaan, joka on tdman selostuksen liitteena.

Parannettava liittyma sujuvoittaisi nykyista liiken-
nettd. Kulku uudelle Kehdonkukkulantielle tapah-
tuu nykyisen Ahtialantien kautta. Ahtialantien
osuus Viljaheimosenkujalle muuttuu kaduksi, jonka
tilanvaraus mahdollistaa erillisen kevyenliikenteen
vaylan rakentamisen kadun yhteyteen. Kevyenlii-
kenteen reitti kulkee Turuntien alitse, josta se jat-
kuu vanhaa Turuntien pohjaa pitkin yksityisen kiin-
teiston lavitse.

Asemakaavan muutos mahdollistaa likenneyh-
teyksien parantamisen, joilla sujuvoitetaan liiken-
nettd ja parannetaan liikenneturvallisuutta.

5.11 Vaikutukset kuntastrategian
toteutumiseen

Asemakaavan myota kunnan yritystonttivaranto
kehittyy ja toteutuessaan tuottavat kuntaan uusia
tydpaikkoja, palveluja ja veroja. Lisdksi kaavamaa-
rayksilld edistetddn energiatehokasta ja vahan
kasvihuonekaasupaastdja aiheuttavaa rakenta-
mista.

5.12 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavamaarayksissa vaaditaan, ettd raken-
tamisessa pyritdan energiatehokkaisiin ratkaisuihin
ja varaudutaan uusiutuvan energian hyddyntami-
seen. Rakennustavan ja energiaratkaisuden vaadi-
taan edistavan kasvihuonekaasupaastdjen vahe-
nemista ja kestavaa kehitysta.

5.13 Vaikutukset elinvoimaan, ja
yrittajyyteen

Kaava-alue on hyvin saavutettavalla ja nakyvalla
paikalla Lempaalan keskustan sisdantulovaylan
varrella, joka vetovoimainen paikka yrityksien si-
jainnille. Asemakaavan kaupunkikuvalliset vaati-
mukset takaavat alueen laadukkaan toteutumisen
ja alue toimii edustavana porttina Lempaalan kes-
kustaan. Uusille toimitilarakennusten Kkorttelialu-
eille sijoittuva toiminta tuo kuntaan uusia tydpaik-
koja.
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17002 AHTIALAN ASEMAKAAVA, LAMPOLAITOS

Haarvamalue: Anllala

Slalillalue: 418413, 418895, 418406

Asemekaave koskes; Kinizlshia 41813222 |2 a5aa klinlelsoblstd 478413
415-385-2-21 m 418-408-0-57

Asemakaavalla muscasiovat Talmillarakenrusiens ja enesglanuallon kartellalustts, susjaviheraluetia
walualueits sek vielsan flen aluetia,

5, 4184131250,

waavamerklnt Ja =mificysset

TalmElarskannustan karifellzlua.
Aluzelle saa rakeniaa fllaja vah sellalsta tmintaa varien, joks f dlheuia ymparstile melua,
|é1ré§ el<§ llrran tal pabfaveden plaariumisia, Mlueen rakennusolsaudests saa enlntitin 10 %

ki wnilla= fa mulsta dllber varatiada llaja varter, Alueslls el sas sloktaa ol ndkcrr il ad,
Ko"izllall.ealla rekannataessa on Kinlistizvd elylsta huomble cal. Jl.nkluvalllsllr '|a(:|k|:rn|1'|.
Tururilen vastallin lldlvulni |z eytitdlsaducealts raxennusmatadaalela,
Ulsavarassalnfl aluesla tulee suslata kaupanklkuvallsest] Iaad.nkk..llla altaueslla tal kadaksllla,

Energlahuslian korftellalue,

Abivelo s3a rakealza Fmpdlaliokzen, jonka Fmmantuotant Imnum .aan lumnankaasullz
asolimmilli, Korltelahsela ol sas varaslolda nesleylstyd kass

¥oritelelusele rakennetiaassa on k|nnkstlve arkylsts huemloa kaJ unklkuallslin nktkahiin
Turnden vaztalsli |ulklshulhin b k#yoid laadukkaka rakennosmatedzalala,

Laltoxsan rakartamlien lules perustua Valloneuvoston asstuksean kasklauurlen
anerglatuatantoyiskdlden |a Haltostan ympirsiinsucaluveatimukslzia,

Suajavherdua,

Suatavherslue fole puuqm sélhnelﬁ!r 1a| |shutetazn,
Aluean [Evilss kulks il
Alvesn ksulte an sal‘y‘sr‘avs ,:u.us'nmn 'alvus,\hle,'a

valla,

Ylelsen ten ahe,

871 Korttall rumara,

3 matrfd kaave=ajusen refan ukopualella ofeve vive,
————— Osamalisen raja,

Okjeallnen alusen |2l osa-slusen raja.

1 Ohjeellsan knthfrakennuspalkan numers,

AHTIALANTIE Hadun, llen, katuauklon, bodn, pulsion tal mean delsan aluean nlml,

T Raomalalen rumers esolttaa rakenrusten, rakennuksen
tal san asan swadmman sallbn karoshivun,

e=0.50 Tehokkuushiky ell kerrasalan sude tonllniraserauspalkan plria=alaan,
"
L Rakennisals,
[ ! Nuol osolttas resennusalan slvun, johon rakennus on rakennetlaa
Lok Klianl.
Ishutetava alusen osa,
Katu,
stz Flbarraa ayapal ja kulkureltlen ulkepuolela cn lshutettava fa viimelsteliva
korkeatazalsasil
-3 Ishutettava aluaen osa, oka on |stutettava kaupuriklkuvallsest| laadukkaasd,
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