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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:
5024 Ratavarsi

Kunta:
Lempaala

Sijaintialue:
418-5, 418-431, 418-895, 418-1-9901

Kaava-alue:
Ryynikka

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelin 107 tonttia 1 ja osin tonttia 2, osin korttelia 114, katualuetta, yleista tiealuetta ja puistoa

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelin 107 tontti 1, korttelin 115 tontti 3 seka katu- ja suojaviheraluetta

Vireilletulosta ilmoitettu:
12.4.2017, kaavoitus- ja rakennusjaosto 6.4.2017 § 34

Kaavan vaiheet
Luonnos nahtavilla 29.9.—29.10.2021, yhdyskuntalautakunta 14.9.2021 § 133
Ehdotus nahtavillda XX.XX.—XX.XX.2022, yhdyskuntalautakunta 11.10.2022 § XX

Hyvéaksyminen:
Yhdyskuntalautakunta: XX.XX.2023
Kunnanhallitus: XX.XX.2023
Kunnanvaltuusto: XX.XX.2023

Kunnan kaavoittaja Asemakaavan suunnittelija
Kaavoituspaallikkd Kehittdmisarkkitehti

Teija Makela Maija Villanen

puh. 044 486 3418 puh. 040 133 7764

séhkdposti: teija.makela@lempaala.fi sahkdposti: maija.villanen@lempaala.fi

Lempaalan kunta
PL 36 (Manttaalitie 15), 37501 Lempaala
puh. 03-565 51 000
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2.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu uuden Lempaala-talon
etelapuolelle, rautatiealueen, Valkeakoskentien,
Manttaalitien ja Manttaalitalon ymparistéon. Alue
sijaitsee Lempaalan kuntakeskuksen ytimessa, ai-
van rautatieaseman vieressa.

Alue on suurelta osin talla hetkella rajattu tydmaa-
alueeksi ja toimii Iaheisten tydmaiden lisa- ja varas-
tointialueena. Alueella sijaitsee Lempaalan Lampd
oy:n edelleen kaytdssa oleva lampdlaitos, joka on
tarkoitus purkaa. Valkeakoskentie on ELY-keskuk-
sen hallinnoima tiealue alueen eteldreunassa.
Pohjoisessa alue rajautuu Lempaala-talon etela-
puoliseen Erik Ednerin toriin ja puistoon. Alueen
itareunalla sijaitsee Manttaalitalo.

Valkeakoskentien etelapuolelta mukana alueessa
on vanhan pullomakasiinin ymparistd. Ehdotusvai-
heessa aluetta on laajennettu rautatiesillan alittava
katualueen sekd Makasiinitie 6 kerrostalon tontin
kulman osalta.

2.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on tutkia kerrostalora-
kentamisen ja liikerakentamisen sijoittamista alu-
eelle. Lisdksi tutkitaan myds muiden julkisten toi-
mintojen sijoittamista alueelle, jos tarpeita nousee
hankkeen aikana esiin.

Vuonna 2017 kaynnistyneen asemakaavan muu-
toksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
kaavan tavoitteeksi oli kirjattu muun muassa mah-
dollisen kolmannen yldkoulun sijoittaminen alu-
eelle. Kolmas ylakoulu 16ysi kuitenkin paikkansa
Kanavan koulun alueelle, ja rakennus otetaan kayt-
to6on nyt syksyllda 2021. Kaavan tavoitteet ovat talta
osin tarkentuneet.

Aikataulutavoite on kuvattu osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.

2.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteistyo on kuvattu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liit-
teena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin néh-
taville yhtad aikaa kolmea eri aluetta koskien, ni-
mella 4043/5024/6014 Ratavarren strategiset kort-
telit. Tarkemmin historia on kuvattu kohdassa 3.1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin
kaavaluonnoksen yhteydessa koskemaan vain nyt
tekeilld olevaa asemakaavan muutosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin uu-
delleen kaavaehdotuksen yhteydessa, kaavamuu-
tosalueeseen tehdyn muutoksen vuoksi.

2.4 Luettelo selostuksen liiteasia-
Kirjoista
e Lite 1 Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma 12.4.2017, paivitetty 9.9.2021, pai-
vitetty 4.10.2022
e Liite 2 Havainneaineisto 4.10.2022
e Lite 3 Luonnosvaiheen palautekoonti
4.10.2022
o Liite 4 Valkeakoskentien liikenteen yleis-
suunnitelma 20.5.2022
e Liite 5 Pysakaintihallin suunnitelma
Liite 6 Meluselvitys
Lite 7 Rakennetun kulttuuriympariston
selvitys 14.1.2019
e Liite 8 Tarinaselvitys 8.10.2020
e Liite 9 Hulevesiselvitys 23.4.2021
e Liite 10 Seurantalomake 4.10.2022

Tarinaselvitys on laadittu yhdessa aiemmin vireilla
olleen Asemakorttelin asemakaavan muutoshank-
keen kanssa. Tama kaava on saanut lainvoiman
elokuussa 2021.
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3. Tiivistelma

3.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vuonna 2017 asemakaava kaynnistettiin yhta ai-
kaa koskien kolmea erillistd junaradan varressa
olevaa kohdetta kaavanumerolla 4043-5024-6014.
Naistd Kanavan koulun asemakaava numerolla
4043 erotettiin muista erilliseksi, kun kunnanval-
tuusto paatti sijoittaa ylakoulun Kanavan koulun
vanhalle koulutontille. Kanavan koulun asemakaa-
van muutos yladkoulua varten sai lainvoiman
8.8.2018. Uusi koulurakennus otettiin kayttoon syk-
sylla 2021.

Vireille jai edelleen kahta aluetta koskeva asema-
kaavan muutos 5024-6014. Nyt valmistelu jatkuu
Lempaala-talon eteldpuolista aluetta koskien nu-
merolla 5024.

Halkolan alueella oleva osa numerolla 6014 jaa
edelleen vireille tastd asemakaavasta erillisena
asemakaavan muutoksena.

Kuvassa on esitetty kaaviona kaavan alkuvai-
heessa mukana olleet kolme eri suunnittelualuetta.
Nyt valmisteltava asemakaavan muutos koskee
vain Lempaala-talon laheista aluetta.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin kommentteja kaikkia kolmea eri aluetta kos-
kien. Vuonna 2017 Tampereen seudun joukkolii-
kenne on kiinnostunut osallistumaan asemakaavo-
jen valmisteluun. Asemakaavoitettavat alueet si-
jaitsevat joukkoliikenteen nakdkulmasta suotuisilla
alueilla. Joukkoliikennetarjonta on jo nyt alueella
suhteellisen hyvaa, kun asiaa tarkastellaan Lem-

paalan kunnan sisalla. Seudullisessa mittakaa-
vassa tarkasteltuna joukkoliikennetarjonta Lem-
paalan keskustassa voisi olla selvasti nykyista pa-
rempaakin. Joukkoliikenteen kehittdminen voisi
olla yksi kaavojen kirjatuista tavoitteistakin. Tiivis-
tyvdssd keskustaymparistéssa joukkoliikenteen
kannalta tarkeimpid huomioon otettavia asioita on
hyvin suunnitellun jalankulun- ja pyoérailyn vayla-
verkon muodostuminen. Tavoitteena tulisi olla, etta
1) Rautatieaseman laitureille muodostuu mahdolli-
simman lyhyitd, helposti hahmotettavia ja viihtyisia
jalankulkuyhteyksia kaikkialta keskusta-alueelta, 2)
Bussipysakeille varataan riittdva katutila toiminnal-
lisesti keskeisilta paikoilta, 3) Asemakaavoilla ja ra-
kennusluvilla varmistetaan, etta kullakin tontilla si-
jaitsevista rakennuksista on mahdollisimman
helppo kulku asemalle ja pyséakeille johtaville jalan-
kulkuvaylille.

Liikennevirasto kommentoi, ettd Riihimaki - Tam-
pere -rataosalla tulee pitkalla tahtaimella varautua
rataosan neliraiteisuuteen lisaraiteiden alueva-
raussuunnitelman mukaisesti. Kaavoitettaessa alu-
eita radan laheisyydessd on tapauskohtaisesti
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen ai-
heuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Me-
lun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittda erityista
huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista paatettadessa. Kaavatyon yhtey-
dessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja téri-
nan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvit-
tavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi. Lii-
kennevirasto muistuttaa, ettei se osallistu uuden
maankayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin me-
lun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Pirkanmaan maakuntamuseo kommentoi, etta
suunnittelualueiden  vaikutusalueella sijaitsee
Manttaalitalo. Asemakaavoituksen yhteydessa tu-
lee tarkistaa, ettd rakennettua ymparist6a ja mai-
semaa koskevat selvitykset ovat ajan tasalla ja
ovat riittdvat ottaen huomioon hankkeiden tavoit-
teet, tarkkuus ja alustavat vaikutukset.

3.1.1 Valmisteluvaihe / Luonnosvaihe

Asemakaavan muutoksen luonnosvalmistelu teh-
tiin vahitellen Lempala-talon ja Erik Ednerin torin ja
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puiston rakentuessa suunnittelualueen pohjoispuo-
lelle. Kaavaa varten laadittuja selvityksia tehtiin yh-
dessd muiden kaavojen selvitysten kanssa rinnak-
kain. Selvitykset ovat tdman vuoksi valmistuneet
eri ajankohtina.

Asemakaavaluonnos oli nahtavillda loppuvuonna
2021. Luonnoksen nahtavilldoloaikana jarjestettiin
avoin Yyleisoétilaisuus Lempaalan paakirjastossa
13.10.2021. Lisaksi samaan aikaan jarjestettiin vi-
ranomaisten kesken tydneuvottelu asemakaavaa
koskien.

y

Kaavaluonnoksesta saatiin sen nahtavillaoloai-
kana seitseman lausuntoa ja nelja mielipidetta. Li-
saksi nahtavilldoloajan jalkeen jarjestettiin eri ra-
kennusliikkeiden kanssa avoin markkinavuoropu-
helu 1.12.2021, jotta tunnistettaisiin rakentamisen
reunaehtoja toteuttamiskelpoisuutta silmalla pi-
taen.

Valkeakoskentien aluetta koskeva neuvottelu Pir-
kanmaan ELY-keskuksen ja vaylaviraston kanssa
pidettiin 2.12.2021.
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Kuvassa loppuvuonna 2021 nahtavilla ollut asemakaavaluonnos.

3.1.2

Asemakaavan kaavaehdotuksen valmistelu kayn-
nistettiin luonnosvaiheen jalkeen saatua palautetta
ja keskusteluja hyddyntden. Asemakaavan valmis-
telu vaati useiden suunnitelmien ja selvitysten te-
koa.

Ehdotusvaihe

Kevaalla 2022 kaynnistettiin Valkeakoskentien lii-
kenteen yleissuunnittelu, jossa tutkittiin tiealueen
muuttamista katualueeksi. Liikennesuunnitelma on
kaava-aineiston liitteena.

Liikennesuunnittelun lisaksi kevaalla 2022 kaynnis-
tettiin suunnittelu Lempon Parkin pysakaintihallin
jatkamiseksi. Pysakdintihallin ja asuinkortteleiden
yhteensovittamiseksi seka hallia etta kortteleita oli
tarpeen suunnitella eteenpain. Pysdkdintihallin si-
sadanajon vuoksi kaavan suunnittelualuetta laajen-
nettin  kaavaehdotusvaiheessa. Pysakdintihalli-
suunnitelma on kaava-aineiston liitteena.

Kevaalla jatkettiin kortteleiden viitesuunnittelua yh-
dessa Arkkitehdit MY:n kanssa. Kaavan korttelei-
den muotoilua kehitettiin saadun palautteen mukai-
sesti.
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Korttelisuunnitelmien paivityksen jalkeen paivitet-
tiin alueelle meluselvitys saatujen lausuntojen mu-
kaisesti.

3.1.3 Hyvaksyminen

Asemakaavan tavoiteltu hyvaksymisajankohta on
vuonna 2023.

3.2 Asemakaavaratkaisu

Asemakaavaehdotuksen suunnittelualue on rajattu
siten, ettd uudisrakentaminen kohdistuu Valkea-
koskentien pohjoispuoliselle, rakentamattomalle
alueelle seka lampolaitoksen alueelle. Ehdotusvai-
heessa aluetta oli tarpeen laajentaa alueen lou-
naisreunassa pysakdintihallin tilavarauksen
VUOKSI.

Manttaalitalon omistajilla ei ollut valmisteluvai-
heessa erityisia tarpeita suuremmalle uudisraken-
tamiselle, mink& vuoksi tontti jatettiin rajauksen ul-
kopuolelle, jo luonnosvaiheessa. Valkeakoskentien
osalta on mukaan otettu kohdat, joilla yleisen tien
alue osoitetaan kaavassa katualueeksi, ja tulisi siir-
tymaan sitd mydten kunnan kunnossapitoon. Rau-
tatiesilta jaisi kuitenkin rautatiealueeksi, eika siten
siirtyisi kunnan vastuulle.

Asemakaavaehdotus paadyttiin valmistelemaan tii-
viiksi korttelialueiksi rautatien dareen. Suunnittelu-
tydssa on huomioitu rautatielikenteen meluhairié
siten, ettd on muodostettu suojaisa sisapiha raken-

nusten keskelle ja pysékointihallin suojaan. Kaava-
ehdotuksen liikenneratkaisu perustuu Lempaala-
talon pysakointihallin jatkamiseen. Suunnittelualu-
eelle osoitettiin vayld maanpinnan tasoon jalankul-
kua ja pyorailya varten. Lisdksi muodostettiin kul-
kureitti pysakaintihallin katolle Lemp&ala-talon yla-
tasolta eteldan Valkeakoskentielle saakka. Tavoit-
teena on myds muodostaa rakennusten sisdan-
kaynteja Valkeakoskentien tasolle.

Kaavaluonnokseen verrattuna kaavaehdotuksessa
rautatien puoleinen umpikorttelin kulma Erik Edne-
rin torin suuntaan on avattu. Itapuolinen kortteli on
kadannetty avautumaan Manttaalitalon suuntaan si-
ten, ettd luonnoksessa esitetyt kaupunkipientalot
on poistettu rajalta.

Lampolaitoksen poistuminen ja uudisrakentami-
nen lisda tarpeita uusien kaukolampdlaitosten to-
teuttamiselle. Kunnassa on kaynnissa kaksi uutta
lampolaitoksiin liittyvaa asemakaavahanketta. Ah-
tialan ldmpolaitoskaava nro 17002 on valmiste-
lussa hyvaksymiskasittelyd varten. Myllyvainion
asemakaavan valmistelua varten kunta on saanut
ymparistdoministerion  rahoituspaatdoksen  syys-
kuussa 2022, minkd avulla asemakaava lammon-
tuotantoa varten on tarkoitus tehda.

Asemakaavaehdotus I6ytyy piennettyna tdman se-
lostuksen lopusta.

3.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa ase-
makaavan hyvaksymisen ja voimaan tulemisen jal-
keen. Korttelien rakentaminen edellyttdd kuitenkin
[dmpdlaitoksen purkamista.
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4. Lahtokohdat

4.1 Selvitys suunnittelualueen
oloista

4.1.1 Alueen yleiskuvaus

Keskeisin osa suunnittelualueesta on talla hetkella
rajattu tydmaa-alueeksi ja toimii l1&heisten tyémai-
den lisé- ja varastointialueena. Alueella sijaitsee
Lempaéalan Lampd oy:n edelleen kaytossa oleva
ldmpolaitos, joka on tarkoitus purkaa. Valkeakos-
kentie on ELY-keskuksen hallinnoima tiealue alu-
een etelareunassa. Pohjoisessa alue rajautuu
Lempéaala-talon eteldpuoliseen Erik Ednerin toriin
ja puistoon. Alueen itareunalla sijaitsee Manttaali-

talo. Lisdksi suunnittelualueeseen on otettu Val-
keakoskentien etelapuolinen viheralue kevyen lii-
kenteen alikulun I1&heisyydessa. Talla viheralueella
sijaitsee vanha pullomakasiinirakennus.

Pohjoispuolinen puiston ja torin seka Lempaala-ta-
lon kokonaisuus on juuri valmistunutta uutta kunta-
keskustan aluetta, jolle tavoiteltiin uutta ja tunnis-
tettavaa ulkoasua. Suunnittelualue jatkaa samaa
tavoitetta, ja sen toivotaan liittyvan saumattomasti
samaan kokonaisuuteen siten, ettd jalankulun ja
pyorailyn vaylat yhdistyvat toisiinsa.

Nakyma suunnittelualueelle Lempaala-talon pysakdintihallin viherkatolta, Erik Ednerin puiston ja torin yli ke-
sakuussa 2021. Kuvan vasemmassa reunassa nakyy Manttaalitalo ja sen edustalla torilla sijaitseva Pauhu-
paviljonki. Kuvan keskiosassa reunassa nakyy purettava lampdlaitos. Pysakdintihallin viherkatolla on kulku-
vayla, liikuntavalineitd seka taiteilija Paula Salmelan pronssiveistos Tarkalla korvalla. Pysakéintihallin ylata-

santeelta paasee torille katsomoportaiden avulla.
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4.2 Luonnonymparisto

4.2.1 Maapera ja rakennettavuus

Alue on jo rakennettua aluetta. maapera on savea,
hiekkamoreenia ja hiekkaa Geologian tutkimuskes-
kuksen maaperdkartan 1:20 000 mukaan
(25.11.2020).

Laheiselld Lempaala-talon tontilla rakentamista
varten tehdyissa tutkimuksissa todettiin kolmessa
naytteessa eri tutkimuspisteilld ylemman ohjearvon
ylittdvat pitoisuudet raskasmetalleilla. Naytteissa
todettiin myds kynnysarvon ylittdvia pitoisuuksia
koboltilla, antimonilla, kadmiumilla, kromilla, arsee-
nilla, elohopealla ja nikkelilld. Lempaala-talon alu-
eella on tehty selvitysten ja lainsdadannon vaati-
mat toimenpiteet pilaantuneiden maiden osalta.
Lahde: Selvitys maa-alueen pilantuneisuudesta ja
puhdistustarpeen arviointi 7.12.2017 A-Insindorit
Suunnittelu oy.

Alueelta on vuonna 2017 purettu polttonesteen ja-
keluasema. Polttoainesailion poiston yhteydessa
on laadittu raportti, jossa todetaan, ettd kohtee-
seen ei jaa sailion poiston jalkeen tehtyjen tutki-
musten perusteella pilaantuneita maita, eika siella
ole tarvetta jatkotoimenpiteille eikd tarkkailulle.

4.2.2 Kasvillisuus

Alueen kasvipintaisten osien kasvillisuus on istutet-
tua rakennetun ymparistdon puistomaista kasuvilli-
suutta. Erik Ednerin puisto ja torialue on kulku-
vayliltdan kivettya sekd nurmipintaista aluetta, jo-
hon on sijoitettu myds eri aikoina kukkivia sipulikas-
veja, perennoja ja pensaita. Alueelle on istutettu
paratiisiomenapuita, pilvi- ja rusokirsikkapuita sekd
Lempaélan kunnan tunnuskasveja metsalehmuk-
sia. Valkeakoskentien varressa ja etelapuolisella
viheralueella sijaitsee erilaisia pensaita ja puita.
Osa puista on kaadettu vanhan S-marketin raken-
nuksen purkamisen yhteydessa.

4.2.3 Vesiolot

Lempaalan keskusta sijoittuu kapealle etela-poh-
joissuuntaiselle saarelle, jonka lansipuoli laskee
jyrkahkdosti Kirkkojarveen ja itapuoli loivasti Ah-
tialanjarveen. Saarta kiertdd pohjoisessa ja koilli-
sessa sarja koskia. Etelassa keskustaa rajaa kak-
sisulkuinen kanava. Vanajaveden-Pyhajarven reitti
on teollisuuden, yhdyskuntien ja hajakuormituksen
johdosta yksi Pirkanmaan kuormitetuimpia alueita
ja luokitellaan vedenlaadultaan tyydyttavaksi. Alu-
eelta on noin 300 metrin etdisyys lansipuoliselle
Kirkkolahdelle ja itapuoliselle Havaslahdelle.

4.3 Rakennettu ymparisto

4.3.1 Taajamakuva

Alueen vyleisilmeesta ovat tunnistettavissa alueen
rautatiehen sidottu teollisuushistoria, joka nakyy
vield alueen mittakaavassa ja viimeisend jaan-
teenda olevasta lampodlaitoksesta. Tunnistettava
rautatiehistoria hahmottuu rata-alueella seka van-
han puisen rautatieasemarakennuksen kohdalla
junaradan lansipuolella. Lampdlaitos rajaa rauta-
tien kuitenkin visuaalisesti erilleen suunniteltavasta
alueesta. Alueen keskeisesta sijainnista kunnassa
sekd pidemmasta historiasta taas kertovat lahelle
sijoittuva Manttaalitalo ja alueen vanha pullomaka-
siini. Laajojen marketrakennusten aikakausi jai
talld kohdin varsin lyhyeksi 20 vuoden ajanjak-
soksi, jolloin nykyisin purettu S-marketin rakennus
ja siihen liittynyt polttoaineen jakelupiste sijaitsivat
alueella. Paikan nykyinen ulkoasu kertoo odotusti-
lassa ja valiaikaiskaytdssa olevasta alueesta, eika
vastaa keskeisen sijaintinsa antamia toimintamah-
dollisuuksia. Lisaksi alueelle leimallisen ilmeen an-
taa muuta ymparistoa selvasti korkeammalla sijait-
seva Valkeakoskentien maantiealue. Tiehen nah-
den keskeisin suunnittelualue vaikuttaa olevan
kuopassa.

4.3.2 Rakennukset

Suunnittelualueelle ja sen ldheisyyteen sijoittuu
nelja eri rakennuskohdetta.

Kuva Manttaalitalosta etelasta, Valkeakoskentien
suunnasta loppuvuonna 2018.

4.3.2.1 Manttaalitalo

Suunnittelualueen itéreunalla sijaitsee Manttaali-
talo. Vuonna 1933 rakennettu talo on suojeltu seka
keskustan osayleiskaavassa sekd asemakaa-
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vassa. Rakennuksen toteuttivat Lempaalan suoje-
luskunta ja Lempaalan Lotta Svard -osasto vuonna
1933 suojeluskunnan taloksi. Ulkoasultaan ja sisa-
tilojen jasentelyltddn Lempaalan suojeluskunnan
talo on kuitenkin varsin tyypillinen suojeluskunnan
talo. Talossa on iso juhlasali, jota voitiin kayttaa eri-
laisissa kokoontumisissa ja harjoituksissa. Juhla-
salin vieressa on kanttiini ja iso keittid, joka mah-
dollisti suurenkin joukon ruokkimisen. Esikunnalle
oli toimistohuoneita ylakerrassa. Ylakertaan sijoit-
tui myds vahtimestarin asunto. Kellarissa oli ampu-
marata ja keskuslammitysta varten hiilivarasto.

Rakennus on Lempaalan historian kannalta kes-
keinen, silla seka Talvisotaan ettd Jatkosotaan 1ah-
teneet Lempaalan miehet koottiin suojeluskunnan
talolle. Lempaalan suojeluskunta lakkautti toimin-
tansa 4.11.1944. Suojeluskunnan talo myytiin ni-
mellistd korvausta vastaan Maataloustuottajain
Lempaalan yhdistykselle, joka omistaa rakennuk-
sen edelleen. Talo nimettiin talldin Manttaalitaloksi
ja sitd kaytettiin seurantalona. Rakennuksen tilat
sopivat hyvin ilman muutoksia mm. tanssien ja eri-
laisten esitysten jarjestdmiseen.

Sodan jalkeen vuosina 1949-1953 Manttaalitaloa
kaytettiin myds kouluna, kun viereinen Lempoisten
koulu kavi ahtaaksi kouluikdan ehtineille suurille
ikaluokille. Manttaalitalon ylakerrassa sijaitsevat
toimistohuoneet toimivat luokkina. Uusi koulura-
kennus valmistui vuonna 1953 Lempaalan kana-
van eteldpuolelle, eikd Manttaalitalon lisatiloille
enaa ollut tarvetta.

Manttaalitalon ylakertaa on kaytetty toimistotilana
ja alakerran aulaa osin Saastdpankin tiloina 1990-
luvun loppupuolelta alkaen. Ylakertaan sijoittuu
myds asunto. Rakennus toimii talla hetkelld juhla-
ja toimistokaytdssa.

Lahde Kulttuuriymparistéselvitys: FCG Suunnittelu
ja tekniikka oy 2019.

4.3.2.2  Ldmpdlaitos

Suunnittelualueen lansireunalla sijaitsee Lempaa-
lan LAmpo oy:n lampdlaitosrakennus, joka on tar-
koitus purkaa uudisrakentamisen tieltd. Maakunta-
museo lausui (18.11.2021) asemakaavan luonnos-
vaiheessa, ettd lampdlaitoksella ei maakuntamu-
seon nakemyksen mukaan ole merkittavia raken-
nus- tai ymparistéarvoja.

4.3.2.3  Lempddild-talo

Suunnittelualueen pohjoisreunalla sijaitsee vuonna
2020 valmistunut Lempaala-talon rakennus. Koko-
naisuus on juuri valmistunutta uutta kuntakeskus-
tan aluetta, jolle tavoiteltiin uutta ja tunnistettavaa
ulkoasua. Suunnittelualue jatkaa samaa tavoitetta,
ja sen toivotaan liittyvdn saumattomasti samaan

kokonaisuuteen siten, etta kevyen liikenteen kulku-
vaylat yhdistyvat toisiinsa. Rakentamisella on tar-
koitus jatkaa myo6s radan varren pysakdintihallia
kohti etelaa.

limakuva lampolaitoksesta elokuussa 2018. Ku-
vausajankohtana lampdlaitoksen vieressa sijainnut
vanha S-marketin rakennus on nyt purettu.

llImakuva Lempaala-talosta vuoden 2021 alussa.
Kuvassa keskelld on Lempaala-talon paasisaan-
kaynti palveluaulaan sekd sen ylapuolella sijait-
seva paakirjasto. Taustalla nakyvat rakennuksen
muut osat, joihin sijoittuu muun muassa toimisto- ja
liketiloja. Rakennuksen edessa sijaitsee Erik Ed-
nerin puisto ja tori, seka niitd junaradan varressa
rajaava matalampi pysakointihalli.

UUSI PELTIKATE

Piirros Pullomakasiinin eteldjulkisivu, 24.1.2003.

1"
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4.3.2.4  Pullomakasiini

Suunnittelualueen etelareunalla sijaitsee vanha
makasiinirakennus, jonka julkisivuun on upotettu
pullonpohjalasisia koristeluja ja vuosiluku 1911.
Rakennuksella ei ole kayttoa talla hetkelld. Sen jul-
kisivut on korjattu ja maalattu vuonna 2003 ja katto
on korjattu vuonna 2001. Rakennus on Lempaalan
kunnan omistuksessa. Rakennusta voidaan hyo-
dyntaa tulevaisuudessa esimerkikis teknisena ra-
kennuksena tai pienena huoltovarastona.

4.3.2.5 Rautatieasemarakennus

Asemarakennus valmistui samana vuonna rauta-
tien vihkimisen kanssa 1876. Se vuorattiin ja maa-
lattiin vuonna 1879. Rakennusta laajennettiin poh-
joispdasta vuonna 1908.

Lempaalan asema sijoitettiin  kirkon kohdalle,
maanteiden risteykseen. Asemarakennus on ra-
kennettu kyseista rataosuutta varten laadittujen V-
luokan asemarakennusten tyyppipiirustusten mu-
kaan.

Asemarakennuksen pohjoispaassa on ollut pieni
kioskirakennus sekd kdaymalarakennus matkusta-
jille. Asemaa vastapaata radan toisella puolella on
sijainnut puinen tavaramakasiinirakennus, joka pu-
rettiin vanhan aseman jaatya tyhjilleen 1980-lu-
vulla.

Lahde Kulttuuriymparistoselvitys: FCG Suunnitte-
lu ja tekniikka oy 2016.

4.3.3 Liikenne ja pysakainti

Suunnittelualueelle on kokonaisuudessaan erin-
omaiset liikenneyhteydet. Kaavaehdotuksen val-
mistelun yhteydessa Valkeakoskentielle on laadittu
likenteen yleissuunnitelma  Valkeakoskentien
maantien muuttamiseksi katualueeksi talla koh-
dalla. Suunnitelma on kaavan liitteena.

4.3.3.1  Jalankulku ja siihen rinnastettavat kulkutavat
Lempaalan keskustasaarella on hyvat jalankulun
yhteydet, ja niitd kehitetddn edelleen. Erityisend
kehityskohteena on esteettdoman ympariston pa-
rantaminen. Alueen l|aheisyyteen on valmistunut
uusi kevyen liikkenteen silta Telkantaival, joka kui-
tenkin odottaa vield lansipuolen tydmaan puoleista
kayttéonottoa. Alueen ymparistéssa on ajoradasta
erilliset jalkakaytavat pddosin katujen molemmin
puolin, lukuun ottamatta Halkolantietd ja Valkeas-
kokentietd, jossa kulkuvayla sijoittuu vain tien poh-
joispuolelle sen maantieluonteen takia. Valkeakos-
kentien ali on jarjestetty kuitenkin turvallinen ali-
kulku, jota on tarkoitus hyédyntdd myds jatkossa.

Alueen pohjoispuolelle, Lempaala-talon ymparis-
t66n ja Lukutoukanraitille on muodostettu uutta laa-
dukasta jalankulkuymparistéd, jossa on myds
useita penkkeja levahdystarpeisiin.

Kuvassa vanha asemarakennus Lempaala-talolta,
kirjaston paasisaankaynnin suunnasta 11/2020.

Kuvassa Valkeakoskentien alikulku 1/2021.

Valkeakoskentien liikenteen yleissuunnitelmassa
alueen kadut ja jalankulun ja pyorailyn reitit on
suunniteltu esteettémiksi. Pituuskaltevuudet ovat
reiteilla alle 8 %. Valkeakoskentielle on suunniteltu
jatkossa pyoréliikenteen paareittida. Jalankulku ja
pyoralikenne on eroteltu toisistaan. Nykytilan-
teessa tien eteldpuolella kulkee erittdin kape ja mi-
toitukseltaan suunnitteluohjeiden vastainen yhdis-
tetty jalankulun ja pyoérailyn vayla. Kavelyliikenne
osoitetaan kadun pohjoispuolelle ja nykyinen yh-
teys jatetdan lumitilaksi. Liikenteen yleissuunnitel-
massa alueen pinta alasta kaytetddn aiempaa
enemman tilaa jalankululle ja pyorailylle.

4.3.3.2  Polkupyéré ja siihen rinnastettavat kulkuta-
vat

Lempaalan seudullinen pydrailyn paareitti sijoittuu

suunnittelualueen laheisyyteen Tampereentielle,

kulkien Tampereelta aina Vesilahdelle asti. Tam-

pereentieltd erkanee keskeinen pyoravayla kohti

Virta-kampusta, kulkien Valkeakoskentietd pitkin.
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Alueelle on helppo saapua pyorailyn paareittia pit-
kin. Valkeakoskentielle laaditussa liikenteen yleis-
suunnitelmassa katualueelle on pyritty varaamaan
riittavat tilavaraukset pydravaylan parantamiselle.
Nykyisen rautatien ylityssillan leveys asettaa kui-
tenkin vaylien leveyksille rajoitteita.

Kuntakeskukseen on valmistunut viime vuosina
paljon uusia runkolukittavia pyoérapaikkoja, mutta
kallimpien pydrien turvalliseen julkiseen pysakoin-
tiin ei ole viela alueella panostettu.

4.3.3.3  Joukkoliikenne

Suunnittelualue sijoittuu aivan Lempaalan rautatie-
aseman aareen. Asemalla on syksylla 2022 junien
vuorotarjonta enimmillddn neljda junaa tunnissa.
Linkki junien asemakohtaisen aikataulun verkkosi-
vuille

Suunnittelualueen 18pi tai sen laheisyydessa kulke-
vat Nyssen palvelualueen bussit 50, 52A, 52B, 55,
56U, 63 ja 63A syksylla 2022. Autot pysahtyvat
Puistokadun Lempaala-pysakeilla ja osa myds Val-
keakoskentien Manttaalitalon pyséakeilla. Puistoka-
dun pyséakeilld on vuorovalit enimmilldan seitse-
man kertaa tunnissa. Manttaalitalon pysakeilla
vuorovali on enimmilldédn kolme kertaa tunnissa
syksylla 2022. Nyssen reittiopas (tampere.fi)

Valkeakoskentielle laaditussa liikenteen yleissuun-
nitelmassa on varauduttu kehittdmaan bussipysak-
keja siten, ettd molemmat pysakit on sijoitettu vas-
tapaata toisiaan, lahelle kiertoliittymaa. Suunni-
telma on kaava-aineiston liitteena.

4.3.3.4  Moottoriajoneuvoliikenne
Suunnittelualueelle on sujuvat henkildautojen ja
raskaan liikenteen yhteydet. Valkeakoskentie on
osa keskustakehda, joka muodostuu yhdessa
Puistokadun, Lemponkadun ja Tampereentien
kanssa. Keskustakehan sisapuolinen likenne on
rauhoitettu kavelylle, korttelien sisdiseen liikentee-
seen sekd pysakointilaitoksiin ajoihin. Kehan sisa-
puolella, Lempaala-talossa sijaitsee kunnan uusi
300-autopaikan pyséakéintihalli, jota on tarkoitus
jatkaa suunnittelualueelle siten, ettd samalla muo-
dostetaan melun- ja téarindnsuojaus rautatien suun-
taan.

Valkeakoskentie toimii erikoiskuljetusten reittina.
Valkeakoskentien liikennesuunnitelmassa on va-
rauduttu kaistojen valiseen istutuskaistaan, jolla lii-
kenteen eri kulkusuunnat erotetaan toisistaan puu-
rivin avulla. Suunnitelmaratkaisussa erikoiskuljetus
kulkee osittain pyoratien paalla. Erikoiskuljetusten
reitille haetaan myo6s vaihtoehtoista reittia.

4.4 Maanomistus

e osa kiinteistosta Telkka 115/2,
418-5-115-2, omistus Lempaalan kunta

e 0sa kiinteistosta Erik Ednerin puisto
418-5-9903-1, omistus Lempaalan kunta

e osa kiinteistosta Keskustan katualueet
418-1-9901-3, omistus Lempaalan kunta

Ote Valkeakoskentien suunnitelmasta, liite 4.

e Rankala
418-431-20-3, omistus Lempaalan kunta

o Lampodset
418-431-20-1, omistus Lempaalan Lampd oy

e o0sa kiinteistosta Yleinen tie
418-895-2-12, omistus Lempaalan kunta

e o0sa kiinteistosta Yleinen tie
418-895-2-22, omistus Suomen valtio

e  o0sa kiinteistosta Suojeluskuntatalo
418-431-4-141, omistus Lempdalédn Maata-
loustuottajain yhdistys r.y.

e o0sa kiinteistostd Makasiinilaakso
418-431-6-118, omistus Asunto Oy Lempaalan
Makasiinilaakso

e 0sa kiinteistosta Makasiiniportti
418-431-6-120, omistus Lempaalan kunta

e o0sa kiinteistosta Halkolantie

e  418-431-27-1, omistus Lempaalan kunta

4.5 Suunnittelutilanne

Alueelle on aiemmin laadittu keskustan yleissuun-
nitelma seka liikkenteen yleissuunnitelma. Keskus-
tan yleissuunnitelma on tarkemmin esitelty koh-
dassa 4.6.3.

Asemakaavavalmistelun yhteydessa kunta on ti-
lannut tarkasteluja korttelien sijoittumisesta alu-
eelle ensin luonnosvaiheen pohjaksi ja tdman jal-
keen suunnitelmia on paivitetty kaavaehdotuksen
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litteeksi havainnollistamaan asemakaavan suun-
nitteluratkaisua. Suunnitelmat on laatinut Arkkiteh-
dit MY oy.

Ote havainneaineistosta, liite 2, jossa on kuva kol-
miulotteisesta tietokonemallinnuksesta.

4.6 Kaavaa koskevat suunnitel-
mat, paatokset ja selvitykset

4.6.1 Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakunta-
kaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto
on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voi-
maan kuulutuksella 8.6.2017. Maakuntakaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu useita merkintdja ja
maarayksia. Lisatietoja: https://maakunta-
kaava2040.pirkanmaa.fi/

4.6.1.1  Keskustatoimintojen alue
Maakuntakaavassa alue on osoitettu keskustatoi-
mintojen alueeksi (C), joka sisaltéda niihin liittyvat
keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten
palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet lii-
kennealueineen ja puistoineen.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yh-
dyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omalei-
maisuus, asuinymparistén laatu ja monipuolisuus,
yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka
lityntdpysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaik-
kojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on tur-
vattava kulttuuriymparistéjen arvojen sailyminen.

4.6.1.2 Tiivistettévd asemanseutu

Maakuntakaavassa alue on osoitettu myés merkin-
nalla tiivistettdva asemanseutu, jolla osoitetaan yh-
dyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka
tukeutuvat ensisijaisesti raideliikenteeseen. Alueen

suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava raide-
likennetta tukevaan tiiviiseen yhdyskuntarakentee-
seen seka laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yh-
teyksiin. Tiivistettdvan alueen laajuus tulee tarken-
taa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

4.6.1.3  Asema

Kohdemerkinnalld on osoitettu vahintdan seudulli-
sesti merkittavat rautatieliikenteen asemat. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon liityntapysakoinnin tarpeet, saattoliiken-
teen ratkaisut seka joukkoliikenteen vaihtomatko-
jen sujuvuus ja esteettdomyys.

4.6.1.4  Kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmis-
vyOhyke

Maakuntakaavassa alue sijoittuu merkinnan kau-

punkiseudun keskusakselin kehittamisvyodhyke si-

saan. Merkinnalld osoitetaan Tampereen ydinkau-

punkiseudun ja eteldisen Pirkanmaan pohjoisete-

l[&suuntainen kehittdmisvyohyke.

Aluekokonaisuutta kehitetddn hyvin saavutetta-
vana ja monipuolisena yritystoiminnan, asumisen
seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena.
Kehittdmisvyohykkeen kunta- ja alakeskukset toi-
mivat merkittdvind asumisen, palveluiden ja tyo-
paikkojen keskittymina seka seudullisesti merkitta-
vina liikenteellisind solmukohtina.

Aluetta tulee kehittaa tiiviissa yhteistydssa kuntien
ja muiden viranomaisten kanssa. Maankayton
suunnittelussa tulee tavoitella tiivistd ja sekoittu-
nutta yhdyskuntarakennetta sekd edistaa toiminto-
jen saavutettavuutta kavellen, pyoraillen ja joukko-
likenteella.

4.6.1.5  Merkittévdsti parannettava pddrata

Alue sijoittuu rautatien viereen, jossa on merkitta-
vasti parannettava paarata merkinta, jolla osoite-
taan henkilo- ja tavaraliikenteen kannalta merkitta-
vat paaradat, joiden liikennetarve edellyttda radan
merkittdvaa parantamista.

T

¥

I

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varau-
duttava radan rakenteen ja turvallisuuden paranta-
miseen seka tasoristeysten poistamiseen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista
huomiota kiinnittda luonto-, maisema- ja kulttuu-
riymparistéarvojen sailymiseen seka ulkoilureittien
ja ekologisen verkoston kannalta tarkeiden viher-
yhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen. Rataosalla
Tampere—eteldinen maakunnan raja on yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa varauduttava yh-
teensa neljaan raiteeseen.

4.6.1.6  Muut merkinndt

Lisaksi alue sijoittuu kasvutaajamien kehittdmis-
vybhykkeelle. Laheisyyteen sijoittuu myds Lem-
paala-Vesilahti-Akaa yhdysvesijohdon merkinta
seka valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriympéristd eli Lempadaldn vanha rautatie-
asema.

4.6.2 Osayleiskaava

Alueella on voimassa Lempaadlan Kkeskustan
osayleiskaava nro 12015, joka sai lainvoiman
28.1.2013.

4.6.2.1 Kdyttétarkoitusalueet

Suunniteltava alue sijoittuu paaosin keskustatoi-
mintojen alueelle, jolle saa sijoittaa keskustaan so-
veltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-
ja myymalatiloja sekd matkakeskuksen. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
kavelyalueen ja torin muodostamiseen seka pysa-
kointijarjestelyihin. Rakennukset tulee suunnitella
katutilaa ja torialuetta selkeasti rajaaviksi.

Suunnittelualue on myds poistuvaa energiahuollon
aluetta, rautatieliikenteen aluetta sekd pienialai-
sesti kerrostalovaltaista asuinaluetta, jonka suun-
nittelussa on otettava huomioon uudisrakentami-
sen mittakaavan suhde taajamakuvaan.

4.6.2.2  Muut merkinndt ja mddrdykset
Suunnittelualueelle on osoitettu pohjoisetelasuun-
tainen esteetdn kevyen liikenteen yhteystarve Val-
keakoskentien alikulun kautta. Alikulku on osoitettu
merkinnalla kartalle. Nykyiset kevyen liikenteen eli
jalankulun tiet ja pyoratiet Valkeakoskentien ja
Puistokadun varressa on osoitettu yleiskaavassa
palloviivoin nykytilanne todeten. Samoin on to-
teavasti osoitettu paarata ja likennepaikka Asema-
tien paahan.

Ote keskustan osayleiskaavasta nro 12015.

Meluntorjunnan tarve on yleiskaavassa osoitettu
aaltoviivalla rautatien ja Valkeakoskentien varteen.
Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu Ndkyma-
akselin nuolimerkinta (na), jolla on tavoiteltu yhte-
naistd nakymalinjaa kirkon, vanhan asemaraken-
nuksen ja alueen itdpuolen valille.

Manttaalitalolle on yleiskaavassa osoitettu suojelu-
merkintd sr-1. Maankayttd- ja rakennuslain 41 §:n
2. momentin nojalla maarataan, etté alueen arvo-
kas rakennuskanta tulee sailyttdd. Maankaytto- ja
rakennuslain 127 §:n 1. momentin nojalla maara-
tédan, ettd rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
iiman purkamislupaa. Rakennuksissa tehtavien
korjaus- ja muutostdiden seka ympariston uudisra-
kentamisen tulee olla sellaista, ettd rakennuskan-
nan kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
taajamakuvan kannalta merkittdva luonne sailyy.
Rakennusten suojelun toteuttamistapa ratkaistaan
asemakaavoituksella.

Yleismaarayksiin on tarkennettu, ettd maankaytto-
varaukset sisaltavat paaasiallisen kayttétarkoituk-
sen liséksi: muita asemakaavalla tarkemmin maa-
rattavia kayttotarkoituksia; alueen sisaisia liikenne-
vaylia, kevyen liikenteen vaylia ja pysakdintialueita;
alueen asukkaita palvelevia julkisia ja yksityisia
palveluita sekd virkistys- ja puistoalueita reittei-
neen; yhdyskuntateknisen huollon alueita.

Mikali alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia
melulle herkkia toimintoja, on asemakaavoituk-
sessa ja rakennussuunnittelussa otettava huomi-
oon meluntorjunta siten, etta valtioneuvoston paa-
toksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity si-
sétiloissa ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla. Asu-
miseen tarkoitetuilla alueilla tulee mahdollinen lii-
kenteen aiheuttama tarind selvittdd asemakaavoi-
tuksen yhteydessa. Rakennusten suunnittelussa
on otettava huomioon mahdolliset tarindhaitat. Uu-
sia asuinrakennuksia tehtdessa ja nykyisia raken-
nuksia korjattaessa on huolehdittava siita, etta ala-
pohjaan jarjestetdan radonkaasujen poistamiseksi
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riittava tuuletus. Osayleiskaava-alueen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa tulee kiinnittda erityista
huomiota hulevesien hallintaan.

Asemakaavoituksella on edistettdva monipuolista
taajamakuvaa ja viihtyisyyttd. Asemakaavoituk-
sessa on annettava selkedt maaraykset arkkiteh-
tuuriltaan korkeatasoisen alueen rakentamiseen.

4.6.3 Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja
seuraavia paakayttotarkoitusalueita: Yleista tiealu-
etta vierialueineen (LYT), keskustatoimintojen kort-
telialuetta (C), huvi- ja viihdetarkoituksia palvele-
vien rakennusten korttelialuetta (YV-1), liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialuetta (K-9), rakennus-
kaavatieta, katualuetta, puistoa (VP) ja asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK-11).

e 4002

e 4021 24.6.1985
e 4024 14.10.1986
e 4026 1.4.1989

e 5009 22.2.1994
e 5010 22.2.1994
e 5013 18.12.1997
e 5014 19.12.1997
e 5021 14.12.2016
e 5022 17.8.2016
e 6005 29.10.1993
e 6008 9.11.1998

4.6.1 Tampereen kaupunkiseudun rakenne-
suunnitelma 2040

Seudun rakennesuunnitelma 2040 on hyvaksytty
kunnanvaltuustoissa vuoden 2015 alussa. Raken-
nesuunnitelma on kaupunkiseudun yhdyskuntara-
kenteen kehitysta pitkalla tahtaimella ohjaava seu-
dullinen suunnitelma. Rakennesuunnitelman paivi-
tys tapahtuu vuosina 2021-2023. Lisatietoja I16ytyy
verkkosivulta: Rakennesuunnitelma 2040 - Tampe-
reenseutu

Rakennesuunnitelmassa Lempaalan kuntakeskuk-
seen on osoitettu juna-asema ja joukkoliikenteen
solmupiste sekd seudullinen runkobussin linja.
Keskus on osoitettu merkinnalld seutukeskus, jota
ympardi uusi tai merkittavasti kehitettdva asuin-
alue.

Rakennesuunnitelmassa Lempaalan keskustaan
on mitoitettu 10.000 asukkaan vaestdnkasvu ja
5.000 asunnon lisays siten, ettd 25 prosenttia li-
sayksesta tapahtuu vuosina 2013-2020, 40 pro-

senttia vuosina 2021-2030 ja 35 prosenttia vuo-
sina 2031-2040. Lisaksi tavoitteena on toteuttaa
20 prosenttia asuntotuotannosta kohtuuhintaisena
vuokratuotantona vuosina 2021-2040.

Kuntakeskukseen on arvioitu myds 500 uutta jul-
kista ja yksityista tyopaikkaa kauden 2021-2030
aikana. Lahi- ja taajamajunaliikenteen osalta kau-
della 2021-2030 on tavoite saada 1 tunnin vuoro-
vali junille.

Yt 4

I Sy

Ote Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunni-
telmasta 2040

4.6.2 MAL-sopimus 2020-2023

Sopimuksen paatavoitteena on edistda eheaa ja
toimivaa yhdyskuntarakennetta, riittavaa asunto-
tuotantoa ja kestavid kulkumuotoja kaupunkiseu-
dulla. Sopimus vahvistaa kuntien keskinaista yh-
teisty6td myds kansallisten tavoitteiden, kuten Hii-
lineutraali Suomi —tavoitteen saavuttamisessa.


https://tampereenseutu.fi/tulevaisuus/rakennesuunnitelma-2040/
https://tampereenseutu.fi/tulevaisuus/rakennesuunnitelma-2040/
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Valtioneuvosto hyvaksyi neljannen MAL-sopimuk-
sen 8.10.2020. Sopimus hyvaksyttiin kaupunkiseu-
dun kuntien valtuustoissa aiemmin syksylla 2020.

Tavoitetilaksi on maaritelty, ettd asuminen, tyo-
voima- ja palveluintensiiviset tydpaikat seka palve-
lut on suunnattu paaosin keskustoihin ja joukkolii-
kennevydhykkeelle, erityisesti kehitettaville ase-
manseuduille ja raitiotiekaytaviin. Keskusta-alueet
ovat turvallisia, terveellisia ja viihtyisia ymparistdja.

Kehityspolkuna on, etta kavelyn ja pyorailyn laatu-
taso kuntien keskuksissa ja niiden valilld nousee.

Kestavaa kasvua ja asuntotuotantoa ohjataan seu-
raavin toimenpitein keskustoissa:

2. Kunnat kaavoittavat asumisen uudistuotannon
paaosin olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen. Uudesta asuinkerrosalasta vahintaan 80 %
sijoitetaan keskustoihin, aluekeskuksiin ja joukko-
likennevyohykkeille.

3. Kunnat edistavat keskustavyodhykkeiden kehitty-
mista ja ohjaavat tyévoima- ja palveluintensiivista
tydpaikkarakentamista keskustoihin ja joukkolii-
kennevydhykkeelle ja tavaraliikennettad tuottavaa
tydpaikkatoimintaa kehalle ja sisdantulovaylille.

5. Kunnat kehittdvat yhteistydssa keskustoja ja
asemanseutuja seudullisesti tuotettavien tilanne-
kuvia hyédyntaen.

19. Valtio osoittaa keskusta- ja joukkoliikenne-
vyOhykkeelle rakennettaville tavallisille 40-vuoti-
sille korkotukivuokra-asunnoille 3 000 € asunto-
kohtaisen kaynnistysavustuksen ja puurakentei-
sille kerrostaloille 20 % korotuksen kaynnistys-
avustukseen.

20. Valtio osoittaa kunnille kunnallistekniikka-avus-
tusta keskusta- ja joukkoliikennevydhykkeilla sijait-
seville kohdealueille. Kunnallistekniikka-avustusta
on jaossa Tampereen, Helsingin, Turun ja Oulun
seuduille yhteensa 60 milj. euroa vuosille 2020-23.
Painopiste avustusten kohdentamisessa on tay-
dennysrakentamisen alueilla, missd rakennetaa
myds kohtuuhintaista ARA-vuokra-asuntotuotan-
toa.

Vuosille 2020-2023 maaritetty kuntakohtainen
asuntotuotanto/kuntakohtaiset ~ vahimmaistavoit-
teet. Lempaalassa keskustoihin ja joukkoliikenne-
vyOhykkeelle rakennettavien asuntojen kuntakoh-
tainen minimitavoite vuodessa 150 kpl.

@

inejarjestelméan kohdealueet @

pilotti-asema 800 m vy&hyke YKR 2017 Keskuste
B Keskustan jalankul
W Keskustan reunavy

Keskustan reunavy

vaihe 1. 800 m vydhyke
vaihe 2. 800 m vydhyke

2 seudullinen jatko - linjausvaihtoehdot 800 m vyshyke
Keskustan reunavy

£ W Alakeskuksen jalan

Lo B Alkeskuksen jalan
 SYKEga TK, 2019 g Alakeskuksen jalan

W Intensiivinen joukk

Ote MAL-sopimuksen liitekartasta.

4.6.3 Keskustan yleissuunnitelma 2015

Keskustan yleissuunnitelma on keskustakehan
osalta hyvaksytty kunnanvaltuustossa vuonna
2015.  Yleissuunnitelma laadittin  keskustan
osayleiskaavatyon jalkeen tarkemmaksi suunnitel-
marungoksi tulevaa asemakaavoittamista varten.
Keskustan yleissuunnitelma nakyy kuvassa alla.

4.6.4 Lempaalan kunnan rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019
ja silla kumottiin 3.6.2002 voimaan astunut raken-
nusjarjestys ja 26.10.2012 voimaan astunut Lem-
paalan kunnan suunnittelutarvealueet.

4.6.5 Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Kaavoituksen pohjakartta tayttda kaavoitusmit-
tausasetuksen 1284/1999 maaraykset. Suunnitte-
lualueen Kkiinteist6t kuuluvat valtion kiinteistorekis-
teriin.
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5.

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavaehdotuksessa puistoalueet muuttuvat sekd suojaviheralueeksi sekd pieneltéd osin torialueeksi.
Yleisen tien alue osoitetaan luonnoksessa katualueeksi. Liikekorttelin alue muuttuu keskustatoimintojen kort-
teliksi seka asuin- ja liikekortteliksi. Nykyisessa liikekorttelissa on rakennusoikeutta 3550 kerrosnelidmetria.
Rakennusoikeus nousee 17 000 kerrosnelidmetriin.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset: Tilastotiedot ilmenevat tarkemmin kaavoituksen seurantalo-
makkeesta, joka on selostuksen liitteena.

Kaavamerkinta | Kayttotarkoitus Pinta- Rakennus-
ala (ha) | oikeus
(kem?)

AL-29 Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue, | 0,2300 6 000
jolle saa sijoittaa myds ymparistdhairiéta tuottamattomia tyo-
tiloja. Rakennuksiin ei saa sijoittaa tehostettua palveluasu-
mista eikd muuta luvanvaraista ymparivuorokautisen sosiaa-
lihuollon palveluyksikkoa.

C-1 Keskustatoimintojen korttelialue. Rakennuksiin ei saa sijoit- | 0,4433 11 000
taa tehostettua palveluasumista eikd muuta luvanvaraista
ymparivuorokautisen sosiaalihuollon palveluyksikkoa.

Kadut 1,3014

Katuaukiot / torit 0,1578

Kevyen liiken- 0,0458

teen kadut

EV Suojaviheralue 0,1206

Aluetehokkuus e=0.74 Yhteensa 2,2989 17 000

5.1.1

Asukasmaara

Asukasmaara alueella kasvaa arviolta 330 uudella asukkaalla. Tama aiheuttaa arviolta tarpeen 20 uudelle
paivahoitopaikalle, 13 alakoulupaikalle seka 9 ylakoulupaikalle, jos alueen ikdjakauma noudattaa kuntakes-
kuksen uusien kerrostalojen nykyistd ikdjakaumaa.

Laskukaava

Rakennusoikeus asumiselle n. 16 000 kem?, kun vahenne-
taan liiketilojen osuus

1 asunto / 70 kem? (keskustan uusien
kerrostalojen mukaisesti arvioitu)

n. 236 asuntoa

1,25 asukasta / asunto (keskustan uu-
sien kerrostalojen mukaisesti arvioitu)

n. 330 uutta asukasta

Ikdjakauma (alueella 8 / 2022)

Uudet asukkaat alueen nykyisen ikdjakauman mukaisesti

0-6 6,0 % 20 paivahoitoikaista
7-13 4,0 % 13 alakouluikaista
14-16 2,7 % 9 ylakouluikaista
17-19 6,0 % 20

20-65 51,7 % 171

66+ 29,5 % 97

Yhteensa 100 % 330
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5.1.1 Palvelut

Lisdantyva asuminen ja uudet asukkaat lisdavat
palvelujen kysyntaa alueen laheisyydessa. Kunta-
keskuksessa on erinomainen palvelutarjonta.

Lahimmat paivakodit Pilke Playschool Lempaala ja
Saturanta sijaitsevat 0,15 kilometrin ja 0,9 kilomet-
rin etaisyydelld. Lahin alakoulu Lempoisten koulu
sijaitsee 1,3 kilometrin etaisyydella. Lahin ylakoulu
Kanavan koulu sijaitsee 0,9 kilometrin etaisyydella.
Lukio ja ammattikoulukampus sijaitsee 0,85 kilo-
metrin etaisyydelld. Terveyskeskus sijaitsee 1,0 ki-
lometrin etéisyydella. Liikuntapalveluita sijoittuu 13-
hikoulujen yhteyteen seka laajennettavaan Halko-
lannotkon puistoon 0,35 kilometrin etdisyydelle.
Halkolannotkon puiston kehittdmista varten on laa-
dittu puistosuunnitelma, mutta sen toteuttamispaa-
tosta ei ole vield tehtynd. Kunnan monipuolisin lii-
kuntakeskus Hakkarissa sijaitsee 3,6 kilometrin
etaisyydella.

Lahimmat puistot Myllyranta ja Halkolannotko si-
jaitsevat 0,85 kilometrin ja 0,35 kilometrin etéisyy-
delld. Erik Ednerin puisto ja tori sijaitsevat aivan
alueen valittdmassa laheisyydessa. Ahtialanjarven
lintutorni sijaitsee 0,95 kilometrin etaisyydelld. L&-
hin koirapuisto sijaitsee 1,7 kilometrin etaisyydella.
Golfkentta ja ratsastuskoulu sijaitsevat 2,6 kilomet-
rin etaisyydella.

Alueen vieressa sijaitsee myds Lempaala-talo,
jossa sijaitsevat kirjastopalvelut, kunnanvirasto,
perhetupa, kelan, verohallinnon seka TE-palvelut
seka pysakoaintilaitos. Kaupalliset palvelut ja ravin-
tolat sijaitsevat suunnittelualueen ymparistossa.
Uudelle korttelialueelle on tavoitteena sijoittaa
my®ds liiketiloja, jotka liséisivat kaupallisia palveluita
kuntakeskukseen.

5.2 Aluevaraukset

Asemakaavaluonnoksen suunnittelualue on rajattu
siten, ettd uudisrakentaminen kohdistuu Valkea-
koskentien pohjoispuoliselle, rakentamattomalle
alueelle seka lampolaitoksen alueelle. Manttaalita-
lon omistajilla ei ollut valmisteluvaiheessa erityisia
tarpeita suuremmalle uudisrakentamiselle, minka
vuoksi tontti on jatetty rajauksen ulkopuolelle. Val-
keakoskentien osalta on mukaan otettu kohdat,
joilla yleisen tien alue osoitetaan kaavassa katualu-
eeksi, ja tulisi siirtymaan sitd myoten kunnan kun-
nossapitoon. Rautatiesilta jaisi kuitenkin rautatie-
alueeksi, eika siten siirtyisi kunnan vastuulle.

Kuvassa Erik Ednerin tori lastentapahtuman ai-
kana kesakuussa 2022.

Kuvassa Tarkalla korvalla -teoksen janéhahmo
Lempon Parkki -pysakaéintihallin katolla, mika inspi-
roi vaylanimea Janonloikka.

5.2.1 Korttelialueet

Asemakaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu
keskustatoimintojen korttelialuetta C, jonka kerros-
luku vaihtelee kolmesta yhteentoista kerrokseen ja
asuin-, liikke- toimisto- ja palvelurakennusten kortte-
lialuetta AL, jonka kerrosluku vaihtelee kahdesta
seitsemaan.

5.2.2 Muut alueet

Suunnitelmassa alueelle on osoitettu torialueita,
joista Erik Ednerin tori laajentaa jo rakennettua to-
rialuetta noin 200 nelidmetria eteldan sekad muuttaa
puistoa torialueeksi toteutuneen tilanteen mukai-
sesti. Torialueet ovat esteettomasti kuljettavissa
Valkeakoskentien alikulusta aina Erik Ednerin to-
rille saakka. Valkeakoskentien eteldpuolelle on
osoitettu suojaviheralue, jossa sijaitsee vanha jo
aiemmassa asemakaavassa suojeltu pullomakasii-
nirakennus. Valkeakoskentien yleisen tien alue
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muuttuu katualueeksi. Lisaksi katualueet laajene-
vat nykyisesta kahdelle korttelialueelle.

5.2.3 Kaavan nimisto

Asemakaavaehdotuksessa on esitetty seuraavat
nimet alueelle luonnosvaiheen palautteen ja lau-
suntojen pohjalta: Erik Ednerin tori, Ednerin viisto-
katu, Valkeakoskentie, Nuijan aukio, Kestikievarin-
taival, Makasiinin puistikko, Manttu, Janonloikka.

Kestikievarin aukio on lausuntojen pohjalta muu-
tettu kaavaehdotuksessa Nuijan aukioksi. Lisaksi
ehdotuksessa on osoitettu nimi Manttu olemassa
olevalle Manttaalitalon viereiselle julkiselle jalanku-
lun ja pyo6railyn vaylalle. Myds pysakaintihallin ka-
tolle osoitetulle vaylalle on osoitettu ehdotuksessa
nimi Janodnloikka, joka viittaa pysakaintihallin ka-
tolla olevaan Paula Salmelan Tarkalla korvalla -tai-
deteokseen.

5.3 Asemakaavamaaraykset

5.3.1 Rakentamisen laatu

Kuntakeskukseen tavoitellaan laadukasta raken-
nusten ulkoasua siten, etta suunnittelussa tulee
huomioda sijainti taajamakuvallisesti keskeisella
paikalla ja arkkitehtonisesti korkeatasoiset katu- ja
korttelitilat. Tekniset laitteet tulee integroida luonte-
vasti osaksi arkkitehtuuria. Korkein materiaalien
taso tulee sijoittaa kosketusetéisyydelle: maanta-
soon, sisdankaynteihin ja parvekkeisiin. Kaupalli-
sen ilmeen tulee olla hallittu.

Kaupunkimaista ulkoasua tavoitellaan voimakkai-
den kattomuotojen ja niitd koskevien maaraysten
avulla. Tavoitteena on epasymmetrinen harjakatto.

-
iw“

Kuvassa uusien kerrostalojen kattomuotoja Aa-
vankadun ja Manttaalitien risteysalueella.

5.3.2 Asumisen laatu

Asuntokokoja on rajoitettu siten, etté alueelle edel-
lytetddn perheasuntoja, eikd pienimpia asuntoja
sallita.

5.3.3 Liiketilat

Kortteleista 4 % tulee toteuttaa liiketiloina maanta-
sokerrokseen niin  sanottuun kivijalkaliiketilaan.
Maantasokerroksista halutaan avoimia ja kutsuvia
ja niiden kerroskorkeus tulee olla korkeampi. Li-
séksi liiketiloihin edellytetdan riittdvasti sisaan-
kaynteja torin suuntaan.

5.3.4 Melun huomioiminen

Asemakaavassa on esitetty maaraykset melulta
suojautumiseksi. Maarayksella on edellytetty, etta
rakentamisella muodostetaan vain yhteen suun-
taan avautuvia umpikortteleita, joiden minimiker-
roskorkeus on kaksi. Meluselvityksen mukaan ita-
puoleisen korttelin voi rakentaa ennen lansipuolista
korttelia ja pysékointihallia vaiheittain. Korttelin au-
topaikat on kuitenkin huomioitava. Asemakaava-
kartalle on lisaksi laitettu kaaviot melunsuojauksen
tarve julkisivuissa seka parvekelasituksissa. Kaikki
parvekeet tulee lasittaa.
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Ote asemakaavan muutosehdotuksesta
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6. Kaavan vaikutukset

6.1 Vaikutukset luonnonoloihin

Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvaa vaikutusta
luonnonoloihin alueella. Suunnittelualue on jo
aiemmin rakennettua ymparist6a, eika silla ole eri-
tyisid luonnonarvoja. Alue muuttuu kuitenkin suun-
nitelmien my6ta huomattavasti tiiviimmin rakenne-
tuksi, eika alueelle sijoitu uusia merkittavia kasvi-
pintaisia alueen osia.

6.2 Vaikutukset taajamakuvaan
ja kulttuuriymparistoon

Kaavaratkaisu muuttaa aluetta nykyistd huomatta-
vasti tiiviimmin rakennetuksi. Laheisyyteen sijoittuu
suojeltu Manttaalitalo, jolla on kulttuuriympéaristoar-
voja. Kaavaratkaisun matalin uudisrakentaminen
sijoittuu Manttaalitalon laheisyyteen. Talla on py-
ritty huomioimaan Manttaalitalon mittakaava. Kaa-
vaehdotuksen korkein rakennus on yksitoista ker-
rosta korkea. Uudisrakentamisella ei ole juurikaan
vaikutusta Valkeakoskentien etelapuolella sijaitse-
vaan suojeltuun Pullomakasiiniin, joka sijoittuu jo
nykyisin lahelle kerrostaloja. Uudisrakentamisen
pysakdintihalli rajaa rautatiealueen erilleen. Myds
vanhan rautatieaseman nakyvyys radan itapuolelle
rajoittuu, mutta ei merkittavalla tavalla muutu nyky-
tilanteesta, jolloin [Ampdolaitos rajaa aluetta rauta-
tien daressa. Vanha rautatieasema ei enaa hah-
motu visuaalisesti rautatiealueen poikki, kun jo
aiemmin rakennettu Lempaala-talon ja pysakoéinn-
tihallin kokonaisuus erottaa aseman erilleen rauta-
tien itdpuolisesta keskustasta.

6.3 Vaikutukset yhdykuntaraken-
teeseen

Asemakaava tiivistdd yhdyskuntarakennetta kes-
keiselld paikalla kuntakeskuksessa, jo olemassa
olevien verkostojen aaressa ja on kaikkialta hyvin
saavutettavissa. Uudisrakentamisella lisataan
asuntoja ja liiketiloja joukkoliikenteen kannalta kes-
keisimmille paikoille rautatieaseman ja linja-autolii-
kenteen aareen.

Kuvassa havainneliitteen ndkyma kolmiulotteisesta
tietokonemallista, jossa katselupaikkana Telkantai-
paleen silta, radan lansipuolella. Kuvassa vanha
asemarakennus oikealla. Kuva: Arkkitehdit MY oy.

Alueella sijaitsee Lempaalan Lampo oy:n edelleen
kaytdssa oleva ldmpdlaitos, joka on tarkoitus pur-
kaa. Uudisrakentamisella muodostetaan melulta
suojaavaa rakennetta rautatien suuntaan, sijoitta-
malla pysakdintihalli melunsuojaksi ja yhdistamalla
halli yhtenaiseksi kokonaisuudeksi tuoreen Lem-
pon Parkki -pysakaintihallin jatkoksi. Alueen raken-
taminen parantaa Erik Ednerin torin ja puiston me-
lutilannetta, kun ratavarsi sulkeutuu Lempaala-ta-
lon ja Valkeakoskentien sillan valilla.

6.4 Vaikutukset palveluihin

Lisdantyva asuminen ja uudet asukkaat lisdavat
palvelujen kysyntaa alueen laheisyydessa. Kunta-
keskuksessa on erinomainen palvelutarjonta. Kort-
telissa edellytetyt liiketilat mahdollistavat palvelu-
tarjonnan lisdantymisen.

6.5 Vaikutukset ihmisiin

Alueen rakentaminen lisdad asuntoja asukkaille
kuntakeskukseen, erinomaisten joukkoliikenneyh-
teyksien aareen. Tampereen kaupunkiseudun ra-
kennesuunnitelman mukaan tavoiteltu asukas-
maara kuntakeskukseen, rautatieaseman laheisyy-
teen on 8 000 asukasta vuoteen 2030 mennessa.
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Asemakaavaratkaisu lisda asukkaita kuntakeskuk-
sen alueella. Lisdantyva asukasmaara lisaa alu-
eella liikkujia my®&s ilta-aikaan, jolloin suurin osa ny-
kyisista liike- ja toimistotiloista on ollut kiinni. Li-
sdantyvd ihmisten liikkuminen kuntakeskuksen
alueella voi vaikuttaa alueen sosiaaliseen ymparis-
tédn  positiivisesti  rautatieasemaymparistdssa,
jossa riskina on hairidkayttaytyminen.

Lahelld asuville alueen rakentuminen ja rakennus-
tydmaat voivat tuntua haitallisilta. Tydmaa-aika on
kuitenkin valiaikaista. Tydmaat voivat haitata myos
torialueen toimintaa.

6.6 Vaikutukset virkistykseen

Uudisrakentamisella muodostetaan melulta suo-
jaavaa rakenne rautatien suuntaan, sijoittamalla
pysakdintihalli melunsuojaksi ja yhdistamalla halli
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi tuoreen Lempon
parkin pysakointihallin jatkoksi. Alueen rakentami-
nen parantaa Erik Ednerin torin ja puiston meluti-
lannetta, kun ratavarsi sulkeutuu Lempaala-talon ja
Valkeakoskentien sillan valilla. Talla on positiivinen
vaikutus virkistysalueen danimaisemaan.

Kuntakeskuksen kehittdminen erityisesti jalankulun
edistdmisen lahtokohdista vastaa myos virkistyk-
sen tarpeisiin, kun jalankulun reitistét paranevat ja
monipuolistuvat. Lempaalan kuntakeskuksessa
erityinen virkistysmahdollisuus on keskustasaarta
joka suunnassa ymparoéivat vesialueet, jotka mah-
dollistavat kauniit ndkymat vesialueen ylitse seka
erilaisten vesiliikunnan ja -lajien harrastamisen.

6.7 Vaikutukset ympariston hai-
riotekijoihin

Uudisrakentamisella muodostetaan melulta suo-
jaavaa rakennetta rautatien suuntaan, sijoittamalla
pysakdintihalli melunsuojaksi ja yhdistamalla halli
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi tuoreen Lempon
Parkin pysakaintihallin jatkoksi. Alueen rakentami-
nen parantaa Erik Ednerin torin ja puiston meluti-
lannetta, kun ratavarsi sulkeutuu Lempaala-talon ja
Valkeakoskentien sillan valilla. Uudet asuinraken-
nukset sijoittuvat lahelle rautatien ja Valkeakosken-
tien melunlahdetta, milla voi olla vaikutusta asunto-
jen suuntaamiseen. Tama voi edellyttdd esimer-
kiksi kerrostalon sivukaytavaratkaisua, jossa por-
raskaytava sijoittuu melun puolelle ja asunnot kay-
tavan taakse, hiljaiselle puolelle.

6.8 Vaikutukset talouteen

Aluetta ympardivat katuja on uudistettu merkitta-
valld tavalla viime vuosina. Naissd on huomioitu
suunnittelualueen kehittdminen. Alueen uudistami-
nen edellyttda toimenpiteitd myds Valkeakosken-
tien alueella, missd muutoksia ei ole tehty. Raken-
taminen Kiinni tiealueeseen aiheuttaa muutostar-
peita. Liséksi suunnittelualueen sisaiset kulkuyh-
teydet ja aukiot aiheuttavat suunnittelu- ja raken-
nuskustannuksia. Alueella on tehty teknisten ver-
kostojen siirtoja, siten ettei merkittdvia muutoksia
nayttaisi olevan enda tarpeen toteuttaa. Alueelle
on kuitenkin osoitettu keskitettyja huleveden hallin-
tarakenteita, mista aiheutuu kustannuksia.

Merkittavia kustannuksia liittyy pysakadintihallin to-
teuttamiseen. Pysé&kointihallin jatkon toteuttami-
sesta ei ole paatdksia. Kaava mahdollistaa seka
yksityisen etta julkisen toteutustavan. Lisaksi Iam-
polaitoksen purku aiheuttaa kustannuksia.

6.9 Vaikutukset liikenneturvalli-
suuteen, liikenteen jarjesta-
miseen ja saavutettavuuteen

Asemakaavaehdotuksen mukaisella 330 uudella
asukkaalla on liikkennetta lisdava vaikutus. Yhdys-
kuntarakenteen tiivistdminen juna-aseman seka
linja-autoliikenteen p&areitin 1aheisyydessd mah-
dollistaa kestavien liikennemuotojen valitsemisen.
Toisaalta kayttdjamaaran lisdaminen on kehittyvan
[&hijunaliikenteen edellytys. Alueelle on mahdol-
lista saapua myods yksityisautolla Makasiinikadun
kautta. Pelastuslikenne on tarkoitus jarjestaa
my0ds Manttaalitien puolelta.

Asemakaavaratkaisu perustuu olemassa olevien
likennevaylien hyddyntadmiseen. Asemakaavarat-
kaisu rajaa rautatiealuetta siten, ettd syntyy voi-
makkaasti rautatietd rajaava pysakaintihalli, joka
jakaa ulkotilat rata- ja laiturialueeksi seka suojai-
saksi korttelien ja torialueen puoleksi, joka houkut-
telee oleskeluun. Tama voi vahentaa kiinnostusta
viettda aikaa meluisalla asema-alueella.

Valkeakoskentie on osa keskustakehaa, joka muo-
dostuu yhdessd Puistokadun, Lemponkadun ja
Tampereentien kanssa. Keskustakehan sisapuoli-
nen liikkenne on rauhoitettu kavelylle, korttelien si-
séiseen liikenteeseen sekd pysakaintilaitoksiin
ajoihin. Tahan kokonaisuuteen asemakaavaratkai-
sulla ei ole merkittdvaa muutosvaikutusta.
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Kaavaratkaisussa on kiinnitetty huomiota miellytta-
van jalankulun ymparistdon luomiseen korttelin ym-
parilld. Koska jalankulun kulkutapaosuuden kas-
vattaminen on yhteiskunnallisesti jarkevaa, on kun-
takeskuksen suunnittelussa pyritty kaikilla tasoilla
edistamaan kavelya. Vuonna 2019 tehdyssa ruot-
salaistutkimuksessa on laskettu, etta terveysvaiku-
tuksesta johtuen jokainen kavelty kilometri tuottaa
yhteiskunnalle 0,37 euroa.

Tampereentien seudullinen pydrareitti palvelee
kasvavaa kayttdjamaaraa. Valkeakoskentie palve-
lee sujuvana paapyorareittind suunnittelualueella.
Valkeakoskentien alikulun kautta on sujuva yhteys
Valkeakoskentien alitse etelddn. Myo6s pyodrailya
pyritdédn edistdmaan eri suunnittelutasoilla, silla
ruotsalaistutkimuksessa jokainen pyorailty kilo-
metri tuottaa yhteiskunnalle 0,18 euroa.

6.10 Vaikutukset tekniseen huol-
toon

Lampolaitoksen poistuminen ja uudisrakentaminen
lisda tarpeita uusien kaukolampolaitosten toteutta-
miselle. Kunnassa on kéynnissa kaksi uutta [ampo-
laitoksiin liittyvaad asemakaavahanketta. Ahtialan
[dmpdlaitoskaava nro 17002 on valmistelussa hy-
vaksymiskasittelyd varten. Myllyvainion asema-
kaavan valmistelua varten kunta on saanut ympa-
ristdbministerion  rahoituspaatdoksen syyskuussa
2022, minkad avulla asemakaava lammontuotantoa
varten on tarkoitus tehda.

Alueella on tehty teknisten verkostojen siirtoja, si-
ten ettei merkittdvida muutoksia nayttdisi olevan
enaa tarpeen toteuttaa. Alueelle on kuitenkin osoi-
tettu keskitettyja huleveden hallintarakenteita.

6.11 Vaikutukset kuntastrategian
toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu vastaa monelta osin kunta-
strategian tavoitteisiin.

Kuntakeskus on keskeinen vetovoimatekija ja ela-
mysten paikka. Vahvistamme kuntakeskusta ja eri
asumismuotoja siten, ettd asuinpaikka 16ytyy jokai-
selle asumismuodosta riippumatta. Asemakaava
edellyttda uusien liike- tai toimitilojen toteuttamista,
mika mahdollistaa entistd paremmin yritysten ja yh-
distysten toimitaa sek& mahdollistaa jopa uuden
yritystoiminnan kaynnistamista tiloissa. Kuntakes-
kuksessa hyoddynnetdan sijainnin ja kulkuyhteyk-
sien tuomat mahdollisuudet.

Asemakaava pyrkii maarayksineen luomaan tii-
vistd mutta samalla viihtyisda ja laadukasta asuin-
ymparistda. Uusien asuntojen toteuttaminen rauta-
tieaseman aareen tukee joukkoliikenteen kehitta-
mista ja vahvistaa kestavia tyo- ja asiontiliikkumis-
mahdollisuuksia. Alueelle muodostetaan uusia ja-
lankulun reitteja ja kiinnostavalla ymparistolla pyri-
taan lisddmaan kuljeskelua ja oleskelua alueella.

Tyd kehittdd kuntakeskusta palvelukeskittyman
suuntaan. Ratkaisussa pyritdan yhteisollisyyteen.
Vehreyttd on pyritty tiivissa ymparistéssa sijoitta-
maan erityisesti katupuina kadunvarsille.

Kuntastrategian vaestdnkasvutavoitteena on Tam-
pereen seudun keskimaaraistd korkeampi vaes-
ténkasvu ja vuotuisena tavoitteena yhden prosen-
tin kasvu. Asemakaava mahdollistaa uusien asun-
tojen mydta kunnan vaestémaaran kasvun.

Yhden prosentin kasvu kunnassa vastaa talla het-
kella 244 asukkaan vuotuista kasvua. Asemakaava
mahdollistaa 330 asukkaan kasvun. Asemakaavan
toteutus jakautuu suurten rakentamisvolyymien
vuoksi luonnollisesti useammalle vuodelle. Asema-
kaava vastaa nain ollen hyvin kasvun tavoitteisiin.

6.12 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavaratkaisu vastaa kuntastrategian tavot-
teisiin vahentda kasvihuonekaasupaastdja, kun
uudisrakentaminen sijoittuu keskeiselle paikalle,
hyvien julkisten kulkuyhteyksien varteen. Talla vai-
kutetaan tulevien asukkaiden mahdollisuuteen va-
lita kestavia liikkumisen tapoja. Lisaksi pyoraliiken-
teen ja kavelyreittien parantaminen ja uusien yh-
teyksien rakentaminen edistda hiilineutraaliusta-
voitteita.

Lempaalan paastot tielikenteesta vuonna 2020 oli-
vat 3,5 t CO2-ekv/asukas, eli noin 40 % suurem-
matkuin verratuissa kunnissa keskimaarin.

Kuntakeskustan kerrostalojen Iammitysmuotona
kaytettava kaukolampd ja siihen liittyvat paastot
pienenevat vahitellen esimerkiksi modernisoimalla
tekniikkaa. Toisaalta kuntakeskuksen kehittdminen
lisda kaukolammon kysyntaa alueella, ja siten on
omalta osaltaan lisGdmassd lammitysenergian
kayton lisdantymistd kunnassa. Keskusta-asunnot
ovat kuitenkin keskimaarin esimerkiksi omakoti-
asuntoja pienempid, jolloin asukasta kohden syn-
tyva [ammitettavien asuintilojen maara on suhteel-
lisesti pienempi.
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Kaukoldmmoén osuus Lempaalan kokonaispaas-
toista oli 8 prosenttia vuonna 2020. Paastot kauko-
[ammityksesta olivat noin 20 % pienemmat kuin
vertailluissa kunnissa keskimaarin.

Lempaala CO2-raportti

t €O, -cky / asukas

Kuluttajien  Sahko-  Maalampo Kaukolampo  Erillis-  Tielikenne Maatalous  Jatehuolto
sahkon- Iammitys lammitys
kulutus

Kuva: Asukaskohtaistenpaastdjen vertailu keski-
maaradiseen CO2-raportin kuntaan vuonna 2020.
Kuvaajassa korostuu tieliikenteen merkitys.

Lahde: Lempaalan kasvihuonekaasupaastot 2007,
2017-2020 ennakkotieto vuodelta 2021 — Co2-ra-
portti 2022 Sitowise

6.13 Vaikutukset elinvoimaan, ja
yrittajyyteen

Asemakaavaratkaisu vahentaa toimisto- ja liiketi-
lan maéaraa nykyiseen voimassa olevaan asema-
kaavaan verrattuna. Nykyisessa kaavassa on 0soi-
tettu liike- ja toimistotiloille rakennusoikeutta yh-
teensa 3 550 kerrosneliometria. Kivijalkaan edelly-
tetdan liiketiloja yhteensa 680 kerrosnelidmetria,
mika on noin viidennes aiemmasta kokonaismaa-
rasta.

Kaavaratkaisussa uudet liiketilat tulee toteuttaa ki-
vijalkaan, joten toiveena on, etta liiketilojen kunta-
keskustaa aktivoiva vaikutus talla kohdin liisdantyy,
jos alueelle sijoittuisi ymparistdaan aktivoivia yri-
tyksia.
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5024 RATAVARSI

Kaava-alue: Ryynlkka
Slanfale: 418-5, 418431, 418-805, 418-1-8901
Asemakaavan muutos koskee: Kortteln 107 tontila 1 ja osin fonttla 2, osln kortiella 114, kKatualustta,
ylelsta tlealuetta ja pulstoa
Asemakaavan muutoksella muodostuu: Kortielin 107 tontti 1, korttelin 115 tontti 3 seka katu- ja sucjaviheraluetia
Kaavamerklnnst ja -maariykset
Asulre, llke=, tolmlste- [a palvelurakennusten korttellalue, [olle saa sljolitaa mybs
AL-29 IJ ) msteuua

ympérlstahalrlaits alheuttamattornla tydtlioja, Rakennukslin el saa gljolttas
palveluasumlsia elkd muuta luvanvaralsta ympéivuorokautisen soslaallhuellon palveluyksikkés,

-1 Keskustatolmintojen korttellalue, Rakennukslin el saa sljolttaa tehostetiua palveluasumista elka
muuta luvanvaraista ympérivuorokautisen sosiaalihuollon patveluyksikkoa,

. EV . Suofaviheralua,
—_— 3 metr4 kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva vilva,
- Ohjeellinen alueen tal osa-alueen raja,
—_—— Osa-alueen raja.
o Shtovan tontifjaon mukalsen tontin raja ja numero,
1 1 5 Kortfelln numero.

Kestlklevarintalval  Kadun, ten, katuauklon, torln, pulston tal muun yelsen alueen nlml,

I Roomalalnen numero osolttaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerosluvun,

"

L Rakennusala,

Eﬁg Maanalalinen tla.

11000 Rakennusolkeus kerrosalanelldmetraing,

T Ohjeellinen rakennusala, jolle saa s|jolitaa Aitelden yhielskerysastiolta,

o . . , .

L hule-1 Ohjeellinen huleveslen johtam|seen ja vilvyttimlseen varatiu alueen osa,

i Merkints osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen

L KNdBA - ulkoselnlen sekd [kkunalden ja mulden rakentelden Sanenerlstivyyden

i [Ixennemelua vastaan on oltava vahintén Xx dB (A) .

" Rakennuksen harjansuuntaa osolttava viva.

. |

- Z: T Rakennukseen |atettivdl kulkuaukke,

= Nuoll osolttaa rakennusalan shvun, johon rakennus on rakennetiava

[ PR | K Innl,
Sulkelssa oleva murtoluku roomalalsen numeron edessd osolttaa, kulnka suuren osan

(304)-X] rakennuksen suurlmman kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmalsessd keroksessa

kayttad kerrosalaan [uettavaks| tlaksl,

T Ajoyhteys,
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Katu,

Séllytettavd/|stutettava puurlv,

[stutetiava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalia el saa jirjesidd ajoneuvallltyms,

Katuauklo [ tarl,

Jalankululle ja polkupyiréilylle varattu katuftie,

Ylelselle jalankululle ja polkupydralylle varatiu alusen osa.

Ylelselle jalankululle varatis alueen osa,

Kadun tal llkennealueen allttava kevyen |lkenteen yhieys,

Erltasoristeys jolla slalisee rautatleslita,

Suojeltava rakennus.

Yhdyskuntateknlstd huoltoa palvelevien rakennusten rakennusala,

YLEISMEARAYKSET

Melu

Meluméadraykset perusiuvat 23.9,2022 paivittyyn selvitykseen, Rakennusten julkisivuille on osoitetiu

erlliset anliasoerovaalimuksel kaavakarttaan,

Kaikki kehteesean tulevat parvekkest tulee lasittaa, Julkisivuille, joihin kohdistuva yoaikainen malutaso on
¥l 60 dB, el sunsitella sljoltamaan parvekkelta. Lisiks| parvekelasliuksen suurempla danltasoerovaatimuksla

kohd|stuu osalle julklishvulsta molemmissa korttelelssa (kaavio),

Tulls] viltidd asuniolen suuntautumlsta valn rautatlemelun suuntaan, Yhielskdytiodn tulevat lelkkh Ja oleskelualuest tules
sliolittaa slten, ettd palvaalkalnen melutaso on alle 55 dB(A) ja yoalkalnen melutaso alle 45 dB(A).
Jos erillizelld selvitykselld oscitetaan meluhaitan fulevan torfjuiuksi, voi asemakaavan melumairiyksistd sallia poikkeuksia,

ol P TR D T s i

Perypbeissiaknie vaed ko itk
| il
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Taajamakuva ja laatu

Rakennusten arkkltehtuurlssa tulee huomlolda alueen sljalnt] taajamakuvalllsest keskelselld palkalla Lemp&alan kunta-
keskuksassa, Rakennusten ulkoasun tulee limentdd hyvld rakennus- |a kaupunklsuunnitielun seka kestivan kehlyksen
lavoltizlta slten, st syntyy arkkiishionlsest| korkealasolsla kalu- ja korttelllloja, Korflellt ovat muodoltzan yhieen suuntaan
avautuvla umplkorttelelta, jotka tulee muuten toteuttaa yhtendlsend rakennusmassana, vahintddn kahden kerroksen korkulsena,
Tekniset laitieat tulee integroida ontevasti arkkitehiuuriin ja maankiyttddn, Aurinkopaneslaja ja muita enengiaa sadstivid

ja luottavia ratkalsuja saa rakentaa, Myids Imanvalhtokonehuonest, aldat ja muurdt ovat osa rakennuksen arkkitehtuuria ja
taajamakuvaa, Er| halllntaykslkslden huollon ja kunnossapldon rajapinnat tulee sopla selkedst| Korkeln materlaallen |aatu tulee
sijoittaa kosketusetdisyydelle ja kovimman kulutuksen kohtiin: maantasoon, sisaénkdynieihin ja parvekkeisiin,

Malnonta keskustassa tulee olla hallltiua, Kaupalllsen lImeen tulze olla Innostava ja tyyllkas seké huomlolda palkalllset
ominalsplirtest ja rakennettu ympérstd. Lupakuvien julklshulssa tulee eslttdsd malnosten sljolttuminen julklslvulssa seka

niiden kokotiedot,

Asuminen ja llketlat

Rakennetiavasta kermsalasta vahintéén 4% tulee toleuttaa likefiloina katutasoan,

Asuniojen ukumiirdsts enintddn 35 % saa olla yksibits, Asuntolen |ukumairdstd vARintdin 25 % tulee olla kolmlalta
lal tta suurempla perheasuntoja. Asuniojen &l tule olla huonelstoalalizan alle 31 m

Rakennusmassa fa julklshvu

Rakennusten julklsivulssa, maantasokermosta ylemmissd kemokslssa les julklsivussa lghda arkkliehtonlnen muoctoa antava
sls&énveto, jonka syvyys on vahintaén 1 m ja leveys vahintaén 2,5 m, jokalseen julklshvun pltuudeltaan 15 metra ylitévasn
osaan, Valhtoehiolses |ulklslvun kehdalle tulee toleuttaa |Imava, rakennuksen pHdmassasta lohkalstava kattoterassl, joka
hahmattuu |aslsena aukkona. Nalld tavoltellaan mittakaavan muutoksla ja plenlplifelsyyttd suurkokolssen korttelln,

Koritalln slsaplhan puolelle saa sljolitaa folslstaan erllllsld ulokeparvekkelta, jolta el saa kannattaa pllareln plhalta,
Jos kdytetdan elemenititeknllkkaa, ules elementilen saurmat halvytiad julkisivusta tal kayttad elementlirakoa
julklshvusuunn|tte|un tehokelnona, Julklslvumaterlaalelna sallltaan rappaus, Hilll ja puu, Lisdks| salltaan kllltaviks]
hlathy betonl, jossa on ura-detaljolnta,

Korttelelssa tules jokalsen rakennuksen vahintaan yhdessd julklsivulssa kayttad puuta, Rakennus|uvan julklsivuplirustuksessa
tules esittdd myts viereiset rakennukset ja littyminen katuun, Erk Ednerin forin puoleisissa julkisivuissa tulee varautua torin
valolen klinnlttdmisesn julkislvulhin rasitteena,

Maantasokerros

Maantasokerroksen kemoskorkeuden fulee viestit keskustamalsesta |a julklsta ulkoasusta keskimédralst! korkeammalla
kerroskorkeudella, Maantasokermosten tulee Erlk Ednarin torln puolella eroftua muusta rakennusmassasta joko slsdanvadolla
tai lippa- tai arkadirakentein, Torin suuniaan tulee toteuttaa ulko-ovi jokaista 4 julkisivumeirid kohden,

Maantasokerrosten fulee Erlk Ednerln torln ja vilstokadun sekd Kestlklevarln auklon suuntaan olla avolmla ja kutsuvla,
Lépinakyvaa lasipintaa tal aukkoa tulee olla yil 40 %. Slsdankayntl on toteutettava selkeln var, materlaalk ja

kontrastieroin havaittaviksi. Rakennusten kaikki sisdankaynnit ja mahdolliset ulkoluiskat tulee kattaa, Ratkaisuna voivat olla
arkad|, ulkoneva katos fal julklslvusyvennys, Maantasokerroksen materlaallen ja pintakdslttelyien tulee olla pltkdlkdisla, kestivid
ja kaunlist] [kadntyvld, Soveliuma materaaleja oval eslmerklks! lonnonkiviplnnat, muurattu till, sdasuojattu puu tal slledks!
hlottu betonl. Maantason [l ketllojen terasseja saa sljoltaa torln ja auklon suuntaan,
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Kattotaso

Alueslla tavoltellaan omalelmalsla ja volmakkalta katiomuotola, jotka hahmotiuvat maanplnnan tasolta, Kattomuodan fulee

olla epasymmedrinen harjakatio, jonka kadun tal torinpuolelsen lappesn Jyrkkyyden on ollava vahintian 45°, Kalemalerlaalina
tulee kéyltaa konesaumattua peltid, Katon harjan ja réystaan korkeustason eron on oltava vahintasn 4 metda, Jyrkkélappelsiin
kattomuotalhin taveltellaan ulklslvulen nostoja tal kattalyhtyls slien, eitd syntyy monluletielnen katiomalsema kuten Aavankadun ja
Manttaalltlen kulmauksessa. imanvalhtokonehuoneet tulee sloliiaa pdaaslalllsest katlomuodon sls@an. Ullakolle saa sljoliiaa
asukkalden yhielstlloja sallltun kerrosalan |lsaksl,

Pysakalnt]

Fysékadlntlhalll sljoltetaan Lempon parkln jatkeeks| maantasoon ja sen alapuolelle, Vahintdan puolst asumlisen seka kolmannes
rmyyméla- fa palvelutlan polkupyérapalkolsta tules rakentaa katetulksl, Pydrapysikilntpalkolle on oltava estestitn kulku,
Pyirdpalkkojen lee olla runkoluklttavia. Asukkalden yhielstlal, pysdkiinnin tliat sekd Imanvalhtokonehuaoneet elvit muodosta
auto- ja polkupydrdpalkkoja mitolttavaa kermosalaa,

Pysdkdintihalliin tulee varata pysdkdintipaikkoja likkumis- ja toimimisasteisille pihan erifyispaikkojen lisaksi,

Autopalkkoja tules rakentaa tal varata

-1 ap /115 asumisen kem?

=1 ap / 150 asumlsolkeusasumlsen kem?

=1 ap [ 180 vuokra-asurmlsen kem?

-1 ap / 200 seniork, opiskeljja-asumisen kem?®

=1 ap/ 75 lllkes, myyméld= aslakaspalvelus, tolmlstotlian kem?

Paolkupytrdpaikkoja on rakennettava

=1 pp/ 40 asumlsen kem?®

=1 pp | 35 vuokra-, oplskel|a-, asumisolkeusasumlsen kem?
=1 pp ! 75 lllke-, myymiilé-, aslakaspalvelu-, tolmlstotllan kem?

Plha=alue ja huleveslen halllnta

Plha-alueelle tulee sljolttaa mahdolllsimman paljon viherpintaa ja kasveja, jotka valkuttavat myds huleveslen hallntaan,
Flhan pinnalitelssa on kiytetdivd plikdlkilsi4 luonnonkivipintola, Plha-alueesta on estiettivll erlllnen plhasuunnltelma

rakennuslupaprosessin yhieydessd, Korllelelden hulevedet tulee vilvyttas sisiplhalla, Vetldlapalsematidmiltd plnnolita
muodostuvla hulevesla tulee vilvyttaa alueela slten, etta vivytysrakentelden mitoltustilavuuden tulee olla 1 m* jokalsia
veitaldpslsematontd 100 m? kohden, Tayttynelden vivytysrakentelden fulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa,

Rakentzlssa tulee olla suunnlteliu yivuoto,

Erlk Ednarln torlalue

Torllla salltaan lAhtikohialsest] valn kauslluontelsten tortolmintaa palvelevien rakennusten ioteuttaminen,

KlInteast] rakennettavla |ava- tal multa torlrakennelmla on mahdoll|sta toleuttaa, jos ympérston huolto- ja pelastus][lkenteen
reitit furvataan,
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