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Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Yleismaaraykset
merkinta Taajamatoimintojen alue

merkinta Tiivis joukkolilkennevyohyke
nimi Lempaala nauhataajama
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keskusakselin
kehittamisvyohyke
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kehittamisvyohyke

merkinta Kaupunkiseudun lantinen
yritysalueiden

Maakuntakaava 2040 kehittamisvyohyke

merkinta Kaupunkiseudun
keskusakselin
kehittamisvyohyke
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SEISAKKEEN SAAVUTETTAVUUS, nykyinen liikenneverkko
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Kunnan maanomistus—punainen ja vaalean sininen | Punaportin yleiskaavoitus on kdynnissa.
Asemakaavayhdistelma
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Hankkeen perustelut
MREL:n mukaiset sekad yhdyskuntarakenteelliset ja rakennustekniset perustelut

- Haettu rakentaminen on pienimuoctoista ja kaavassa hyvin rajautunutta. Suunnittelussa on kdytetty
merkittavia varovaisuusperiaatteita, joiden ansiosta haettu rakentaminen ei aiheuta hairigta alueen muulle
suunnittelulle. Aiemmin haettu erillisrakennus (toimistotilat) on kokonaan poistettu suunnitelmasta, jolta
kaavaan voidaan taata suuri katuvaraus tdman kiinteiston ja naapurikiinteiston valiin (ks. asemapiirros).

- Rakentamisessa on mahdollista kdyttda olemassa olevaa liittymaa, joten talta osin muutoksia pohjainfraan
el tarvita (ks. kuva2).

- Taman hankkeen sijainti kaavassa on liittyman, kahden tierajan ja viheraluerajauksen vuoksi laajalla
dlueella ainoa maardala, joka rajautuu siten, etta se on mahdollista ratkaista yksittaisluvalla ilman
laajempaa kaavoituksellista tarkastelua. MySnnetysta luvasta ei seuraa riskid jatkorakentamiselle, silld
vastaavat ehdol tayttavia paikkoja el ole (ks. karttal).

- Hanke kunnioittaa taysin pohjakaavan linjausta ja edustaa rakentamista, jolle alueella on suurin tarve
(energiotehokas, perheasunta).

- Aiemmin haettu maaraala oli 2000 m* (MRL-n mukainen minimi, joka veidoan hakea), nyt haettu on noin
980 m’, joka noudattaa kaavoituksen antamaa linjaa alueelle rakentamisesta. Lohkottavaa maar3alaa
tullaan viela pienentamaan (~850 m?), mikali maaperatutkimuksen jalkeen selviaa, etta se on mahdollista
haettua rakentamista ajatellen.

- Uusi ehdotettu lohkominen an tehty niin, ettd paras rakennusmaa kantakiinteistdstd jad edelleen
kokonaan kayttamana (talld kohdallo huomioitava: kallio, korkeuskdyrat, teiden risteyskohta, tien ddnet).

- Yomeluarvot rakentamisen kohdalla saattavat ylittyd hieman (Kunnan meluselvitys, 2040). Asiaan
varaudutaan rakennusvalheessa rakennusosien daneneristysarvoilla, jotka varmentavat
ymparistdministerion asetusten tayttymisen. Asia esitetaan tarkemmin rakennuslupavaiheessa julkisivu-
leikkauspadpiirustuksessa.

- Haettua rakennusoikeutta on pienennetty merkittavisti suhteessa alempaan hakemukseen (250 m* —>
160 m?). Nyt haetaan yhti suurta kokonaisrakennusoikeutta kuin myannettiin hakijalle vuonna 2021
samalle alueelle.

- Tentilta on mahdallisuus liittya vesi -ja viemariverkostoon.
- Tontilta on hyvat ja turvalliset kulkuyhteydet ja sijainti on joukkolilkenteen vaikutuspiirissa.

- Rakentaminen on riittdvan kaukana potentiaalisesta Asemakylan seisakkeesta [yli 750 m), ettd tama hanke
el aiheuta mahdolliselle asema-alueen suunnittelulle mitdan rasitetta (ks. kortta 3 & 4). Hankkeen ja
potentiaalisen seisakkeen valiss3 on jo paljon asuinrakennuskantaa ja rakentaminen yhdistyy sithen. Hanke
sijaitsee tiivistettdvan asemaseudun ulkopuolella, mutta tontilta tulee olemaan hyva kulkuyhteys
asemaseisakkeeslle, mikali se joskus rakennetaan (seisokksen soogvutettovuus). Kuljun seisake on mukana
Iahijunaliikenteen kehittamisohjelmassa (Tulevaisuuskuva 2050).

Yhdenvertaisuus padtiksenteossa

- Naapurustoon mydnnetyt muut luvat ja muille hakijoille mydnnetyt rakennusoikeudet puoitavat hanketta.
Kieltava padtos asettaisi hakijat eriarvoiseen asemaa (ks kuvol).

- Puoltava padtos ei aseta alueen maanomistajia erlarvoiseen asemaan. Nyt haettu lupa ja v. 2021
mydnnetty lupa muodostavat yhdessdkin vain pienen suhteellisen osuuden kantakiinteistdn noin 4 ha:n
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pinta-alasta. Nama lohkomiset eivdt ole erityisasemassa suhteessa muihin lohkomisiin, mita kunnassa on
kantakiinteistdista tehty.

Hajarakentamisen periaatteet

- Hanke ei ole ristiriidassa kunnan hajarakentamisen periaatteiden kanssa. Hajarakentamisen periaatteet
sallivat rakentamisen asemakaavan lievealueelle, kunhan rakentamisessa sdilytetdadn alueen
suunnitteluvara riittdavan suurena.

Maapoliittinen ohjelma

- Hanke ei ole maapoliittisen ohjelman vastainen. Pienimuotoinen ja hyvin rajattu hanke ei muodosta
mitddn estetta tai haittaa kunnan omalle maanhankinnalle.

Muu Kuljun kyl3n rakentaminen ja kaavoitus (Punaportin asemakaava)

- Tdmdn hankkeen perusteluja ei voi mitdtdida sill3, ettd tontin samalta kylaltd voi myds yrittad hankkia
kunnalta osallistumalla tulevaisuudessa tonttiarvontoihin. Perustelu, etta nyt haetun rakentamisen tarve
voidaan ratkaista arpaonnella ei ole looginen.

- Lempadlan kunnalla oli esimerkiksi edellisessa tonttiarvonnassa 6 tonttia ja hakijoita 135. Kaavojen
rinnalle tarvitaan tassa hetkessa myds jarkevaa yksittaislupasuunnittelua. Muulle maankaytolle
hairigttomia hankkeita tulisi suosia padtoksenteossa.

- Punaportin tontit tulevat myyntiin vasta muutaman vuoden paasta siitd, kun kaava on lainvoimainen
(ldhde: kiinteistdinsinddri, kaavoitusarkkitehti). Ammatinharjoittamiseen liittyvien tekijdiden vuoksi
hakijoilla ei ole realistista mahdollisuutta lykata rakennushanketta niin kauas.

Kivai | KOIvurerml

Myonteisid paatoksia
(2002 - 2007)

- Hakijan saama kielteinen
%: ) pistds 14.6.2022
(]
fusatio__pi g Vuoden 2021

mydnteinen paatds

Tontin kohdalla on jo
olemassa vanha liittyma,
jota voidaan hyodyntaa

d —— - e K kiinteistélle kulkuun. Talta
Mvonte!set paatokset v.2009 |\ ° -:;,’ oslnmuiitoksia

RUOpiO KUUSSH'O pohjainfraan ei tarvita.

Kuljun asematien varteen haetut
suunnittelutarveratkaisut. s
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Kartta 1
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Lohkottava maadrdala rajautuu hyvin kahden tien,
viheralueen ja olemassa olevan rakennuskannan vuoksi.
Ei hairiota muulle kaavoitukselle ja maankaytolle.
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Rajautuminen viheralueeseen
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Rajautuminen asematiehen

Rajautuminen yksityistiehen ja muuhun rakennuskantaan
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Lohkottava maaraala sijoittuu maakuntakaavassa T
madritellyn tiivistettavan asemaseudun ulkopuolelle.
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Lohkottava maaraala on erittdin pieni ja sijoittuu
kantakiinteiston nurkkaan ja teiden risteykseen.
Ei hairiota kunnan muulle alueen maahankinnalle
(Kunnan maat punaisella).

Kartta 4
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Etdisyys tontilta jo pelkastdan Kuljun asematien
padhdn on yli 750m, joten potentiaalinen
asemaseisake J33 riittdvan kauas, etta tdima hanke el
tuota hairiétd asema-alueen suunnittelulle. Talla
puolen Kuljun asematietd vilissd on myds merkittava
maara jo olemassa olevaa rakennuskantaa (AP).
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